Enzkreis Gemeinde Olbronn-Dirrn Gemarkung Olbronn

Begriindung zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Erlen" I

. Erfordernis der Plandnderung

Im Jahr 1972 hat die damals noch selbstdndige Gemeinde
Olbronn den Bebauungsplan "Erlen® aufgestellt. Dieser
ist vom Landratsamt Enzkreis genehmigt worden. Zwischen-
zeitlich haben sich jedoch einige Punkte ergeben, die
eine Uberarbeitung des Bebauungsplans erfordern.

a) Der Bebauungsplan "Erien" umfaBt Gemarkungsteile der
Stadt Maulbronn (AuBerer Sulzwald). Die Stadt Maulbronn
wurde am Bebauungsplanverfahren nicht ordnungsgemdf
beteiligt. Dieser Formfehler kdnnte die Nichtigkeit
des Bebauungsplans begriinden.

b) Im nordlichen Teil des Bebauungsplans ist ein Muster-
haus-Zentrum teilweise verwirklicht, das planerisch
noch abgedeckt werden muBR. Diese Musterhaus-Siedlung
wurde aufgrund von § 33 BBauG in der Zwischenzeit
genehmigt. Gleichzeitig soll die Restfldche des nérd-
lichen Teils (siehe Lageplan) kiinftig flir gewerbliche
Fldchen zur Verfligung stehen. Diese Teilfldche erhdlt
die Bezeichnung "Erlen" II. Bislang war fir diesen
Bereich ein Wohnhaus fiir den friheren Eigentimer
vorgesehen.

2. Einfigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Planbereich "Erlen" I ist im rechtiskrdftigen Fldchen-
nutzungsplan des Gemeindeverbands Neulingen bis auf die
Musterhaus-Siedlung erfaBt. Die Anderung des Flédchen-
nutzungsplans lduft derzeit.

Die bauliche und scnstige Nutzung

w

Der Bereich des Gewerbegebiets "Erlen" I ist als Industrie-
gebiet, Gewerbegebiet und Sondergebiet fir Musterhduser aus-
gewiesen. Bislang war der gesamte Planbereich als Industrie-
gepiet bzw. eingeschranktes Industrisgebietl ausgewiesen. Die
Neueinteilung in Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet fir
Musterhduser erforderte auch eine Neufestsetzung des MaBes
der baulichen Nutzung.

Zurickgenommen wird die Baugrenze im sidlichen Teil. Dort
war 1im bisnerigen Umfang eine Erweiterungsfldche fir den
friheren Betriebsinhaber der Firma Knddler vorgesehen. Diese
Planung ist heute gegenstandslos.
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. Verkehr

Das Betriebsgelénde der Firma Schwabenhaus ist direkt an
die L 1132 angebunden. Besondere ErschlieBungsmaBnahmen
flir das Gewerbegebiet "Erlen" I sind nicht erforderlich.

Kostenschdtzung

Fir die UmplanungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde nur
Verwaltungskosten.

Planverwirklichung und Folgeverfahren
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Zur Planverwirklichung sind keine Folgeverfahren not-
wendig.

n-Dirrn, den 22. Mai 1986
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_ BEGRUNDUNG
zur Anderung der Bebauungspline
Erlen I und Erlen I

Ziele und Zwecke der Planung

Die Oberziele der Bebauungsplandnderung sind die Anpassung der Bebauungspline an ge-
dnderte stadtebauliche Ansichten und die Sicherstellung der gewerbestrukturpolitischen Ziele
der Gemeinde Olbronn-Diirrn. Es haben sich Entwicklungen innerhalb und auBerhalb der Plan-
bereiche Erlen I und Erlen II ergeben, die nach heutigen Kriterien dort ein Industriegebiet
nicht mehr zulassen wiirden. Daher sind die eingetretene und die sich abzeichnende Entwick-
lung unter Beachtung weiterer Aspekte als stadtebaulicher MiBstand zu bewerten. Durch die
Anderung der Bebauungspline Erlen I und Erlen II sollen die bauleitplanerischen Zielsetzun-
gen der Gemeinde Olbronn-Diirrn sichergestellt werden.

Begriindung

Das Indurstrie- und Gewerbegebiet Erlen wurde 1965/73 speziell zur Ansiedlung der Fertig-
hausfirma Knodler ausgewiesen. Damit sollte das Angebot an qualifizierten gewerblichen
Arbeitsplédtzen vergroBert werden, um dem Strukturwandel von der Landwirtschaft hin zur
Arbeiterwohngemeinde gerecht zu werden. Dieses Ziel, das Angebot an gewerblichen qualifi-
zierten Arbeitsplatzen zu erhohen, besteht auch heute noch. Die gewerbliche Strukturpolitik
der Gemeinde Olbronn-Diirrn ab Anfang der 80er Jahre orientiert sich eindeutig an diesem
Ziel.

Durch die sich im Geltungsbereich der Bebauungsplane Erlen I und Erlen IT abzeichnende Ent-
wicklung, verstiarkt Arbeitsplatze einfacher Art in der Vorsortierung von Wertstoffen und

u. U. Vorbehandlung verschiedener Miillarten anzusiedeln, wird dieses Ziel der Gemeinde
Olbronn-Diirrn gefihrdet. Die Gemeinde Olbronn-Diirrn verfolgt klar die Politik, kleinere Ge-
werbegebicte anzusiedeln bzw. den 6rtlichen Gewerbebetrieben Aussiedlungsmoglichkeiten

zu verschaffen. Diesem Ziel wurde durch die Plangebiete Gewerbegebiet "West", Ortsteil
Diirrn, und Gewerbegebiet "Erlen", Ortsteil Olbronn, Rechnung getragen.

Die gesetzlichen Anderungen im Abfallrecht und im Immissionsschutzrecht lassen nunmehr
in vereinfachter Form Anlagen der Abfallwirtschaft zu, die mit der urspriinglichen Zielsetzung
nicht iibereinstimmen. Im Rahmen ihrer Planungshoheit muB die Gemeinde Olbronn-Diirmn
daher die rechtliche Moglichkeit haben, die urspriingliche stadtebauliche Leitlinic zu gewihr-
leisten. Die nachtraglichen durch Gesetz verschaffenen erleichternden Moglichkeiten, Einrich-
tungen der Abfallwirtschaft zu errichten, greift in unvertretbarer Weise in die kommunale
Planungshoheit ein.

Die standige Erweiterung abfalltechnischer Einrichtungen und die Intensivierung und Massie-
rung der Abfallwirtschaft im Geltungsbereich der Bebauungsplane Erlen I und Erlen IT lauft
den strukturpolitischen Zielen absolut entgegen.
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Des weiteren hat sich aufgrund der Eigenart der Produktionsweise der Firma Schwaben-
haus in der Nachbarschaft eine Wohnnutzung entwickelt. Dies war deshalb moglich, weil
die Produktionsart der Firma Schwabenhaus gewerblichen Charakter besitzt. Durch die
jetzige Entwicklung wird das Wohnen unvertretbar beeintrichtigt. Daher soll im Rahmen
der Bebauungsplanianderung auch auf diesen Umstand Ricksicht genommen werden.

Nach neuesten geologischen Erkenntnissen miiite sich das Industriegebiet Erlen zumindest
in der Wasserschutzzone [I{A befinden. Auch aus diesem Grunde muf3 die Gemeinde bau-

planerisch entgegensteuern, damit eine industrielle Entwicklung mit allen ihren potentiellen
Gefiahrdungsmoglichkeiten vermieden wird.

Der Standort Erlen wird in der Zwischenzeit auch durch andere Fachplanungen berithrt. So
ist dieser Standort zwischenzeitlich ganz umgeben vom Naturpark Stromberg-Heuchelberg.
Auferdem liegt der Industriestandort Erlen nachweislich im Einzugsbereich des Weltkultur-
denkmals Kloster Maulbronn. Wiren diese Fachplanungen bzw. Erkenntnisse schon frither
bekannt gewesen, wire es wohl nie zu einer Ausweisung eines Industriegebietes gekommen.

Aus der Gesamtschau heraus haben die Entwicklungen zu einem stéddtebaulichen Mifistand
gefuihrt, dem die Gemeinde Olbronn-Diirrn mit den Mitteln der Bauleitplanung begegnen
muf3.

In den Textlichen Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplanen wird der nachstehende
genannte Text als Vorbemerkung festgeschrieben:

Das Baugebiet "Erlen I'" und "Erlen I1" liegt mit seiner gesamten Fliiche innerhalb des
Naturparks Stromberg/Heuchelberg. In diesem Gebiet befinden sich auch Bestiinde des
Wasserversorgungssystems des Weltkulturerbes Kloster Maulbronn. Aullerdem Liuft
ein Untersuchungsprogramm zur Erweiterung des Wasserschutzgebietes Tiefbrunnen
Liickenbronn, Gemarkung Olbronn, das kiinftig auch das Gebiet "Erlen I" und
"Erlen II" einschlieBen wird und voraussichtlich der Wasserschutzzone 111A zuzu-
ordnen ist. Aufgrund dieser Umstiinde entspricht es den bauleitplanerischen Zielen der
Gemeinde, dafl keine Anlagen errichtet werden sollen, die dem Charakter Naturpark
oder Einzugsbereich Weltkulturerbe Kloster Maulbronn widersprechen. Insbesondere
die Errichtung und der Betrieb von Abfallbeseitigungsanlagen jeglicher Art zur Lage-
rung oder Behandlung von Abfillen schliefien sich damit aufgrund ihres gesamten Be-
eintrichtigungsspektrums aus. Damit einher ginge auch eine latente Gefiihrdung des
Wasserschutzgebietes Liickenbronn.

Olbronn-Diirrn, 15.09.1995

A. Bangha
Biirgermeister



SATZUNG
iber die Anderung des Bebauungsplans "ERLEN"

vom 24. September 1987

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes und § 73 der Landesbauord-
nung fur Baden-Wirttemberg i. V. mit § 4 der Gemeindeord-
nung flr Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der Gemeinde
Olbronn-Diirrn am 24. 09. 1987 die Anderung des Bebauungs-
plans, der am 27. o4. 1973 in Kraft getreten ist, als Sat-
zung beschlossen.

§ 1 Gegenstand und Inhalt der Anderung
(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans

a. Die sidliche Bebauungsplangrenze wird auf die sid-
liche Grundstiicksgrenze (Flurstiick Nr. 1934/7) der
Firma Schwabenhaus zuriickgenommen.

b. Der sich nach der Anderung nach Ziff. 1 ergebende
Planumfang wird in zwei Planbereiche eingeteilt:

Erien I und
Erlen 1I.

Die-genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Lage-
pldnen.

c. Der Planbereich Erlen I wird in seinem MaB der bau-
lichen Nutzung gedndert. AuBerdem wird die bisherige
Qualifizierung als Industriegebiet und eingeschrink-
tes Industriegebiet gedndert. Kinftig besteht der
Planbereich Erlen [ aus einem Industriegebiet,
Gewerbegebiet und Sondergebiet fiir Musterhiuser.

d. Im Planbereich Erlen II wird eiﬁ weiteres Gewerbege-
lande ausgewiesen. Dort war friher ein Wohnhaus fir
den Betriebsinhaber geplant.

(2) MaBgebend fiir die Anderung sind die Lagepldne

Erlen I vom 26. o5. 1986,
Erlen II vom 26. 03. 1986.

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich sind die Lagepldne nach
§ 1 Abs. 2 dieser Satzung maBgebend.
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§ 3 Bestandteile der Betauungsplanidnderung

Die Anderung des Bebauungsplans Erlen besteht aus zwei ein-
zelnen Lageplédnen:

Erlen I vom 26. o5. 198€¢,

Erlen II vom 26. 03. 1986,

Begrindung und textliche Festsetzungen zu Erlen I,
Begrindung und textliche Festsetzungern zu Erlen II.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 9 Abs. 4 BBauG i. V. mit § 73 LBO getrcffenen
Festsetzungen des Bebauungsplares zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten '

Dieser Bebauungsplan tritt mit der crtsitlichen Bekannt-
machung seiner Genehmigunc rach § 12 BBauG in Kraft.

Olpronn-Dirrn, den 24. September 1987

|
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"~ Bangha ! e
BQrgermeister

"Satzung gemdB § 22 Abs,3 Baugesetzbuch
angezeigt.
Rechtsverletzung gemdB8 § 11 Abs,3 Ban-
gesetzbuch nicht geltend gemacht."
/()
f C forzheim, den 14. Dezember 1938
JDRAiSbH NZKREIS
U{U {
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SUEZ Siid GmbH - Daimlerstraile 2 - 75438 Knittlingen

Landratsamt Enzkreis

- Umweltamt -

Herrn Bernhard Hittler
Ostliche Karl-Friedrich-Str. 58
75175 Pforzheim

Vorab per mail: Bernhard.Hittler@enzkreis.de, Jochen.Haeffner@enzkreis.de,
Nico.Hetzel@enzkreis.de, norbert.holme@oelbronn-duerrn.de,
anke finsterle@oelbronn-duerm.de

Ihre Nachricht vam Unsere Zeichen Telefon Fax Dalum
09.06.2017 (e-mail) JFO 07251/807-69 07251/807-769 14. Juni 2017

Bauvorhaben der Firma SUEZ Siid GmbH in Olbronn, Erlen
Zufahrtsbreite Hauptzufahrt

Sehr geehrter Herr Hittler,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bauvorhaben der SUEZ Siid GmbH wurden am 02.06.2017 die Bauantragsunterlagen als
Bestandteil des Antrags nach BimSchG beim Landratsamt Enzkreis eingereicht (AZ: 20-106.11). Das
Bauvorhaben beinhaltet u.a. die Neugestaltung der bestehenden Hauptzufahrt zum Standort, die im
Weiteren — mit Bezug auf lhre Nachricht vom 09.06.2017 — naher erl3utert wird.

Bestandsituation

Die bestehende Hauptzufahrt zum Standoert von der StraRe ,In den Erlen® umfasst zwei Zufahrtsspuren
sowie einer Ausfahrtsspur. Sie wird im Westen durch den Burgersteig entiang des alten Birogebaudes
begrenzt und im Osten durch einen Griinstreifen, der u.a. seitlich die in siidlicher Richtung
abgehenden PKW-Parkplatze einfasst.
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Abbildung 1: Hauptzufahrt ,,in den Erlen“ gemaR Bestandsplan sowie Bebauungsplan

SUEZ Siid GmbH - Daimlerstrafle 2 - 75438 Knitllingen - T: 40 7043 638-0 - F: +40 7043 939-120 - www.suez.de

Sitz der Gesellschafl: Knitllingen - Amisgerichl Mannheim: HR8 708943 - Gaschafshihrung: Oliver Grimim (Spracher), Qliver Gross - UST-ldenl-Nr. DE 813 120 583
Bankverbindung: Commerzbank AG, Siegen - IBAN: DES2 4604 D033 0323 2027 00 - £I1C: CORADEFFXXX

Enisorgungsfachbetrieb nach £V
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Die bestehende Hauptzufahrt weist an der engsten Stelle eine Gesamtbreite von rd. 14,5 m auf und ist
in ihrer Form unverandert zu der im Bebauungsplan von 1987 dargestellten Situation (siehe Abbildung
1). Der gesamte Anliefer- und Abholverkehr fur alle Betriebseinheiten des Standorts erfolgt Uber die
beschriebene Zufahrt.

Geplante Neugestaltung

Im Rahmen der geplanten Baumalinahme ist eine Umgestaltung des Zufahrtsbereichs vorgesehen. Im
Grlnstreifen an der L1132 sowie entiang der dstlichen Hallenseite der neuen Sortierhalle werden neue
PKW-Parkplatzen fur Mitarbeiter und Besucher angelegt. Dazwischen wird die Zufahrt angeordnet, die
weiterhin aus zwei Zufahrts- und einer Ausfahrtsspur bestehen wird und — gema Entwurfsplanung —
eine Breite von insgesamt ca. 13,5 m aufweist (siehe Abbildung 2).

iiMogl. Ergénzung einer
seitlichen Einfassung
der Parkplatzfléche.
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Abbildung 2: Hauptzufahrt ,,In den Erlen gemdR Entwurfsplanung

Die PKW-Parkplatzflache (Stell- und Rangierflache), die in Verldngerung des neuen Blro-/ Sozial-
gebdudes entlang der neuen Sortierhalle angeordnet ist, zahlt nicht zum Zufahrishereich. Zur
besseren optischen und baulichen Trennung der Parkplatzflache von den Fahrflachen des Standorts
sowie der angrenzenden Stralle kénnie diese im Norden zur Strafte ,In den Erlen” hin, auf der
gesamten Tiefe der Flache mit einem Griinstreifen und entsprechender Verlangerung des Birgersteigs
eingefasst werden. Diese bauliche Einfassung ist zeichnerisch nicht im Lageplan der Bauanirags-
unterlagen dargestelit.

In der geplanten Form wird die Breite der Hauptzufahrt zum Standort von derzeit ca. 14,5 m zuklnftig
auf ca. 13,5 m verringert und die Lage der Zufahrt um ca. 12 m in dstlicher Richtung versetzt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

GemaR Teil B, Punkt 1.24 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist fiir jede Betriebs-
einheit eine Zu- und Ausfahrt von je 5 m Breite zur éffentlichen Strale zugelassen. Eine
zusammengefasste Zu-/Ausfahrt kann demzufolge mit einer Gesamtbreite von 10 m hergestellt
werden. Die textliche Festsetzung steht dabei im Widerspruch zu der zeichnerischen Darstellung der
Hauptzufahrt im Bebauungsplan (Breite: ~14,5 m, wie jetzt im Bestand).

Erfauterung zur geplanten Zufahrtsbreite

Auf dem rd. 70.000 m? groRen Betriebsgelénde in Olbronn-Diirrn werden von der SUEZ derzeit
insgesamt drei (geplant vier) eigenstandige Sortieranlagen fiir Abfalie unterschiedlicher Herkunft und
Zusammensetzung betrieben. Weiterhin finden am Standort Zwischenlager- und Umschlagaktivitdten
statt. Die insgesamt am Standort verarbeitete/umgeschlagene Jahresmenge wird in Zusammenhang
mit der geplanten Errichtung der neuen Wertstoffsortieranlage um rd. 10 % ansteigen.

Ungeachtet dessen, soll der Andienungsverkehr zu den unterschiedlichen Betriebseinheiten zukiinftig
weiterhin Uberwiegend Uber die betrachtete Hauptzufahrt erfolgen. Um dies zu ermdéglichen wird das
Logistikkonzept am Standort optimiert und in diesem Zusammenhang mehrere bauliche und organisa-
torische Mafinahmen umgesetzt, insbesondere:

e Installation zusatzlicher Waageterminals auf dem Standort zur Entzerrung des Anlieferverkehrs
und Vermeidung von Wartezeiten an der Hauptzufahrt,

e Einflhrung eines Chipkartensystems, weiches es den Fahrern der SUEZ Fahrzeugflotte
ermoglich selbststandig an einer der Terminalwaagen ein- und auszuwiegen sowie

e Ausbau der bestehenden Feuerwehrzufahrt an der L1132 als Werkszufahrt fiir SUEZ-eigene
(Sammel-/Container-)Fahrzeuge.

Das beschriebene optimierte Logistikkonzept setzt voraus, dass fir den zukiinftigen Anlagenbetrieb an ’
der Hauptzufahrt weiterhin zwei Zufahrtsspuren zum Standort (1 x fur Zufahrt Hauptwaage und 1 x fir {
Durchfahrt zum Standort/Terminalwaagen) sowie einer Ausfahrtsspur nutzbar sein werden. Vor |
diesem Hintergrund beantragen wir, der Uberschreitung der zuldssigen Zufahrisbreite gegentiber den F
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zuzustimmen — wie dies aktuell im Bestand auch der

Fall ist.

Mit freundlichen GriRen
SUEZ S0d GmbH

Geschaffsfihr
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