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ZRICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§5121.. §9011. BBowG v §§ 1-1 BauNve

GEWERBEGEBIET 3 £ BuEN0
GI I INDUSTRIEGEBIET § 9 Batt

E SORDEREEDIZT §11 BNO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§51211.. §901)1. BBauG. § 16- 21a. BauNvO

ZAHL DER VOLLGESCHOBE _ (HOCHSTGRENMZE)

I §16 (2)3,, §17(1) v, 313 Baudvd
GRUNDF

04 §'160
G
g

&S
LACHENZAHL  (GRZ)
)1., § 17(1) u. § 18 BAulvO
MASSENZAHL _ (Bi1Z) .
m 6(2 )., § 17(1) u. § 21 BauilvO
BAUWEISE, BAUGRENZE

§901)2 8BouG. §§ 22 u 22 BaukwO

D GFLACHENZAHL (GFZ)
2)1., § 17(1) v, § 20 Baunvd

E— BAUCREITE

OFFENE BAUWCISE § 22 (2) BAWO
ABWEICHENDE BAEISE § 22 (4) BauMO

VERKEHMRSFLACHEN

§201 1, u S a6l BBaLG

QUERNEIGUNG DER STRASSE UND DES GEHWCGES
STRASSENFLACHE
GEHWEGSFLACHE

STR. ZUNGSLINIE
STRASSEN- UND GEHWEGSBREITE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 51214..8516), §9012u1e, § 9 (6] BBouG

UMFORNERSTATLION

GRUNPLACHEN

§52)5.§5(6. §30)15, § 9(6] -BBaus

GRUNFLACHEN ALS BESTANDTEI Vi
VERKEHRSANLAGEN 1M SIN L o
§ 127(2)3, BBAUG

B

UFFENTLICHE} GRUNFLACHE
od PRIVATE

FLACHEN PUR WASSERWIRTSCHART

§512)7, §5(6), §9(1)1 u.§9(6) BBAUG

ﬂ% FEUERLOSTHTEICH

FLACHEN FUR LAND-U. FORSTWIRTSCHATT

§51208. §5(8., §3(u17% §316) BBaG

FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

MASSNAIIMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PPLEGE
UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAIT

§515], §8(1) 20,25 -25b), §9 (6)

Digiciorare UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
S & vou BRUMEN UKD STRAUCHERN
2cooon § 9(1)25,4) u, § 9(b)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

- ANPFLANZUNG VON STRAUCHER

-

/2

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 5 u § 9 BBouG

11T GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU
BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, Aurfuwzunssu
UND EINFRIEDIGUNGEN MAX, 0,80 K
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
T—r\"rT ERFORDERL]CHE:
=g ]— T . STUTZMAUER
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

r‘;BGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ZaHL DER VOLL-
AR GESCHOSSE

el L

Baumassenzohl [BMZ) | BAUWE I SE

TEXTLICHE FESTSETZONGEN
Bebauungsplan Erlen 1
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1.27 Pflanzzwang

Bepflanzung der Flkchen :ﬂr diu f'fllnuvanu festgesetzt ist.
Innerhalb der 't sind standort-
gerechte Strhucher und Baune zu pt]anun

A.) Strducher
HaselnuB. Kormllkirsche. Hartriegel, Hundarose,
k rac! Pfaff

B.) MittelgroSe Biume
Vogelbeere, Birke. WeiBdorn. Rotdorn, Hainbuche,
Feldahorn.

C.) GroBwiichsige Biume

Ahorn, Linde, FEiche. Kiefer, hochst¥mmige Obstbaume,
(NuSbaum, Kirsche, Apfel, Birne usw.).
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1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

ALS ENTWURF GEMAS §& 2A ABS. 6
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Hinhlacker, den RZ67....

in Olbronn-
P1 liche Fe nach 8 § Aba. 1 BBauG und
BauNvVO
Bauliche Nutzung (8 8 (1) 1A BBauG)

1 Art der baulichen Nutzung (BauNVO 8 1 - 15) nach Planein-
schrieb

.11 GE 3
Gewerbegebiet 1.5. dex R B der BauNVO; Ausnshmen nach
8 8 (3) 1 der BauNVO sind zugelassen, soweit fiir bestimmte
Flécher keine Einschrankungen vorliegen (8 1 (4) BauNV0).

12 GE (1)

Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der BauNVO

13 GE (2)

Fiur Flidchen die im Plan mit GE (2) gekennzeichnet sind, sind
nur Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldissig
tentsprechend 6 8 (3) 1 BauNVO).

14 GI
Incdustricgebiet im Sinne des § 9 BEaut

15 80
Sondergebiet im Sinne des § 11 BBauG. Innerhalb der Flichen
far dic Sondergeblet festgesetzt ist, sind nur Husterhiuser
und zweckgebundenen Anlagen wie Haratungsr&ume mit sanitdren
Einrichtungen usw. zullissig. Wohnnutzungen sind
ausgeschlossen.

186 Im  Gel ch des ane sind  andere
Soridergebiete gem4B 8 11 (2) BauNVO nicht zugelassen.
EinzelhandelsgroBbetriebe mit einer Verkaufsfléche von mehr
als 500 gm sind ausgeschlossn.

2 MaB der baulichen Nutzung (BauNVO § 1€ - 21) nach Planein-
schrieb.

21 Bauweise (B8 22 und 23 BauNYO).

22 Bauweise nach Planeinschrieb.

23 Abwecichende Bauweisc ( 22 (4) BauNV0), Geschlossene Bauweise
gemsB § 22 (3) BauNVO. Wird nicht auf die lUrenze gebaut. so
ist der Abstand nach § 6 LBO einauhalten.

24 Offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO.

3 Stellung der baulichen Anlagen

31 Die Gebdudehshe ist der Ab:tl.nd zwischen hochster
Gel inate an ‘ und der t 3 .
Bauord htliche Fest:

AuBere Gestaltung

1 Dachform keine Festsetzung

2 Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundsticksfléche

22 Die im Lageplan eingetragenen und gekennzeichneten
Sichtfelder an StraBeneinmindungen und Kurven sind von jeder
sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung
freizuhalten.

3 Garagen konnen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflidche
unter Einhaltung: eines 5 m groBen Stauraumes zur
StraBenbegrenzungslinie crstellt werden.

24 Fhr Jede Betriebseinheit ist nur eine Zu- und Ausfahrt von

Ereite zur Offentlichen StraBe zugelassen.
Zueckmneuorueiae werden Zu- und Ausfahrt zusammengaefalt.

25 Soweit fir den h8henméiBigen Anschlu der GrundstUcks an die
Verkenrsfléichen keine Stiitzmauern festgesetzt sind, werden
zum notwendigen Ausgleich von H6henunterschieden auf den an
die Verkehrsfliiche angrenzenden Grundstlcken,
angolegt. Werden von den Grundatiickseigentiimern anstelle von
BSschungen Stlitzmauern errichtet, so darf eine derartige
St{tzmauer eine Hdhe von max. 1.60 m iber Strafanebene nicht
tibeerschreiten.

26 Zur Herstellung des StraBen- und Gehwegsk®rpers sind, in den
an die dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke erntlang der

Gnndsmcksgrenze in einer Breite von 16 cm und einer Tiefe

Architekfur und Ingenieurhire
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Behnhofstrale 82
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