Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2026/061

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 18.05.2026

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt
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mehrheit schlag wird nachgereicht

Aufstockung Wohnhaus mit Anbau Treppenhaus mit Aufzug;
Wolf-Eberstein-Strale 9, Flst. Nr. 7881

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren mit Antrag auf Abweichung zur gesetzlichen Neuregelung
zum ,Bauturbo® ist am 13.04.2026 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt gemaf § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Beethovenstralie Mitte — Wolf-Eberstein-StraRe” und entspricht nicht seinen
Festsetzungen.

Bauturbo
Es liegt ein Antrag auf Abweichung nach § 31 Abs. 3 BauGB zu Gunsten des Wohnungsbaus vor,
deshalb ist eine Zustimmung nach § 36 a BauGB erforderlich.

Nach § 31 Abs. 3 BauGB kann die Zustimmung im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn
die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Die Befreiung ist mit 6ffentlichen Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn
sie aufgrund einer Uberschlagigen Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche
Umweltauswirkungen hat.

Gemal § 36 a Abs. 1 BauGB sind Vorhaben nach § 31 Absatz 3 BauGB und § 34 Absatz 3 b
BauGB nur mit Zustimmung der Gemeinde zulassig, auch wenn die Gemeinde selbst die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde ist. Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren
Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Sie kann ihre
Zustimmung unter der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte
stadtebauliche Anforderungen einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie
nicht binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehérde verweigert wird.

Nach § 36 a Abs. 3 BauGB kann die Entscheidung der Gemeinde Uber die Zustimmung nur im
Rahmen des Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Zulassungsentscheidung Gberprift werden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Nach § 36 a Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung
Uber die Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist
geben, hoéchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert sich die nach § 36 a
Absatz 1 Satz 4 BauGB anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmefrist.

Es liegt im Ermessen der der Gemeinde Muggensturm, ob eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchgeflhrt wird oder nicht. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass fir die geplante
Aufstockung des Wohnhauses mit Anbau eines Treppenhauses mit Aufzug sollte keine
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt werden.

Aktuell vorliegende Planung

Seite 1 von 4



Abbruch
Die bestehende Innertreppe die, bisher die Funktion hat die einzelnen Geschosse des bestehenden
Wohnhauses zu verbinden soll abgebrochen werden.

Errichtung

Auf dem Grundstlick der Wolf-Ebersteinstralle 9 a ist geplant beim bestehenden
Zweifamilienwohnhaus das Dachgeschoss zu Wohnraum auszubauen und aufzustocken sowie ein
neues Treppenhaus mit Aufzug anzubauen. Ebenso soll der bestehende Wohnhausanbau erweitert
werden. Im Weiteren ist geplant auf dem Anbau ein Balkon zu errichten.

Befreiung vom zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,,BeethovenstraRe Mitte — Wolf-
Eberstein-Strae“ mit der Wandhéhe des Wohnhauses, des Treppenhauses und des Anbaus
Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Beethovenstralte Mitte — Wolf-Eberstein-
Stralde” ist auf dem Baugrundstiick eine maximale Wandhéhe von 7,00 m festgesetzt. Vorgesehen
ist das Dachgeschoss aufzustocken, dass eine Wandhdhe des Wohnhauses von 9,23 m entsteht.
DarUber hinaus ist beim neu geplanten Treppenhaus ebenfalls eine Wandhdhe von 9,23 m
angedacht. Die Wandhohe ist somit beim Wohnhaus und neu geplanten Treppenhaus um 2,23 m
Uberschritten.

Befreiung vom zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,,BeethovenstraBe Mitte — Wolf-
Eberstein-StraRe“ mit der Uberschreitung der Baugrenze mit dem Anbau des Wohnhauses
Der im Erdgeschoss und Obergeschoss bestehende Anbau wurde mit Baugenehmigung von 1962
mit 7,75 m genehmigt. Mit der vorliegenden Planung soll dieser Anbau auf eine Lange von 9,97 m
erweitert werden. Die Baugrenze wird dadurch um ca. 2,00 m Uberschritten und der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragen Abstand von 2,50 m wird nicht eingehalten.
Der Anbau unterliegt durch die Veranderung nicht mehr dem Bestandschutz. Die Uberschreitung der
Baugrenze ist auch nicht von Ziffer 3 der planungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanes
.Beethovenstralle Mitte — Wolf-Eberstein-Stralte” abgedeckt. Demnach kdnnen die festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise bis 1,50 m Uberschritten werden.

Befreiung vom zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,,BeethovenstraBe Mitte — Wolf-
Eberstein-Strae” fiir Dachneigung Wohnhaus, Dachform und Dachneigung des neuen
Treppenhauses und des Anbaus

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Beethovenstralie Mitte — Wolf-Eberstein-Stralle“ sind
auf dem Baugrundstlck Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 22°- 28° festgesetzt. Es ist geplant das neue Satteldach des Wohnhauses mit 15°
statt zwischen 22° und 38° zu errichten. Das Satteldach des Wohnhauses soll damit flacher geneigt
ausgefiihrt werden. Fur den Treppenhausanbau ist ein Flachdach mit 3° Dachneigung vorgesehen
statt einer Dachform und eine Dachneigung gemaf zeichnerischem Teil des Bebauungsplans
.Beethovenstralle Mitte — Wolf-Eberstein-Stral3e“. Fir den Erweiterungsbau ist ebenfalls ein
Flachdach angedacht, um darauf den geplanten Balkon errichten zu kénnen statt einer Dachform
und eine Dachneigung gemaf zeichnerischem Teil des Bebauungsplans ,Beethovenstralle Mitte —
Wolf-Eberstein-Stralle“.

Befreiung von Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Beethovenstralle
Mitte — Wolf-Eberstein-StraBe* mit den Stellplatzen

Auf dem Baugrundsttck sollen fur die drei Wohneinheiten insgesamt drei Pkw-Stellplatze
bereitgestellt werden. Zwei Pkw-Stellplatze werden in der Doppelgarage und ein Pkw-Stellplatz wird
im Carport bereitgestellt. Die Pkw-Stellplatze sind von der Wolf-Eberstein-Stralle anfahrbar.

In Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Beethovenstralle Mitte — Wolf-
Eberstein-Stralle” ist die Zahl der Stellplatze festgesetzt. Je Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze
nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden. Nach Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Beethovenstralte Mitte — Wolf-Eberstein-StralRe* sind fiir die vorgesehenen drei
Wohneinheiten flinf Pkw-Stellplatze nachzuweisen. Im Grundriss des Erdgeschosses der
vorliegenden Planung wurden drei statt funf Pkw-Stellplatze nachgewiesen, deshalb ist Ziffer 3 der
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ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Beethovenstralle Mitte — Wolf-Eberstein-Stralte”
nicht eingehalten.

Befreiung von Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
»BeethovenstraRe Mitte — Wolf-Eberstein-StraRe* vom Pflanzgebot

Gemal Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beethovenstralie
Mitte — Wolf-Eberstein-Stralte” sind je angefangene 250 m? Grundstlicksflache mindestens ein
heimischer standortgerechter Laubbaum oder Streuobstbaum regionaler Herkunft zu pflanzen. Das
Baugrundstuck ist 530 m? grof3, somit sind drei heimischer standortgerechter Laubbaum oder
Streuobstbaum regionaler Herkunft zu pflanzen. In der Planung sind keine Baume dargestellt.

Stadtebauliche Beurteilung
Fir die erforderlichen Befreiungen liegen bisher keine Befreiungen dieser Art vor. Der
Bebauungsplan ,Beethovenstralle Mitte — Wolf-Eberstein-Stralle” wurde 2019 rechtskraftig.

Die Umgebungsbebauung wird Uberwiegend von 2- und 2 Yz - geschossigen Wohnhdusern mit
geneigten Dachern gepragt. In Ziffer 10.1 der Begriindung des Bebauungsplans ,Beethovenstrale
Mitte — Wolf-Eberstein-Stralie” ist ausgefihrt, dass im Baugebiet nur die im zeichnerischen Teil
festgesetzten Dachformen zulassig sind, weil diese im weitgehend bebauten Gebiet schon
vorkommen und der Gebietscharakter gewahrt werden soll. In Ziffer 9. 2 der Begriindung des
Bebauungsplans ,Beethovenstralie Mitte — Wolf-Eberstein-Strae” ist aufgeflihrt, dass bei den max.
7,00 m Wandhdhe zwei Vollgeschosse mit Sockel und Kniestock mdglich ist.

Gemal Ziffer 9.7 der Begriindung des Bebauungsplans ,Beethovenstralte Mitte — Wolf-Eberstein-
Stralte” sichern die griinordnerische Festsetzungen eine standortgerechte Gebietseingriinung in
angemessenem Umfang. Aus Griunden des Klimaschutzes sollte auf das Pflanzgebot der Baume
nicht verzichtet werden.

Eine Zustimmung nach § 36 a Abs. 3 BauGB zugunsten des Wohnungsbaus kann erteilt werden,
wenn die Planung mit den Vorstellungen von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
vereinbar ist. Die Abweichung zu Gunsten des Wohnungsbaus kénnte aus Sicht der Verwaltung fur
die Wohnbebauung mit Aufstockung und Erweiterung des Wohnhauses mit Anbau des
Treppenhauses und des Auszugs geteilt werden. Aus Sicht der Verwaltung, sollte aber auf die
Einhaltung der festgesetzten 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit gemaf Bebauungsplan bestanden
werden. Deshalb wird von der Verwaltung vorgeschlagen, die Zustimmung fur die Gesamtplanung
nicht zu erteilen.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandflachen liegen auf dem Baugrundstiick und auf dem Grundstlick der Wolf-Eberstein-
Stralle 7. Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die
Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulastentibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, das Projekt nur mit der MaRgabe, dass die Stellplatze laut
Bebauungsplan mit 1,5 je Wohneinheit eingehalten wurden zuzustimmen. Sollte dies nicht erfolgen,
erfolgt auch keine Zustimmung zum Projekt.

Anlagen:
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01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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Landkreis:  Rastatt Lageplan - M 1:500

Gemeinde: Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.
Flurstucknr.: 7881 Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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! Ansicht vom Angrenzer Wolf-Eberstein-Stralde 9 a

BAUVORHABEN:

Aufstockung Wohnhaus, Anbau Treppenhaus

mit Aufzug
in 76461 Muggensturm,
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Ansicht zum Angrenzer Wolf-Eberstein-Stral’e 11
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Ansicht vom Angrenzer Wolf-Eberstein-Stral’e 7
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