Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2026/042

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
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Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt
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Neubau eines Schaltwerkes fiir die elektrische Energieversorgung und Verteilung mit
Stellplatz fir PKW;,
Rastatter StraRe, Flst. Nr. 9350 und 9351

Der Bauantrag ist am 09.01.2026 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen. Der Antrag auf
Befreiung vom Bebauungsplan ist am 25.03.2026 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Falkenacker-Stangenackerle” und entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Planung

Errichtung

Auf den Grundstiicken mit den Flist. Nr. 9350 und 9351 entlang Rastatter Stralle ist angedacht ein
Schaltwerk mit einer Lange von 9,20 m und einer Breite von 3,80 m flr die elektrische
Energieversorgung und Verteilung zu errichteten. Die Firsthohe sind mit 4,10 m geplant. Ca.
dreiviertel der Flache des Schaltwerks soll auf dem Flurstiick 9351 errichtet werden. Dieses
Grundstuiick ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Falkenacker-Stangenackerle” als
Offentliche Verkehrsflache (Vorbehaltsflache) festgesetzt. Das andere Viertel der Flache des
Schaltwerks sowie die geplante Zufahrt und ein geplanter Pkw-Stellplatz sollen auf dem Flurstiick
9350 errichtet werden. Dieses Grundstlick ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
,Falkenacker-Stangenackerle® als Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat) festgesetzt. Die
Zufahrt zum Schaltwerk soll Uber die Rastatter Stral3e erfolgen. Der Eingang zum Schaltwerk ist an
der Ostseite geplant. Auf dem Grundstiick mit der FIst. Nr. 9350 wurde bereits ein Gebaude fiir
Elektrizitat errichtet. Die Grundsticke 9350 und 9351 sind im Eigentum der Gemeinde
Muggensturm.

Befreiung fiir die Errichtung des Schaltwerks auf der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans ,,Falkenicker-Stangenickerle als Offentliche Verkehrsflache
(Vorbehaltsflache)“ festgesetzten Flache

Da das Grundstlick mit der Fist. Nr. 9351 im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
,Falkenacker-Stangenackerle“ als Offentliche Verkehrsflache (Vorbehaltsflache) festgesetzt ist, wird
fur die geplante Errichtung des Schaltwerkes eine Befreiung benétigt. Diese wurde beantragt und
damit begriindet, dass die urspriingliche fir das Schaltwerk angedachte Flache auf dem Flurstiick
9530 flachenmalig nicht ausreiche, um das Schaltwerk, welches fir die 6ffentliche
Energieversorgung des Baugebiets zwingend erforderlich ist, zu errichten. Daher wird zusatzlich
eine Teilflache des Flurstlicks 9351 bendétigt. Eine Umplanung sei im Vorfeld betrachtet worden und
sei nicht méglich. Weiter wurde ausgeflihrt, kdme es nicht zur geplanten Realisierung, ist die
Versorgung mit elektrischer Energie flr das Baugebiet nicht mdglich und fir die Gemeinde
Muggensturm eingeschrankt.

Der Bebauungsplan ,Falkenacker-Stangenackerle® wurde am 03.08.2023 rechtskraftig. Geman

Grundsatzbeschlusses des Gemeinderats in 6ffentlicher Sitzung vom 13.11.2023
werden innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes etwaige Antrage auf
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Befreiung, Ausnahmen oder Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes oder
etwaige Ausnahmeantrage von der LBO abgelehnt, da der Bebauungsplan durch die
Beschlussfassung als Satzung die stadtebaulichen Leitlinien der Gemeinde durch
Gemeinderatsbeschluss manifestiert wurde. Die Verwaltung hat grundsatzlich den
Grundsatzbeschluss anzuwenden. Da aber die Versorgung des Neubaugebiets ,Falkenacker-
Stangenackerle” mit Energie gewahrleitet werden muss, liegt der Befreiungsantrag zur
Einzelfallentscheidung vor.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die erforderliche Befreiung in diesem besonderen
Einzelfall vom zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Falkenacker-Stangenackerle® fur die
Errichtung des Schaltwerkes erteilt werden sollte, damit die Versorgung mit Energie im
Neubaugebiet ,Falkenacker-Stangenackerle® sichergestellt werden kann. Auch wenn der
Bebauungsplan noch keine 5 Jahre rechtskraftig ist.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit
von evtl. Aufforderung zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehdrde des Landratsamts
Rastatt.

Info: eneREGIO GmbH war von Anfang an informiert, dass eine Baulast nicht Gbernommen werden
kann.

Die Abstandflachen des geplanten Schaltwerkes liegen auf den Flurstiicken 9349, 9050 und 9051.
Die Baurechtsbehoérde fordert vom Eigentimer des Flurstiicks 9349 eine Baulastenubernahme flr
ein Teil einer Abstandflache die auf dem Flurstick 9349 liegt. Das Grundstiick mit der Flst. Nr. 9349
ist als Flache fir die besondere Verwendung vorgesehen. Eigentiimer des Flurstiicks 9349 ist die
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH. Die Flache des Flurstiicks 9349 gibt Raum zur
Umsetzung eines gréReren Projekts zur Daseinsvorsorge im Ort. Sollte die Baulast fur die
Abstandflache ibernommen werden, kann im Falle der Bebauung des Grundstiickes mit der Fist. Nr.
9349 (Flache zur besonderen Verwendung) der Bereich des Grundstuiicks auf der die Abstandsflache
des Schaltwerks liegen wirde, nicht gleichzeitig auf die eigene Abstandsflache eines Gebaudes auf
dem Grundstiick mit der Flst. Nr. 9349 angerechnet werden und die Flache ware dauerhaft von
Bebauungen freizuhalten. Da noch keine Entscheidung getroffen wurde, welches Projekt auf dem
Flurstiick 9349 umgesetzt werden soll und somit auch nicht bekannt ist, wie viel Platz fir die
Umsetzung bendtigt wird, kdnnte die Abstandflachenbaulast ein groRer Nachteil bei der Umsetzung
eines Projektes bedeuten.

Angrenzeranhoérung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wurde, auf Veranlassung und nach Maligabe der Baurechtsbehorde des
Landratsamts Rastatt gemal § 55 LBO eine Angrenzeranhérung durchgefiihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fur die Errichtung Schaltwerks auf der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Falkenécker-Stangenéckerle als Offentliche
Verkehrsflache (Vorbehaltsflache)” festgesetzten Flache zu erteilen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, dass die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH die
Abstandsflachenbaulast nicht tbernehmen darf.
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Gemeinde: Muggensturm
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Etwaige unterirdische Versorgungsanlagen im Baugrundstiick sind bei den zustandigen Stellen zu erfragen.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Einzeichnungen nach § 4 LBOVVO. MaRanderungen sind dem Planfertiger mitzuteilen.
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Etwaige unterirdische Versorgungsanlagen im Baugrundstiick sind bei den zustandigen Stellen zu erfragen.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Einzeichnungen nach § 4 LBOVVO. MaRanderungen sind dem Planfertiger mitzuteilen.
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