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mehrheit schlag wird nachgereicht

Nutzungsanderung und Aufstockung des bestehenden Nebengebaudes;
WilhelmstraBe 5, Flst. Nr. 221

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 27.03.2026 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplans, deshalb muss das Bauvorhaben
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. GemaR § 34 BauGB muss sich
das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Errichtung

Ein 7,23 m langer und ca. 9,40 m breiter Teil des Nebengebaudes, der direkt an das bestehende
Wohnhaus anschliel3t soll jeweils im Erdgeschoss und im Obergeschoss in Wohnraume umgenutzt
werden. Im Weiteren ist vorgesehen im Erdgeschoss des Nebengebdudes im Bereich der
Umnutzung eine ca. 2,56 m hohe Wand auf der Westseite des Gebaudes zu errichten, um den
Raum im Obergeschoss aufzustocken. Durch die Aufstockung verandert sich in diesem Teilbereich
des Nebengebaudes die Dachneigung von 48° auf 22,57°. Die Firsthdhe des Daches des
Nebengebdudes in diesem Bereich betragt aktuell 6,97 m. Durch die Aufstockung wird die Firsthdhe
des Daches in diesem Bereich nicht verandert.

Darlber hinaus ist angedacht vor dem umgenutzten und aufgestockten Bereich des
Nebengebaudes eine 6,91 m lange und 2,81 m breite Terrasse zu errichten.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass sich die geplante Aufstockung und Umnutzung von
Nebengebaude aus stadtebaulicher Sicht in die Umgebungsbebauung einfligt. Der Teilbereich des
jetzigen Nebengebaudes und von den zuklnftigen Wohnraumen wird hervorgehoben und dadurch
aufgewertet. Die Nutzungsanderung wirkt sich nicht auf das dufl3ere Erscheinungsbild des Gebaudes
aus. Das Baugrundstiick liegt im Mischgebiet. Der Orientierungswert fur die Grundflachenzahl nach
§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt bei 0,6. Durch die neu geplante Terrasse wird der
Orientierungswert fur die Grundflachenzahl nicht Gberschritten.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstuck werden fur zwei Wohneinheiten insgesamt drei Pkw-Stellplatze
bereitgestellt. Ein Pkw-Stellplatz befindet sich in der bestehenden Garage, ein Pkw-Stellplatz vor der
Garage und ein weiterer neben der Garage im Hof. Die Pkw-Stellplatze sind von der Wilhelmstrale
anfahrbar.

Gemal § 37 Abs. 1 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von
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Gebauden mit Wohnungen flr jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge
herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). GemaR § 37 Abs. 3 LBO sind bei Anderungen oder
Nutzungsanderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl herzustellen, dass die
infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenommen
werden kdnnen. Satz 1 gilt nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder
Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das Gebaude mindestens
funf Jahre zurlickliegen. Die Stellplatze werden gemalf LBO von der Baurechtsbehdrde des
Landratsamt Rastatt gepruft.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandsflachen des Nebengebaudes liegen auf dem Baugrundstiick, auf den Grundstiicken
der WilhelmstraRe 7und 9 sowie auf dem verdolten Federbach (ist Bestand). Die Zustandigkeit zur
Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung
zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhorung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehodrde des Landratsamts Rastatt gemaR § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgefihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren Nutzungsanderung und
Aufstockung des bestehenden Nebengebaudes aus stadtebaulicher Sicht zuzustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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Landkreis: Rastatt

Gemeinde: Muggensturm

Gemarkung: Muggensturm

Flurst.Nr.: 221

Bauherr: Stefan und Belinda Gottfried

A Lageplan

zeichnerischer Teil zum Bauantrag
nach 84 Abs.3 LBOVVO
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Keine Haftung fir unterirdische Leitungen.
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ist bei Baubeginn zu priifen!
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Gemeinde: Muggensturm

Gemarkung: Muggensturm zeichnerischer Teil zum Bauantrag
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zum verdolten Federbach

zum verdolten Federbach

zu den Angrenzern Wilhelmstral3e 7 und 9
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AnSiCht Nord (NaCh barseite) Ansicht von den Angrenzern Wilhelmstral’e 7 und 9

Ansicht Ost (Strasse)

Wohnhaus BestandAnsicht von derWilhelmstralde
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