Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2026/038

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 20.04.2026

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Sanierung und Erweiterung eines Wohnhauses und Neubau einer Garage;
VogesenstraBe 6, Fist. Nr. 2826

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren mit Antrag auf Abweichung nach § 6 Abs. 1
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) mit der Grenzbebauung ist am 17.03.2026 bei
der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplans, deshalb muss das Bauvorhaben
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Gemaf § 34 BauGB muss sich
das Bauvorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich liegt im Landessanierungsgebiet ,Am Bahnhof“. Eine
sanierungsrechtliche Genehmigung ist neben dem gemeindlichen Einvernehmen fir das
Bauvorhaben erforderlich.

Planung

Abbruch

Es ist geplant den ehemaligen Stall / Schopf an der Grundstiicksgrenze zum Angrenzer
Vogesenstralle 8 teilweise abzubrechen und den bestehenden Teil zu sanieren, um dort die
Warmepumpe einzubauen.

Errichtung

Das sich auf dem Grundstlick der VogesenstralRe 6 befindende Wohnhaus soll saniert werden.
Darlber hinaus ist ein 8,75 m breiter und ca. 6,13 m langer, unterkellerter, zweigeschossiger Anbau
an das bestehende Wohnhaus geplant. Die Dachgestaltung des Anbaues ist als flaches Dach mit

5 % Dachneigung angedacht. Die Hohe des Anbaus ist mit ca. 6,32 m geplant. Weiter ist
vorgesehen hinter dem neu geplanten Anbau im Erdgeschoss eine Terrasse mit einer Breite von
2,10 m und einer Lange von 8,75 m zu errichten sowie im Obergeschoss ein Balkon mit einer Breite
von 2,50 m und einer Lange von 5,00 m an den neu geplanten Anbau anzubauen. Uber eine neu
geplante Treppe gelangt man vom Obergeschoss des Anbaus auf die Terrasse im Erdgeschoss und
in den rickwartigen Grundstiicksbereich.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze ist geplant eine neue Garage mit einer Lange von

12,00 m und einer Breite von 3,48 m breit sowie einer Hohe von 3,00 m an der hochsten Stelle zu
errichten. Das Dach ist ebenfalls wie beim neu geplanten Anbau auch sehr flach mit 2 %
Dachneigung angedacht.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, flgt sich aus stadtebaulicher Sicht der geplante Anbau des
Wohnhauses und die geplante Garage in die Umgebungsbebauung mit Gré3e und Héhe ein.
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Typisch fir diesen Ortsbereich sind die sehr lange Garagen und Nebengebauden an den
Grundstucksgrenzen, somit fugt sich auch die neu geplante Garage mit ihrer langen Grenzbebauung
in die Umgebung ein.

Die Verbesserung der Nutzung allgemein sowie die Intensivierung der Wohnnutzung kann aus
sanierungsrechtlicher Sicht und Ortsentwicklung grundsatzlich begrift werden.

Weitere Ausfiihrungen siehe Stellungnahme des Stadteplaners in der Anlage.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundsttick werden fiir die zwei Wohneinheiten insgesamt sechs Pkw-Stellplatze
bereitgestellt. Zwei von diesen geplanten Pkw-Stellplatze sollen in der geplanten Garage entstehen.
Die Pkw-Stellplatze sind von der Vogesenstralte anfahrbar.

GemalR § 37 Abs. 1 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von
Gebauden mit Wohnungen fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge
herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz).

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Es wurde ein Antrag auf Abweichung von der zulassigen Grenzbebauung nach § 6 Abs. 1 LBO
gestellt. Die zulassige Grenzbebauung gemaf § 6 Abs. 1 LBO entlang den einzelnen
Nachbargrenzen mit héchstens 9,00 m und insgesamt mit nicht mehr als 15,00 m wurde mit der
liegenden Planung nicht eingehalten. Die zulassige Grenzbebauung an einer Grundstlcksgrenze mit
9,00 m wird mit der neu geplanten, 12,00 m langen Garage, um 3,00 m tberschritten. Weiter wird
die insgesamte Grenzbebauung von nicht mehr als 15,00 m durch die neu geplante Garage und den
bestehenden, ehemaligen Stall / Schopf an der westlichen Grundstlicksgrenze nicht eingehalten.
Der bestehende, ehemaligen Stall / Schopf ist an der westlichen Grundstiickgrenze auf einer Lange
von 8,63 m errichtet. Die insgesamte Grenzbebauung wiirde 20,63 m betragen und ware somit, um
5,63 m Uberschritten. Bei der Regelung handelt es sich, um eine bauordnungsrechtliche Regelung.
Uber Befreiungen von dieser Regelung entscheidet die Baurechtsbehérde des Landratsamt Rastatt
ohne Zustimmung der Gemeinde.

Daruber hinaus liegt die Zustandigkeit zur Prafung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie
die Notwendigkeit von evil. Aufforderung zur Baulasteniibernahmen bei der Baurechtsbehorde des
Landratsamts Rastatt. Die Baurechtsbehérde des Landratsamt Rastatt hat die Bauherrin darliber
informiert, dass eine Anbaubaulast auf Grund der geplanten Garage erforderlich wird.

Angrenzeranhoérung

Nach der Bestatigung der Vollsténdigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt gemaR § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgeflhrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Sanierung und
Erweiterung eines Wohnhauses und Neubau einer Garage aus stadtebaulicher Sicht
zuzustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, der Sanierung und Erweiterung eines Wohnhauses und Neubau
einer Garage aus sanierungsrechtlicher Sicht zu zustimmen und die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu erteilen.
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Dipl.- Ing. Michael Nickel 271

2
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b LE
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Bauvorhaben der Frau Anja Steinert,
Flst. Nr. 2826/0, Vogesenstr. 6, Muggensturm
Hier: Sanierung und Erweiterung Wohnhaus und Neubau Garage

Auf dem Anwesen Vogesenstr. 6 bestehen ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten sowie
mehrere Nebengebaude, aber keine Garage.

Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse soll das Wohnhaus in den Gartenbereich bzw. ein
bestehendes Nebengebdude erweitert werden. Aul3erdem sollen zwei Garagen und zwei
Stellplatze geschaffen werden.

Diese Verbesserung der Nutzung allgemein sowie die Intensivierung der Wohnnutzung kann
aus der Sicht der Sanierung und Ortsentwicklung grundsatzlich begruf3t werden.

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich beziglich Gro3e und Hohe in die bestehende Bebau-
ung im Osten und Westen ein. Das sensible Stral3enbild, vor allen der Bereich vor der Kir-
che, wird durch diese MalRBhahmen nicht beeintrachtigt. Das relativ flache Dach der Erweite-
rung ist vom offentlichen Raum kaum wahrnehmbar und kann daher akzeptiert werden. Es
wird aber empfohlen, den Altbau und den Anbau in der westlichen Fassade in geeigneter
Form abzusetzen. Dies kann zum Beispiel durch eine farbliche Differenzierung erfolgen.

Karlsruhe, den 20.03.2026

M. Nickel



Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:500 Sanierung und Erweiterung eines
Wohnhauses und Neubau einer

Bearbeiter: Schmidt, Marina Garage;

Vogesenstralle 6, FIst. Nr. 2826

Datum: 01.04.2026 § 34 BauGB

Nur fiir den internen Gebrauch
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Katasterauszug

Bvhb. Steinert in Muggensturm
Flst.-Nr. 2826
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zu den Angrenzer Vogesenstralle 8 und Beethovenstralle 39
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zu den Angrenzern Vogesenstrale 8 und Friedenstralie 39

agelisuasaboy Inz

10.00 . 6.125 .

t gl d

9,30

+

, 1.00 ,

——— .

Grenzwand Bestand genenmigt

—_————
— e
. ——
. ——
. ——
H‘ ———

i
|
1 I
SRR R X I
[ O 1l
‘ i
| i N
£ | " w N
i . ———
B \ﬁ;,i: []  Tetabbruch Schopf 3
O N1 Ll T
[ m
i N AN | I G
I o\ c
=1 I [ c
} & = }\ ~— PV Anlage ‘HH I =]
= | Absteliran - NACH BERECHNUNG i I Q
I || 33.00/m7 i m
| 1 min?ﬁ i I @
== il I c:
H RV ‘ c:
N jr— il I Q
i ‘ A Las i
[ il 1 ~
f— ] i
) Ti . 3
I ‘ —
~
il a
I I R I I R [IL
T ‘HH ®
S —— ] _
T -I-I
2]
~
o
N
oo
N
(2}
~~
—
—_—
———
.§'§’§0§.§, .
25, 3.75 2 220 3.31 25, —_——
Tt (&) 11 a7
* 10.00 4 6.12% ¥ BAUVORHABEN: Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, Flst.Nr. 2826
BAUHERR: Anja Steinert
Falkenstrasse 5
zu den Angrenzern Bahnhofstral’e 50, 52 und 54
. Roswita Steinert T 5 \\\
ARCHITEKT: Freie Architektin e )
Falkenstr. 5 or:
3 Bestand Tol 07275552 77 Fec e
1 Abbruch M 1:100 DATUM: 17.02.2026
m— Neubau in om Dachgeschoss NAME: sb 090426 Sen
0 1 2 3 ] 5 6 7m




-1.'53

2.38

2.58

2.70

2.80

2.20

2.40

2.50

2.58

2.00

12

17

2

2

2

Dachkonstruktion It. Statik

Dachneigung: 45.0°

+0.53
125.18

+135.636

+130.97p

+2.900

579

,_;

Glasdach
—
Eingang
+124.65

+0.100

.
+124650]| -0530

+10.456

+8.080

+5.500

+2.800

+ 0.00 OKRFB = 125.180 m NN

-2.200

BAUVORHABEN: Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, Flst.Nr. 2826
Anja Steinert
BAUHERR: masiene
Falkenstrasse 5
76461 Muggensturm
. Roswita Steinert il 4
ARCHITEKT: Freie Architektin LN
Falkenstr. 5 Mﬁ
76461 Muggensturm STEINERT
Tel.: 07222 / 5 22 77 FREIE ARCHITEKTIN
M 1:100 DATUM: 17.02.2026
. i 09.03.26 Stei
in cm Schnitt A NAME: sb e
0 1 2 4 5 7m




Dachkonstruktion It. Statik
Dachneigung 50°

B ANLAGE D 59,

_
«©
@
N
B
—r
o)
~
<
o
1 3
(3]
©
o
AL o
O
S
N o~
S oif
N
8 3
N o~
+ of
[
] 3
N o~
N
- S

SCHUPPEN
|
——
I
I
= I
= |
[ —
|
|
=1
 —
[}
|I:I
[
_15 | —
A4 | :'_50
hd

BAUVORHABEN: Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, FIst.Nr. 2826
Anja Steinert
BAUHERR: nia steme
Falkenstrasse 5
76461 Muggensturm
. Roswita Steinert
ARCHITEKT: Freie Architektin )
Falkenstr. 5 b s A ..
[ Bestand 76461 Muggensturm N STEINERT
1 Abbruch Tel.: 07222 /52277 FREIE ARCHITEKTIN
Emm Neubau M 1:100 SChnItt B DATUM: 17.02.2026
; 09.03.26 Stein
Incm NAME: sb
0 1 2 3 4 5 7m




+135.636

FH +130.93 = +§.

FH 128.44 = +3.26
—_—

7N, FL-ST.2824/12
e / AN
e /N
o7 / N
L | N
+1,60 126,260 = +1.08 FA-ST.2824/11__
— f I
|
| | .
+ 0.00 OKRFB = 125.180 m NN G | :
o arage |
o
-0.53 p Nachbar |
-090 ! !
-1.20
65—=- 1.53
+123.61 =
= gy +123.500 123.390-1.79
0 -2.200 -
E—r_ += - S0 BAUVORHABEN: Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
’ in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, Flst.Nr. 2826
. A . .
BAUHERR: nja Steinert
Falkenstrasse 5
76461 Muggensturm
3 Roswita Steinert
ARCHITEKT: Freie Architektin )
Falkenstr. 5 NPy mﬁ
76461 Muggensturm i STEINERT
I ) izzta”i Tel 072227522 77 e ey
] - NeuLuaCu M 1:100 DATUM: 17.02.2026
Ansicht von der Vogesenstralie — inom Nordansicht A, o P25
0 1 2 3 4 5 6 7m




+135.636

Bestand genehmigt i B
1)
<
e | + 0.00 OKRFB = 125.180 m NN x
2 :
120.50 %
-1.20 i o
— 123.61=-157 Q
‘ VAN Rampe
L \ Fahrradkeller |
E— S s S ——— —‘: T —— —— — — — — IBAUYORHABEN— ~~ ~ Etweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, FIst.Nr. 2826
BAUHERR: Anja Steinert
A Falkenst 5
ABSTANDSFLACHE ) Fokenstasses
6,32+ 1/3/0,55=0,18 =6,50 H6 x 0,4 =2,60m . -,
ARCHITEKT: e l
Freie Architektin q N
Falkenstr. 5 H e
76461 Muggensturm ( STEINERT [

. Tel.: 0722215 22 77 Fece pecTERT
Ansicht von den Angrenz_ern M 1:100 DATUM: 17.02.2026
Vogesenstralle 8 und Friedenstralie 39 incm Ostansicht NAME: o P25

0 1 2 3 4 5 6 7m




3.00

+135.636

+3.26
128.440

FL ST. 2824/11

Garage
Nachbar

Ansicht vom Grundstuck mit der Flst. Nr. 2826/1

~ OK STRASSE

BAUVORHABEN: Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
Bauantrag Vogesenstrasse 6, Flst.Nr. 2826
Anja Steinert
BAUHERR: nia sieie
Falkenstrasse 5
76461 Muggensturm
. Roswita Steinert
ARCHITEKT: Freie Architektin )
Falkenstr. 5 N e
76461 Muggensturm '~ STEINERT
Tel.: 07222 /522 77 FREIE ARCHITEKTIN
M 1:100 DATUM: 17.02.2026
. ' H 09.03.26 Stei
in cm Sudansicht NAME: sb o
0 1 2 3 4 5 6 7m




+135.636

PV . A

NLAGE Dy 59, FH +5.73

2804118
|

2824/12 |
FH +3.26
v

=

o FH +126.26 = +1.08
v

Q > ]

g

o

[

D

5|

o

L

e | | OK - GARAGE

Q. -1.40
+123139¢

| o T T —— —— — — — — —|BAUVORHABEN:

' Erweiterung und Sanierung Wohnhaus
in 76461 Muggensturm,
[ WANDFLACHE GAGAGE Bauantrag Vogesenstrasse 6, FIst.Nr. 2826
3.00+2.20 = 2.60 x 12,00= 31.20 gm AB OK-GELANDE - -
. GRENZBEBAUUNG ’
BAUHERR: Anja Steinert
| Falkenstrasse 5
76461 Muggensturm
I Roswita Steinert /
ARCHITEKT: Freie Architektin SN
Falkenstr. 5 ol mﬁ
76461 Muggensturm “N STEINERT
Tel.: 07222 /52277 FREE ARCHITEKTIN
1 M 1:100 DATUM: 17.02.2026
Ansicht von den Angrenzern Bahnhofstralde 50, 52 und 54 :
in cm Westansicht NAME: sp =%
0 1 2 4 5 7m




	Vorlagendokumente
	TOP Ö  1 Sanierung und Erweiterung eines Wohnhauses und Neubau einer Garage; Vogesenstraße 6, Flst. Nr. 2826
	Vorlage  2026/038
	01 Stellungnahme  2026/038
	02 Übersichtsplan  2026/038
	03 Fotos  2026/038
	04 Lageplan  2026/038
	05 Pläne  2026/038

	TOP Ö  2 Landessanierungsprogramm "Am Bahnhof" Mugggensturm; Förderung einer Modernisierungsmaßnahme Sanierung und Erweiterung eines Wohnhauses und Neubau einer Garage; Vogesenstraße 6, Flst. Nr. 2826
	Vorlage  2026/040
	01 Übersichtsplan Sanierungsgebiet  2026/040
	02 Kostenzusammenstellung  2026/040

	TOP Ö  3 Nutzungsänderung und Aufstockung des bestehenden Nebengebäudes; Wilhelmstraße 5, Flst. Nr. 221
	Vorlage  2026/041
	01 Übersichtsplan  2026/041
	02 Fotos  2026/041
	03 Lagepläne  2026/041
	04 Pläne  2026/041

	TOP Ö  4 Neubau eines Schaltwerkes für die elektrische Energieversorgung und Verteilung mit Stellplatz für PKW; Rastatter Straße, Flst. Nr. 9350 und 9351
	Vorlage  2026/042
	01 Übersichtsplan  2026/042
	02 Fotos  2026/042
	03 Lagepläne  2026/042
	04 Pläne  2026/042


	Leere Seite



