Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2026/028

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 23.03.2026

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Saisonale Nutzung von zwei Pkw-Stellplatzen zu AuBensitzplatzen;
Rastatter StraRe 4, Filst. Nr. 3581

Der Bauantrag ist am 10.02.2026 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen. Die
nachgereichten Unterlagen sowie der Antrag auf Abweichung von der Stellplatzplicht nach § 37 Abs.
1 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) sind am 23.02.2026 bei der Gemeinde
Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt gemaf § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gartenstralle-Falkenstralte Teil 1“ und entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Gemal § 37 Abs. 1 LBO sind bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen
(keine Wohngebaude), bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, notwendige Kfz-
Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fur die ordnungsgemafie Nutzung der Anlagen
unter BerUcksichtigung des 6ffentlichen Personennahverkehrs ausreichen. Nach § 37 Abs. 3 LBO
sind bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen in solcher
Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und
Fahrrader aufgenommen werden kénnen.

Nach § 37 Abs. 5 LBO kénnen mit Zustimmung der Gemeinde auch notwendige Pkw-Stellplatze auf
einem Grundstick der Gemeinde liegen.

Planung

Auf dem Baugrundstiick entlang der Rastatter Stral3e sind funf Pkw-Stellplatze angelegt. Diese sind
von der Rastatter Stral’e anfahrbar. Es ist vorgesehen die Flache von zwei der bestehenden Pkw-
Stellplatze vor dem Café fiir eine AulRensitzflache zu verwenden. Auf der Flache sollen fir eine
AuRenbewirtschaftung Tische und Stuhle aufgestellt werden.

Diese funf Pkw-Stellplatze Gberschreiten die Baulinie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
,Gartenstralle-Falkenstralie Teil 1“ entlang der Rastatter StralRe. Bei der Nutzungsanderung zum
Café 2024 bestanden die Pkw-Stellplatze schon, deshalb war damals keine Befreiung von der
Baulinie des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes ,Gartenstral3e-Falkenstralle Teil 1*
erforderlich.

Bei den funf Pkw-Stellplatze vor dem Café handelt es sich gemall Baugenehmigung von 2024 zur
Nutzungsanderung zum Café, um flunf notwendige Stellplatze gemaf § 37 LBO.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung sieht das Vorhaben kritisch, weil durch die Umnutzung von zwei der bestehenden
Pkw-Stellplatze, die notwendige Anzahl von Pkw-Stellplatzen gemaf der Baugenehmigung von
2024 nicht mehr erflllt wird. Dartber hinaus soll die Bestuhlung bis an den Gehweg reichen und
damit liegt nur ein geringer Abstand zur Rastatter Strale (K 3728) vor.
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Die Baurechtsbehoérde des Landratsamt Rastatt hat der Bauherrin mitgeteilt, dass die erforderlichen
Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstick liegen missen oder dass fiir die beiden notwendigen Pkw-
Stellplatze Ersatz-Pkw-Stellplatze auf einem anderen Grundstiick nachgewiesen missen, die dann
durch eine Baulast gesichert werden mussen. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, der Bauherrin
keine Pkw-Stellplatze fur die Café-Nutzung zur Verfiigung zu stellen, da nach dem Gleichheitsprinzip
sonst in der Zukunft bei gleichen Sachlagen, wenn Gewerbetreibende nicht die ausreichende Anzahl
von Pkw-Stellplatze auf ihrem Grundstiick nachweisen kénnen, auch Pkw-Stellplatze im Eigentum
der Gemeinde zur Verflgung gestellt werden mussten. Dariiber hinaus verfiigt die Gemeinde
Muggensturm ohnehin Uber keine geeignete Pkw-Parkplatze. Die Pkw-Stellplatze an der Ecke
Rastatter Stralle / Hauptstralle sowie in der Dahlienstralie sind gemal zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans ,GartenstralRe-FalkenstralRe Teil 1 als 6ffentliche Pkw-Stellplatze festgesetzt und
durfen damit nicht fur einen anderen Zweck genutzt werden. Bei den Pkw-Stellplatzen entlang der
Rastatter Stral’e handelt es sich nicht um Eigentum der Gemeinde Muggensturm.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Zustandigkeit zur Prufung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit
von evtl. Aufforderung zur Baulastentibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt.

Angrenzeranhorung
Eine Angrenzeranhdérung geman § 55 LBO ist nach Mitteilung der Baurechtsbehoérde des
Landratsamts Rastatt nicht erforderlich.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, der saisonale Nutzung von zwei Pkw-Stellplatzen zu
Aulensitzplatzen aus stadtebaulicher Sicht nicht zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, keine Pkw-Stellplatze im Gemeindeeigentum der Bauherrin zur
Verfliigung zu stellen.

Anlagen:

01 Baubeschreibung und Begriindung zum Antrag auf bweichung der Pkw-Stellplatzpflicht
02 Ubersichtsplan

03 Foto

04 Lageplan

05 Plane
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Goldstein Baukonzepte GmbH & Co. KG
Schalzigweg 38 — 68723 Schwetzingen

GOLDSTEIN
Gemeinde Muggensturm Baukonzepte GmbH & Co. KG
HauptstraRe 33-35
76461 Muggensturm

Baubeschreibung zu dem Antrag auf saisonale Nutzungsanderung von zwei Stellplatzen
zu AuBensitzplatzen

Objekt: Rastatter Stralde 4, 76461 Muggensturm

Bauherrin: Katharina Cuellar Martinez

Vorhaben

Gegenstand dieses Antrags ist die saisonale Nutzung der Stellplatze Nr. 3 und Nr. 4 (gemaf}
Lageplan) als AuRenbewirtschaftungsflache flr das bestehende Café. Die Flache soll in den
Frahlings- und Sommermonaten mit mobilen Tischen und Stihlen ausgestattet werden.

Art der Nutzung

Es handelt sich um eine rein oberflachliche Umnutzung der bestehenden versiegelten Flache.
Es werden keine baulichen Anlagen fest mit dem Boden verbunden. Die Mdblierung ist mobil

und kann auf3erhalb der Saison oder bei Bedarf jederzeit entfernt werden. Die verbleibenden

Stellplatze 1, 2 und 5 bleiben in ihrer Funktion vollumfanglich erhalten.

Stellplatznachweis und Argumentation

Die durch die Umnutzung entfallenden zwei Stellplatze werden durch die besondere ortliche
Parksituation kompensiert:

- Offentlicher Parkraum: Unmittelbar angrenzend im Dahlienweg befinden sich
offentliche, kostenfreie Parkplatze.

- Zusatzliches Angebot: Des Weiteren stehen in der Rastatterstrale (rechts vom Café)
weitere 6ffentliche Parkflachen zur Verfigung, die den Bedarf der Kunden decken.

- Saisonalitat: Da die Aullenbewirtschaftung nur temporar erfolgt, ist die Beeintrachtigung
des Stellplatzschlissels als geringfiigig und zeitlich begrenzt anzusehen.

Barrierefreiheit und Sicherheit

Die Flache ist ebenerdig und barrierefrei zuganglich. Die Flucht- und Rettungswege aus dem
Gebaude bleiben durch die Anordnung der Tische unberihrt.

Datum: 02.02.2026



Begrindung zum Antrag auf Abweichung von der Stellplatzpflicht

Die Anforderung einer Baulast flr zwei Stellplatze wird im vorliegenden Fall als
unbillige Harte angesehen und durch folgende Punkte kompensiert:

1. Offentlicher Parkraum: Unmittelbar angrenzend im Dahlienweg befinden sich drei
offentliche, kostenfreie Parkplatze. Zudem stehen in der Rastatter Stral3e (direkt
rechts vom Café) weitere offentliche Parkflachen zur Verfugung.

2. Saisonalitat: Die Nutzung der Stellplatze 3 und 4 als Sitzflache ist rein temporar
auf die Frihlings- und Sommermonate begrenzt. Die Méblierung ist mobil und wird
nach der Saison entfernt, sodass die Flachen im Winter wieder als regulare
Stellplatze zur Verflgung stehen.

3. Sitzplatzverlagerung: Es findet keine Kapazitatserweiterung statt. Bei
entsprechender Witterung nutzen die Gaste lediglich die AuRenplatze anstatt der
Innenplatze. Da die Gesamtzahl der Gaste gleich bleibt, entsteht kein zusatzlicher
Stellplatzbedarf.
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MaRstab: 1:500
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 05.03.2026

Saisonale Nutzung von zwei Pkw-
Stellplatzen zu AuBensitzplatzen;
Rastatter Strale 4, Fist. Nr. 3581
Bebauungsplan "GartenstraRe-
Falkenstralle Teil 1"
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Landratsamt Rastatt
Vermessungsbehdrde
Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500
Erstellt am 17.06.2024
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Ansicht Sud-Ost

Ansicht von der Rastatter Stral3e

Ansicht Nord-West

Ansicht vom Angrenzer Dahlienweg 15
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Ansicht Sud-West

Ansicht vom Angrenzer Rastatter Strale 2, 2 a, Hauptstralie 67

T

(@) | o
~
| <
g | =1
I
| o
S
| -
| o
| ~
o |
0 |
™ | o
I <
| o
|
|
[e»] | F
on
o
@
N

Schnitt A-A

Ansicht Nord-Ost
Ansicht vom Dahlienweg
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