Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2025/158

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 107.07.2025

AZ. | étfentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Errichtung von Container;
Beethovenstralie 25, FIst. Nr. 7775

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 13.06.2025 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplans, deshalb muss das Bauvorhaben
nach § 34 Baugesetzbauch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Gemal3 § 34 BauGB muss sich
das Bauvorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
missen gewahrt bleiben. Das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aktuell vorliegende Planung

Errichtung

Hinter dem bestehenden Wohnhaus mit daran anschlieRender Scheune wurden quer zur Scheune
zwei Container zu Lagerzwecke Ubereinander errichtet. Die Container wurden ohne Abstand zur
Scheune errichtet. Der Abstand des unteren Containers zur nérdlichen Grundstiicksgrenze betragt
2,50 m. Der untere Container hat eine Breite von 2,45 m und eine Lange von 6,00 m sowie eine Hohe
von 2,80 m. Im Grundriss wurde der obere Container mit einer Breite von 2,45 m und einer Lange von
3,50 m dargestellt. Im Grundriss und im Schnitt wurde der obere Container so dargestellt wie, wenn
er ebenfalls wie der untere Container ein Abstand von 2,50 m zur Grundstiicksgrenze hatte. Vor Ort
zeigt sich, dass der obere Container mit sehr geringem bis gar keinem Abstand zur ndrdlichen
Grundstiicksgrenze versetzt zum unteren Container dariber errichtet wurde. Siehe Fotos in der
Anlage. Der obere Container hat ebenfalls eine Héhe von 2,80 m. Da das Gelande auf dem
Grundstick nicht ganz gerade verlauft, betragt die Hohe der beiden Container Ubereinander
insgesamt 5,85 m. Es handelt sich um einfache Container mit Fenstern und flachen Dachern.

Stadtebauliche Beurteilung

Der versetzte Standort des oberen Containers zum unteren Containers fugt sich nach Auffassung der
Verwaltung, nicht in die Umgebungsbebauung ein, weil die versetzte Errichtung der beiden Container
eine unruhige Wirkung auf das Ortsbild erzeugen. Die &ufRere Gestaltung der Container fugt, sich
nach Auffassung der Verwaltung ebenfalls nicht in das Ortsbild ein. Das Ortsbild wir durch die
Lagercontainer negativ beeintrachtigt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt auf dem Baugrundstick 0,84. GemaR § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt der Orientierungswert im Mischgebiet fur die GRZ 0,6.
Das Baugrundstiick liegt im Mischgebiet, damit ist der Orientierungswert fir die GRZ gemaR § 17
BauNVO schon mit der bisherigen Bebauung von Wohnhaus und Scheune uberschritten. Durch die
Errichtung der Container wurde dieser noch mehr Uberschritten.
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Stellplatze:
Die Pkw-Stellplatze fur das Einfamilienhaus befinden sich im Hofbereich des Grundstiicks. Sie sind
Uber die Beethovenstral3e anfahrbar.

Gemaly 8§ 37 Abs. 1 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von
Gebauden mit Wohnungen fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen
(notwendiger Kfz-Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Pkw-Stellplatze in solcher Zahl
herzustellen, dass sie fur die ordnungsgemafe Nutzung der Anlagen unter Beriicksichtigung des
offentlichen Personennahverkehrs ausreichen. Die Stellplatze gemall LBO werden von der
Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt geprdift.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten
Die Abstandsflachen der Container liegen auf dem Baugrundstick und auf dem Grundstick der
Beethovenstralle 27.

Es liegt eine Baulast vor, dass der Eigentimer des Grundstiicks der Beethovenstrale 25 die
baurechtliche Verpflichtung Gbernommen hat, im Falle der Errichtung eines Gebaudes auf seinem
Grundstiick an die Brandmauer des auf dem Grundstiick Beethovenstral3e 27 erstellten Schuppens
anzubauen.

Die Zustandigkeit zur Prufung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande, der bestehenden Baulast
und der Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulastentibernahme einer weiteren Baulast liegt
bei der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdrung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehotrde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach Maf3gabe der
Baurechtsbehotrde des Landratsamts Rastatt gemaf § 55 LBO eine Angrenzeranhdrung
durchgefuhrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, der Errichtung der Container aus stadtebaulicher Sicht nachtraglich nicht
zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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M H . :
aBistab: 1:500 Errichtung von Container;

Bearbeiter: Schmidt, Marina Beethovenstralle 25, Flsf. Nr. 7775
§ 34 BauGB

Datum: 23.06.2025
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Landkreis: Rastatt
Gemeinde: Muggensturm
Gemarkung:  Muggensturm

LAG E P LAN nach §4 Abs.2-5 LBOVVO

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag

Die Grenzpunkte und Gebaude liegen nur in digitalisierter Form vor.
Diese sind als Grundlage zur Werkplanung nicht geeignet.
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Zeichenerklarung
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach

§4 Abs.2, 3, 4 (tatsachliche Bebauung) und 5 LBOVVO.

Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestellt.
Hohen beziehen sich auf m 4. NN.

Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind moglich.

VERMESSUNGSBURO KLEIN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Draisstr.1

76448 Durmersheim
Telefon 07245/91949-0
info@vermessung=Klgi

26. Mai 2025
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Landkreis: Rastatt
Gael?’ne:r?cljse M?Jsggaensturm LAG E P LAN nach §4 Abs.2-5 LBOVVO

Gemarkung:  Muggensturm Zeichnerischer Teil zum Bauantrag

ABSTANDSFLACHENPLAN Dicse sind 8t Grundlage zur Werkpianung ncht gesgnat.
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Abstandsflachen:
A: 2,80mx0,4=1,12m; min.2,50m 7824
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. Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach
MaRstab 1: 500 §4 Abs.2, 3, 4 (tatsachliche Bebauung) und 5 LBOVVO.
Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestellt.
. . Héhen beziehen sich auf m G. NN.
Zeichenerklarung Abweichungen gegenliber dem Grundbucheintrag sind méglich.
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Gebaude mit GeschoRzahl und Firstrichtung
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zum Angrenzer Beethovenstrale 27
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Grundstiick Grenze
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