Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2024/101

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss |02.12.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Landessanierungsprogramm ,,Am Bahnhof,, Muggensturm;
Einbau einer 2. Wohneinheit in einen bestehenden Anbau und Errichtung eines Carports;
FriedrichstraBe 48, Fist. Nr. 8051

Da das Grundstlck Friedrichstral’e 48 im Sanierungsgebiet liegt ist bei baulichen Veranderungen
eine sanierungsrechtliche Genehmigung erforderlich.

Sanierungsrechtliche Beurteilung

Durch den geplanten Einbau einer 2. Wohneinheit im Anbau des Erdgeschosses des Wohnhauses
wird die Wohnnutzung verbessert. Dies wird aus sanierungsrechtlicher Sicht begrii3t und tragt somit
zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse bei. Die Verbesserung der Wohnverhaltnisse stellt ein
besonderes Ziel der Sanierung dar.

Grundsatzlich wird das Anlegen von Pkw-Stellplatzen und die Errichtung von Carports und Garagen
begriuft. Aus sanierungsrechtlicher Sicht mussen sich bauliche Anlagen in die Ortsentwicklung
einfigen und durfen keinem sanierungsrechtlichem Ziel entgegenstehen. Die vordere Bauflucht in
der Friedrichstrale wird von der Verwaltung, als ortsbildpragend angesehen. Die neu geplante
Errichtung des Carports Uberschreitet die ortsbildpragende Bauflucht zur Friedichstral3e. Ein Ziel der
des Sanierungsgebietes ist stadtebauliche Missstande zu beseitigen bzw. erst gar keine entstehen
zu lassen. Der neu geplante Carport ist nach Auffassung der Verwaltung, nicht mit den Zielen des
Landessanierungsgebiets ,Am Bahnhof“ vereinbar. Weitere Ausflihrung siehe Stellungnahme des
Stadteplanes Herr Nickel in der Anlage.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Einbau einer 2. Wohneinheit in den bestehenden Anbau aus
sanierungsrechtlicher Sicht zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor der Errichtung des Carports aus sanierungsrechtlicher Sicht nicht
zustimmen.

Anlagen:

01 Stellungnahme
02 Ubersichtsplan
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Dipl.- Ing. Michael Nickel 271

2
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b LE
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen der Fam. Laura und Nils Blank,
Flst. Nr. 8051, Friedrichstr. 48, Muggensturm
Hier: Einbau einer zweiten Wohneinheit in einen bestehenden

Anbau und Errichtung eines Carports

Auf dem Anwesen Friedrichstrafl3e 48 besteht im rlickwartigen Bereich ein Wohnhaus. Der
Rest des Grundstiicks ist unbebaut.

Geplant ist der Einbau einer zweiten Wohneinheit in den bestehenden eingeschossigen An-
bau auf der Nordseite des Wohnhauses. Vorgesehen ist ein flaches Satteldach. Fir die not-
wendigen PKW-Stellplatze ist die Errichtung eines Carports an der Stral3e geplant.

Diese Verbesserung der Nutzung des bestehenden Wohnhauses kann aus der Sicht der Sa-
nierung und Ortsentwicklung grundsétzlich begriift werden, zumal nérdlich und westlich an-
grenzend eine neue Wohnbebauung gemafl dem Bebauungsplan Falkenécker-Stangen-
ackerle entstehen soll. Nordlich angrenzend ist eine relativ hohe Bebauung mit Flachdach
(max. 5 Grad Dachneigung) vorgesehen, westlich angrenzend zweigeschossige Bebauung
(wandhéhe max. 6,5 m) mit geneigten Dachformen.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich also beziiglich Gro3e und Hohe in die vorhandene Be-
bauung sudlich und westlich ein.

Dies gilt aber nicht flir den geplanten Carport an der Stral3e. Zwar nimmt dieser die Flucht
der bestehenden Garage auf dem nordlich angrenzenden Nachbargrundstiick auf. Diese Ga-
rage liegt jedoch deutlich vor der bestehenden Bauflucht auf der Ostseite der FriedrichstralRe
und hat daher kaum ausreichende Vorstellflache. Sie wurde damals abweichend von den be-
stehenden Bauvorschriften in dieser Form genehmigt. Es wird aber empfohlen, diese Aus-
nahme nicht zur Regel zu machen und neue Bauwerke (Garage oder Carport) hinter der
Bauflucht anzuordnen.

Karlsruhe, den 15.11.2024

M. Nickel
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Gemeinde Muggensturm

Stadtebauliche Erneuerung
"Am Bahnhof"
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Abgrenzung des Sanierungsgebietes
‘ Grenze des formlich
‘ festgelegten
Sanierungsgebietes

Datum: 27.04.2015

Aufhebung der

Satzung

vom 11.10.2021

_Gemeinde Muggensturm

Stadtebauliche Emeuerung
"Am Bahnhof"

"™ Grenze des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes
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