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Einbau einer 2. Wohneinheit in einen bestehenden Anbau und Errichtung eines Carports;
FriedrichstraBe 48, Flst. Nr. 8051

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 06.11.2024 bei der Gemeinde Muggenstum
eingegangen. Erganzend ist ein Antrag auf Befreiung fur die Uberschreitung der Straflen- und
Bauflucht des einfachen Bebungsplan ,Falkenacker” eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Strallen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkenacker”. Entlang der Friedrichstral3e ist im Bereich des Baugrundstiicks eine Bauflucht von ca.
5,00 m festgesetzt. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemal § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der in der aktuell vorliegenden Planung enthaltene Carport, ist mit einem Abstand von 1,50 m zur
Grundstlcksgrenze geplant. Die vordere, im Stralen- und Baufluchtenplan ,Falkenacker®
festgesetzte Bauflucht zur FriedrichstraRe ist somit mit dem geplanten Carport um 3,50 m
Uberschritten.

Vorausgegangene Bauvoranfrage vom 27.09.2023

Mit der vorausgegangenen Bauvoranfrage sollte geklart werden, ob es moglich ist ein 2-
Familienwohnhaus auf dem nordlich gelegenen Grundstickteil zu errichten. In der Zwischenzeit
wurde das Baugrundstiick geteilt. Damals war in den Planen eine geplante Doppelgarage auf dem
Grundstuickteil der Friedrichstralle 48 mit nur 1,16 m Abstand zur vorderen Grundstlickgrenze in den
Planen dargestellt. Der Technische Ausschuss hatte dem Neubau der Doppelgarage aus
stadtebaulicher Sicht mit dem Hinweis nicht zugestimmt, dass die Bauflucht des Stral’en- und
Baufluchtenplanes ,Falkenacker” eingehalten werden muss.

Die Baurechtsbehorde des Landratsamt Rastatt hatte die Errichtung des Zweifamilienwohnhauses
nach der damals vorliegenden Planung positiv beschieden, hat aber darauf hingewiesen, dass sich die
Garage auflerhalb der Bauflucht des StralRen-und Baufluchtenplanes ,Falkenacker® befindet.
Aufgrund dessen muss fir die Errichtung der Garage ein gesonderter Antrag fur diese Abweichung
gestellt werden.

Darlber hinaus hatte die Stralkenverkehrsbehérde zur damals geplanten Garage Stellung genommen
und daraufhin gewiesen, dass die Sichtverhaltnisse beim Ausfahren aus der geplanten Garage auf
den Gehweg aufgrund des geringen Abstandes sehr stark eingeschrankt sind. Im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit hatte das StralRenverkehrsamt vorsorglich daraufhin gewiesen, dass sie ein
grofdziigiges Abricken der Garagen von der Grundstiicksgrenze oder eine geeignete
Neupositionierung empfehlen. Dartiber hinaus wiesen Sie daraufhin, dass andernfalls beim Einfahren
in den Verkehr ggf. eine Einweisung erforderlich sein kann. Abschlief3end hat das Strallenverkehrsamt

Seite 1 von 3



mitgeteilt, dass nachtragliche Antrage auf Verbesserung der Sichtverhaltnisse durch
Verkehrseinrichtungen wie z. B. Verkehrsspiegel nicht unterstitzt werden.

Planung

Der im Erdgeschoss an der Nordseite, bestehende Anbau des Wohnhauses mit Arbeitszimmer,
Gerateraum und Uberdachter Terrasse soll durch Einbau einer Kiiche und eines Bades sowie der
Umgestaltung der bestehenden Uberdachten Terrasse zu zwei Wohnraumen in eine zweite
Wohneinheit umgenutzt werden. Das Flachdach des Anbaus soll durch ein sehr flaches Satteldach mit
7° Dachneigung ersetzt werden.

Im Weiteren soll wie bereits oben erwahnt ein neuer Carport mit 1,50 m Abstand zur
Grundsticksgrenze in Richtung Friedrichstrale errichtet werden. Der geplante Carport ist mit einer
Breite von 9,68 m, einer Tiefe von 6,90 m und eine H6he von 3,00 m bzw. teilweise von 2,60 m (auf
Grund des schragen Gelandeverlaufs) vorgesehen. Der Carport ist von sudlicher Richtung gesehen
nach einer Breite von 3,38 m mit Stitztragern im Carport versehen, sodass ein Pkw-Stellplatz mit
dahinterliegenden Fahrradstellplatzen von den anderen beiden Pkw-Stellplatzen mit ebenfalls
dahinterliegenden Fahrrad Stellplatzen abgetrennt ist. Die Dachform des geplanten Carports ist mit
einem Flachdach vorgesehen.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, tritt der von der Friedrichstrale abgewandte Anbau des
Wohnhauses aus stadtebaulicher Sicht nur untergeordnet in Erscheinung. Das neue Satteldach des
bestehenden Anbaus, fugt sich nach Auffassung der Verwaltung in die Umgebungsbebauung ein. Die
Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die Nachverdichtung von Wohnraum aus Sicht der
Ortsentwicklung zu begrifen ist und in den Bereich passt, da bereits schon ein Paar Gebaude in
diesem Bereich um Wohnraum erweitert oder erganzt oder Wohnraum wieder aktiviert wurde. Dartber
hinaus wird auch im nahe gelegenen Neubaugebiet ,Falkenacker-Stangenackerle” die Wohnnutzung
im Vordergrund stehen.

Der neu geplante Carport flgt sich mit seiner Dachform nach Auffassung der Verwaltung in die
Umgebungsbebauung ein, da einige Garagen und Nebengebaude in der Umgebung Flachdacher
haben. Mit dem geplanten Carport wurde die Bauflucht der Garage auf dem danebenliegenden
Flurstick mit der Nummer 8051/1 aufgenommen.

Ein Carport mit geringem Stauraum vor der Garage wird von der Verwaltung, als sich aus
stadtebaulicher Sicht nicht einfugend angesehen. Die Verwaltung vertritt grundsatzlich die
Auffassung, dass ausreichend Stauraum aus optischen und funktionalen Griinden vor Carports bzw.
Garagen vorhanden sein sollte. Zudem wird die Friedrichstralle nach der ErschlieBung des
Neubaugebiet ,Falkenacker-Stangenackerle” voraussichtlich starker frequentiert werden als bisher.

Die Bauflucht mit Garagen und Carports ist bisher in der Friedrichstralle, bis auf das Garagengebaude
(Rechtlich ist ein Carport und eine Garage gleichzusetzen.) auf dem danebenliegenden Grundstiick
mit der Flst. Nr. 8051/1 und dem vom Technischen Ausschuss in der Sitzung am 07.10.2024 erteilen
Befreiungen fiir die Uberschreitung der Bauflucht mit zwei Garagen auf dem Grundstiick in der
Friedrichstrae 41 (Entscheidung der Baurechtsbehérde des Landratsamt Rastatt steht noch aus.)
eingehalten.

Bei den zwei geplanten Garagen in der Friedrichstrae 41 ist zwar die Bauflucht auch (berschritten,
aber die Reststaurdume vor den Garagen sind mit 2,56 m und 2,39 m groRer.

Das Garagengebaude auf dem Grundstiick mit der Flst. Nr. 8051/1 wurde am 07.06.1977 durch die
Stadt Rastatt mit einem Abstand von nur ca. 1,50 m zur Friedrichstral’e genehmigt. Das bestehende
Garagengebaude Uberschreitet die festgesetzte Bauflucht um ca. 3,50 m. Eine Befreiung vom
Stralen- und Baufluchtenplan ,Falkenacker wurde in der Baugenehmigung von 1977 von der Stadt
Rastatt als Baurechtsbehoérde nicht ausgesprochen und stellt somit kein Fall von einer Befreiung vom
einfachen Bebauungsplan ,Falkenacker” da.
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Ein Carport mit Uberschreitung der Bauflucht liegt in der Hauptstrale 101 aus dem Jahr 2021 vor. Dort
betragt die Uberschreitung der Bauflucht mit dem Carport allerding nur 3,00 m und das Carport wird
langs zur Hauptstralle angefahren.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass die Bauflucht mit dem neu geplanten Carport eingehalten
werden sollte. Weitere Ausfihrung zum Sachverhalt siehe Stellungnahme des Stadteplaners Herrn
Nickel in der Anlage.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick sollen flir zwei Wohneinheiten drei Pkw-Stellplatze im neu geplanten Carport
angelegt werden. Die Pkw-Stellplatze sind von der Friedrichstral’e anfahrbar. GemaR § 37 Abs. 1
Landesbauordnung fir Baden-Wdrttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von Gebauden mit
Wohnungen flr jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz flr Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger
Kfz-Stellplatz). GemaRk § 37 Abs. 3 LBO sind bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen
Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusatzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenommen werden kdénnen. Satz 1 gilt nicht bei der
Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch
Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die
Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fir das Gebaude mindestens funf Jahre zurlickliegen. Die
Stellplatze werden gemal’ LBO von der Baurechtsbehérde des Landratsamt Rastatt gepruft. Fir die
zwei Wohneinheiten sind mit 3 Pkw-Stellplatzen somit gemal LBO ausreichend Stellplatze
vorhanden.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemal dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Anbaus auf dem Baugrundstiick.
Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von
evil. Aufforderung zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt.

Angrenzeranhorung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach Mal3gabe der
Baurechtsbehodrde des Landratsamts Rastatt gemaR § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgeflhrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1) Die Verwaltung schlagt vor, aus stadtebaulicher Sicht dem Einbau einer 2. Wohneinheit in einen
bestehenden Anbau zu zustimmen.

2) Die Verwaltung schlagt vor, aus stadtebaulicher Sicht der Errichtung des Carports nicht
zu zustimmen und die Befreiung fir die Uberschreitung der Bauflucht des einfachen
Bebauungsplanes ,Falkenacker® mit der Errichtung des Carports nicht zu erteilen.

Anlagen:

01 Stellungnahme
02 Ubersichtsplan
03 Fotos

04 Lageplan

05 Plane
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Dipl.- Ing. Michael Nickel 271

2
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b LE
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen der Fam. Laura und Nils Blank,
Flst. Nr. 8051, Friedrichstr. 48, Muggensturm
Hier: Einbau einer zweiten Wohneinheit in einen bestehenden

Anbau und Errichtung eines Carports

Auf dem Anwesen Friedrichstrafl3e 48 besteht im rlickwartigen Bereich ein Wohnhaus. Der
Rest des Grundstiicks ist unbebaut.

Geplant ist der Einbau einer zweiten Wohneinheit in den bestehenden eingeschossigen An-
bau auf der Nordseite des Wohnhauses. Vorgesehen ist ein flaches Satteldach. Fir die not-
wendigen PKW-Stellplatze ist die Errichtung eines Carports an der Stral3e geplant.

Diese Verbesserung der Nutzung des bestehenden Wohnhauses kann aus der Sicht der Sa-
nierung und Ortsentwicklung grundsétzlich begriift werden, zumal nérdlich und westlich an-
grenzend eine neue Wohnbebauung gemafl dem Bebauungsplan Falkenécker-Stangen-
ackerle entstehen soll. Nordlich angrenzend ist eine relativ hohe Bebauung mit Flachdach
(max. 5 Grad Dachneigung) vorgesehen, westlich angrenzend zweigeschossige Bebauung
(wandhéhe max. 6,5 m) mit geneigten Dachformen.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich also beziiglich Gro3e und Hohe in die vorhandene Be-
bauung sudlich und westlich ein.

Dies gilt aber nicht flir den geplanten Carport an der Stral3e. Zwar nimmt dieser die Flucht
der bestehenden Garage auf dem nordlich angrenzenden Nachbargrundstiick auf. Diese Ga-
rage liegt jedoch deutlich vor der bestehenden Bauflucht auf der Ostseite der FriedrichstralRe
und hat daher kaum ausreichende Vorstellflache. Sie wurde damals abweichend von den be-
stehenden Bauvorschriften in dieser Form genehmigt. Es wird aber empfohlen, diese Aus-
nahme nicht zur Regel zu machen und neue Bauwerke (Garage oder Carport) hinter der
Bauflucht anzuordnen.

Karlsruhe, den 15.11.2024

M. Nickel
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Bauvorhaben

Einbau einer 2.WE

in einen bestehenden Anbau
und Errichtung eines Carports
FriedrichstraPe 48
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Bauherr

Eheleute

Laura und Nils Blank
Rastatter StraBe 25
76461 Muggensturm
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Bauvorhaben

Einbau einer 2.WE

in einen bestehenden Anbau
und Errichtung eines Carports
FriedrichstraPe 48
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Bauherr

Eheleute

Laura und Nils Blank
Rastatter StraBe 25
76461 Muggensturm
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Ansicht von den Angrenzern Hauptstral3e 121 und 123

ANSICHT OST

Ansicht vom Flurstuck mit der Nummer 8051/1

ANSICHT NORD

Bauvorhaben

Einbau

einer 2.WE

in einen bestehenden Anbau

und Err

ichtung eines Carports

FriedrichstraPe 48
76461 Muggensturm

Lgb.Nr.

8051

Bauherr

Eheleute

Laura und Nils Blank
Rastatter StraBe 25
76461 Muggensturm

Planinhalt

Ansichten Wohnhaus
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neu

Abbruch

Unterschriften

Bauherr

Planverfasser
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Ansicht von der Friedrichstralle

ANSICHT WEST

Ansicht vom Angrenzer Friedrichstral3e 46

ANSICHT SUD

Bauvorhaben

Einbau einer 2.WE

in einen bestehenden Anbau
und Errichtung eines Carports
FriedrichstraPe 48

76461 Muggensturm
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Bauherr

Eheleute

Laura und Nils Blank
Rastatter StraBe 25
76461 Muggensturm
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Bauherr

Planverfasser
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