Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2024/090

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [18.11.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Umbau von 2 Wohneinheiten zu 4 Wohneinheiten und Errichtung einer neuen Dachgaube;
Beethovenstrae 28, Flst. Nr. 7816

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 04.11.2024 bei der Gemeinde Muggenstum
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des StralRen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans ,Im
Attich und Hohrain“. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemaf § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aktuell vorliegende Planung:

Abbruch und Errichtung

Das auf dem Grundstick Beethovenstrale 28 befindende Wohnhauses und die Scheune sollen
umgebaut werden, dadurch ist geplant die Wohnflachen im Gebaude neu aufzuteilen. Hierflr soll die
AulRenwand der Scheune in nérdliche Richtung abgebrochen werden und der Grundriss verbreitert
werden. Im Weiteren werden sowohl im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss bestehende Wande
abgebrochen und neue Wande eingezogen, hierdurch entstehen jeweils im Erdgeschoss wie im
Obergeschoss zwei Wohneinheiten. Der geplante Umbau fiihrt auch zur Anderung der Dachneigung
des bestehenden, giebelstandigen Satteldaches. Das Dach ist zuklnftig mit 30° bzw. mit 37°
Dachneigung geplant. Die bestehende Firsthéhe von 8,75 m wird nicht verandert. Es ist vorgesehen
auf der Sludseite eine Dachgaube mit einer Lange von 11,58 m einzubauen. Die Gesamtlange der
Dachflache betragt 23,80 m. Das Dachgeschoss soll nicht ausgebaut werden. Des Weiteren wird die
bestehende Garage neben dem Wohngebaude abgebrochen, damit Platz flir Pkw-Stellplatze im
rickwartigen Bereich des Grundstlicks besteht.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, flgt sich das geplante Umbau des Wohnhaues in die
Umgebungsbebauung ein, da die vordere Bauflucht mit einer Breite von 2,50 m bzw. auf einem
Teilstick mit 5,00 m Breite (im Bereich des Hofes) durch die Bebauung mit dem Wohnhaus
eingehalten wurde. Die hintere gedachte Bauflucht des Wohngebaudes endet auf der gleichen Héhe
wie das Wohnhaus Beethovenstralle 24 und fligt sich so ebenfalls nach Auffassung der Verwaltung in
die Umgebungsbebauung ein. Die fiur den Bereich entlang der Beethovenstralle typische,
giebelstandige Ausrichtung des Satteldaches wird erhalten und die Firsthdhe wird sich nicht
verandern. Dachgauben sind in der Umgebung ebenfalls einige vorhanden. Die zulassige
Gesamtlange von max. 50 % fur Dachgauben gemaf Dachgauben-Gestaltungsrichtlinien wurde mit
der vorliegenden Planung eingehalten.
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Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick sollen fiir vier Wohneinheiten funf Pkw-Stellplatze bereitgestellt werden. Die
Pkw-Stellplatze sind von der Beethovenstrale anfahrbar. Gemal § 37 Abs. 1 Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fiir jede Wohnung ein
geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). GemaR § 37 Abs. 3
LBO sind bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen in solcher
Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und
Fahrrader aufgenommen werden kdnnen. Satz 1 gilt nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie bei
Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung,
Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das
Gebaude mindestens funf Jahre zurlckliegen. Die Stellplatze werden gemalt LBO von der
Baurechtsbehdrde des Landratsamt Rastatt geprift. Fur die 4 Wohneinheiten sind mit 5 Pkw-
Stellplatzen somit gemaf LBO ausreichend Stellplatze vorhanden.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemall dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Mehrfamilienwohnhauses auf
dem Baugrundstlick. Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie
die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde
des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhérung

Nach der Bestatigung der Vollstéandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt gemaR § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgeflhrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Umbau von 2
Wohneinheiten zu 4 Wohneinheiten und der Errichtung einer neuen Dachgaube zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplan

04 Plane
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