Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2024/053

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Gemeinderat 107.10.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Susanne Volz
Verfasser: Claus Gerstner

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Bebauungsplanverfahren , Lebensmittelmarkt, 1. Anderung und Erweiterung";

a) Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens

b) Beschluss zur Wahl des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

c¢) Billigung des Vorentwurfs

d) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

e) Beschluss zur Beauftragung des Biiro Schoffler, Karlsruhe, zur Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens

Der aktuelle Lebensmittelmarkt der Firma Edeka, im Bereich der Wilhelmstralle 69, basiert auf den
diesbezulglichen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt“ aus dem Jahr 2006. Seinerzeit stand auf der Agenda,
die ehemaligen Lebensmittelmarkte Edeka Markt Knapp und Edeka Markt Knérr so neu aufzustellen, dass
kiinftig die Lebensmittelversorgung im Bereich dieser Markte in einem kiinftigen neuen, zukunftsweisenden
Markt, geblindelt werden. Begriindet war dies seinerzeit insbesondere auch deshalb, weil der Konzern die
Auffassung vertreten hat, dass die ehemaligen Markte nicht zukunftsweisend aufgestellt waren, dies galt
hinsichtlich der Parkplatzausweisung (gilt fur Edeka Markt Knapp, damals) bzw. Sortimentsgré3e, sowie
weitergehende Angebotsvielfalt.

Bekanntlich war seinerzeit dies eine riesige Herausforderung fir unsere Gemeinde. Zunéachst stellte sich die
Stadt Rastatt durch den ehemaligen Oberbirgermeister Walker quer. Im Zuge eines sehr aufwendigen
Prozesses konnte erreicht werden, dass dieser Edeka Markt mit einer Verkaufsflache von seinerzeit bis heute
rd. 1.200 gm Flache so geschaffen werden kann. Weitere Hiirde war es, dass ein Edeka Markt oder einem
Einzelhandelsversorgungsunternehmen in dieser GroRRe in dieser Art und Weise ohne formliche
Sondergebietsausweisung inkl. Zustimmung des Regionalverbandes, Regierungsprasidiums, sowie der
Aufnahme in den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt nicht realisierbar gewesen ware.

Heute, nach rd. 15 Jahren, steht nach entsprechender Vorlaufzeit an, diesen sich bewahrten
Lebensmittelversorgungsmarkt auf neue FilRe zukunftweisend aufzustellen. Nach wie vor gilt es, dass der
derzeitige Standort ein Ausnahmestandort mit aufwendigem Genehmigungsprozess (ist weitestgehend ja
erledigt) gilt, der nun den ortlichen dauerhaften Gegebenheiten Rechnung tragen muss.

Nach langwierigen Verhandlungen ist es der Firma Edeka gelungen, das direkt angrenzende Grundsttick mit
einer FlachenvergrofRerung von ca. 1.700 gm hinzu zu erwerben, so dass die Gesamtgrundstiicksflache sich
nun von bisher ca. 6.995 gm auf kiinftig 9.100 gm Grundstiicksflache erhoht.

Rein rechtlich stellt es sich so dar, dass diese Fortentwicklung und Verstetigung der Lebensmittelversorgung in
Muggensturm nur einhergehend mit der Zustimmung des Regionalverbandes, des Regierungsprasidiums
Karlsruhe, flr den Bereich Einzelhandel, she. hierzu Beschlussvorlage Versteuerung des Einzelhandels fir
den Bereich raumordnerischer Vertrag, Bebauungsplanverfahren ,Lochfeld“, méglich macht. Auf die
diesbeziiglichen separaten Beschlussvorlagen wird verwiesen.

Auch ist es notwendig, dass bei einer etwaigen Rechtskraft, dieses Bebauungsplanverfahrens, wovon spater
auszugehen ist, eine Anpassung des giiltigen Flachennutzungsplanes der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rastatt erfolgt.

Die geplante Sondergebietsflache (inkl. Erweiterungsflache) entspricht nicht dem bestehenden

Flachennutzungsplan. Somit ist es notwendig, zu gegebener Zeit in der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt
diesen zusatzlichen Flachenzuwachs des Sondergebietes im Wege der Berichtigung anzupassen. Final
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bedeutet dies, dass unser Gemeinderat, soweit die notwendigen Beschliisse gefasst werden, um das
Bebauungsplanverfahren zu starten und positiv zu gegebener Zeit zum Abschluss zu bringen, einhergehend
auch fir die Notwendigkeit der Beantragung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes gilt.

Mit der Edeka Handelsgesellschaft Stidwest mbh als Eigentiimer der Flache wurde vereinbart, dass jegliche
diesbeziiglichen Projektierungskosten zu Lasten der Edeka gehen. Rein rechtlich stellt es sich so dar, dass
das Planungsburo Schoffler férmlich von der Gemeinde beauftragt werden muss. Dies war im Vorfeld mit den
Fraktionssprechern der Gemeinderatsfraktionen abgestimmt und bedarf heute der Bestatigung durch
Gemeinderatsbeschluss.

Planungsrechtlich besteht die Moglichkeit aufgrund der rein Flache tberschaubaren Grofienentwicklung
betrachtet, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zu wahlen. Dies kann angewendet werden, wenn
dies der Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung der Flachen, Nachverdichtung, oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung dienst, soweit Grundflachen den gesetzlichen Schwellenwert von 20.000
gm nicht erreicht. Diese Flache wird deutlich unterschritten. Ansonsten werden die diesbezlglichen
gesetzlichen Rahmenbedingungen, sowie Aufstellungsplanung des Biiros Schoffler und der
Gemeindeverwaltung erreicht, um hier dieses Verfahren zu wahlen.

Wichtig aus Sicht der Gemeindeverwaltung ist es trotzdem, dass auch im Planungsprozess Klarheit
hinsichtlich Artenschutz, Schallschutz, erfolgt. Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung des Biiro Wald +
Corbe vom 06.02.2024 ist ebenso wie die Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Edeka
Lebensmittelmarktes durch die Firma GMA vom 20.04.2023 (Gutachtenerstellung in enger Kooperation in
Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung), sowie mit einer entsprechenden Immissionsprognose auf
Basis der TA-Larm, einhergehend mit der Verkehrsfrequenz, im Wesentlichen erledigt durch das Biro
Fichtner, Freiburg/Stuttgart, aus 2024 bestatigt.

Final kann somit als Fazit festgehalten werden, dass der vorliegende Gesamtplanentwurf, nebst
Fachgutachten aufzeigt, dass auch aufgrund erfolgtem Grunderwerb der Firma Edeka die
Rahmenbedingungen gegeben sind, den Einzelhandelsversorgungsbereich in Muggensturm nicht nur
dauerhaft zu starken, sondern auch zukunftsweisend fortzuentwickeln.

Aus Sicht der Verwaltung ist es deshalb unerlasslich wichtig, dass dieses Bebauungsplanverfahren, welches
in der Ausrichtung und Art und Weise eng in Abstimmung zwischen der Firma Edeka als Betreiber,
Grundstiickseigentiimer, den verschiedenen Fachbiiros, aber der Gemeindeverwaltung entwickelt worden ist,
durchgefiihrt wird.

Ansonsten wird auf die umfassenden Unterlagen, welche als Anlage beigeflgt sind, ergédnzend verwiesen.

Haushaltrechtliche Deckung:
Wie genannt, Kostentrager des Verfahrens ist nicht die Gemeinde, sondern das begiinstigte Unternehmen, die
Firma Edeka

Beschlussvorschlag:

a)

Der Gemeinderat beschlieft die Aufstellung (Aufstellungsbeschluss) des Bebauungsplanverfahrens
,Lebensmittelmarkt, 1. Anderung“ mit den oértlichen Bauvorschriften.

b)

Der Gemeinderat beschlief3t die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB handelt.
Auf die Ausfiihrung der Beschlussvorlage, sowie der Anlagen wird erganzend verwiesen. Der Gemeinderat
beschliel3t ergdnzend hierzu, dass die Erweiterung des Sondergebiets im Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft gem. Text dieser Beschlussvorlage zu gegebener Zeit angepasst
werden soll.
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c)
Der vorliegende Vorentwurf (It. Anlage) und der Satzungsentwurf (It. Anlage) wird durch Beschluss gebilligt.

d)
Der Gemeinderat fasst den Beschluss zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, nebst Unterlagen,
sowie die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB.

e)
Der Gemeinderat bekraftigt per Beschluss die Beauftragung des Biro Schéffler, Karlsruhe, gem. Text.

Anlagen:

230903 F4 Anlage 1 bis 5_red

B-Plan-schriftlicher Teil

B-Plan-zeichnerischer Teil
Ersteinschatzung_EDEKA-Lebensmittelmarkt_Muggensturm
GMA-Auswirkungsanalyse

Schalltechnische Immissionsprognose

Verkehrsgutachten Fichtner
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SO
0.4 a

TH500m [ GH10,00m

BZH=117,90 m 0. NN.

FD,SD,PD

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Traufhohe, als HochstmaR

—
T =

Gl Gebaudehohe, als Hochstmal

BZH Bezugshohe in m 4. NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(o]
E 3.5. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

[]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

abweichende Bauweise

Ein- / Ausfahrt (nachrichtlich)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind, Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L 9

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Gebaudeabbruch (nachrichtlich)

Ortliche Bauvorschriften

0/PDISO)

geplante interne ErschlieRung (nachrichtlich)

zulassige Dachformen (FD: Flachdach;
PD: Pultdach; SD: Satteldach)

Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf

baulicﬁgndﬁlrnzung
GRZ Bauweise
Wandhohe |Gehanaenene
Bezugshohe

Dachform | Dachneigung

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss tber die am

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Versffentlichung im Internet)
gemald § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Ausfertigungsvermerk:

vom
bis

vom
bis

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uibereinstimmen und dass die
fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden

sind.

Muggensturm, den ...

Johannes Kopp
Burgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
gem. § 10 (3) BauGB

am

Plangrundlage: Z:\Data\Projekte\Muggensturm\BP_Erweiterung_Edeka\1_Plan\CAD

Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt", 1. Anderung

Entwurf

M 1:500 DIN A2

11.01.2024
Bearbeiter: JJ, WR

/

SCHOFFLER

STJ\DTPLRNER/ARCHITEKTEN

WEINBRENNERSTR. 13 76135 KARLSRUHE
WWW.PLANER-KA.DE ~ MAIL@PLANER-KA.DE
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Anlage: 2
Bericht: 23.0903
Lageplan

Zusatzbelastung

Edeka Lebensmittelmarkt
Wilhelmstrale 69
76461 Muggensturm

Objektlegende:

4 Punktquelle
—— Linienquelle
[1 Flachenquelle
—— vert. Flichenquelle
[] Parkplatz
[ Haus
Schirm
[ 3D-Reflektor
w7 Bewuchs
Bodenabsorption
#¢ Immissionspunkt
Rechengebiet

Malistab: 1 : 1400

Auftraggeber:

EDEKA
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Edekastralle 1

77656 Offenburg

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

kallstadt, den  26.02.2024



IMMISSIONSPROGNOSE 23.0903

Anlage 3

25.02.2024

Allgemeine Berechnungsparameter:

Land Deutschland (TA-Larm)
Stralde streng nach RLS 19/90 an
Schiene streng nach Schall 03 an
max. Fehler (dB) 0,0
max. Suchradius (m) 2000,0
Mindestabstand Quelle - Immis.-Ort 0,0
Aufteilung:

Rasterfaktor 0,5
max. Abschnittsldnge 1000,0
min. Abschnittslange 1,0
min. Abschnittslange (%) 0,0
proj. Linienquelle an
proj. Flachenquelle an
Bezugszeit:

Bezugszeit Tag (min) 960
Bezugszeit Nacht (min) 60
Zuschlag Tag (dB) 0,0
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6,0
Zuschlag Nacht (dB) 0,0
DGM:

Standardhdhe (m) 10,0

Suchradius fur Héhenlinien (m)

Gelandemodell

Triangulation

Reflektion:

max. Reflektionsordnung 2
Suchradius fur Reflektoren um Quelle (m) 100,0
Suchradius fur Reflektoren um Immis.-Ort (m) 100,0
max. Abstand Quelle — Immis.-Ort (m) 1000,0
Mindestabstand Immis.-Ort — Reflektor (m) 0,55,0
Mindestabstand Quelle - Reflektor 0,1

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung

Mehrere Objekte

Hin. in FQ schirmen nicht ab

an

Abschirmung:

Mit Bodendampfung Uber Schirm

Dz. Mit Begrenzung

Schirmberechnungskoef. C1 3,0
Schirmberechnungskoef. C2 20,0
Schirmberechnungskoef. C3 0,0
Temperatur (°C) 10,0
rel. Luftfeuchte (%) 70,0
Windgeschwindigkeit (m/s) 3,0
Mitwindwetterlage an




5413460 541I3480 5411:5500 5413520 541 3540 541;5560 5413580 5413600 5413620 5411:3640 5411:5560 5415650

5413440

32447620

32447640

Karlsruher 70 ¢

32447660

32447680

32447700

b

32447720

32447740 32447760 32447780

Karlsruher 76

32447800

32447820

32447840

32447860

32447880

Anlage: 4.1

Bericht: 23.0903
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Rasterh6he: 4 m iiber Geldnde

Zusatzbelastung

Edeka Lebensmittelmarkt
WilhelmstraBe 69
76461 Muggensturm

Legende:

[ 30.0<..<=35.0
I 35.0 <... <= 40.0
I 40.0 < ... <= 45.0
.~ 45.0<..<=50.0
B 50.0 < ... <= 55.0
[ 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0 < ... <= 70.0
B 70.0<...<=75.0

B 75.0 < ... <= 80.0
B 80.0<...

Mafstab: 1 : 1400

Auftraggeber:

EDEKA
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Edekastrafie 1

77656 Offenburg

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Straflte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  26.02.2024



Anlage: 4.2

Bericht: 23.0903
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Rasterh6he: 4 m iiber Geldnde

! y
Karlsruher

80

5413680

&Q,a & <

5413660

Zusatzbelastung
mit Abfahrt Pkw nachts

5413640

Edeka Lebensmittelmarkt
WilhelmstraBe 69
76461 Muggensturm

5413620

Legende:

30.0<..<=350
I 35.0 < ... <= 40.0
B 40.0<..<=450
© 45.0<..<=50.0
B 50.0 <...<=55.0
[ 55.0 <...<=60.0
B 60.0< ... <= 65.0
B 65.0 <...<=70.0
B 70.0< ... <= 75.0
B 75.0 < ... <= 80.0

N 80.0<...

5413600

11

5413580
-
[+

5413560

5413540
o’
>

Mafstab: 1 : 1400

5413520

Auftraggeber:

EDEKA
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
Edekastralle 1

77656 Offenburg

5413500

5413480

g A\ erstellt durch:
................ Dipl.-Ing. Ch. Malo

54134860

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Strafe 80

D-67169 Kallstadt

5413440
B

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

=l

A i Kallstadt, den  26.02.2024
32447620 32447640 32447660 32447680 32447700 32447720 32447740 32447760 32447780 32447800 32447820 32447840 32447860

32447880



Punktschallquellen

Bezeichnung ID Schallleistung Lw Lw /Li Korrektur Schalldammung| Dampf Einwirkzeit KO Freq. |Richtw. Hohe Koordinaten
Tag | Abend [ Nacht | Typ Wert | norm. | Tag | Abend | Nacht R Flache| ung Tag Ruhe [Nacht X Y z
[dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] [[dB(AN] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) (m) (m) (m)_ (m)
Halten Lkw Backerei 1030005! 81,8 81,8 81,8 Lw 81,8 0 0 0 60 60 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447807,77 | 5413589 1,2
Ladebordwand Lkw 1030005! 775 | 775 | 775 Lw 77,5 0 0 0 420 180 0 0 500 |(keine)| 1,2 r 32447731,4 | 5413554,3| 11,2
Ladebordwand Lkw Béckerei 1030005! 775 775 77,5 Lw 77,5 0 0 0 60 60 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447805,23 | 5413587,6 1,2
Laden Lkw Ml 1030005! 86 86 86 Lw 86 0 0 0 120 0 0 0 500 | (keine) 1 r 32447745,43 | 5413552,5 11
Paletten beladen 1030005! 88 88 88 Lw 88 0 0 0 600 180 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447732,16 | 5413555,6 11,2
Paletten entladen 1030005! 93,9 | 93,9 88 Lw 88 59 59 0 600 180 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447731,33| 5413555,1 [ 11,2
Papierpresse 1030005! 74,2 74,2 74,2 Lw 74,2 0 0 0 960 0 0 0 500 [ (keine)| 1,5 r 32447751,06 | 5413556 11,5
Rolli beladen 1030005! 81 81 78 Lw 78 3 3 0 600 180 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447730,32 | 5413554,7 [ 11,2
Rolli beladen Béackerei 1030005! 84,8 84,8 77,8 Lw 77,8 7 7 0 60 60 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447805,63 | 5413586,7 11,2
Rolli entladen 1030005! 86,4 | 86,4 78 Lw 78 8,4 84 0 600 180 0 0 500 |(keine)| 1,2 r 32447729,76 | 5413554,4 11,2
Rolli entladen Backerei 1030005! 84,4 84,4 774 Lw 774 7 7 0 60 60 0 0 500 [ (keine)| 1,2 r 32447804,83 | 5413588,7 11,2
Ladebordwand Lkw Metzger 1030005! 845 | 775 | 775 Lw 77,5 7 0 0 120 0 0 0 500 |(keine)| 1,2 r 32447774,93 | 5413537,3 [ 11,2
Rolli entladen Metzger 1030005! 89,1 78 78 Lw 78 11,1 0 0 120 0 0 0 500 | (keine)| 1,2 r 32447775 | 5413537,9 1,2
Rolli beladen Metzger 1030005! 85,1 78 78 Lw 78 71 0 0 120 0 0 0 500 |(keine)| 1,2 r 32447775,46 | 5413537 11,2
Halten Lkw 1030007! 81,8 81,8 81,8 Lw fnLkwDiesel 0 0 0 600 180 0 0 (keine) 1 r 32447738,7 | 5413539,2 1
Halten Lkw Kihl 1030007! 97 97 97 Lw 97 0 0 0 30 30 0 0 500 |(keine)| 2,5 r 32447738,21| 5413539 12,5
Halten Lkw Béacker 1030007! 81,8 81,8 81,8 Lw fenLkwDiesel 0 0 0 60 60 0 0 (keine) 1 r 32447813,44 | 5413592 1
Halten Lkw Metzger 1030007! 81,8 | 81,8 [ 81,8 Lw enLkwDiesel 0 0 0 120 0 0 0 (keine) 1 r 32447764,45 | 5413530,6 11
Halten Lkw Metzger Kiihl 1030007! 97 97 97 Lw 97 0 0 0 30 0 0 0 500 [ (keine)| 2,5 r 32447763,86 | 5413531,2 12,5
\Warmepumpe 1030006! 83 83 83 Lw [Daikin83dB 0 0 0 780 180 60 0 (keine)[ 2 g | 32447795,47 | 5413535,4 16
AuRenluft Markt 1030006! 57,1 57,1 57,1 Lw  j400Aussenluft 0 0 0 780 180 60 0 (keine) 1 [¢] 32447743,08 | 5413562,9 16,3
Fortluft Markt 1030006! 76,1 | 76,1 | 76,1 Lw  p3400Fortluft 0 0 0 780 180 60 0 (keine)[ 1 g |32447746,62 | 5413564,4| 16,3
Abluft Leergut 1030006! 58 58 58 Lw 58 0 0 0 780 180 0 0 500 [ (keine) 1 g 32447772,24 | 5413578,1 16,3
Abluft Lager 1030006! 71 71 71 Lw 71 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447746,86 | 5413568,1 | 16,3
Abluft Metzgerei 1030006! 61 61 61 Lw 61 0 0 0 780 180 0 0 500 [ (keine) 1 g 32447778,8 | 5413539,3 16,3
Schwadenabzug Backshop 1030006! 70 70 70 Lw 70 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447787,19| 5413584,7 | 15,5
Abluft Behinderten WC 1030006! 49 49 49 Lw 49 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447798,72 | 5413580,7 15,5
Abluft TK-Raum 1030006! 59 59 59 Lw 59 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447740,48 | 5413557,5| 16,3
Abluft Kéltemaschinenraum 1030006! 42 42 42 Lw 42 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447778,71 | 5413544,1 16,3
Abluft Mopro-Kihlraum 1030006! 60 60 60 Lw 60 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447737,31| 5413556,1 | 16,3
Abluft Obst+Gemiise 1030006! 61 61 61 Lw 61 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447764,48 | 5413574 16,3
Abluft Personal WC Damen 1030006! 49 49 49 Lw 49 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447800,36 | 5413536 15
Abluft Personal WC Herren 1030006! 49 49 49 Lw 49 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447799,34 | 5413538,6 15
Abluft Spiilkiiche 1030006! 70 70 70 Lw 70 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine) 1 g 32447782,04 | 5413533,8 | 16,3
Abluft Theke 1030006! 64 64 64 Lw 64 0 0 0 780 180 0 0 500 [ (keine) 1 g 32447791,57 | 5413539,5 15,5
Abluft Backshop 1030006! 59 59 59 Lw 59 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447783,3 | 5413584,4 | 15,5
Zuluft Kéltemaschinenraum 1030006! 42 42 42 Lw 42 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447775,19 | 5413542,5 16,3
Zuluft Mopro-Kiihiraum 1030006! 60 60 60 Lw 60 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447738,55 | 5413554,2 | 16,3
Abluft Flischvorbereitung 1030006! 58 58 58 Lw 58 0 0 0 780 180 0 0 500 [ (keine) 1 g 32447779,47 | 5413537,5 16,3
Abluft hausanschluss 1030006! 52 52 52 Lw 52 0 0 0 780 180 60 0 500 | (keine) 1 g 32447775,08 | 5413545 16,3
Klima Personal 1030006! 60 60 60 Lw 60 0 0 0 780 180 0 0 500 | (keine)| 1,5 r 32447813,53 | 5413544,2 11,5
Klima Marktleier 1030006! 60 60 60 Lw 60 0 0 0 780 180 0 0 500 [ (keine)| 1,5 r 32447799,01 | 5413576,3 11,5
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Anlage 5.1
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Linienschallquellen

Bezeichnung ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw/Li Korrektur Schallddmmung|{ Damp Einwirkzeit KO Freq. Richtw. Bew. Punktquellen
Tag | Abend [ Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ Wert | norm. | Tag | Abend | Nacht R Flache | fung | Tag Ruhe | Nacht Anzahl Geschw.
[dB(A)] | [dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]| [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)] (m?) (min) [ (min) [ (min) [ (dB) [ (Hz) Tag Abend | Nacht | (km/h)

Roll Paletten beladen 1030005! 75 75 75 63,6 63,6 63,6 Lw 75 0 0 0 600 180 0 0 500 (keine)

Roll Paletten entladen 1030005! 80,9 | 80,9 75 69,4 | 69,4 | 635 Lw 75 59 59 0 600 180 0 0 500 (keine)

Roll Rolli beladen 1030005! 78 78 75 66,5 66,5 63,5 Lw 75 3 3 0 600 180 0 0 500 (keine)

Roll Rolli entladen 1030005! 834 | 834 75 719 | 71,9 | 635 Lw 75 84 8,4 0 600 180 0 0 500 (keine)

Roll Rolli entladen Metzger 1030005! 86,1 75 75 76,2 65,1 65,1 Lw 75 1.1 0 0 120 0 0 0 500 (keine)

Roll Rolli beladen Metzger 1030005! 82,1 75 75 72,2 | 651 | 651 Lw 75 71 0 0 120 0 0 0 500 (keine)

Zu-Abfahrt LKW Backerei 1030007! 86,3 86,3 86,3 63 63 63 Lw' renLkwDiesel 0 0 0 60 60 0 0 (keine)

Rangieren LKW Kiihl 1030007! 783 | 783 | -21,7 61 61 -39 |Lw-PQ| 97 0 0 0 120 120 0 0 500 (keine) 1 1 0 4
Rangieren LKW 1030007! 68 68 68 50,7 50,7 50,7 Lw Rangieren 0 0 0 600 180 0 0 (keine)

Abfahrt LKW 1030007! 79 79 79 63 63 63 Lw' [enLkwDiesel 0 0 0 600 180 0 0 (keine)

Abfahrt LKW Kiihl 1030007! 73 73 -27 57 57 -43 | Lw-PQ| 97 0 0 0 120 120 0 0 500 (keine) 1 1 0 10
Sprinter Rampe 1030007! 74,6 74,6 67,2 55 55 47,6 Lw' fahrenPkw 74 7.4 0 60 60 0 0 (keine)

Rangieren LKW Miill 1030007! 86,3 86,3 86,3 68 68 68 Lw' WRangieren 0 0 0 120 0 0 0 (keine)

Abfahrt LKW Mill 1030007! 725 | 725 | 725 | 553 | 553 | 553 Lw' [enLkwDiesel 0 0 0 120 0 0 0 500 (keine)

Abfahrt Lkw Metzger 1030007! 79,4 79,4 79,4 63 63 63 Lw' renLkwDiesel 0 0 0 120 0 0 0 (keine)

Zufahrt Lkw Metzger 1030007! 79,1 79,1 79,1 63 63 63 Lw' fenLkwDiesel 0 0 0 120 0 0 0 (keine)

Rangieren Lkw Metzger 1030007! 83,2 83,2 83,2 68 68 68 Lw' WRangieren 0 0 0 120 0 0 0 (keine)

Rangieren Lkw Metzger Rickw 1030007! 82,3 82,3 82,3 67 67 67 Lw' pckwaertswarner 0 0 0 120 0 0 0 (keine)

Rangieren Lkw Metzger Kiihl 1030007! 72,3 723 | 27,7 57 57 -43 | Lw-PQ| 97 0 0 0 120 0 0 0 500 (keine) 1 1 0 10
Abfahrt Lkw Metzger Kiihl 1030007! 734 | 734 | -266 57 57 -43 | Lw-PQ| 97 0 0 0 120 0 0 0 500 (keine) 1 1 0 10
Zufahrt Lkw Metzger Kiihl 1030007! 82,7 82,7 | -17,3 | 66,5 66,5 | -33,6 [Lw-PQ| 97 0 0 0 120 0 0 0 (keine) 1 1 0 10
Rangieren LKW Riickw 1030007! 67 67 67 49,8 49,8 49,8 Lw pckwaertswarner 0 0 0 600 180 0 0 (keine)

P fahren 7 1030004! 73,4 73,4 66,6 54,5 54,5 47,6 Lw' fahrenPkw 6,9 6,9 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 8 1030004! 757 | 75,7 | 683 55 55 47,6 Lw' jahrenPkw 7.4 7.4 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 8 1030004! 771 771 69,7 55 55 47,6 Lw' fahrenPkw 74 7.4 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 7 1030004! 746 | 746 | 67,9 | 543 | 543 | 476 Lw' jahrenPkw 6,7 6,7 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 6 1030004! 72,3 72,3 66,1 53,8 53,8 47,6 Lw' fahrenPkw 6,2 6,2 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 6 1030004! 755 | 755 | 69,3 | 53,8 | 53,8 | 47,6 Lw' jahrenPkw 6,2 6,2 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 6 1030004! 73,9 73,9 67,7 53,8 53,8 47,6 Lw' fahrenPkw 6,2 6,2 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 4 1030004! 73 73 68,5 52 52 47,6 Lw' jahrenPkw 44 4.4 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 9 1030004! 77,6 77,6 69,7 55,6 55,6 47,6 Lw' fahrenPkw 8 8 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 9 1030004! 764 | 76,4 | 685 | 556 | 556 | 47,6 Lw' jahrenPkw 8 8 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 9 1030004! 78,4 78,4 70,4 55,6 55,6 47,6 Lw' fahrenPkw 8 8 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 2 1030004! 723 | 72,2 | 70,8 | 491 49 47,6 Lw' jahrenPkw 14 14 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 8 1030004! 78,2 78,2 70,8 55 55 47,6 Lw' fahrenPkw 74 7.4 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 8 1030004! 782 | 782 | 70,7 55 55 47,6 Lw' jahrenPkw 7.4 7.4 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 4 1030004! 75,2 75,2 70,7 52 52 47,6 Lw' fahrenPkw 44 44 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 9 1030004! 79 79 71,1 | 55,6 | 55,6 | 47,6 Lw' jahrenPkw 8 8 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 9 1030004! 783 78,3 70,4 55,6 55,6 47,6 Lw' fahrenPkw 8 8 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 7 1030004! 776 | 776 | 70,7 | 545 | 545 | 476 Lw' jahrenPkw 6,9 6,9 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 7 1030004! 74 74 67,2 54,5 54,5 47,6 Lw' fahrenPkw 6,9 6,9 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren 5 1030004! 70 70 64,6 53 53 47,6 Lw' jahrenPkw 54 54 0 840 120 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 69,4 64,6 64,6 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 701 | 653 | 653 | 524 | 47,6 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 70,9 66,1 66,1 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 713 | 66,5 | 66,5 | 524 | 47,6 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 71,4 66,7 66,7 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 71,7 | 66,9 | 66,9 | 524 | 476 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 7 66,9 66,9 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 71,9 | 671 | 671 | 524 | 47,6 | 476 Lw' jahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 721 67,3 67,3 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 716 | 66,9 | 66,9 | 524 | 476 | 476 Lw' jahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 7 66,9 66,9 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 714 | 66,6 | 66,6 | 524 | 476 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 70,1 65,4 65,4 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 70,6 | 658 | 658 | 524 | 47,6 | 476 Lw' jahrenPkw 4,8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 71 66,2 66,2 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 713 | 66,6 | 66,6 | 524 | 476 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 7 67 67 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 71,9 | 67,2 | 67,2 | 524 | 476 | 476 Lw' jahrenPkw 48 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 72,2 67,4 67,4 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4.8 0 0 60 60 0 0 (keine)

P fahren Mitar. 1030002! 72,3 67,5 67,5 52,4 47,6 47,6 Lw' fahrenPkw 4,8 0 0 60 60 0 0 (keine)

060°€C
Beju
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Linienschallquellen

Bezeichnung ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw /Li Korrektur Schallddmmung{Damp Einwirkzeit KO Freq. Richtw. Bew. Punktquellen
Tag | Abend [ Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ | Wert | norm. | Tag | Abend | Nacht R Flache | fung [ Tag Ruhe | Nacht Anzahl Geschw.
[dB(A)]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] (m?) (min) | (min) | (min) | (@B) | (Hz) Tag Abend | Nacht | (km/h)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 64,6 | 646 | 564 | 476 | 476 | 394 Lw' JahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 65,3 65,3 57 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,1 | 66,1 | 57,9 | 476 | 476 | 394 Lw' jahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,5 66,5 58,3 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,7 66,7 58,4 47,6 47,6 39,4 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,9 66,9 58,7 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,9 | 66,9 | 58,7 | 476 | 476 | 394 Lw' jahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67,1 67,1 58,9 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67,3 67,3 59,1 47,6 47,6 39,4 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,9 66,9 58,6 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,9 | 66,9 | 58,6 | 476 | 476 | 394 Lw' jahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,6 66,6 58,3 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 65,4 65,4 57,1 47,6 47,6 39,4 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 65,8 65,8 57,5 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,2 | 66,2 58 476 | 476 | 394 Lw' jahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 66,6 66,6 58,3 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67 67 58,7 47,6 47,6 394 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67,2 67,2 58,9 47,6 47,6 39,4 Lw' fahrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67,4 67,4 59,2 47,6 47,6 39,4 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
P fahren Mitar. nachts 1030001! 67,5 67,5 59,3 47,6 47,6 39,4 Lw' hrenPkw 0 0 -8,2 0 0 60 0 (keine)
Flachenschallquellen horizontal
Bezeichnung ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw/Li Korrektur Schallddmmung|{ Damp Einwirkzeit KO Freq. Richtw.
Tag | Abend | Nacht | Tag | Abend| Nacht | Typ Wert | norm. | Tag | Abend | Nacht R Flache | fung [ Tag Ruhe | Nacht
[dB(A) [ [dB(A)] | [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz)
Kondensator 1 1030006! 70 70 65 62,8 62,8 57,8 Lw 70 0 0 -5 780 180 60 0 500 (keine)
EKW-Box 1 Eingang: Tag 103000400! | 87,5 | 87,5 | 90,5 | 774 | 77,4 | 804 Lw 90,5 -3 -3 0 840 120 0 0 500 (keine)
EKW-Box 2: Tag 103000400! | 87,5 87,5 90,5 77,3 773 80,3 Lw 90,5 -3 -3 0 840 120 0 0 500 (keine)
Parkplatz Edeka Tag 1030004! 90 90 68 549 | 54,9 | 329 Lw [rkplatzMitweida 22 22 0 -7 840 120 0 0 (keine)
EKW-Box 1 Eingang: nachts 103000300! 85 85 82 74,9 74,9 71,9 Lw 85 0 0 -3 0 0 60 0 500 (keine)
EKW-Box 2: nachts 103000300! 85 85 82 748 | 748 | 71,8 Lw 85 0 0 -3 0 0 60 0 500 (keine)
Parkplatz Edeka nachts 1030003! 68 68 83 32,9 32,9 47,9 Lw [rkplatzMitweida 0 0 15 -7 0 0 60 0 (keine)
Parkplatz Mitarbeiter 1030002! 78,8 76 68 58,4 55,6 47,6 Lw [rkplatzMitweida | 10,8 8 0 -7 840 120 0 0 (keine)
Parkplatz Mitarbeiter 1030002! 80,6 77,8 68 58,5 55,7 459 Lw [rkplatzMitweida | 12,6 9,8 0 -7 840 120 0 0 (keine)
Parkplatz Mitarbeiter nachts 1030001! 68 68 65,8 47,6 47,6 454 Lw [rkplatzMitweida 0 0 -2,2 -7 0 0 60 0 (keine)
Parkplatz Mitarbeiter nachts 1030001! 68 68 67,6 45,9 45,9 45,5 Lw [rkplatzMitweida 0 0 -0,4 -7 0 0 60 0 (keine)
Flachenschallquellen Parkplatz
Bezeichnung ID Typ Schallleistung Lw Anzahl | Stellpl/ | | Zuschlag Art Berechnung Einwirkzeit
Tag | Ruhe | Nacht B |BezGrf Beweg/h/BezGr. Kpa Kstro nach Tag | Ruhe | Nacht
[dB(A)]| [dB(A)]| [dB(A)] Tag | Ruhe | Nacht | (dB) (dB) (min) | (min) | (min)
Parken Sprinter Rampe 1030007! ind 70 70 -51,8 1 1 2 | 2 [ o 4 P+R 0 LfU-Studie 60 60 0

060°€C
Beju


Malo
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des
nach § 13a BauGB

Bebauungsplans erfolgt

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss tber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemal § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 (2) BauGB

Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemalR § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der drtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen tbereinstimmen.

Johannes Kopp

Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans geméan § 10 (3) BauGB

im beschleunigten

Verfahren
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Satzungen

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Lebensmittelmarkt®, 1. Anderung
und Erweiterung und der ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemOQO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum  Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskréaftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muggensturm hat am ............. aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Vero6ffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt®, 1. Anderung und
Erweiterung und die drtlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt®, 1.
Anderung und Erweiterung und der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des
zeichnerischen Teils in der Fassung vom .................. maf3gebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teill in der Fassungvom ..................

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassungvom ..................

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassungvom ..................
Anlagen

D — Hinweise in der Fassungvom ..................

E — Begrindung in der Fassungvom ..................

Weitere, gesonderte Anlagen
Sortimentsliste des Einzelhandelserlass des in der Fassungvom ..................
Landes Baden-Wirttemberg

Screening zur allgemeinen Vorprifung in der Fassung vom 16.02.2024
nach dem UVPG
Auswirkungsanalyse zur geplanten in der Fassung vom 20.04.2023

Erweiterung des EDEKA-
Lebensmittelmarktes in Muggensturm
Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung in der Fassung vom 06.02.2024

Schalltechnische Immissionsprognose in der Fassung vom 25.02.2024
Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom 11.03.2024
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

8 4 Inkrafttreten
Die Satzungen Uber den Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt‘, 1. Anderung und
Erweiterung und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Muggensturm, den................

Johannes Kopp
Blrgermeister
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Teil A — Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
(siehe separate Planzeichnung)

Teil B— Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
In Ergéanzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)

Sondergebiet ,,Nahversorgung“ (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind folgende Nutzungen

e Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel- und Getrankemarkt) mit einer
Verkaufsflachenzahl von 0,186 (entspricht einer Verkaufsflache von 1.700
gm). Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Sondergebietsflache zulassig sind. Dartber hinausgehende
zentrenrelevante Randsortimente gemald Einzelhandelserlass des Landes
Baden-Wirttemberg werden auf max. 10% der Verkaufsflache beschrankt.

e der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Buro-, Sozial- und
Lagerrdume, betriebsbezogene Nebenanlagen sowie Lagerflachen,
Einkaufswagenboxen.

e Stellplatze mit Fahrgassen

e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Bezugshohe (BZH) sowie die Traufhéhe (TH) und Gebaudehdhe (GH) gemaf
dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl wird gemafd zeichnerischem Teil festgesetzt.
Sie darf mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Die Bezugshéhe zur Ermittlung der Gebaudehohe ist im Sondergebiet gemar
Planeintrag festgesetzt. Sie betragt 117,90 m @. NN.

Die Traufhdhe gilt nur fur geneigte Dacher. Sie ist das Mald zwischen der
Bezugshohe und dem Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut. Die
maximal zuléassige Traufhohe TH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist das MalR zwischen dem Bezugspunkt und dem
hochstgelegenen Punkt der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. dem oberen
Wandabschluss / der Oberkante Flachdachattika bei Flachdachern. Bei
Flachdachterrassen ist die Oberkante Briustung mal3gebend. Die maximal
zulassige Gebaudehohe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen durfen mit technischen Anlagen / Anlagen zur solaren
Nutzung um max. 1,00 m Uberschritten werden. Hohere Aufbauten sind dann
zulassig, wenn sie nach anderen gesetzlichen Vorschriften erforderlich sind.
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7.1.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmit.

Es gilt die abweichende Bauweise gemal} Festsetzung im zeichnerischen Teil.

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten, wobei innerhalb der Gberbaubaren Flachen Gebaudelédngen tber 50
m zul&ssig sind.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und Garagen/ Carports mit
ihren Einfahrten
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind unzulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze (KFZ und Fahrrader) dirfen innerhalb und
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In der im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flache sind keinerlei
bauliche Anlagen zulassig. Ausgenommen davon sind Stellplatze.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden gemaf Planzeichnung festgesetzt
und schlie3en die Ein- und Ausfahrt entlang der L 67 aus.

Immissionsschutz
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Parkplatzgestaltung auf dem Betriebsgelande:

Die Fahrwege des Pkw-Parkplatzes (Kundenbereich und Mitarbeiterbereich) sind
mit Asphaltbelag zu belegen. Die Stellflachen der Pkw kdnnen beliebig
gepflastert werden.

Aus schalltechnischer Sicht ist nach Angabe der Parkplatzlarmstudie die
Gestaltung der Fahrwege mit einem ebenen Pflasterbelag (Fugenbreite kleiner
3 mm) gleichwertig zum Asphaltbelag, wenn statt der Standardeinkaufswagen
auf Asphalt schwingungsisolierte Einkaufswagen, z. B. der Firma Wanz| oder ein
vergleichbares Produkt zum Einsatz kommen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose
nach TA-LArm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der
Fahrwege auf dem Pkw-Stellplatz mdglich ist, so kann von den obigen
Festsetzungen abgewichen werden.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Fahrwege der Lkw auf dem Betriebsgelande:
Die Fahrwege des der Lkw zwischen der Zufahrt von der 6ffentlichen Straf3e und
der Laderampe sind mit Asphaltbelag zu belegen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose
nach TA-Larm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der
Lkw-Fahrwege auf dem Betriebsgelande mdglich ist, so kann von der obigen
Festsetzung abgewichen werden.

Andockstation und Anlieferungsbereich im Westen des Bauvorhabens:
Die geplante Andockstation (das ist der Bereich, in den die Ware nach dem
Entladen vom Lkw direkt hineingeschoben wird) ist einzuhausen (mit einer Wand
nach Norden und nach Westen geschlossen) und die Ladekante ca. 3 Meter nach
Suden Richtung Wilhelmstral3e zu Uberdachen, die Rampe (Stellplatz des Lkw)
ist offen. Anlieferungen sind nur Im Tagzeitraum nach TA-Larm zulassig.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose
nach TA-La&rm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung des
Anlieferungsbereich madglich ist, so kann von der obigen Festsetzung
abgewichen werden.

Aufstellung Einkaufswagen:

Die Einkaufswagen sind an einem Stellplatz neben dem Eingang unter dem
Vordach abzustellen. Weiterhin sind die Einkaufswagen auf dem Parkplatz in
einer EKW-Box (handelstibliche Hersteller ) abzustellen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose
nach TA-LA&rm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der
Abstellorte der Einkaufswagen bzw. mit der Verwendung von leiseren
Einkaufswagen mdglich ist , so kann von der obigen Festsetzung abgewichen
werden.

Maschinentechnische Anlagen:
Unter der Nummer 4.2.5 der Immissionsprognose 23.0903 vom 03.02.2024 des
Ingenieurbiros fur Bauphysik sind aufgrund der vorhandenen Daten Annahmen
der maschinentechnischen  Ausstattung und  Aufstellungsorte  des
Vollsortimenters getroffen worden.

Die Aufstellungsorte der pegelbestimmenden maschinentechnischen Anlagen
kénnen auch dem folgenden Bild entnommen werden.
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8.1.

8.2.

8.3.

MAisp,,

Pat

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, Lage Schallquellen;
Quelle: Ingenieurbiro fur Bauphysik

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen je Baugrundstick

Je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger,
standorttypischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind durch standorttypische
Baumarten zu ersetzen. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Bei
Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindestens 4 m?2
unbefestigte Flache je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen entsprechend
grol3e Uberfahrbare Baumschutzroste zugelassen werden. Der Stammbereich ist
vor Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (z. B. Baumschutzgitter oder
hohe Bordsteine).

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen. Hierfur sind heimische standortgerechte Pflanzen zu wahlen.

Dachbegrinung

Flach- und flachgeneigte Pultdacher bis 10° Dachneigung von Haupt- und
Nebengebauden, die nicht fir Dachterrassen genutzt werden, sind mindestens
extensiv zu begrinen. Die Begrunung ist mit einer mindestens 10 cm machtigen
Substratschicht auszufuhren, die eine gewisse Wirkung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe besitzt. Fur die
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Substratschicht ist nahrstoffarmes, skelettreiches Material zu verwenden. Fur die
Anpflanzung ist naturraumtypisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Ergéanzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die jeweils zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen
Teil festgesetzt. Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind generell
auch andere Dachformen und -neigungen zuldssig. Bei Satteldachern ist der
Hauptfirst mittig anzuordnen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fiihren. Bei
Flachdachern haben sie zu Aul3enfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand
zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika)
Uberschreiten (s. Abb. 1: Dachaufbauten auf Flachdachern).

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
(874 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten auf Flachdachern haben zu AufRenfassaden mindestens im selben
MaRR Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachattika) Uberschreiten (X = Z; s. Beispielskizze).

Abbildung 2: Beispielskizze Mindestabstand
X=Z der Dachaufbauten
(Quelle: SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten)

3. Fassadengestaltung
(874 (1) Nr. 1LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.

4. Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (auch Filmwéande)
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuldssig. Die Oberkante der
Werbeanlage darf die realisierte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.



Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt®, 1. Anderung und Erweiterung
Seite 13 von 30

Die Summe der an einer Fassade angebrachten Werbeanlagen darf max. 10 %
der Fassadenflache betragen. Eine freistehende Werbeanlage (Pylon) mit einer
max. Héhe von 850 m (gemessen ab OK umgebendes Gelande; auch bei
Uberschreitung der Gebaudehohe) und einer Werbeflache in Summe von max. 50
gm ist zulassig. Im Ein- und Ausfahrtsbereich ist eine freistehende Werbeanlage
in Form einer Stele mit einer Ansichtsflache in Summe von maximal 3 gm und
einer Hohe von maximal 2,3 m zul&ssig.

5. Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Sofern andere Rechtsbestimmungen nicht entgegenstehen, sind die Belage von
Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf dem Grundstick wasserdurchlassig
auszufthren (z. B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster,
Schotterrasen, gekiesten bzw. sandwassergebundenen Belagen). Der Unterbau
ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufuhren. Die dauerhafte Pflege der Flache
und der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage sind sicherzustellen.

6. Niederspannungsfreileitungen
(8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Artenschutz

Notwendige Rodungen von Gehdlzen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um ein Téten von
Individuen oder die Zerstorung von Fortpflanzungsstatten zu vermeiden.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass bei weiteren BaumalRnahmen der
Artenschutz unabhéngig vom Bebauungsplan zu beachten ist.

Verzicht auf Schottergéarten

Die nicht Uberbauten Flachen mussen Griunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden (8 9 Abs. 1 LBO).
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine
andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 LBO.

Das Planungsgebiet hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir
verschiedene Tierarten. Auf gro3flachig angelegten Steinflachen entféllt diese
Funktion. Daher ist eine Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht
zulassig. Dies entspricht auch 8§ 2la des NatSchG Baden-Wirttemberg.
Schotterflachen sind z.B. fiir Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als
flachiges Element in der Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begriint werden.

Belange des Denkmalschutzes

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der MalRBhahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6érde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IIIB des
Wasserwerks Rheinwald, Gemarkung Muggensturm. Dies bedeutet, dass dem
Grundwasserschutz beim Bebauungsplan und der spateren Nutzung des
Gelandes eine besondere Bedeutung zukommen muss.

Dachdeckungen und Dachinstallationen
Die Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und
anderen Materialien ist nur zuldssig mit wasserrechtlicher Erlaubnis.
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5. Altlasten

Gemdald der Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster des
Landratsamts Rastatt besteht fur das Flurstiick 1332/16 kein Altlastenverdacht.
Aul3erhalb der bestehenden Halle befindet sich jedoch ein unterirdischer
Heizoltank, der auf nutzungsspezifische, ggf. altlastrelevante Parameter (MKW,
BTEX und PAK) untersucht wurde. Bei Hinweisen auf bodenfremde
Auffillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen ist unverziiglich das
Umweltamt des Landratsamtes Rastatt zu benachrichtigen. Malinahmen zur
Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.
Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmal3Bhahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

6. Kampfmittel
Muggensturm war wahrend des Il. Weltkriegs von Luftangriffen betroffen. Bei
Ausfuhrung der Erkundungsarbeiten lagen keine Unterlagen hinsichtlich
Kampfmittelfreiheit vor. Im Vorfeld wurden daher durch ein akkreditiertes
Unternehmen alle Untersuchungspunkte hinsichtlich Kampfmittel freigemessen.

Die punktuelle Freimessung gilt allerdings nicht als Nachweis flr die gesamte
Flache. Vor Beginn von Erd- und Tiefbauarbeiten wird von den ausfiuihrenden
Firmen in der Regel eine Kampfmittelfreigabe bzw. eine offizielle Bestatigung
gefordert, dass fur die geplanten Tiefbauarbeiten keine weiteren Mal3hahmen
zur Kampfmittelfreiheit erforderlich sind. Es wird empfohlen, frihzeitig vor
Baubeginn eine Luftbildauswertung auf mdgliche Kampfmittel durch ein
entsprechend qualifiziertes BlUro oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wdrttemberg zu veranlassen.

7. Geologie und Rohstoffe

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

8. Auffullungen/ Aufschuttungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumal3nahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese 16st die technischen Regeln der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV Boden) ab.

9. Dachbegrinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung
kénnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von
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10.

11.

12.

Temperaturspitzen und damit ein  h6herer  Energieertrag von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten muissen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfuhrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Moglichkeit in aufgestanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begriinung
auszufuhren. Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begrinung und Unterhaltungspflege erflillt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufuhren, so-
dass auch hier eine Begrinung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzul&assig eingeschrénkt wird.

Leitungen
Auf dem Baufeld verlaufen Leitungen und Kandle. Bei Ausfihrung der
Erdarbeiten sind zeitnah die aktuellen Leitungen und Kanéle zu erheben.

Einfriedungen
Sofern keine anderweitigen Regelungen zu Einfriedungen im Plangebiet
getroffen sind, gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg.

Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten im technischen Rathaus der Gemeinde Muggensturm
eingesehen werden.
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Teil E - Begrindung

1.

Planerfordernis

Am oOstlichen Ortsrand der Gemeinde Muggensturm befindet sich ein
Lebensmittelmarkt der EDEKA Handelsgesellschaft Sudwest mbH. Das
Unternehmen beabsichtigt eine Erweiterung des Marktgebaudes inklusive einer
Verkaufsflachenvergréf3erung auf ca. 1.700 gm in westliche Richtung (Erweiterung
um ca. 465 gm) inklusive einer Erganzung der Parkflaichen um 20
Mitarbeiterstellplatze. Die Grundsticksflache vergroRRert sich daher von ca. 6.995
gm auf ca. 9.150gm.

Die Erweiterung des EDEKA-Marktes durch Anbau an das bestehende Geb&aude
unter Beibehaltung der Zufahrt und Besucherparkflachen dient der Verbesserung
und Sicherung der bedarfsgerechten Warenversorgung der Bevolkerung und
Wirtschaft von Muggensturm. Die Uberplanung des Bebauungsplanes stellt
prinzipiell eine Mal3nahme der Innenentwicklung dar. Auf dieser Grundlage und
infolge der Verkaufsflachenerweiterung wird die Bebauungsplananderung fur ein
~sondergebiet fur grolflachigen Einzelhandel / Lebensmittelmarkt‘ gemal § 11
BauNVO vorgenommen.

Vorhaben / Neue Bebauung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine bauliche Erweiterung des
bestehenden Marktgebaudes in Richtung Westen. Hierbei sollen zusatzliche
Mitarbeiterraume entstehen, eine Expansion des Lagerraums und die Erweiterung
der Verkaufsflache realisiert werden, um die wirtschaftliche Kapazitat des Marktes
zu erhohen. Die Intension des Vorhabens besteht darin, die Grundstiickgrenze in
westlicher Richtung so zu verlegen, dass die gesamte Gewerbeflache optimal in
die stadtebauliche Struktur des Ortes integriert ist. Die bestehende Lagerhalle des
Flurstiicks 1332/16 soll abgebrochen werden, um genitigend Erweiterungsflache
generieren zu konnen. Dem Marktgebaude steht eine zusatzliche
Grundstucksflache von ca. 2.155 gm fiur die Erweiterung zur Verfigung. Die
Bestandgrundstucksflache selbst umfasst ca. 6.995 gm.

Bestehendes Baurecht

Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt® liegt
vollstdndig innerhalb des Plangebiets. Weiterhin  wird durch die
Bebauungsplananderung eine Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Karlsruher StraRe IlI“ mit seinen Anderungen uberplant. Dieser Bereich des
Bebauungsplans setzt ein Gewerbegebiet fest. Um die geplante Erweiterung des
Marktgebaudes zu realisieren, ist eine Anderung des Bebauungsplans mit
Ausweisung als Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel / Lebensmittelmarkt
notwendig.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Lochfeld* wird parallel zur vorliegenden
Planung in einem gesonderten Verfahren betrieben. Mit dieser Anderung werden
die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ausgeschlossen. Damit
wird einer unerwtinschten raumordnerischen Agglomeration vorgebeugt.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan teilweise als Sonderbauflache und teilweise als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Das geplante Sondergebiet ist somit nicht vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und muss daher im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

5. Regionalplan
Im gultigen Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Siedlungsflache (uberwiegend
gewerbliche Nutzung), Bestand ausgewiesen.

Gemal Strukturkarte des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein befindet sich die
Gemeinde Muggensturm auf der regionalen Entwicklungsachse zwischen dem
Mittelzentrum Rastatt und dem Kleinzentrum Malsch.

6. Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Eigentumsverhéltnisse/ Ortliche
Gegebenheiten
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der
Darstellung im zeichnerischen Teil und umfasst die Flursticke Nr. 1332/16 und
1332/17.

Das Plangebiet liegt an der Einfahrt zum Gewerbegebiet Karlsruher Stral3e Il an
der Ecke WilhelmstraRe / L 67. Das Areal ist zum Teil bebaut. Die bestehende
Lagerhalle wird abgebrochen. Die nérdlich angrenzenden Grundstiicke sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan private Grunflachen (,Gartenflachen®) festgesetzt.
Nordlich dieser Gartenflachen liegt ein allgemeines Wohngebiet. Westlich des
geplanten Vorhabens grenzen Gewerbeflachen an. Sudlich der Wilhelmstrasse
liegen weitere Gewerbeflachen im unbeplanten Innenbereich.

7. Allg. Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG
Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist durchzufthren, weil in der Anlage 1
zum UVPG (Liste UVP-pflichtiger Vorhaben) der Bau oder die Anderung eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 (3) Satz 1 der BauNVO
mit einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 gm (entspricht gem.
Rechtsprechung einer Verkaufsflache von 800 gm) bis weniger als 5.000 gm als
vorprifungspflichtig definiert wird.

Uber die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist anhand der Kriterien der
Anlage 2 im UVPG zu ermitteln, ob es sich im vorliegenden Fall um ein Vorhaben
handelt, welches eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordert. Erst wenn die
Vorprufung keine wesentliche Betroffenheit von Schutzgitern ergibt kann das
beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13a BauGB gewahlt werden.

Zur Klarung der Umweltvertraglichkeit des geplanten Vorhabens ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz erstellt worden (Wald + Corbe,
Hugelsheim, 2024). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:
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10.
10.1.

Aufgrund einer Uberschlagigen Prifung kodnnen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. Die
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird als nicht erforderlich
erachtet.

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspléne
angewendet werden, die der Innenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der Innenentwicklung
dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner formlichen Umweltprufung
unterliegen.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB
angewendet werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB.

e Die Grundflachen liegen deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert
von 20.000 gm.

e Es Dbestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung von
Schutzgutern im Sinne des 8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB

Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung erstellt worden (Buro Wald + Corbe, Higelsheim, 2024). Das
Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich
potenzieller Vorkommen im Bereich des Vorhabens abgeprift. Eine Begehung am
06. Februar 2024 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergab keine
Hinweise auf relevante Vorkommen dieser Arten.

Bei den Vogelarten sind tUberwiegend gewoéhnliche und weit verbreitete Arten
vorhanden, bzw. werden erwartet. Essenzielle Habitatstrukturen fur Vogel sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Nach derzeitigen Erkenntnissen werden fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschutzten Arten sowie fiur die nach Vogelschutzrichtlinie geschitzten
europaischen Vogelarten keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1
bis 4 ausgelost.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die geplante ErschlieBung des Vorhabens soll wie bisher tGiber die Wilhelmstrasse
erfolgen.
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10.2. Ver-und Entsorgung
Die technische ErschlieBung des Gebiets erfolgt tUber Anschluss an die
vorhandenen Netze. Die Miullentsorgung erfolgt Uber die bestehenden sowie
geplanten Strafl3en und ist mit dem Entsorgungstrager abgestimmit.

Das Flurstick wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser

Der bestehende Lebensmittelmarkt wird dber einen bestehenden SW-
Hausanschluss in den offentlichen Kanal in der WilhelmstraR3e entwéssert. Der
Anschluss bleibt unveréndert. Entwasserungsgegenstéande, die neu hinzukommen
oder in ihrer Lage veradndert werden, sollen an das bestehende private SW-
Grundleitungsnetz  angeschlossen werden. Fir die Bemessung der
Entwasserungseinrichtungen fir Schmutzwasser werden die Grundlagen nach der
DIN 1986-100, Stand Dezember 2016, in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
12056 verwendet.

Fetthaltiges Abwasser aus dem Lebensmittelmarkt wird Gber einen Abscheider vor
der Einleitung in den Schmutzwasserkanal gereinigt.

Entwasserungsgegenstande unterhalb der Ruckstauebene muissen mittels
Doppel-Hebeanlage oder anderer geeigneter Vorrichtungen gegen Rickstau
gesichert werden.

Niederschlagswasser

Es gelten die Grundlagen fir den Umgang mit dem Niederschlagswasser gem.
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GNI. Vom 20.04.1999; S.
157 u. 158).

Bestehendes Sytem

Das auf dem Flurstick anfallende Oberflachenwasser wird in den offentlichen
Regenwasserkanal in der Wilhelmstral3e eingeleitet. Flr das Flurstiick 1332/17 gilt
ein maximal zulassiger Abfluss von 52 I/s. Das erforderliche Retentionsvolumen
wird in Stauraumkandlen und in Retentionsmulden, die in den Grinstreifen
zwischen den Stellplatzreihen angelegt wurden, bereitgestellt. Insgesamt steht
derzeit ein Retentionsvolumen von rund 77 m3 zu Verflgung.

Da der offentliche Regenwasserkanal das Niederschlagswasser ohne zusatzliche
Behandlung in ein Gewasser ableitet, wird das auf der LKW-Anlieferungsrampe
anfallende Oberflachenwasser aufgrund des Verschmutzungsgrades in das
Schmutzwassersystem eingeleitet.

Geplantes System

Der Lebensmittelmarkt inklusive Anlieferzone und Mitarbeiterstellplatze wird in
Richtung Westen auf das Flurstiick Nr. 1332/16 erweitert. Die Einleitebegrenzung
von insgesamt 52 I/s bleibt bestehen.




Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt®, 1. Anderung und Erweiterung

Seite 21 von 30

11.

Die Ruckhaltung muss gemalR DWA-A 117 auf ein Niederschlagsereignis mit 5-
jahrlicher Wiederkehrzeit bemessen werden.

Der uberdachte Bereich der Anlieferrampe wird in den SW-Kanal entwéassert. Das
Oberflachenwasser des nicht Uberdachten Bereiche der Anlieferzone und der
Mitarbeiterstellplatze gilt als verschmutzt. Die Behandlungsbedurftigkeit des
Niederschlagswassers muss gemald DWA-A 102 geprift werden. Die Ableitung
des Oberflachenwassers dieser Flachen in den offentlichen RW-Kanal ist zulassig,
wenn das Niederschlagswasser Uber eine Behandlungsanlage gefihrt wird, die
gemal DWA-A 102 bemessen, geplant und ausgefuhrt ist.

Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100: 2016-12

Im Falle eines Uberstaus der ¢ffentlichen Entwéasserungsanlage ist zu priifen, dass
kein Wasser in das eigene Gebdude eindringen oder auf benachbarte
Grundstlicke abflieRen kann.

Fur die Differenz der auf der befestigten Flache des Grundstiicks anfallenden
Regenwassermenge, in m3, zwischen dem mindestens 30-jahrigen Regenereignis
und dem 2-jahrigen Berechnungsregen muss der Nachweis flir eine schadlose
Uberflutung des Grundstiicks erbracht werden. Ist ein auRergewohnliches Maf an
Sicherheit erforderlich oder Ubersteigt der Versiegelungsgrad des Grundstiicks 70
%, ist eine Jahrlichkeit des Berechnungsregens von 100 a zu wahlen. Die
unschadliche Uberflutung kann auf der Flache des eigenen Grundstiickes, z. B.
durch Hochborde oder Mulden, wenn keine Menschen, Tiere oder Sachguter
gefahrdet sind, oder Uber andere Ruckhalterdume, wie Ruckhaltebecken,
Stauraumkanale oder abgedichtete Rigolen, erfolgen, soweit die
Niederschlagswasserableitung nicht auf andere Weise sichergestellt ist (Auszug
DIN 1986-100: 2016-12).

Verkehrsbelastung/ Leitungsfahigkeit Verkehrswege und -knoten

Zur Bewertung der Leistungsfahigkeit des Muggensturmer Stral3ennetzes ist eine
verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet worden (Fichtner Water &
Transportation GmbH, Freiburg, 2024). Zusammenfassend kommt das Gutachten
zu folgendem Ergebnis:

In der hier vorliegenden Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen
der geplanten flachenmaligen Erweiterung des Edeka-Marktes in Muggensturm
ermittelt und fachlich bewertet.

Ausgehend von den bestehenden Verkehrszahlen wurden die Kifz-
Verkehrsmengen auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet und mit den neu
erzeugten Verkehrsmengen der Erweiterung des Edeka-Marktes Uberlagert.

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurde keine separate Verkehrszéhlung an
den angrenzenden Knotenpunkten durchgefihrt. Die Stral3enverkehrszentrale
vom Land Baden-Wurttemberg hat auf seinen kategorisierten Stral3entypen
(Autobahnen, Bundesstral3en, Landesstral’en, Kreisstral3en) verschiedene
Zahistellen in verschiedener Form zur Erfassung der Verkehrsmengen. Dies ist
auch auf der L67 in Muggensturm etwas nordlich des Kreisverkehr L67 /
Vogesenstrale / Eichenweg der Fall, auf der eine temporare Zahlstelle vorhanden
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12.

ist. Diese kann als Bezugsgrolie herangezogen werden, um eine Aussage uber
die Verkehrsmenge auf der L67 zu erhalten. Die aktuellen Zahlen hier, welche
nicht durch Auswirkungen der Corona-Pandemie betroffen waren, stammen aus
dem Jahr 2019. Hier betragt die Verkehrsmenge auf der L67 nordlich des
Kreisverkehrs etwa 6.000 Kfz/24h [5] und ist damit aus verkehrlicher Sicht fur den
Ausbauzustand der L67 in einem vertraglichen Bereich, sodass die
Verkehrsmenge gut abgewickelt werden kann.

Fur die Untersuchung der Leistungsfahigkeit an den nahegelegenen
Knotenpunkten des Edeka-Marktes wurde eine qualitative Abschatzung
vorgenommen. Aufgrund der nur geringen flachenméaRigen Erweiterung des
Marktes ist mit einer Zunahme von etwa 600 Kfz-Fahrten/24h auf nun insgesamt
knapp 3.000 Kfz-Fahrten/24h zu rechnen, die nach der flachenmaRigen
Erweiterung des Edeka-Marktes erzeugt werden. Da es sich nur um eine geringe
Zunahme der Verkehrsmenge handelt, welche sich auf das umliegende
Verkehrsnetz verteilt, kann aus verkehrlicher Sicht durch die Erweiterung des
Edeka-Marktes weiterhin davon ausgegangen werden, dass der Verkehr
ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Bereits im Bestand ist fir die Warenanlieferung eine separate Zufahrt auf der
Westseite des Marktes vorhanden. Diese hat jedoch nur eine Breite von knapp
6,00m was im Bestand zur Folge hat, dass die Lkw’‘s zum Anliefern der Ware
rickwarts in die Einfahrt fahren missen. Mit der Erweiterung des Marktes wird die
Einfahrt fir Anlieferung etwas in Richtung Westen verschoben und gleichzeitig
flachenmafdig vergroRRert. Dies ermoglicht es Lkw’s zuklnftig, dass sie fir die
Anlieferung vorwarts in die Einfahrt fahren kdnnen, um anschlie3end auf der
Flache zu wenden (siehe Abbildung 2). Aus verkehrlicher Sicht ist dies positiv zu
bewerten, da somit nicht auf der Wilhelmstral3e rangiert werden muss und so der
Verkehr nicht behindert wird.

Es kann insgesamt aus verkehrlicher Sicht festgehalten werden, dass eine
flachenmafige Erweiterung des Edeka-Marktes in Muggensturm zwar zu einer
Zunahme des erzeugten Verkehrs kommt, dieser jedoch noch vom vorhandenen
Stral’ennetz aufgenommen und leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Immissionsschutz

Zur Klarung der schallschutztechnischen Belange ist ein schalltechnisches
Gutachten erstellt worden (Ingenieurbiro fur Bauphysik, Bad Dirrheim, 2024).
Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die EDEKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, Edekastrale 1, 77656
Offenburg plant den Umbau und die Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in
76461 Muggensturm in der WilhelmstraBe 69, im Osten des Zentrums von
Muggensturm.

Die ndhere und weitere Bebauung kann den Ausschnitt aus dem Katasterplan in
der Anlage 1.1 zu dieser Immissionsprognose entnommen werden.

Der Grundriss des Edeka-Marktes sowie dessen Lage auf dem Betriebsgelande
sind in der Anlage 1.2 dieser Immissionsprognose beigefigt .
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Auf die Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft wirken die
Gerausche, ausgehend von dem Betrieb der nach TA-Larm zu bewertenden
Anlage ein. Hierzu z&hlen insbesondere die Gerausche der Zu- und Abfahrt sowie
Be- und Entladung der Lkw und des zuzurechnenden Pkw-Verkehrs. Ebenso wird
die Schallabstrahlung der maschinentechnischen Anlagen bei der
Immissionsprognose bertcksichtigt.

Die Summe der gewerblichen Gerausche, ausgehend von der nach TA-L&rm zu
bewertenden Anlage (Edeka-Markt), erfallt mit den obigen
Berechnungsannahmen nach Nummer 4.2 dieser Immissionsprognose im Tag-
und Nachtzeitraum inklusive der unter Nummer 3.4 dieser Immissionsprognose zu
beriicksichtigenden Vorbelastung nach Nummer 3.2.1 der TA-Larm die Vorgaben
der TA-Larm, siehe Tabelle 7 dieser Immissionsprognose, was durch die
Genehmigungsbehdrde abschlieRend zu prifen ist.

Der Betrieb des EDEKA-Marktes erfiullt auch in der ungunstigsten Stunde im
Nachtzeitraum (SchlieBung um 22.00) mit der Berechnungsannahme, dass nach
22.00 Uhr, in der ungunstigsten Nachtstunde von 22.00 Uhr bis 23.00 Uhr, die
Abfahrt von drei Mitarbeiter-Pkw berlcksichtigt sowie weiterhin die Abfahrt von
maximal 20 Kunden-Pkw, die Vorgaben der TA-Larm, was durch die
Genehmigungsbehdrde abschlie3end zu prifen ist.

Das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm wird an dem jeweils mafgeblichen
Immissionsort im Tag- und Nachtzeitraum erfullt.

Die Standardabweichung / Prognoseunsicherheit des Prognoseergebnisses des
Gewerbelarms ist der Tabelle 8ff dieser Immissionsprognose zu entnehmen.

Die bericksichtigten Schallquellen bei der Immissionsprognose des Lastfalles
Gewerbelarm sind in der Anlage 5 dieser Immissionsprognose beigefugt.

Da die den Edeka-Markt inklusive der geplanten Erweiterung zusatzlich
anfahrenden, Pkw und Lkw nicht zu einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens
auf der oOffentlichen StraBe fuhren, kann auf die Betrachtung der
Verkehrsgerausche auf der 6ffentlichen Stral3e nach den Vorgaben der TA-Larm
verzichtet werden.

Es sind keine Vorschlage fur organisatorische MaRnahmen zur Reduzierung der
zusatzlichen Verkehrsgerdusche im Bereich des oOffentlichen Stral3enraumes, die
auf die gewerbliche Nutzung des geplanten Bauvorhabens zurtickzufiihren sind,
zu ergreifen.

Belange der Raumordnung / Einzelhandels-Analyse

Zur Klarung der raumordnerischen Belange ist eine Auswirkungsanalyse erstellt
worden (GMA, Ludwigsburg, 2023). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Standortrahmenbedingungen
e Makrostandort: Muggensturm, ca. 6.272 Einwohner
e Prognose: Bevolkerungsanstieg um ca. 1.800 Personen (rd. 30 %) in den
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nachsten 10 Jahren (u. a. Wohnbauentwicklung and der Vogesenstralle,
Baugebiet Falkenacker-Stangenackerle)

e keine zentral6rtliche Funktion, damit kommt der Gemeinde vorrangig eine
Versorgungsfunktion im Bereich der wohnortnahen Grundversorgung
(Nahversorgung) zu.

e Einzelhandelsstrukturen: Ortskern nur vereinzelt Einzelhandelsangebote,
Nahversorgungsstandort Karlsruher StralRe (Netto) bzw. Wilhelmstral3e
(Edeka)

Konzentrationsgebot

Muggensturm ist gemald Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Dennoch hat die Gemeinde die Aufgabe ihre
Bevolkerung mit  Gutern des  Grundbedarfs zu  versorgen (=
Nahversorgungsfunktion). Bei dem zur Erweiterung vorgesehenen Edeka-Markt
handelt es sich prinzipiell um ein Vorhaben der Grundversorgung (im
Wesentlichen Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Getranke). Geplant ist
die Modernisierung des langjahrig am Standort ansassigen und bereits heute
grol3flachigen Lebensmittelvollsortimenters. Der Markt soll zeitgeméal3 aufgestellt
werden, so dass auch langfristig eine Versorgung in der Gemeinde Muggensturm
gewahrleistet werden kann. Die Untersuchung der Angebotssituation hat ergeben,
dass die Verkaufsflachenausstattung in Muggensturm stark unterdurchschnittlich
ausfallt und weiterer Entwicklungsspielraum gegeben ist. Insofern kann im
vorliegenden Fall die Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes
Anwendung finden.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot wird erfillt.

Der Edeka-Markt befindet sich an einem Standort direkt angrenzend zu
Wohngebieten an einem bereits bestehenden Nahversorgungsstandort und
tbernimmt eine mal3gebliche — auch ful3laufige Versorgungsfunktion. Bereits im
Einzelhandelskonzept 2005 konnten keine geeigneten Flachen in den integrierten
Lagen der Ortsmitte fir einen modernen Lebensmittelmarkt gefunden werden,
daher wurde der Standort von Edeka als Ergédnzungsstandort fur Nahrungs- und
Genussmittel festgesetzt.

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Ca. 90 % des Umsatzes stammen aus Muggensturm selbst. Lediglich ein sehr
geringer Teil des Umsatzes wird mit Streukunden generiert. Der Edeka-Markt
Ubernimmt nahezu ausschliel3lich eine Versorgungsfunktion fir Bewohner aus
Muggensturm. Der im Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg genannte
Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus der Gemeinde Muggensturm) wird
nicht unterschritten.

Beeintrachtigungsverbot

Die  Umverteilungseffekte, welche aus der Modernisierung und
Verkaufsflichenerweiterung des Edeka-Marktes resultieren, liegen in
Muggensturm selbst (6 %) auf einem moderaten Niveau. Marktaustritte oder eine
Schwachung der Versorgungsstrukturen sind daher nicht zu erwarten. Vielmehr
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kann durch das Vorhaben die verbrauchernahe Versorgung in Muggensturm
gestarkt werden.

Die aul3erhalb von Muggensturm ausgeldsten Wettbewerbswirkungen resultieren
i. W. aus der Ruckholung bisher ins Umland abflieRender Kaufkraft. Kunden, die
bisher auch groéReren Versorgungsstandorte im Umland aufgesucht haben (z. B.
E-Center Kuppenheim, Kaufland Rastatt) konnen zuklnftig das verbesserte
Angebot am Wohnort nutzen. Die Umverteilungswirkungen in den benachbarten
Stadten und Gemeinden (max. 2 %) liegen deutlich unterhalb der kritischen
Schwelle von 10 %. Daher ist nicht mit Betriebsaufgaben oder einer Schwachung
der Nahversorgungsstrukturen zu rechnen. Auswirkungen auf das stadtebauliche
Geflige und die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen kdnnen
damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die durch das Vorhaben ausgeldésten  Umsatzumlenkungen  im
Nichtlebensmittelbereich werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung der
zentralen Versorgungsbereiche oder einer Schadigung der
Nahversorgungsstrukturen fuhren. Auswirkungen I S. des
Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlie3en, da sich die Umverteilungen auf
zahlreiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen und somit
in der Gesamtbetrachtung nur geringe Ausmalf3e annehmen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdrucklich
abwagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhéltnis zu den
anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und
untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch nicht
ausgelost.

,Mit Klimaschutz wird das Ziel verfolgt, den Ausstol3 von klimarelevanten
Treibhausgasen wie Kohlendioxid und Methan zu reduzieren, um entsprechend
dem Vorsorgeprinzip ein Voranschreiten des Klimawandels zu minimieren®
(Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021, Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches
Institut fur Urbanistik (Difu) 2021).

~MalBnahmen zur Klimaanpassung sind ein vorsorgender Umgang mit nicht mehr
abwendbaren Folgen des Klimawandels und Extremwetterereignissen und
minimieren somit Risiken, vermeiden Schaden und schaffen Anpassung an die zu
erwartenden Verénderungen®  (Quelle:  Berichte, Bd. 3, 2021,
Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches Institut fur Urbanistik (Difu) 2021).

Das bestehende Gebaude sowie die Erweiterung im Plangebiet lassen aufgrund
ihrer Ost-West-Ausrichtung eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien zu. Weiterhin werden durch die Festsetzungen zur
Verpflichtung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage (wo es madglich ist)
sowie die Pflanzgebote inklusive der Festsetzungen zur Dachbegriinung die
negativen Auswirkungen auf das Mikroklima so gering wie méglich gehalten.
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Die genannten MalRRnahmen férdern zusatzlich kleinklimatische Faktoren und
deren positive 6kologische Auswirkungen zur Klimaanpassung.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssige Nutzung wird
abschlie3end als Sondergebiet ,Nahversorgung® festgesetzt.

Zulassig sind gemal den Festsetzungen:

e Grol3flachiger Einzelhandel (Lebensmittel- und Getrankemarkt mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, d. h. auch ,Aktionswaren® mit
einer Verkaufsflachenzahl von 0,186)

Da eine sogenannte ,baugebietsbezogene" Obergrenze nach der standigen
Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte nicht mehr zul&ssig ist, wird die gro3ere
Verkaufsflache in Relation zur gesamten GrundsticksgroRe gesetzt. Die
festgesetzte Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter  Sondergebietsflache  zulassig sind. Folgende  Tabelle
veranschaulicht dies:

Sondergebietsflache 9.150 gm
Verkaufsflachenzahl 0,186
Zulassige Verkaufsflache 1.700 gm

Die Tabelle zeigt auf, dass die Verkaufsflaichenzahl von 0,186 einer
Verkaufsflache von 1.700 gm entspricht. *

Die aktuelle Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Urteil vom 17. Oktober 2019 — 4 CN
8/18 -, juris) sagt: ,Eine Beschrankung der Zahl zulassiger Vorhaben lasst sich
nicht als Festsetzung der Zweckbestimmung verstehen. Die Zweckbestimmung
setzt den Rahmen fir die Zulassigkeit von Nutzungen. Sie umschreibt den Zweck,
dem ein bestimmtes Baugebiet dient. In welcher Anzahl der Art nach zulassige
Vorhaben in einem solchen Gebiet verwirklicht werden, spielt fir diesen Zweck
keine Rolle und kann daher auch nichtim Wege der Zweckbestimmung festgesetzt
werden.”

! Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieRlich der
Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen far
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstiger Flachen,
soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie
nicht nur vorubergehend genutzt werden. Flachen fir zentrenrelevante
Randsortimente (z. B. ,Aktionswaren“) gem. Einzelhandelserlass des Landes
Baden-Wirttemberg werden auf max. 10% innerhalb der zulédssigen
Verkaufsflache beschrankt
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Die festgesetzte Sondergebietsflache beinhaltet somit zusammengefasst die
Flache fur den geplanten EDEKA.

e der Zweckbestimmung des festgesetzten Sondergebietes dienende Biiro-,
Sozial- und Lagerraume, betriebsbezogene Nebenanlagen sowie
Lagerflachen und Einkaufswagenboxen.

e Zulassig sind aulRerdem die der Versorgung des Gebiets dienenden
Schank- und Speisewirtschaften.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige
Gebaudehdohe sowie durch die Grundflachenzahl gemafll Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Aufgrund des betriebstechnisch erforderlichen Umfangs an Parkierungs- und
Anlieferungsflachen durfen die gemal Eintrag im zeichnerischen Teil zulassigen
Grundflachenzahlen mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 tUberschritten werden. Aktuell ist die Flache bereits fast
vollstandig versiegelt. Den mit der erhtéhten Grundflache verbundenen
nachteiligen Auswirkungen (Boden etc.) wirkt eine extensive Dachbegriinung
ausgleichend entgegen (Regenriuckhaltung, Kleinklima).

Als ausgleichende MalRBhahme wirken zudem versickerungsaktive Beldge. Diese
wirken sich kleinklimatisch verbessernd aus und férdern ebenfalls die Riickhaltung
von Niederschlagswasser bzw. Grundwasserbildung.

Fur das Sondergebiet wird eine einheitliche Bezugshdhe festgesetzt. Die maximal
zulassige Gebdudehdhe orientiert sich an den HOhen der bestehenden
Nutzungen. Zur Gewabhrleistung betriebstechnischer Erfordernisse darf die
Gebaudehdhe mit untergeordneten technischen oder funktional bedingten
Bauteilen ausnahmsweise tberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tiber 50 m mit Grenzabstand
zulassig. Die Uberbaubare Grundstucksfliche ermoglicht den geplanten
Lebensmittelmarkt. Dieser liegt im westlichen Grundstiicksbereich, um den
Abstand zur LandesstraRe zu wahren. Im Rahmen der Anderung des
Bebauungsplans wird das Baufenster nach Westen erweitert. Die erforderlichen
Kundenstellplatze bleiben weiterhin auf dem 6stlichen Grundstiicksbereich
angeordnet. Zusatzlich hierzu werden 20 Mitarbeiterstellplatze im Bereich der
Anlieferung errichtet.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fiur Stellplatze und Garagen/ Carports mit
ihren Einfahrten

Garagen und Carports sind unzuléssig, denn daflr besteht keine Notwendigkeit,
da fur Kunden und Mitarbeiter Stellplatze ausreichen und platzsparender sind.
Nebenanlagen und Stellplatze (KFZ und Fahrrdder) durfen innerhalb und
aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden, um
ausreichende Parkmaoglichkeiten zu gewéahrleisten.
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15.6.

15.7.

15.8.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der festgesetzten Flache sind zur Einhaltung des Abstands zur
Landesstral3e keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Ausgenommen davon sind
Stellplatze.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Um verkehrsgefahrdende Beziehungen zu vermeiden wird ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt entlang der L 67 festgesetzt.

Immissionsschutz

Die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen Maflinahmen- bzw.
Festsetzungsvorschlage wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans tbernommen und sichern somit die notwendigen
schallschutztechnischen Anforderungen.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen

Die  grunordnerischen  Festsetzungen dienen einer angemessenen
Freiflachengestaltung und der kleinklimatischen Verbesserung innerhalb des
Planbereichs.

Die MalRnahme der Dachbegriinung dient der Begriinung des Gebaudes. Durch
Wasserrickhaltung und Verdunstung tragen die begrinten Flachen zur
Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas
innerhalb des Plangebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen erméglichen das geplante
Bauvorhaben. Anlagen zur Solarnutzung auf den Déchern sind méglich und im
Sinne einer Klima verbessernden, CO2 neutralen Energienutzung gewinscht.

Dachaufbauten

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten stellen sicher, dass die Dachaufbauten
keine negative Wirkung auf den o6ffentlichen Raum und das Siedlungsbild
entfalten. Gleichzeitig wird ein angemessenes Mald an Gestaltungsfreiheit
gesichert.

Fassadengestaltung

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig. Damit wird die Farbgebung zu kontrastreichen, grell wirkenden Farben
beschrankt.

Im RAL DESIGN System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das
erste Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit C. So ist z.B. die RAL
DESIGN System Farbe 270 30 20 ein dunkles Blau mit dem Buntton H = 270, der
Helligkeit L = 30 und der Buntheit C = 20.

Werbeanlagen
Werbeanlagen pragen sowohl die AufRenwirkung des Gebietes als auch das
Stral3enbild innerhalb des Areals und sind insofern aus gestalterischen Grinden,
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16.5.

16.6.

jedoch auch zur Schonung des umgebenden Landschaftsraums und der Fauna
regelungsbedurftig. Die hierzu festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften
gewadhrleisten ausreichenden Spielraum fur eine individuelle Umsetzung, sichern
aber auch den erwlnschten gestalterischen Mal3stab flir das Baugebiet und die
vertragliche Einbindung in das Ortsbild.

Werbeanlagen an Gebauden durfen die tatséchlichen Héhen nicht Gberschreiten,
freistehende Werbeanlagen werden in ihrer Ho6henentwicklung ebenfalls
beschrankt. Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (auch Filmwande)
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen

Der Einsatz von wasserdurchléassigen Belagen fir Wege und offene Stellplatze hat
Okologische Griinde. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aus stadtebaulichen Griinden
kunftig keine oberirdischen Niederspannungsfreileitungen zuldssig. Dies gilt bei
Anderungen oder Erweiterungen der bestehenden Einrichtungen.



Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Lebensmittelmarkt®, 1. Anderung und Erweiterung

Seite 30 von 30

Teil F Sortimentsliste des Einzelhandelserlass des Landes Baden-Wirttemberg

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fur die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben
sich aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in
Verbindung mit stadtebaulichen Kriterien.

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

Bilcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation

Kunst/Antiquitaten

e Baby-/Kinderartikel

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

e Foto/Optik

e Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

e Musikalienhandel

e Uhren/Schmuck

e Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-)relevante

Sortimentsgruppen

Lebensmittel, Getranke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente

Teppiche (ohne Teppichbdden)
Blumen
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel



'''''

0,4 a

TH6,50 m

GH10,00 m

BZH=117,90 m 0. NN.

FD,SD,PD

0°-20°

18LL

Nutzungsschablone

_Artder
baulichen Nutzung

GRZ Bauweise

maximale maximale
Wandhohe |Gebaudehohe

Bezugshohe

Dachform | Dachneigung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

TH Traufhdhe, als Héchstmald

GH Gebaudehdhe, als Hochstmald
BZH Bezugshdhe in m . NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3. abweichende Bauweise
3.5. Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VA

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- / Ausfahrt (nachrichtlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

r=1
L

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Gebaudeabbruch (nachrichtlich)

geplante interne ErschlieRung (nachrichtlich)

Ortliche Bauvorschriften

FD/PD/SD|

35°-45°

zulassige Dachformen (FD: Flachdach;
PD: Pultdach; SD: Satteldach)

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmalf}

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die am

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet  am

Beteilir?un der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet) vom
gemald § 3 (2) BauGB bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB bis
Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie Inhalt der drtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die
f[_]rddie Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Muggensturm, den ...........cccoeeviiiiiiinnn.

Johannes Kopp
Bldrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten am
gem. § 10 (3) BauGB
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1 Einleitung

Die EDEKA Handelsgesellschaft mbH plant den vorhandenen Vollsortimentsmarkt in der WilhelmstraRe 69 in Muggen-
sturm zu erweitern. Die geplante Erweiterung soll auf dem Nachbargrundstiick Wilhelmstral3e 67a erfolgen. Zur Bau-
feldfreimachung muss die bestehende Halle zurtickgebaut werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt” in Muggensturm ist eine Uberpriifung erfor-
derlich, ob durch die Umsetzung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeldst werden, bzw.

ausgeldst werden kénnen.
Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde auf der Grundlage folgender Leistungen vorgenommen:

- Ortsbegehung des Geldndes zur Ersteinschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung und der potenziell
relevanten Tierarten, bzw. Tierartengruppen.

- Auswertung vorhandener Daten (Daten- und Kartendienst der LUBW).

- Ermittlung der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, die im
Geltungsbereich des Vorhabens zu erwarten sind, bzw. deren Vorkommen nicht von vorneherein ausgeschlos-

sen werden kann.

o

Abbildung 1.1 Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt” (Quelle: Geobasisdaten © Landes-
amt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).
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2 Ermittlung relevanter Arten

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten
wurden die Habitatstrukturen im Bereich des Vorhabens und der angrenzenden Umgebung bei einer Begehung am
06. Februar 2024 begutachtet. Vorhandene Baume wurden auf Niststandorte wie Baumhdohlen und Horste kontrolliert.
Saume, Wiesen und Randlinien wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabitate bewertet. Auch auf spezielle
Nahrungsrequisiten, die bestimmte Schmetterlingsarten fur ihre Entwicklung bendtigen wie z.B. Nachtkerzen, GroR3er
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) und nichtsaure Rumex-Arten wurde geachtet. Zur Beurteilung der Nutzung durch
Fledermause und gebaudebewohnende Vogelarten wurde eine Kontrolle der Gebaude durchgefuhrt. Dabei wurde ein
Fledermausdetektor vom Typ “PETTERSSON D 240" eingesetzt und die Gebaude auf Strukturen (Spalten, Ritzen, Blech-
leisten) hin untersucht, die méglicherweise von Fledermausen als Quartier genutzt werden kdnnten. Bei der Begehung
wurde auf alle Anzeichen von Fledermausen (direkte Prasenz, Kot- und Urinspuren, Kratz- und FraBspuren) geachtet.

2.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten ist zum einen die Liste von in Baden-
Wurttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind [1], sowie deren
Verbreitung entsprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wurttembergs, bzw. ortsbezogene Kennt-
nisse spezieller Fachkenner. Zum anderen die Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebensraumanspriichen die-
ser Tier- und Pflanzenarten, sowie der Biotopausstattung des Plangebiets. Die in folgender Tabelle aufgefiihrten Arten
wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Bereich des Vorhabens abgepruft.

Tabelle 2.1 Ermittlung potenziell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den Arten

mit Vorkommen in Baden-Wurttemberg)

Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Fauna

Mammalia pars Saugetiere (Teil)

Castor fiber Biber
Feldhamster

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-

topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Lynx lynx Luchs Ren.

Cricetus cricetus

Felis silvestris Wildkatze

Muscardinus avellanarius Haselmaus

Chiroptera Fledermause
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Ein Vorkommen von Fledermausarten ist auf-

Eptesicus serotinus

Breitflugelfledermaus

Myotis alcathoe Nymphenfledermaus
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus
Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

GrolRes Mausohr

grund der Habitatausstattung vor allem fur
den Siedlungsraum nutzende Arten wie die
Zwergfledermaus denkbar. Die Grinflachen
kénnen potenziell als Nahrungshabitat ge-
nutzt werden. Essenzielle Habitatstrukturen
sind mit Sicherheit nicht betroffen. Auch Fle-
dermausquartiere kdnnen ausgeschlossen
werden.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Ein Vorkommen von Fledermausarten ist auf-

Nyctalus noctula i >
grund der Habitatausstattung vor allem fur den

Grol3er Abendsegler

Pipistrellus kuhlii WeiBBrandfledermaus Siedlungsraum nutzende Arten wie die Zwerg-
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus fledermaus denkbar. Die Grinflachen kénnen
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus potenziell als Nahrungshabitat genutzt wer-
Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus den. Essenzielle Habitatstrukturen sind mit Si-

cherheit nicht betroffen. Auch Fledermaus-

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum

Grol3e Hufeisennase

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

quartiere kdnnen ausgeschlossen werden.

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Europaische Sumpfschildkrote

Lacerta agilis

Zauneidechse

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vipera aspis

Aspisviper

Zamenis longissimus

Askulapnatter

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-

Ben.

Amphibia

Lurche

Alytes obstetricans

Geburtshelferkrote

Bombina variegata

Gelbbauchunke

Bufo calamita

Kreuzkrote

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

Laubfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Triturus cristatus

Kammmolch

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-

Pelobates fuscus Knoblauchkréte ) i
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-

Rana arvalis Moorfrosch Ren.

Rana dalmatina Springfrosch

Coleoptera Kafer
Cerambyx cerdo Heldbock
Osmoderma eremita Eremit  |Juchtenkafer

Bolbelasmus unicornis

Vierzahniger Mistkafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer

Rosalia alpina

Alpenbock

Cucujus cinnaberinus

Scharlachkéafer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-

Ben.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvdégelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GrolRer Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenblauling

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ben.

Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grol3e Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Grune Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Flora

Pteridophyta et Spermato-
phyta

Farn- und Blitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Blchsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dinnfarn

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.
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2.2 Europadische Vogelarten

Bei der Begehung am 06. Februar 2024 wurden folgende Arten festgestellt: Amsel, Kohlmeise und Rabenkrahe.

Baumhahlen, die fur Hohlenbriter wie die Kohlmeise potenziell als Nistplatz in Frage kommen, konnten nicht festge-
stellt werden. Auch an dem Gebaude konnten keine Fortpflanzungsstatten beobachtet werden Der Geltungsbereich

weist keine essenziellen Habitatstrukturen fiur Vogel auf.

Auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen und der angrenzenden Landschaftsteile ist ein Vorkommen folgender
Vogelarten im Bereich des Vorhabens méglich bzw. zum derzeitigen Zeitpunkt nicht auszuschliel3en. Planungsrelevante
Arten (Arten der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste) sind farbig hinterlegt, wobei zu beachten ist, dass Brutmaoglichkeiten
fur planungsrelevante Arten nicht vorhanden sind. Diese kénnen das Untersuchungsgebiet lediglich als Nahrungsha-

bitat nutzen. Die Flachen stellen dabei sicherlich kein essenzielles Nahrungshabitat dar.

Tabelle 2.2 Artenliste Vogel
Artname Wissenschaftlicher Name Rote Liste Rote Liste EU-VRL |BNatSchG
Baden-Wurttemberg [Deutschland Status

Amsel Turdus merula §
Bachstelze Motacilla alba §
Blaumeise Parus caeruleus §
Buchfink Fringilla coelebs §
Elster Pica pica §
Girlitz Serinus serinus §
Grianfink Carduelis chloris §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros §
Haussperling Passer domesticus v 8§
Kohlmeise Parus major §
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla §
Rabenkrahe Corvus corone §
Ringeltaube Columba palumbus §
Rotkehlchen Erithacus rubecula §
Saatkrahe Corvus frugilegus 8§
Stieglitz Carduelis carduelis §
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8§

Erlauterung der in den Tabellen verwendeten Abkiirzungen

Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Vogel Baden-Wurttembergs Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
und Deutschlands [3]
Kategorien 1: vom Aussterben bedroht

2: stark gefahrdet

3: gefahrdet

V: Vorwarnliste

EU-VRL: Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union (Richtlinie 2009/147/EG)

Anhang | Die Art wird im Anhang | der Richtlinie genannt, mit der Ma3gabe nationale Schutzgebiete ein-
zurichten
Art. 4, Abs. 2 Die Art wird als gefdhrdete Zugvogelart fur Baden-Wurttemberg in der nationalen Kulisse von

EU-Vogelschutzgebieten bertcksichtigt (gem. Artikel 4, Abs. 2 der EU-VRL)

BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)
§ besonders geschuitzt
8§ streng geschuitzt
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3 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

Die rechtlichen Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung (Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v.
14.12.2022 geandert worden ist), wobei die 88 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestande) sowie Ausnahmen regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach 844 Abs. 5 zulassig:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17
Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoRR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff
oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden

werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen
einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsfor-
men vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen

unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
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entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Ein-

griffs oder Vorhabens kein VerstoR3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach 845 Abs. 7 BNatSchG sind zulassig:

»(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdérden sowie im Falle des Verbringens aus dem Ausland
das Bundesamt fUr Naturschutz kénnen von den Verboten des & 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Schaden,
2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende Malinahmen
der Aufzucht oder kunstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielich der Verteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der malgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungs-
zustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter
gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung
zulassen. Sie kdnnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Ubertragen.

Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die auf der folgenden Seite dargestellte Prifkaskade.
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FFH-Anhang IV-Art,

andere Art3 betroffen

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4) Vorhaben zuléissig ogf. mt
ggr. m
Nebenbestimmungen/Monitoring

Zur Ausnahmepriifung Ggf. weiter auf der rechten Seite?

1
|
‘Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht erflllt
Vogelart betroffent : (8 44 Abe. 5 Satz 5)
I I Insbesondere:

+ ‘ v‘ Jv I * Andere be&_ond_ers gesc_h[]tzte A_rten
erhebliche Storung nur Entnahme/Beschadigung/ Totung, Verletzung Entnahme, Fang " o sheny et
Zu bestimmten Zeiten Zerstorung von Fortpflanzungs- (§ 44 Abs. 1 Nr.1) (§ 44 Abs. 1 Nr.1) I (z.B. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)

(= Verschlechterung des oder Ruhestatte — Mahstab: Individ Mafstab: Individ I * Andere wertgebende Arten (Rote Liste)
Erhaltungszustandes) (§ 44 Abs_ 1 Nr. 3) e |n Hcm = '|n i I
(§ 44 Abs_ 1 Nr. 2) bzw. Pflanzenstandorten (MNr. 4) -
- alle gebotenen, im Rahmen einer ! Eingriffsregelung
Mafstab: lokale Population Mafstab: Objekt/Revier el e e e CEF Maftnahmen 1 (§ 15 BNatSchG)
1
i . . . Vermeidungsmalnahmen (§ 44 Abs. 5 I
ja nein 2 nein durchgefuhrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2, 3) |
Satz 2 Nr.1 idlich
Okologische Funktion d r1) anveTmee ! Y
(§ 44 Abs. 5 Satz 2) ! nein Erhebliche Beeintrachtigungen
wird weiterhin erfallt, ja nein nein ja ! vermeidbar ?
erforderlichenfalls mit v : (5§ 15Abs_1)
CEF Malinahmen Modifikation d. I
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3) "1 Vorhabens | .
a
Mafistab: Individuum 1 }
I ¥
v 1 nein Erhebliche Beeintrachtigungen
signifikant erhohtes 1 kompensierbar ?
Totungsrisiko 1 (§ 15Abs. 2)
1
. . . . 1
nein ja ja nein | ja
A 4 ¥ A 4 h 4 Y ) 4 4 r 1
Al s Lafe f—r Al e Als | o ‘,
: Abwiégung: ja
| Projekt vorrangig?
I (§ 15 BNatSchG)
A B [
Verbotstatbestand erfiillt Verbotstatbestand nicht erfillt 1 nein
Ausnahmepriifung Vorhabenszulassung ggf. mit 1
(§45Abs. 7S.1und S_2) Inhalts-/nebenbestimmungen, 1 i} 1
|
1
1

1 Arten, fir die eine nationale Verantwortung besteht, kénnen den
europarechtlich geschitzten Arten gleich gestellt werden ($54 (1) 2
BMatSchG).

3 sonderfall FFH-Anhang ll-Arten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebiets
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSch.

Im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang [V-Art betroffen, nach linker Spalte,
ansonsten wie andere A" (z.B. Bachneunauge, Hirschkafer, Helmazur-
jungfer). Dabei ist § 19 BNatSchG zu beriicksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind
mégliche nachteilige Auswirkungen artbezogen zu ermitteln!

2 pig Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
erfasst sind (zB. Mahrungshabitate) sind ggf im Rahmen der
Eingriffsregelung (s. rechte Spalte) zu prifen.

Abbildung 3.1 Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Prifung bei Vorhaben nach & 44 BNatSchG [4]
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4 Auswirkungen auf geschiitzte Arten

4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den im Gebiet mdglichweise vorkommenden Fledermausarten ist zu beachten, dass bei der Untersuchung inner-
halb des Geltungsbereichs keine Héhlen oder Spalten festgestellt werden konnten, welche als Quartiere dienen kon-
nen. Auch die Gebaudekontrolle erbrachte keine Hinweise auf eine aktuelle oder ehemalige Nutzung als Quartier. Ins-
besondere siedlungsbewohnende Arten wie die Zwergfledermaus kdnnen den Bereich des Vorhabens eventuell als
Nahrungsraum nutzen. Aufgrund der Habitatausstattung ist allerdings nicht davon auszugehen, dass es sich um ein
essenzielles Nahrungshabitat handelt, so dass insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausge-

|6st werden konnen.

Negative Auswirkungen auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kdnnen ausgeschlossen werden.

4.2 Europaische Vogelarten

Far die im Bereich des Vorhabens potenziell vorkommenden Vogelarten kann das vorhabensbedingte Téten von Indi-
viduen (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden. Vorhabensbedingte Stérungen (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand
der lokalen Population von Vogelarten verschlechtern kdnnten, sind durch das Vorhaben ebenfalls auszuschlieRen, da
keine planungsrelevanten Vogelarten (Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste) vorkommen bzw. zu erwarten sind.
Daher ist auch die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet und der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird nicht ausgelost.

5 MaRRnahmenvorschlage

Malinahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. von Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie sind nicht erforderlich.

EDEKA Stidwest - B-Plan” Lebensmittelmarkt” 1. Anderung, Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung 9/14
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6 Zusammenfassung

Die in Baden-Wurttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Bereich
des Vorhabens abgeprift. Eine Begehung am 06. Februar 2024 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergab

keine Hinweise auf relevante Vorkommen dieser Arten.

Bei den Vogelarten sind Uberwiegend gewdhnliche und weit verbreitete Arten vorhanden, bzw. werden erwartet. Es-

senzielle Habitatstrukturen fur Végel sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Nach derzeitigen Erkenntnissen werden fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten sowie fir die nach
Vogelschutzrichtlinie geschutzten europdischen Vogelarten keine Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4

ausgelost.

WALD + CORBE Consulting GmbH
M//
f ns@als .

Peter Kirsamer i. A. Jochen Lehmann
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Anhang A

Fotodokumentation Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
Aufgenommen wahrend einer Ortsbegehung am 06.02.2024
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Bild 1: Nordostseite der abzubrechenden Lagerhalle auf Flurstiick 1332/16.

Bild 2: Ansicht der Lagerhalle von der Wilhelmstral3e.
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Bild 4: Lagerhalle von innen.
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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung

Die Firma EDEKA Stdwest, Offenburg, plant die Modernisierung des seit vielen Jahren in Mug-
gensturm am Standort WilhelmstralRe ansassigen Lebensmittelmarktes (aktiv Markt Knapp).

Mit der geplanten Modernisierung des Marktes und der damit verbundenen Verkaufsflachen-
erweiterung von derzeit knapp 1.200 m? auf dann rd. 1.700 m? (inkl. Backshop) soll der fur die
Grundversorgung in Muggensturm wichtige Standort zukunftsfahig aufgestellt und so langfris-
tig gesichert werden.

In der geplanten GroRe Gberschreitet der Edeka-Markt wie schon heute die Schwelle zur Grol3-
flachigkeit (gemaR BVerwG 1.200 m? BGF bzw. 800 m? VK).* Damit fallt das Vorhaben in den
Regelungsbereich des § 11 Abs. 3 BauNVO. Fiir die Verkaufsflichenerweiterung ist eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich. In diesem Zusammenhang sind die stddtebaulichen
und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
zu prufen. Im Fokus der Untersuchung steht die Ermittlung der Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsstrukturen in Muggensturm oder ggf. in Nach-
barkommunen. Dariber hinaus sind die Ziele der Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Ausgangslage sind im Rahmen der vorliegenden Aus-
wirkungsanalyse folgende Punkte zu bearbeiten:

y 4 Darlegung des Rechtsrahmens
y 4 Definition und ausgewahlte Marktdaten zum Lebensmitteleinzelhandel

Y 4 Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Muggensturm sowie stadtebauliche
Bewertung des Mikrostandortes ,Wilhelmstralse”

y 4 Darstellung der Angebots- und Wettbewerbssituation in Muggensturm und im Umland

#  Abgrenzung des projektrelevanten Einzugsgebietes und Berechnung der sortiments-
spezifischen Kaufkraftpotenziale

y 4 Umsatzherkunft und -prognose anhand des Marktanteilkonzeptes

y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen sowie Bewertung der stadtebaulichen und ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen im Untersuchungsraum.

y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemafR LEP Baden-Wirttem-
berg bzw. Regionalplan Region Mittlerer Oberrhein (Konzentrationsgebot, Integrations-
gebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot).

Zur Bearbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im Januar 2023 eine intensive
Begehung des Standortes sowie sonstiger Einzelhandelslagen vorgenommen. Weiterhin
wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftziffer) sowie auf aktuelle Bevolkerungs-
daten aus der amtlichen Statistik und EHI Handelsdaten zurtckgegriffen.

! Vgl. BVerwG 4 C 3.05 und 4 C 10.04 vom 24.11.2005.
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2. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Far die Beurteilung der Zulassigkeit von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3
BauNVO zu beachten. Die Regelung fihrt in ihrer aktuellen Fassung aus: ?

,1. Einkaufszentren,

2. grofSflichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswir-
ken kénnen,

3. sonstige grofsflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulds-
sig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schéd-
liche Umwelt-einwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der in Satz 1
bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler VVersorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild
und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und
3in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? iberschreitet.
Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfldche vorliegen o-
der bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz
2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die Gréfse
der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu beriicksich-
tigen.”

Nach § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ist davon auszugehen, dass groRflachige Einzelhandelsbe-
triebe typischerweise stadtebauliche Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
haben, wenn deren Geschossflache 1.200 m? Uberschreitet. Diese Vermutungsregel kann in
beide Richtungen widerlegt werden. Hierzu missen Anhaltspunkte vorliegen, dass Auswirkun-
gen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfliche vorliegen oder bei Uberschreiten der
Grenze von 1.200 m? Geschossflache nicht vorliegen. Als wichtigstes Prifkriterium ist die vom
Vorhaben ausgehende Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu nennen.

3. Definitionen und Marktentwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Verkaufsflache (=VK) wird in dieser Analyse als die Flache definiert, auf der die Verkdufe abge-
wickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf, einschlieflich
der Flachen fur Warenprasentation (auch Bedientheken), Kassenvorraum mit Pack- / Entsor-
gungszone und Windfang. Ebenso zahlen zur Verkaufsflache auch Pfandraume, Treppen, Roll-

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
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treppen und Aufzliige im Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen, auch wenn diese nur tem-
pordr zum Verkauf genutzt werden. Nicht dazu gehdren reine Lagerflachen, Flachen, die der
Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen, sowie Sozial- und Toilettenrdume.?

Bei den Sortimenten ist zwischen dem Kernsortiment (bei Lebensmittelméarkten Nahrungs-
und Genussmittel) und ergdnzenden Randsortimenten zu unterscheiden. Nahrungs- und Ge-
nussmittel (= ,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Bedienung und Selbstbedie-
nung, Tiefkdhlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot- und Backwaren, Fleisch- und
Wurstwaren sowie Tabakwaren. Als ,Nonfood” (Nichtlebensmittel) sind Waren definiert, die
nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der GS1-Warengruppenklassifizierung wird unter-
schieden zwischen

y 4 Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung) und

#F  Nonfood Il (Ge- und Verbrauchsgiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie
Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, Elektrogrofligerdte, Biicher
und Presseartikel usw.)*.

Die Definitionen flir Betriebstypen liegen seitens mehrerer Institutionen und Institute vor. In
vorliegender Untersuchung wird auf die Definition des EHI Retail Institute zurtckgegriffen,
welche im Einzelnen folgende Definition beinhaltet:”

Discounter

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer (blichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefSlich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-
Sortiment sowie ein regelmdfsig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt
Nonfood |l fiihrt.

Supermarkt / Lebensmittelvollsortimenter

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfliche zwischen
400 m? und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel
fiihrt und einen geringen Verkaufsflidchen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

GrofSer Supermarkt:

Ein grofser Supermarkt ist ein grof3flichiges Einzelhandelsgeschdft mit einer Ver-
kaufsfldche zwischen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment so-
wie Nonfood I- und Nonfood II-Artikel fiihrt. Die Artikelzahl ist deutlich héher als
bei Supermdrkten und Discounter.

SB-Warenhaus:

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche von min-
destens 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood-I-Artikel sowie
ein umfangreiches Nonfood-II-Angebot flihrt.

Kleines Lebensmittelgeschdft

Ein kleines Lebensmittelgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als 400
m? Verkaufsfliche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood I-Sortiment an-
bietet.

Definition gemal EHI Retail Institute: EHI handelsdaten aktuell 2022, K6In 2022 S. 375. Vgl. hierzu auch die
Gerichtsurteile BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11.2005.

Vgl. EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2022, Kéln 2022, S. 375.
Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2022; Koln 2022, S. 373.

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG EDEKA-LEBENSMITTELMARKT IN MUGGENSTURM

LEH-Fachgeschdft

Ein LEH-Fachgeschdift ist ein Einzelhandelsgeschdft, das auf eine Warengruppe
spezialisiert ist und ein tiefes Sortiment flihrt. Dazu zdhlen u. a. Spezialitéten-
Fachgeschdfte, Getrdnkeabholmdrkte, Obst- und Gemdise-, StiSwarenldden sowie
handwerklich orientierte Einzelhandelsgeschdifte wie Feinkostgeschdifte, Bdcke-
reien und Fleischereien.

Bei der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs kommt modernen Lebensmittelmarkten
eine besondere Bedeutung zu, da sie nicht nur ein qualifiziertes Kernsortiment an Lebensmit-
teln, Getrdanken und Drogeriewaren bieten, sondern auch die wichtigsten weiteren Sortimente
des kurzfristigen Bedarfs (z. B. Zeitschriften, Schnittblumen, Schreibwaren, Heimtierbedarf)
zumindest ausschnittweise vorhalten. Moderne Lebensmittelvollsortimenter und -discounter
sind daher als Eckpfeiler der Grundversorgung anzusehen. Erganzende Funktionen fir die
Nahversorgung Gbernehmen u. a. Biosupermarkte, kleinere Lebensmittelfachgeschifte, Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks, Getrankemarkte, Convenience-Shops (Kioske, Tankstel-
len), Naturkostladen und Wochenmarkte.

Unter den im deutschen Lebensmitteleinzelhandel vertretenen Betriebsformen haben sich Le-
bensmitteldiscounter sehr dynamisch entwickelt. Mittlerweile weisen Discounter den grofSten
Umsatzanteil auf (ca. 44 % im Jahr 2021); Supermarkte kommen auf ca. 32 %, GroRe Super-
markte und SB-Warenhduser zusammen auf ca. 21 % und sonstige Lebensmittelgeschafte auf
ca. 3 % des Umsatzvolumens in Deutschland.® Discounter sind wegen des Preisvorteils und
ihres Gbersichtlichen Sortiments bei deutschen Verbrauchern sehr beliebt. So ist das Angebot
in Discountern deutlich straffer als in sog. Vollsortimentern (= Supermaérkte und GroRe Super-
markte). Vollsortimenter profilieren sich dagegen v. a. durch Sortimentsbreite, Frische, Con-
venience, Service und eine besondere Ladenatmosphare.

Wegen der gestiegenen Anforderungen der Kunden an die Sortimentszusammensetzung und
Ladengestaltung sind in den letzten Jahren die Verkaufsflaichen von Lebensmittelmarkten
(Vollsortimentern wie Discountern) tendenziell immer groRer geworden. Weitere Ursachen
fir die wachsende Flacheninanspruchnahme sind steigende Anforderungen an die kundenge-
rechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logistik sowie eine Anpas-
sung an den demografischen Wandel durch breitere Gange, niedrigere Regale und einen zu-
nehmenden Anteil an Kleinverpackungen (aufgrund des Trends zu kleineren Familien- und
Versorgungseinheiten). Die groBer werdenden Markte bedingen allerdings zur wirtschaftli-
chen Auslastung eine erhebliche Einwohnerzahl im Einzugsgebiet und eine verkehrsgiinstige
Lage des Marktes.

6 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2022; Koln 2022, S. 78; GMA-Berechnungen.
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Il. Konzentrationsgebot

1. Makrostandort Muggensturm

Muggensturm liegt in der Rheinebene, zentral zwischen Karlsruhe und Baden-Baden. Gemal
Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein besitzt Muggensturm keine zentral6rtliche Funk-
tion, womit sich der Versorgungsauftrag (i. W. zur Sicherung der Grundversorgung) ausschlief3-
lich auf das eigene Gemeindegebiet beschréankt.” Die nichstgelegenen Zentren in der Region
sind die Kleinzentren Malsch, Kuppenheim und Bietigheim (rd. 5 — 6 km) sowie das Mittelzent-
rum Rastatt (rd. 6 km stGdwestlich), dass fir Muggensturm eine Gbergeordnete Versorgungs-
funktion Gbernimmt.

Die Gemeinde Muggensturm ist durch eine kompakte Siedlungsstruktur gekennzeichnet. Der
historische Ortskern sowie nordlich angrenzende Bereiche sind durch dorfliche Strukturen mit
dominierender Wohnnutzung gepragt. Nordlich der Bahntrasse Karlsruhe — Rastatt befindet
sich ein groRere Gewerbeflache (Industriegebiet , Schleifweg”), dass aufgrund seiner verkehrs-
glinstigen Lage an der B 3 (Karlsruhe — Rastatt) u. a. als Standort fiir Logistikbetriebe dient.

Muggensturm zahlt aktuell ca. 6.272 Einwohner®. Zwischen 2012 und 2022 konnte die Ge-
meinde einen Einwohnerzuwachs um +2,2 % verzeichnen. Damit lag die Bevdlkerungsentwick-
lung leicht unter dem Durchschnitt des Landkreises Rastatt im Vergleichszeitraum (vgl. hierzu
Tabelle 1).

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung der Region

Einwohner Entwicklung 2012 — 2022

Gemeinde / LK / Region / Land

Muggensturm 6.138 6.272 134 +2,2
Landkreis Rastatt 222.712 234.946 12.234 45,5
Region Mittlerer Oberrhein 997.237 1.054.645 57.408 +5,8
Land Baden-Wirttemberg 10.563.261 11.267.191 703.930 +6,7

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg: Stand jeweils zum 30.09. des Jahres

GMA-Berechnungen 2023; ca.-Werte (Rundungsdifferenzen moglich)

In den kommenden zehn Jahren ist mit stark steigenden Einwohnerzahlen zu rechnen. Derzeit
entsteht am dstlichen Rand von Muggensturm auf einer Flache von rd. 19 ha eines der groften
Neubaugebiete des Landes. Das Baugebiet Falkenacker-Stangenackerle soll innerhalb von 10
Jahren erschlossen werden und wird zusatzlichen Wohnraum fir etwa 1.500 Menschen bie-
ten. An der VogesenstraRe wird zudem auf dem Areal der ehemaligen Spedition Schiel in Kirze
eine neue Wohnanlage entwickelt. Hier wird in einem Zeitraum von etwa 3 — 5 Jahren neuer
Wohnraum fir rd. 300 Personen entstehen. Insgesamt ist fiir die Gemeinde Muggensturm mit
einem starken Bevélkerungszuwachs (rd. 1.800 Einwohner bzw. knapp 30 %) zu rechnen.

Ein formaler Antrag auf Kleingebietsausweisung wurde beim Regionalverband gestellt. Eine Entscheidung
steht aber noch aus.

8 Quelle: Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg, Stand: 30.09.2022.
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Karte 1: Lage von Muggensturm und zentralértliche Struktur im Untersuchungsraum
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Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde wird v. a. Uber die Bundesstralke B 462 (Freuden-
stadt — Gaggenau — Rastatt) hergestellt, die stidwestlich vorbeifiihrt. Uber die B 462 ist die
Autobahn A 5 (Karlsruhe — Basel) in einer Distanz von ca. 3 —5 km zu erreichen. Die B 3 (Bruch-
sal — Karlsruhe — Rastatt) folgt unmittelbar im Anschluss an den nérdlichen Ortsausgang. An
den OPNV ist Muggensturm Uber zwei Haltepunkte an den Schienenverkehr (RB, Stadtbahnli-
nie S71/S 81) angeschlossen. Buslinien sorgen fiir eine Anbindung der Gemeinde an die Ub-
rigen Umlandkommunen.

Mit ca. 3.020 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort nimmt Muggensturm
auch eine Funktion als Arbeitsplatzstandort ein.’ Die Gemeinde ist wegen ihrer verkehrsgiins-
tigen Lage an der A 5 u. a. als Standort flr Logistikdienstleister interessant (u. a. Rhenus, C&A
Logistikzentrum, L‘Oréal™®). Der Beschaftigtenbesatz liegt in Muggensturm mit ca. 482 Be-
schaftigten je 1.000 Einwohner auf einem sehr hohen Niveau (vgl. LK Rastatt: 393). Mit rd.
2.599 Einpendlern und rd. 2.348 Auspendlern ergibt sich fur die Gemeinde Muggensturm ein
positives Pendlersaldo (+251).

Im Einzelhandel sind in Muggensturm folgende Strukturen vorzufinden:

7 Im Ortskern (HauptstralRe und angrenzende Bereiche) sind nur noch wenige Einzelhan-
delsbetriebe ansassig (u. a. Backshop, Apotheke, Optiker). Das Angebot wird ergénzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie 6ffentliche Einrichtungen (u. a.
Rathaus). Die Betriebe verteilen sich Uber eine groRe Distanz und werden immer wieder
von Wohnnutzungen unterbrochen, sodass insgesamt keine zusammenhangende Ver-
sorgungslage besteht. Aufgrund der kleinteiligen Bebauung, der schwierigen Verkehrs-
situation und beengten Parkmoglichkeiten hat sich der Einzelhandel in der Ortsmitte in
den zurickliegenden Jahren stark zuriick entwickelt (u. a. Wegfall nah & gut, Schlecker,
Metzgerei Piwellek).

7 Als wesentlicher Nahversorgungsstandort kann der Standort Wilhelmstralle mit dem Le-
bensmittelvollsortimenter Edeka genannt werden. In der Karlsruher Stral3e ist darlber
hinaus der Lebensmitteldiscounter Netto ansassig, welcher fir die Versorgung der Be-
volkerung ebenfalls eine wichtige Rolle spielt.

Fazit: Die Gemeinde Muggensturm hat sich zu einem beliebten Wohnstandort in der Rhein-
ebene zwischen Karlsruhe und Baden-Baden entwickelt, daneben hat sich die Gemeinden aber
auch als Gewerbestandort u. a. fir groRe Konzerne wie L’Oréal einen Namen gemacht. Die
Entwicklung des neuen Wohngebietes , Falkenacker-Stangenackerle” (ca. 1.500 EW) sowie die
Wohngebietsentwicklung an der Vogesenstralse auf dem Areal ,,ehemalige Spedition Schiel”
(ca. 300 EW) wirkt sich perspektivisch sehr positiv auf die nachfrageseitigen Rahmenbedin-
gungen aus. Der bedarfsgerechte Ausbau der Nahversorgungsangebote zeichnet insofern die
positive Entwicklung der Gemeinde Muggensturm nach.

9 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand:30. Juni 2022.

Der Kosmetikkonzern L'Oréal hat in Muggensturm 2019 das weltweit gréte Distributionszentrum eréffnet.
Hier sind rd. 450 Mitarbeiter beschaftigt.

10
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2. Konzentrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Zundachst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob der Standort Muggensturm unter landes-
und regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung groRflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe geeignet ist. Hierflr ist das sog. ,, Konzentrationsgebot” zu prifen.

MaRgeblich hierfir ist Ziel 3.3.7 des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7(2) Einkaufszentren, grofifldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grofSficchige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandels-
grofSprojekte) sollen sich in das zentralértliche Versorgungssystem
einfligen, sie dirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzen-
tren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und
Gemeinden ohne zentralértliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung
der Grundversorgung geboten ist oder

- diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen
benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammenge-
wachsen sind.

Auch im Regionalplan Mittlerer Oberrhein wird die o. g. Regelung in Kapitel 2.5.3.1 Regional-
bedeutsamer Einzelhandel' aufgegriffen:

Z(2) ,Standorte fiir Einzelhandelsgrofsprojekte sind nur in Ober-, Mittel und
Unterzentren zuldssig. Ausnahmsweise kommen auch Standorte in Klein-
zentren und Gemeinden ohne zentralértliche Funktion in Betracht, wenn
dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist. [...]”

Der Gemeinde Muggensturm wird im Regionalplan Mittlerer Oberrhein keine zentral6rtliche
Funktion zugewiesen. Insofern kommt Muggensturm nur dann als Standort fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe in Frage, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Si-
cherung der Grundversorgung geboten ist.

Daher sind in einem ersten Schritt die Nahversorgungsstrukturen von Muggensturm zu unter-
suchen, um eine Bewertung des Konzentrationsgebotes vornehmen zu kénnen.

3. Bewertung der Nahversorgungsstrukturen

3.1  Angebotssituation in Muggensturm

In Muggensturm ist derzeit eine Verkaufsfliche von rd. 2.700 m? im Lebensmittelbereich vor-
handen. Die Umsatzleistung der dortigen Betriebe betrégt ca. 11,9 Mio. €.12

Als strukturpragende Betriebe sind in Muggensturm der zur Untersuchung stehende Lebens-
mittelvollsortimenter sowie im Lebensmitteldiscountbereich ein Netto-Markt anzufthren.

1 Quelle: Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. Marz 2002 — genehmigt durch das Wirtschaftsministe-

rium Baden-Wiirttemberg am 17. Marz 2003; Teilfortschreibung 2.5.3 Regionalbedeutsamer Einzelhandel.

Bereinigte Umsatzleistung im Lebensmittelbereich; inkl. Edeka-Markt im Bestand.
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Der Edeka-Markt Gbernimmt als Lebensmittelvollsortimenter eine ganz wesentliche Rolle fir
die Versorgung mit Lebensmitteln und ergdnzenden nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(i. W. Drogeriewaren, Tiernahrung). Mit einer VerkaufsflachengréBe von rd. 1.200 m? liegt der
Markt am unteren Rand gangiger Supermarktformate. Mit der geplanten Modernisierung und
Erweiterung soll der Standort in Muggensturm nun zukunftsfahig aufgestellt und so langfristig
gesichert werden. Dabei wird ein GroRteil der Erweiterungsflache der Verbesserung der Kun-
denfreundlichkeit (breitere Gange, niedrige Regalierung etc.) bzw. der Optimierung innerbe-
trieblicher Abldufe dienen und sich weniger auf die Erweiterung des Sortiments beziehen.

Der Discounter Netto weist mit aktuell rd. 650 m? VK eine nach heutigem MaRstab nicht mehr
zeitgemalRe Verkaufsflachendimensionierung auf. Die Fa. Netto hat den Standort vor einigen
Jahren nach der SchlieRung der Discountkette Treff 3000 (ibernommen. Mit der Nachbele-
gung von Netto ist der Standort zunachst gesichert, in qualitativer Hinsicht weist die Filiale
allerdings deutliche Mangel auf (u. a. Immobilie, Flachenzuschnitt, VerkaufsflachengroRe,
Stellplatzangebot). Dem Lebensmitteldiscounter kommt aufgrund der zentralen Lage sowie
der direkten Zuordnung zu Wohngebieten aber auch mit Blick auf das spezielle Discount-Sor-
timent ebenfalls eine wichtige Versorgungsfunktion zu. Dabei kann grundsatzlich festgehalten
werden, dass mit einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Discounter in Muggensturm
derzeit ein idealer Betriebstypenmix vorliegt. Dies sollte auch perspektivisch, wenn maoglich,
so beibehalten werden. Die bereits vor Jahren geplante Umstrukturierung des Netto-Standor-
tes wurde bislang noch nicht umgesetzt. Der Lebensmitteldiscounter soll aber auf jeden Fall
bestehen bleiben und zu gegebener Zeit ggf. durch einen Neubau am selben Standort mit ca.
800 m?2 VK ersetzt werden.

Im Neubaugebiet Falkenacker-Stangenackerle sollen zudem die Voraussetzungen zur Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes (Discounter oder Vollversorger mit ca. 800 m? VK) geschaffen
werden. Auch diese Planung (Umsetzung voraussichtlich in 3 — 6 Jahren) ist bei der Bewertung
der Angebotssituation zu berlicksichtigen.

Neben den beiden strukturpragenden Lebensmittelmarkten sind in Muggensturm weitere An-
bieter von Nahrungs- und Genussmitteln (u. a. Spezialanbieter fir Getranke / Wein, Feinkost-
und Fisch, ein Tankstellenshop sowie ein Hofladen) zu finden. Im Lebensmittelhandwerk sind
aktuell drei Backereien (Marktbéackerei im Edeka, Backshop in der Ortsmitte, Backerei Kondi-
torei Fritz) anzufihren. Das Versorgungsangebot in Muggensturm ist dabei v. a. auf die ortli-
che Bevolkerung ausgerichtet. In den zurickliegenden Jahren sind einige Anbieter, darunter
ein nah & gut-Markt, eine Filiale von Schlecker, Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Backerei
Spath, Metzgerei Piwellek, Metzgerei Ochsen) sowie ein Getrankehandler (Getrdnkevertrieb
Ochner) aus dem Markt geschieden. Damit hat sich das Grundversorgungsangebot in Mug-
gensturm rickblickend deutlich verschlechtert. Eine Sicherung der bestehenden Angebote ist
aber auch mit Blick auf die zu erwartenden Einwohnerzuwachse dringend geboten.

Zur Bewertung der Angebotssituation im Lebensmittelbereich kann als VergleichsmaRstab die
Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 Einwohner herangezogen werden. Durch die Normie-
rung der Verkaufsflaiche mit den Einwohnerzahlen werden die vorhandenen Angebotsstruk-

Die Discountkette Treff 3000, urspringlich von der Regionalgesellschaft Edeka Stidwest betrieben, wurde
2018 aufgegeben. Ein Teil der Markte wurde im Anschluss in das Netz von Netto Marken-Discount inte-
griert.
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turen untereinander vergleichbar und kénnen auch mit dem bundesdeutschen Durchschnitts-
wert verglichen werden. Anhand dieser Erhebungsmethodik ldsst sich aktuell fir die Bundes-
republik Deutschland eine Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich von ca. 436 m?
VK je 1.000 EW festhalten.**

In Muggensturm liegt die Verkaufsflaichenausstattung aktuell mit 295 m? VK je 1.000 Einwohner
im Vergleich zum bundesdeutschen Durchschnitt auf einem unterdurchschnittlichen Niveau.
Damit ist in Muggensturm grundsatzlich noch ein Entwicklungsspielraum zum Ausbau des An-
gebotes gegeben. Die geplante Erweiterung des Edeka-Marktes auf max. 1.700 m? VK wird zu
einem Anstieg der Verkaufsflachenausstattung auf 375 m? je 1.000 Einwohner fihren. Damit
ldge zundchst ein befriedigendes Angebot in Muggensturm vor, dass sich mit dem zu erwar-
tenden Einwohnerzuwachs allerdings wieder unverkennbar relativieren wirde (erneuter
Ruckgang auf 291 m? VK je 1.000 EW vgl. Abbildung 1).

Unter Beriicksichtigung der Einwohnerzuwéchse (+1.800 Einwohner durch die Entwicklungen
an der VogesenstralRe bzw. das Neubaugebiet Falkendcker—Stangendckerle) werden also er-
neut Entwicklungspotenziale frei, die fir die weiteren Planungen (Neubau/Erweiterung Netto,
Neuansiedlung Discounter oder Vollversorger im Neubaugebiet Falkendcker-Stangenackerle
mit jeweils 800 m? VK) genutzt werden kénnen. Bei der Umsetzung aller Vorhaben wiirde die
Verkaufsflachenausstattung im Nahrungs- und Genussmittelbereich zukinftig mit ca. 409 m?
VK je 1.000 EW immer noch leicht unter dem Bundesdurchschnitt liegen.

Abbildung 1: Entwicklung der Verkaufsflachenausstattung in Muggensturm
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14 Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2022, S. 80. Basis: ohne Spezialgeschéfte (z. B. Bio-, Getrankemarkte) und

ohne nicht organisierten Lebensmitteleinzelhandel; Verkaufsflache inkl. Nonfood-Verkaufsflache.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Edeka-Markt als einziger Vollversorger vor Ort
einen wichtigen Versorgungsauftrag in Muggensturm Gbernimmt. Mit der in Aussicht stehen-
den Modernisierung kann die Attraktivitat des Standortes erhoht und die Nahversorgungs-
strukturen in der Gemeinde Muggensturm zukunftsfahig aufgestellt werden.

3.2 Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland

In den angrenzenden Stadten und Gemeinden stellt sich die Angebots- und Wettbewerbssitu-
ation wie folgt dar (vgl. hierzu auch Karte 2 und Tabelle 2):

7 In Otigheim (rd. 5.100 Einwohner) liegen leistungsfihige Versorgungsangebote vor. Mit
dem neuen Penny-Markt (Verlagerung aus dem Gewerbegebiet in das Neubaugebiet
Hagenéacker 1) sowie dem neuen Aldi-Markt® (Neuansiedlung als Ersatz fur den Edeka-
Markt) sind in Otigheim zwei moderne Anbieter aus dem Discountsegment vertreten.
Darilber hinaus sind die Bewohner fur ihre Einkdufe auch in Richtung Bietigheim (v. a.
Edeka und dm) sowie nach Rastatt hin orientiert.

Y 4 In Bietigheim (rd. 6.590 Einwohner) besteht mit dem Edeka-Markt Fitterer (im Stand-
ortverbund mit dm-Drogeriemarkt ein gutes Nahversorgungsangebot. In der Ortsmitte
sichert ein kleinflachiger Discounter (Netto City) die fuRldufige Nahversorgung.

7 Das Nahversorgungsangebot in Malsch (rd. 14.980 Einwohner) ist mit einem Rewe-Su-
permarkt sowie zwei Lebensmitteldiscountern (Aldi Sid, Lidl) ebenfalls gut aufgestellt.

Y 4 In Bischweier (rd. 3.010 Einwohner) ist seit Ende 2016 ein Netto-Lebensmitteldiscoun-
ter mit rd. 800 m? VK am Ortsausgang in Richtung Gaggenau in der MurgtalstralRe an-
gesiedelt, der eine Grundversorgung sicherstellt. Darlber hinaus beschrankt sich das
Angebot auf eine Backerei.

Y 4 In Kuppenheim (rd. 8.490 Einwohner) ist mit dem Anbieter E-Center ein grolRer Super-
markt mit hoher regionaler Strahlkraft anzufiihren. Daneben sind im Lebensmittelbe-
reich ein Rewe-Supermarkt sowie die Discounter Aldi Stid und Lidl anzuflhren. Weitere
kleinflachige Lebensmittelanbieter, darunter Getrankemarkte sowie zahlreiche Backe-
reien und Metzgereien erganzen das Angebot vor Ort.

Zusammenfasend ldsst sich festhalten, dass im Umland von Muggensturm flaichendeckend Ver-
sorgungsangebote im Lebensmitteleinzelhandel vorhanden sind. Entsprechend ist davon aus-
zugehen, dass die Versorgungsbedeutung des Standortes Muggensturm auch zukinftig auf
das Gemeindegebiet begrenzt bleibt.

= Eroffnung 2021.
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Karte 2: Wesentliche Wettbewerber im Untersuchungsraum (Auswahl)
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Tabelle 2: Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland (Auswahl)

Betriebs-| VKin m?

Kommune | Anbieter Adresse tyo* | (ca-Werte) Lage Distanz*
Otigheim Aldi Sud Industriestralle DIS 1.100 teilintegrierte Lage 5,3 km
Otigheim Penny Handelstralke DIS 800 integrierte Lage 5,4 km
Bietigheim Edeka Schneidergarten SM 1.800 NVS Schneidergarten 6,1 km
Bietigheim Netto City | Alte RathausstraRe DIS <500 Ortsmitte 6,7 km
Malsch Rewe Sézanner Stral3e SM 1.600 NVS Sézanner StralRe 5,1 km
Malsch Lidl Sézanner Stral3e DIS 1.000 NVS Sézanner StralRe 5,0 km
Malsch Aldi Sézanner Stral3e DIS 1.100 NVS Sézanner StralRe 5,3 km
Bischweier Netto Zum Markt DIS 800 Integrierte Lage 5,2 km
Kuppenheim |E-Center |August-Scherer-Str. SM 1.800 integrierte Lage 6,5 km
Kuppenheim |Rewe TeichackerstraRe SM 1.500 integrierte Lage 6,8 km
Kuppenheim | Aldi TeichéackerstralRe DIS 800 integrierte Lage 6,8 km
Kuppenheim | Lidl Im Siegen DIS 950 intergierte Lage 6,9 km

*klrzeste Entfernung zum Planstandort mit dem Pkw (ermittelt durch googlemaps); SM = Supermarkt, DIS = Discounter

GMA-Berechnungen 2023

4, Bewertung des Konzentrationsgebotes

Y 4 Bei der geplanten Einzelhandelsnutzung handelt es sich um ein Vorhaben der Grund-
versorgung (i. W. Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getranke sowie Drogerie-
artikel). In der Gemeinde Muggensturm sind entsprechende groRflachige Einzelhan-
delsvorhaben nur dann zuldssig, wenn sie der ortlichen Grundversorgung dienen. Dies
bedeutet, dass sich entsprechende Einrichtungen auf die 6rtliche Bezugsebene be-
schranken mussen und die Grundversorgung anderer Orte nicht gefahrden dirfen.

Y 4 Das Vorhaben dient der Modernisierung eines langjahrig am Standort Muggensturm
bestehenden Lebensmittelanbieters. Der Edeka-Markt soll an aktuelle Kunden- und Be-
treibererfordernisse angepasst werden, um weiterhin wettbewerbsfahig zu bleiben.
Damit soll auch langfristig eine Versorgung im Lebensmittelvollsortimentsbereich in der
Gemeinde Muggensturm gewahrleistet werden. Die Darstellung der Versorgungssitua-
tion hat gezeigt, dass in Muggensturm derzeit eine unterdurchschnittliche Ausstattung
im Lebensmittelbereich vorliegt. Das Vorhaben flgt sich in die Entwicklungspotenziale
der Gemeinde ein. Ein Ausbau des Nahversorgungsstandortes ist auch mit Blick auf die
weitere Wohngebietsentwicklung in der Gemeinde zur Starkung der 6rtlichen Lebens-
mittelversorgung zu empfehlen.

Y 4 Generell ist zu beobachten, dass in der gesamten Region zahlreiche Neuansiedlungen,
Modernisierungen und Verkaufsflachenerweiterungen realisiert wurden oder derzeit in
Planung sind. Modernisierungen (inkl. Verkaufsflachenerweiterungen) bzw. Neueroff-
nungen wurden zuletzt z. B. in Malsch (Aldi Stid), in Bietigheim (Edeka), in Otigheim (Aldi
Sud, Penny), in Durmersheim (Rewe), Elchesheim-Illingen (Edeka) realisiert. Im direkten
Umfeld zeigt z. B. die Ansiedlung von Netto in Bischweier die Expansions- und Weiter-
entwicklungsbemiihungen der Betreiber und die generellen Entwicklungen im Lebens-
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mitteleinzelhandel. Das Vorhaben in Muggensturm ist ebenfalls als Modernisierungs-
vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der Nahversorgung in der Gemeinde einzuord-
nen.

Im vorliegenden Fall kann somit die Ausnahmeregelung des Konzentrationsgebotes Anwendung
finden.
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lll.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlcksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zu zentralen Versorgungsbereichen, Lage zu den Wohngebieten
oder verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seiner stadtebaulichen Integra-
tion und seiner Grundversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort ,,WilhelmstraRe”

Der Untersuchungsstandort des zur Erweiterung vorgesehenen Edeka-Lebensmittelmarktes
liegt im 6stlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Muggensturm, direkt an der L 67. Der Stand-
ort wird in Richtung Stden bzw. Westen von Gewerbe- und Handwerksbetrieben entlang der
WilhelmstralRe begrenzt, nach Norden schlieRen Wohngebiete an den Standort an.

Das direkte Standortumfeld des Marktes ist in Richtung Stiden durch Gewerbebetriebe (u. a.
AUKA Werk, IKM Betonsteinwerke Knapp, Fa. Rahner) gepragt. In Richtung Westen schliel3t u.
a. die Sudfisch Handels GmbH an. In nordlicher Richtung ist der Standort Uberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragt. So finden sich nordlich der Karlsruher Stralle ausgedehnte Wohn-
gebiete, welche lber einen guten Anschluss an den Standort verfligen. In Richtung Osten er-
streckt sich im Anschluss an die L 67 das Federbachbruch, ein Moor- und Feuchtgebiet zwi-
schen Muggensturm und Malsch.

Foto 1: Edeka-Markt Foto 2: Zufahrt WilhelmstraRRe

Foto 3: Wohnlagen im direkten Standortumfeld Foto 4: angrenzende L 67

GMA-Aufnahmen
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Karte 3: Mikrostandort ,WilhelmstraRe”
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Die Sichtbarkeit des Edeka-Marktes ist von der L 67 als sehr gut zu bewerten. Darlber hinaus
zeichnet sie sich der Standort durch eine gute verkehrliche Erreichbarkeit mit dem Pkw aus.
Aus Richtung Ortsmitte kommend erfolgt die Anbindung direkt Gber die WilhelmstralRe. Aus
den nérdlichen Wohngebieten kann der Standort auch Uber die VogesenstralRe bzw. L 67 an-
gefahren werden. Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist durch eine Haltestelle in der Karlsruher
StralRe in einer Entfernung von rd. 350 m gesichert. Des Weiteren tGbernimmt der Standort
eine wichtige fuRlaufige Nahversorgungsfunktion flr die direkt bis an den Standort heranrei-
chenden Wohngebiete.

Zusammenfassend lasst sich bezlglich des Standortes von Edeka festhalten, dass es sich um
einen bereits langjahrig etablierten Nahversorgungsstandort in der Gemeinde Muggensturm
handelt, welcher auch eine fullldufige Versorgungsfunktion fir die umliegenden Wohngebiete
Ubernimmt. Eine funktionsraumliche Zuordnung zur Ortsmitte ist nicht gegeben. Aufgrund der
kleinteiligen Baustrukturen im historischen Ortskern konnten bei der Entwicklung des Stan-
dortes allerdings keine alternativen Flachen in der Ortsmitte identifiziert werden, die den
Standortanforderungen (verfligbare GrundstlicksgroRe, Anbindung etc.) eines Lebensmittel-
marktes genlgen.

2. Integrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot gemal Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP
Baden-Wirttemberg zurickzufihren:

,[...] Einzelhandelsgrofsprojekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].”

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder
erweitert oder diesem in unmittelbarer Ndahe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel
keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortge-
meinde gegeben ist.

,[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen [...].”

3. Bewertung des Integrationsgebots

Basierend auf der Bewertung des Standortes und den landesplanerischen Vorgaben kann das
Integrationsgebot wie folgt bewertet werden:

Y 4 Zunachst bleibt festzuhalten, dass es sich bei dem Vorhaben um die Erweiterung eines
langjdhrig am Standort etablierten Lebensmittelmarktes handelt. Insofern ergeben sich
hinsichtlich der allgemeinen Standortrahmenbedingungen keine Anderungen.

Y 4 Der Standort des seit Jahren in Muggensturm ansdssigen Edeka-Marktes liegt im 6stli-
chen Siedlungsgebiet der Gemeinde in direkter Zuordnung zu Wohnbereichen. Der An-
bieter Edeka erflllt hier am Standort seit vielen Jahren eine maRgebliche Versorgungs-
funktion fur die umliegende Wohnbevolkerung bzw. fir die gesamte Gemeinde. Durch
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die geplante Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung wird der Markt an mo-
derne Betreibererfordernisse angepasst und damit zukunftsfahig aufgestellt. Das Vor-
haben tragt somit zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung bei.

Y 4 Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich bei dem Standort grundséatzlich um eine sied-
lungsstrukturell integriert Lage. Es besteht ein direkter Anschluss an Wohngebiete, fur
die der Edeka-Markt eine fulllaufige Versorgungsfunktion Gbernimmt. Darlber hinaus
ist der Standort mit dem Pkw aus dem gesamten Gemeindegebiet gut zu erreichen.

Y 4 Bereits im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes fir die Gemeinde Mug-
gensturm im Jahr 2005 wurde der Standort als Ergdnzungsstandort Lebensmittel aus-
gewiesen, da angesichts der bestehenden siedlungsstrukturellen Bedingungen auch
nach eingehender Prifung keine geeigneten Flachen im Ortskern zur Ansiedlung eines
modernen Lebensmittelmarktes zur Verfliigung standen. Der Standort entspricht daher
den kommunalen Zielsetzungen der Einzelhandelssteuerung.

Aus stadtebaulicher und versorgungsstruktureller Sicht ist der Standort geeignet. Das Integrations-
gebot wird erfillt.
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IV.  Kongruenzgebot

Fir die Prifung des Kongruenzgebotes sind zunachst eine Abgrenzung und Zonierung des er-
schliefbaren Einzugsgebietes und die Ermittlung des in diesem Gebiet vorhandenen Bevolke-
rungs- und Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Basierend darauf erfolgt eine Umsatzprognose,
die in der Folge eine Abschatzung der Herkunft des Umsatzes und damit eine Bewertung des
Kongruenzgebotes ermoglicht.

1 Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevolkerungspotenzial

Der Abgrenzung des Einzugsgebietes fir den erweiterten Edeka-Markt kommt eine wesentli-
che Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte Einzugsgebiet
die Grundlage fur alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Bevolkerungs- und Kauf-
kraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelmaligen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Planstandort ge-
rechnet werden kann. Das Einzugsgebiet lasst sich dartber hinaus ggf. nach Zonen unterglie-
dern und strukturieren, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientierungen an den
Planstandort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbarkeit
des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Standort aus-
zugehen. Durch die Zonierung des Einzugsgebiets wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Zur Abgrenzung und Zonierung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung fol-
gende Kriterien herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B. To-
pografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

#  verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen

N

Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

J  Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Muggensturm und den umliegenden
Stadten und Gemeinden

y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in Muggensturm und der Region (u. a.
Rastatt, Kuppenheim, Bietigheim, Otigheim, Bischweier).

Unter Berlcksichtigung der o. g. Faktoren erschlieRt der Edeka-Lebensmittelvollsortimenter
ein Einzugsgebiet, das sich im Wesentlichen auf die Gemeinde Muggensturm mit aktuell rd.
6.272 Einwohner beschrankt. Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist aufgrund der
spezifischen Wettbewerbssituation in der Region nicht zu erwarten. In Richtung Nordosten
folgenden mit Bietigheim (Edeka, Netto) und Otigheim (Aldi Std, Penny) zwei stark aufge-
stellte Lebensmitteleinzelhandelsstandorte. In Richtung Osten ist auf die Angebotsstrukturen
in Malsch hinzuweisen (Standortverbund aus REWE, Aldi, Lidl). In stidlicher Richtung begrenzt
das Angebot in Bischweier (Netto) und Kuppenheim (u. a. Edeka-Einkaufscenter, Rewe, Lidl,
Aldi Std) das Einzugsgebiet. Direkt westlich an Muggensturm grenzt zudem das Mittelzentrum
Rastatt mit umfassenden Angebotsstrukturen an.
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Karte 4: Einzugsgebiet des erweiterten Edeka-Marktes in Muggensturm
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Aufgrund der verkehrsginstigen Lage des Standortes an der L 67 ist mit einem gewissen Streu-
kundenanteil von aulRerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes zu rechnen. Diese Kundenzu-
fuhreffekte an den Standort werden im Rahmen von Streukundenanteilen abgebildet. Das er-
mittelte Einzugsgebiet unterstreicht damit die vorwiegende Nahversorgungsfunktion fur die
Bevolkerung Muggensturms.

2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschliellich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk
in Deutschland pro Kopf der Wohnbevdlkerung

ca.€6.760."°

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in Muggensturm, dessen Sortimentsschwerpunkt im Le-
bensmittelbereich liegt, betragen die Pro-Kopf-Ausgaben

ca.2.826 €Y

Bei der Kaufkraftberechnung fir das Einzugsgebiet ist dariber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau®® zu beachten. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau in
Muggensturm bei 108,7 und damit auf einem deutlich Gberdurchschnittlichen Niveau (Bun-
desdurchschnitt = 100,0). Fir das Einzugsgebiet belduft sich das Kaufkraftpotenzial fir Nah-
rungs- und Genussmittel insgesamt auf ca. 19,3 Mio. €. Zusatzlich werden bei Lebensmittel-
vollsortimentern Anteile des Umsatzes mit Randsortimenten aus dem Nonfood I- und Non-
food II-Bereich generiert. Diese liegen im Fall von Edeka bei 15 %.

3. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.*® Somit be-
schreibt das Modell, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhan-
denen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens lasst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugs-
gebiets generierten Umsatzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens. Hingegen lasst das
Marktanteilkonzept keine direkten Rickschlisse auf die durch das Vorhaben ausgeldsten Um-
satzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft darlber, wo die durch

16 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

v Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

18 Quelle: MB Research, 2022. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.

B In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingungen

am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Marktsegment
usw.
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das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und wie sich diese nach dem Markt-
eintritt des Vorhabens neu verteilen werden. Die Ermittlung der Umsatzumlenkungen fir das
Vorhaben wird in Kapitel V., 2. ausfihrlich behandelt.

Folgende Umsatzprognose lasst sich fur den erweiterten Edeka-Markt mit ca. 1.700 m? VK
anhand des Marktanteilkonzeptes ermitteln:?°

Tabelle 3: Umsatzprognose anhand des Marktanteilskonzeptes (Edeka mit 1.700 m? VK)

Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-

Food anteil Food Nonfood gesamt | herkunft
in Mio. € | Food in % | in Mio. € | in Mio. €* | in Mio. € in%
Einzugsgebiet 19,3 32-32 6,3 1,1 7,4 90
Streuumsatze 0,7 0,1 0,8 10
Insgesamt 7,0 1,2 8,2 100

*  Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich (Nonfood | und Il) betragt beim Anbieter Edeka ca. 15 %.

GMA-Berechnungen 2023 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

Somit lasst sich fur den erweiterten Edeka-Markt mit ca. 1.700 m? VK eine Gesamtumsatzleis-
tung von ca. 8,2 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca. 7,0 Mio. € auf den Lebensmittelbereich
und ca. 1,2 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Mit einer Flachenproduktivitit von rd. 4.820 € / m? VK wird — unter Berlcksichtigung der Di-
mensionierung des Standortes — eine flir den Betreiber Edeka gute Flachenleistung erzielt.
Eine noch hohere Flachenleistungen ist mit Blick auf die ausgepragte Zahl an Wettbewerbern
im Umland kaum realistisch. So ist auch in Zukunft davon auszugehen, dass ein Teil der ortli-
chen Kaufkraft an leistungsstarken Einkaufsstandorten im Umland (u. a. in Rastatt) gebunden
wird. Die errechnete Umsatzleistung stellt insofern einen worst-case-Ansatz dar. Mit einem
Gesamtumsatz von ca. 8,2 Mio. liegt der erweiterte Edeka-Lebensmittelmarkt deutlich Gber
dem durchschnittlichen Filialumsatz von Edeka (ca. 6,6 Mio. €2%). Perspektivisch ist mit dem zu
erwartenden Einwohnerzuwachs durchaus mit einer Steigerung des Umsatzes zu rechnen.

Hinsichtlich der Kundenherkunft ldsst sich festhalten, dass der weit Gberwiegende Teil der
Kunden mit ca. 90 % aus Muggensturm selbst stammen wird, wahrend Streukunden einen
Anteil von ca. 10 % am Gesamtumsatz ausmachen. Insofern Gbernimmt der Standort in erster
Linie eine Nahversorgungsfunktion fur die 6rtliche Bevolkerung.

4, Kongruenzgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot fordert zunéachst, dass sich EinzelhandelsgroBprojekte in das zentralort-
liche System einfligen miissen. Dabei ist das Konzentrationsgebot (vgl. Kapitel Il.) zu beachten.
Darilber hinaus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgroRprojektes so bemessen sein, dass
deren Einzugsgebiet den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet
(vgl. LEP BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

20 Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevdlkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.

Quelle: Hahn-Immobilien-Beteiligungs-AG: Retail Real Estate Report Germany 2022 / 2023, Bergisch Glad-
bach 2022, S. 34/35; Angaben fir 2021.

21

info@gma.biz / www.gma.biz




AUSWIRKUNGSANALYSE ERWEITERUNG EDEKA-LEBENSMITTELMARKT IN MUGGENSTURM

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-W(rt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

,Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des VVorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde wesentlich (iberschreitet. Eine wesentliche Uber-
schreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Rdumen au-
JSerhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein werden die Forderungen des LEP im Plansatz 2.5.3 Z (3)
aufgegriffen:

,Einzelhandelsgrofsprojekte diirfen die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
und die Funktionsféhigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrdchtigen.
lhre Verkaufsfldche ist auf die Einwohnerzahl des zentralen Ortes und dessen Ver-
flechtungsbereich abzustimmen.”

5. Bewertung des Kongruenzgebots

Im Abgleich von Umsatzherkunft und den landes- und regionalplanerischen Vorgaben lasst
sich das Kongruenzgebot wie folgt bewerten:

y 4 Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich im Wesentlichen auf das Gemeindege-
biet. Ein regelmaliges Uberortliches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen.

y 4 Es bleibt festzuhalten, dass etwa 90 % des Umsatzes aus der Gemeinde Muggensturm
selbst stammen, nur etwa 10 % flieRen durch Streukunden von aulRerhalb an den Stand-
ort zu. Damit wird der definierte Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus dem re-
levanten Verflechtungsbereich) nicht unterschritten.

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.
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V.  Beeintrachtigungsverbot

Zur Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes sind die durch das Vorhaben zu erwartenden
wettbewerblichen bzw. prifungsrelevanten stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen zu ermitteln. Dabei wird auf die Daten der Angebots- und Wettbewerbsanalyse
(vgl. hierzu Kapitel I1.3.) zurtickgegriffen.

1. Prognose und Bewertung der Umsatzumverteilungen

1.1  Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip eines Gravitations-
modells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergédnzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

Y 4 die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengréRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

Y 4 der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

1.2 Voraussichtliche Wettbewerbswirkungen und Kaufkraftbewegungen

Flr die Bewertung der geplanten Verkaufsflachenerweiterung eines Edeka-Marktes am Stand-
ort WilhelmstralRe in Muggensturm werden hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlen-
kungen folgende Annahmen getroffen:

Y 4 Der Edeka-Markt wird an seinem Standort auf einer geplanten Verkaufsflache von ca.
1.700 m? eine Umsatzleistung von ca. 8,2 Mio. € erzielen. Davon entfallen ca. 7,0 Mio.
€ auf den Lebensmittel- und ca. 1,2 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Y 4 Zu bericksichtigen ist des Weiteren, dass Edeka bereits seit vielen Jahren am Standort
auf einer Verkaufsflache von aktuell rd. 1.200 m? ansassig ist. Der Markt erwirtschaftet
derzeit eine Umsatzleistung von mindestens 6,2 Mio. €. Davon entfallen rd. 5,3 Mio. €
auf den Lebensmittelbereich und rd. 0,9 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich. Diese
Umsatze werden bereits heute am Standort Muggensturm generiert und auch weiter-
hin gebunden werden, da sich an den generellen Standortrahmenbedingungen und
dem Kundeneinzugsgebiet keine nennenswerten Verdnderungen ergeben werden.

Die Bewertung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens von EDEKA erfordert eine Prifung
des Gesamtvorhabens. Dementsprechend wird in vorliegender Untersuchung das Vorhaben
des erweiterten EDEKA-Marktes mit max. 1.700 m? VK bewertet, d. h. es wurde im Hinblick
auf die Ausbildung des voraussichtlichen Kundeneinzugsgebietes, der voraussichtlichen Um-
satzleistung oder der Stellung im Wettbewerb jeweils das Gesamtvorhaben nach der geplan-
ten Erweiterung betrachtet. Jedoch ist fiir die tatsachliche Bewertung der durch das Vorhaben
ausgeldsten Umsatzumverteilungen der bereits bestehende EDEKA-Markt zu berUcksichtigen,
d. h. der Bestandsumsatz wird bereits heute gebunden. Insofern ist flr die Bewertung der
Umsatzumverteilungen lediglich der zusatzliche Umsatz umverteilungsrelevant.
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Umsatzrickgdnge sind in erster Linie bei ,Systemwettbewerbern” zu erwarten, d. h. betriebs-
typengleiche oder -dhnliche Wettbewerber, die das zu untersuchende Sortiment im Kernsor-
timent fihren. Sonstige Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln (z. B. Backereien, Metz-
gereien, Spezialanbieter wie Getrankemarkte oder Direktvermarkter) sind in der Regel weni-
ger stark bzw. nur in untergeordneter Form von Umsatzumverteilungen betroffen, da hier nur
partielle Sortimentsiberschneidungen bestehen. In Muggensturm ware von den Umsatzum-
verteilungen daher v. a. der Netto-Markt am Standort Karlsruher StraRe betroffen. Darlber
hinaus werden v. a. Lebensmittelstandorte im Umland tangiert, wohin heute ein nicht unwe-
sentlicher Teil der ortlichen Kaufkraft abflielSt (= Kaufkraftriickholung).

Im Detail sind im Untersuchungsraum folgende Umsatzumlenkungen durch das Vorhaben zu
erwarten:

Tabelle 4: Zu erwartende Umsatzumlenkungen durch das Vorhaben
in Mio. € in %
3 Umsatzleistung des bestehenden Edeka-Marktes 53 -
‘jé % =  Umsatzumlenkungen in Muggensturm 0,4 6
g E =  Umsatzumlenkungen aulRerhalb des Einzugsgebietes 1,2-1,3 2
- Umsatz erweiterter Edeka-Markt im Lebensmittelbereich 7,0 -
= Umsatzleistung des bestehenden Edeka-Marktes 0,9 -
g = Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum 0,3 n. n.
= Umsatz erweiterter Edeka-Markt im Nichtlebensmittelbereich 1,2 -
Umsatz insgesamt 8,2

n. n. = nicht nachweisbar

Quelle: GMA-Berechnungen 2023; ca.-Werte gerundet.

1.3 Wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen

Auf Basis der zuvor getatigten Annahmen zu moglichen Umsatzumlenkungen sind folgende
wettbewerbliche und stdadtebauliche Wirkungen durch das Vorhaben zu erwarten:

y 4 In Muggensturm werden max. 0,4 Mio. € umverteilt, was einer durchschnittlichen Um-
verteilungsquote von 6 % entspricht. Als Hauptwettbewerber ist der Netto-Markt einzu-
stufen, der aber als Discounter mit preisglinstigem Sortiment ein anderes Segment be-
dient und damit auch in Zukunft seine Marktstellung in der Gemeinde Muggensturm
beibehalten wird. Die geplante Modernisierung des Netto-Marktes tragt ferner zur Star-
kung des Standortes bei. Die sonstigen Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln (u.
a. Lebensmittelhandwerk, Spezialanbieter) werden kaum von der Modernisierung tan-
giert, da keine wesentlichen Verdanderungen im Sortiment geplant sind. Eine Backerei
ist schon heute im Markt integriert. BetriebsschlieRungen und damit Beeintrachtigun-
gen der Versorgungsstrukturen in direkter Folge des Erweiterungsvorhabens sind in
Muggensturm somit nicht zu erwarten. Vielmehr wird die Nahversorgung in der Ge-
meinde Muggensturm durch die Modernisierung von Edeka deutlich gestarkt.
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7 Der GroRteil der Umsatzumverteilungen (ca. 1,2 — 1,3 Mio. €) wird zu Lasten von Anbie-
tern auRerhalb des Einzugsgebietes gehen. Dabei verteilen sich die Umsatzverluste auf
eine Vielzahl unterschiedlicher Standorte und Anbieter (u. a. in Kuppenheim, Rastatt,
Otigheim und Bietigheim, Malsch), sodass hier nur von geringen Umsatzumverteilungs-
effekten (max. 2 %) auszugehen ist. Betroffen waren v. a. verkehrsginstig gelegene Ein-
kaufsstandorte in Kuppenheim bzw. im Mittelzentrum Rastatt (u. a. mit den grofRen SB-
Warenhausern E-Center bzw. Kaufland??) die heute auch von der Bevolkerung aus Mug-
gensturm fir ihre Einkdufe aufgesucht werden. An allen sonstigen Standorten auler-
halb des Einzugsgebietes (u. a. Otigheim, Bietigheim, Malsch) werden allenfalls geringe
Rackwirkungen ausgelost. In diesem Zusammenhang wird es zu keinen negativen Aus-
wirkungen auf den Bestand kommen. Negative stadtebauliche oder versorgungsstruk-
turelle Auswirkungen sind damit auszuschlieRen.

Y 4 Im Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzum-
verteilungseffekte in Hohe von max. 0,3 Mio. € v. a. gegenliber den anderen Lebensmit-
telmarkten und in untergeordneter Form ebenfalls gegenliber den sonstigen Anbietern
in Muggensturm und im Umland wirksam werden. Diese sind jedoch bei einer Einzelbe-
trachtung als minimal einzustufen und verteilen sich zudem auf eine Vielzahl von Be-
trieben unterschiedlichster Sortimente. Nennenswerte Umsatzverluste bei bestehen-
den Anbietern sind im Einzelfalle nicht zu erwarten.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine stadte-
baulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen verbunden sind. Vielmehr dient das
Vorhaben dazu, den EDEKA-Markt fiir die Zukunft wettbewerbsfahig aufzustellen und damit
auch langfristig zu sichern.

2. Beeintrachtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben

Das Beeintrachtigungsverbot geht aus § 11 Abs. 3 BauNVO hervor und besagt, dass das Vor-
haben

y 4 das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

y 4 die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.

Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2
LEP Baden-Wiirttemberg aufgegriffen. Die konkreten Prifkriterien des Beeintrachtigungsver-
botes ergeben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

,[...] Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung kénnen sich dadurch er-
geben, dass durch die zu erwartende Kaufkraftbindung an einem Standort
und dadurch verursachter Geschdftsaufgaben im Wohnbereich die ausrei-
chende Nahversorgung, vor allem fiir nicht motorisierte Bevélkerungsgrup-
pen, beeintrdchtigt ist.

22 Das SB-Warenhaus real in der Rauentaler Stralle wurde 2021 von Kaufland Gbernommen.
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Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden sind insbesondere Auswirkungen auf das
Stadtzentrum oder die Nebenzentren in den Stadtteilen oder das Ortszent-
rum einer Gemeinde. Solche Auswirkungen kénnen sich beispielsweise erge-
ben, wenn durch Einzelhandelsgrofsprojekte aufSerhalb dieser Zentren eine in
der Innenstadt oder im Ortskern eingeleitete, mit éffentlichen Mitteln gefor-
derte stddtebauliche Sanierungsmafinahme nicht planmdfSig fortgefiihrt
werden kann oder wenn durch starke Kaufkraftbindung aufSerhalb der Zen-
tren das Niveau und die Vielfalt der Einzelhandelsgeschdfte in der Innenstadt
oder im Ortskern abzusinken drohen. Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in anderen Gemeinden kénnen sich ergeben,
wenn der Einzugsbereich eines Einzelhandelsgrofsprojekts den zentralértli-
chen Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde wesentlich liberschreitet
und die Entwicklung und Versorgungsfunktion von Nachbargemeinden be-
eintrdchtigt. [...]

Wird ein Einzelhandelsgrofsprojekt im zentralértlichen Versorgungskern
(Stadt- und Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer
Néhe zugeordnet, ist in der Regel keine Beeintrdchtigung der Funktionsféhig-
keit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde gegeben. Solche Stand-
orte haben deshalb Vorrang vor stédtebaulichen Randlagen. [...]

Die Funktionsféhigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns (Stadt- und
Ortskern) der Standortgemeinde oder die Funktionsfdhigkeit anderer Zentra-
ler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der
Regel wesentlich beeintrdchtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des
zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschdftsaufgaben drohen. Anhaltswert
flir eine derartige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrelevan-
ten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorha-
benspezifischen Sortiment.”

3. Bewertung des Beeintrachtigungsverbots

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestell-
ten Umsatzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen ldsst sich das Vorhaben von
Edeka hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

Y 4 Die Umverteilungseffekte, welche aus der Modernisierung und Verkaufsflachenerwei-
terung des Edeka-Marktes resultieren, liegen in Muggensturm selbst (6 %) auf einem
moderaten Niveau. Marktaustritte oder eine Schwachung der Versorgungsstrukturen
sind daher nicht zu erwarten. Vielmehr kann durch das Vorhaben die verbrauchernahe
Versorgung in Muggensturm gestarkt werden.

7 Die auBerhalb von Muggensturm ausgeldsten Wettbewerbswirkungen resultieren i. W.
aus der Rickholung bisher ins Umland abfliefender Kaufkraft. Kunden, die bisher auch
groReren Versorgungsstandorte im Umland aufgesucht haben (z. B. E-Center Kuppen-
heim, Kaufland Rastatt) konnen zuklnftig das verbesserte Angebot am Wohnort nut-
zen. Die Umverteilungswirkungen in den benachbarten Stadten und Gemeinden (max.
2 %) liegen deutlich unterhalb der kritischen Schwelle von 10 %. Daher ist nicht mit Be-
triebsaufgaben oder einer Schwachung der Nahversorgungsstrukturen zu rechnen. Aus-
wirkungen auf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit von zentralen Ver-
sorgungsbereichen kdnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.
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7 Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbereich
werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung der zentralen Versorgungsbereiche oder
einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fihren. Auswirkungen i. S. des Beein-
trachtigungsverbotes sind auszuschlieRen, da sich die Umverteilungen auf zahlreiche
Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen und somit in der Gesamt-
betrachtung nur geringe Ausmalle annehmen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.
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VI.  Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen

= Erweiterung des bestehenden Edeka-Lebensmittelvollsortimenters von

Planvorhaben / Plan-
aktuell ca. 1.200 VK auf ca. 1.700 m? VK

tandort
stando = Standort im Ostlichen Siedlungsgebiet von Muggensturm, siedlungsraum-
lich integrierte Lage mit Anschluss an gewachsene Wohnlagen
® EingefUhrter Nahversorgungsstandort; im Einzelhandelskonzept bereits
als Erganzungsstandort fir Lebensmitteleinzelhandel ausgewiesen.
Rechtsrahmen = Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO
Standortrahmenbe- | ™ Makrostandort: Muggensturm, ca. 6.272 Einwohner
dingungen ®  Prognose: Bevolkerungsanstieg um ca. 1.800 Personen (rd. 30 %) in den

nachsten 10 Jahren (u. a. Wohnbauentwicklung and der VogesenstraRe,
Baugebiet Falkenacker-Stangenéackerle)

= keine zentralortliche Funktion, damit kommt der Gemeinde vorrangig
eine Versorgungsfunktion im Bereich der wohnortnahen Grundversor-
gung (Nahversorgung) zu.

®= Einzelhandelsstrukturen: Ortskern nur vereinzelt Einzelhandelsangebote,
Nahversorgungsstandort Karlsruher Stralle (Netto) bzw. WilhelmstraRe
(Edeka)

® Das Einzugsgebiet beschrankt sich im Wesentlichen auf die Gemeinde
Muggensturm. Ein nennenswert Uber die Gemeinde hinausgehendes Ein-
zugsgebiet wird nicht erschlossen.

Einzugsgebiet und

Kaufkraftpotenzial

®" Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 6.272 Personen
= Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:

ca. 19,3 Mio. €
Umsatzerwartung = Gesamtumsatzleistung Edeka-Lebensmittelvollsortimenter bei ca. 1.700
m?2 VK: ca. 8,2 Mio. €, davon ca. 7,0 Mio. € Food und ca. 1,2 Mio. € Non-
food
Umsatzumvertei- " Muggensturm ca.6%
= auBerhalb des Einzugsgebietes max. 2%

lungseffekte in %

Raumordnerische Bewertungskriterien

Konzentrationsgebot | Muggensturm ist gemaR Regionalplan der Region Mittlerer Oberrhein keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Dennoch hat die Gemeinde die Aufgabe
ihre Bevolkerung mit Gutern des Grundbedarfs zu versorgen (= Nahversor-
gungsfunktion). Bei dem zur Erweiterung vorgesehenen Edeka-Markt handelt
es sich prinzipiell um ein Vorhaben der Grundversorgung (im Wesentlichen
Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getranke). Geplant ist die Moder-
nisierung des langjahrig am Standort ansassigen und bereits heute grofflachi-
gen Lebensmittelvollsortimenters. Der Markt soll zeitgemaR aufgestellt wer-
den, so dass auch langfristig eine Versorgung in der Gemeinde Muggensturm
gewahrleistet werden kann. Die Untersuchung der Angebotssituation hat er-
geben, dass die Verkaufsflachenausstattung in Muggensturm stark unter-
durchschnittlich ausfallt und weiterer Entwicklungsspielraum gegeben ist. In-
sofern kann im vorliegenden Fall die Ausnahmeregelung des Konzentrations-
gebotes Anwendung finden.
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Integrations-
gebot

Das Integrationsgebot wird erfillt.

Der Edeka-Markt befindet sich an einem Standort direkt angrenzend zu
Wohngebieten an einem bereits bestehenden Nahversorgungsstandort und
Ubernimmt eine maligebliche — auch fuRldaufige Versorgungsfunktion. Bereits
im Einzelhandelskonzept 2005 konnten keine geeigneten Flachen in den inte-
grierten Lagen der Ortsmitte fir einen modernen Lebensmittelmarkt gefun-
den werden, daher wurde der Standort von Edeka als Erganzungsstandort fir
Nahrungs- und Genussmittel festgesetzt.

Kongruenz-
gebot

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.

Ca. 90 % des Umsatzes stammen aus Muggensturm selbst. Lediglich ein sehr
geringer Teil des Umsatzes wird mit Streukunden generiert. Der Edeka-Markt
Ubernimmt nahezu ausschliefRlich eine Versorgungsfunktion fir Bewohner
aus Muggensturm. Der im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg genannte
Schwellenwert (mind. 70 % Umsatzanteil aus der Gemeinde Muggensturm)
wird nicht unterschritten.

Beeintrachtigungs-
verbot

Die Umverteilungseffekte, welche aus der Modernisierung und Verkaufsfla-
chenerweiterung des Edeka-Marktes resultieren, liegen in Muggensturm
selbst (6 %) auf einem moderaten Niveau. Marktaustritte oder eine Schwa-
chung der Versorgungsstrukturen sind daher nicht zu erwarten. Vielmehr
kann durch das Vorhaben die verbrauchernahe Versorgung in Muggensturm
gestarkt werden.

Die auRerhalb von Muggensturm ausgeltsten Wettbewerbswirkungen resul-
tieren i. W. aus der Rickholung bisher ins Umland abflieRender Kaufkraft.
Kunden, die bisher auch groReren Versorgungsstandorte im Umland aufge-
sucht haben (z. B. E-Center Kuppenheim, Kaufland Rastatt) konnen zukinftig
das verbesserte Angebot am Wohnort nutzen. Die Umverteilungswirkungen
in den benachbarten Stadten und Gemein-den (max. 2 %) liegen deutlich un-
terhalb der kritischen Schwelle von 10 %. Daher ist nicht mit Betriebsaufga-
ben oder einer Schwachung der Nahversorgungsstrukturen zu rechnen. Aus-
wirkungen auf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit von
zentralen Versorgungsbereichen kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen im Nichtlebens-
mittelbe-reich werden ebenfalls nicht zu einer Schwéachung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche oder einer Schadigung der Nahversorgungsstrukturen fih-
ren. Auswirkungen i. S. des Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlieRen,
da sich die Umverteilungen auf zahlreiche Sortimentsgruppen und unter-
schiedliche Betriebe verteilen und somit in der Gesamtbetrachtung nur ge-
ringe Ausmafe annehmen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.

Fazit

Die Erweiterung des Edeka-Marktes auf 1.700 m? VK entspricht dem Entwick-
lungspotenzial der Gemeinde Muggensturm, aus dem Vorhaben lassen sich
keine negativen Auswirkungen ableiten. Die Modernisierung dient einer lang-
fristigen Sicherung des wichtigen Versorgungsstandortes, zudem kann der
Wegfall des Anbieters nah und gut Knorr in der Ortsmitte von Muggensturm
kompensiert werden.

GMA-Zusammenstellung 2023
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Aufgabenstellung

Die EDEKA Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH, Edekastralle 1,
77656 Offenburg plant den Umbau und die Erweiterung eines Lebensmittel-
marktes in 76461 Muggensturm in der Wilhelmstralle 69, im Osten des Zent-

rums von Muggensturm.

Die nadhere und weitere Bebauung kann den Ausschnitt aus dem Kataster-
plan in der Anlage 1.1 zu dieser Immissionsprognose entnommen werden.
Der Grundriss des Edeka-Marktes sowie dessen Lage auf dem Betriebsge-

lande sind in der Anlage 1. 2 dieser Immissionsprognose beigeflgt.

Auf die Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft wir-
ken die Gerausche, ausgehend von dem Betrieb der nach TA-Larm zu be-
wertenden Anlage ein. Hierzu zahlen insbesondere die Gerdusche der Zu-
und Abfahrt sowie Be- und Entladung der Lkw und des zuzurechnenden Pkw-
Verkehrs. Ebenso wird die Schallabstrahlung der maschinentechnischen An-
lagen bei der Immissionsprognose berlicksichtigt. Ebenso wird die Schallab-
strahlung der maschinentechnischen Anlagen bei der Immissionsprognose

berlcksichtigt.

Eine immissionsrelevante Vorbelastung im Sinne der TA-Larm anderer ge-
werblicher Betriebe, die die geltenden Immissionsrichtwerte an den gewahl-
ten Immissionsorten um weniger als 6 dB unterschreiten, muss bei der Im-
missionsprognose im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung

berlcksichtigt werden.

Seitens der Genehmigungsbehdrde wird eine Immissionsprognose nach TA-
Larm gefordert, in der die Gerduschemissionen der zu bewertenden Anlage
prognostiziert und unter Berlcksichtigung der Vorgaben der TA-Larm beur-
teilt werden. Uberschreiten diese rechnerisch prognostizierten Beurteilungs-
pegel an den gewahlten Immissionsorten die geltenden Immissionsricht-
werte der TA-Larm, sind bauliche und/oder organisatorische MalRknahmen

festzulegen, die eine Einhaltung der Vorgaben der TA-Larm gewahrleisten.




Seite 4 v. 51
IMMISSIONSPROGNOSE 23.0903

25.02.2024

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durch den Betrieb der zu beurtei-

lenden Anlage wird folgende Vorgehensweise gewahlt:

- Ortsbesichtigung des Standortes mit Aufnahme der Schallausbreitungs-
bedingungen sowie Uberschlagige Ermittlung der Vorbelastung durch
Gerausche weiterer bestehender gewerbliche Fremdanlagen an den ge-
wahlten maRRgeblichen Immissionsorten.

- Erstellung eines digitalen, dreidimensionalen Geladandemodells des Un-
tersuchungsbereichs mit Berlicksichtigung der Topografie des Gelandes,
Gebauden und ortsfester Anlagen.

- Ermittlung der Gerauschemissionen der einzelnen Anlagen, Tatigkeiten
und Fahrbewegungen und Betriebsweise auf dem Betriebsgrundstiick
der zu bewertenden Anlage auf der Grundlage vorliegender Untersu-
chungsergebnisse, Literatur- und Herstellerangaben sowie Erfahrungs-
werten.

- Einarbeitung der Gerauschquellen des Betriebs in das Gelandemodell
und rechnerische Ermittlung der Gerauschimmissionen aller Betriebsvor-
gange auf dem Betriebsgrundstick an den Immissionsorten, auf der Ba-
sis der Emissionswerte an einem Tag maximaler Auslastung, durch eine
Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO9613-2 (detaillierte Berech-
nung).

- Beurteilung der Gerauschsituation an den einzelnen Immissionsorten
nach TA Larm.

Im Rahmen der Untersuchung wird auf unter Nummer 3 Genannten Grund-

lagen zurlickgegriffen.

Aufgabenstellung

Das Betriebsgrundstiick, auf dem der Lebensmittelmarkt umgebaut/erweitert
wird, befindet sich in der Wilhelm-Strale-69 in 76461 Muggensturm.

Die ErschlieBung des Pkw-Parkplatzes des geplanten Bauvorhabens erfolgt

nach den vorliegenden Planunterlagen von Siiden Uber die Wilhelmstralle.
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Die anfahrenden Lkw (Trockensortiment, Kihlwaren, Getranke, etc.) fahren
von Siden Uber die Wilhelmstralle auf das Betriebsgelande und stoRen dann
rickwarts nach Norden in den Ladebereich der Warenanlieferung und wer-
den im Bereich der nach Siden offenen Andockstation entladen und verlas-
sen das Betriebsgrundstiick wieder tUber die Wilhelmstrale. Die anfahren-
den Lkw (Fleisch- und Wurstwaren) fahren von Siden Uber die Wilhelm-
strale auf das Betriebsgeldande und stoflen dann rickwarts nach Osten in
den offenen, Uberdachten Ladebereich westlich der Metzgerei und werden
im Bereich der Westfassade entladen und verlassen das Betriebsgrundstick

wieder Uber die Wilhelmstralle.

Im Norden der zu bewertenden Anlage (Karlsruher Strale) stehen Gebaude
die zu Wohnzwecken genutzt werden. Im Siden und Westen der zu bewer-
tenden Anlage (WilhelmstralRe) stehen Gebaude, die zu gewerblichen Zwe-
cken genutzt werden. In der Nachbarschaft des Bauvorhabens sind bei-
spielsweise folgende weitere gewerblich genutzte Flachen vorhanden, wel-

che im Sinne der TA-La4rm immissionsrelevant sein kdnnen.

AUKA-Werk GmbH, Wilhelmstralie 50
IKM-Betonsteinwerk Knapp & Co GmbH, Wilhelmstralle 48
SiudfischHandels GmbH, Wilhelmstr. 67

sowie weitere Betrieb entlang der Wilhelmstralie

Die umliegende bestehende Bebauung mit schutzbedirftigen Raumen ist

ein- bis dreigeschossig.

Der geplante Standort der Anlage ist dem Ausschnitt aus dem Katasterplan
in der Anlage 1.1 und dem Lageplan mit Grundriss EG in der Anlage 1.2 zu
entnehmen. Die Planunterlagen des Bestandsgebdudes sind in der Anlage

1.3ff dieser Immissionsprognose beigefligt.

Diese Plane bilden die Grundlage fiur die Darstellung des dreidimensionalen
digitalen Gelande- und Gebadudemodells, das dem Lageplan in der Anlage
2 entnommen werden kann. In der Anlage 2 sind auch die Immissionsorte
gekennzeichnet, flir die nachfolgend die Gerdauschimmissionen prognosti-

ziert werden.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1 Planungsunterlagen

Den nachfolgenden Untersuchungen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

Ausschnittaus dem Katasterplan, Anlage 1.1

Lageplan und Grundriss EG des Marktgebaudes nach dem Umbau und

Erweiterung, Anlage 1.2
Planunterlagen des Marktgebaudes im Bestand, Anlage 1.3ff
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Anlage 1.5

Entwurf des Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt, 1. Anderung, Anlage
1.6

Angaben zur Nutzung des Lebensmittelmarktes vom Planer und Betreiber.

3.2 Normen, Richtlinien und behoérdliche Vorschriften

Folgende schalltechnische Normen und Richtlinien liegen der Beurteilung

zugrunde:

[1] BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz, Gesetz zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in der letztgulti-
gen Fassung

[2] BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsti-

cke, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

[3] 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) ge-

andert worden ist
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[4] TA-Larm

[5] 24. BImSchV

[6] RLS-19

[6a] RLS-90

[7] VLArmSchR 97

[8] DIN 18005

[8a] DIN 18005

[9] DIN 18005

[9a] DIN 18005

[10] DIN 4109

[11] DIN 4109

[12] DIN ISO
9613-2

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA-Larm), vom 26. August
1998, Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege
SchallschutzmalRnahmenverordnung), BGBL. I, 1997,
S.172, 1253, geandert durch Art. 3 V. 23.9.1997 | 2329

Richtlinie fir den Larmschutz an StraRen, 2019
Richtlinie fir den Larmschutz an Stralken, 1990

Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
straBlen in der Baulast des Bundes, 27. Mai 1997

Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hin-

weise fur die Planung, Juli 2002

Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hin-

weise fur die Planung, Juli 2023

Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, schalltechnische
Orientierungswerte flir die staddtebauliche Planung, Mai
1987

Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Schalltechni-
sche Orientierungswerte fiur die stadtebauliche Pla-
nung, 7-2023

Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-

gen, Januar 2018

Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nach-

weise der Erfillung der Anforderungen, Januar 2018

Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren,
Oktober 1999
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[13] DIN 45691

[14] VDI 2571

[15] VDI 2714

[16] VDI 2719

[17] VDI 2720

[18] VDI 3770

[19] ZTV-LSW 06

[20] Heft 3

[21] Heft 192

[22] Heft Nr. 275

[23] Heft Nr. 116

[24] Heft Nr. 136

Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976
Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tung, August 1987,

Blatt 1, Schallschutz durch Abschirmung im Freien,
Marz 1997

Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und

Freizeitanlagen, September 2012

Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden
an Strallen, September 2008

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdusche-
missionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen
und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Ge-
rausche, insbesondere von Verbraucherméarkten, Hes-

sisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und
Ladegerausche auf Betriebsgelanden von Frachtzen-
tren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessische
Landesanstalt fir Umwelt, Umweltplanung Arbeits- und
Umweltschutz, Heft 192, November 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausche-

missionen von Tankstellen, August 1999

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-

emissionen von Tankstellen, Februar 1991

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Selbstbedienungswaschanla-
gen, Oktober 1992
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[25] Heft Nr. 73

[26] Merkblatt 25

[27] Parkplatz

larmstudie

[28] LAI

[29] Daga 2017

[30] Daga 2017

[31]

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Autowaschanlagen und deren

Nebeneinrichtungen, Februar 1988

Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be-
und Entladung von LKW, Landesumweltamt Nordrhein-
Westfalen, Ausgabe 2000

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen
aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdéfen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, Schriften-
reihe Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Heft
89, 6. Ausgabe 2007

Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Ant-
worten zur TA Larm) in der Fassung des Beschlusses
zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz
2017

Schallpegelanalyse von Be- und Entladevorgangen mit
Palettenhubwagen und beladener Palette bei Lkw-Lo-

gistikzentren, Ausgabe 2017

Untersuchung der Gerauschemissionen durch Ladevor-
gange in Ladezonen von Discountern sowie an Wech-
selbriickenabstellplatzen von Logistikunternehmen,
Ausgabe 2017

Untersuchungen und Messungen der Hochschule Mitt-
weida, ,Evaluierung der in der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie (6. Uberarbeitete Auflage) genannten mitt-
leren Maximalpegel fir die beschleunigte Abfahrt und
das Tilrenschlagen von Pkw sowie Ableitung eines
Handlungsleitfadens fir die Verwendung dieser Daten

in Schallimmissionsprognosen® von 2021
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3.3

3.4

Einstufung der Schutzbediirftigkeit, Immissionsrichtwerte

Wie dem Bebauungsplan ,Karlsruher Strale 11“ und dem Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan in der Anlage 1.5 zu entnehmen ist, sind die angren-
zenden Flachen in der Nachbarschaft des geplanten Bauvorhabens als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO und als Gewerbegebiet (GE)
nach §8 BauNVO bei der Immissionsprognose zu berucksichtigen. Die ggf.
erforderlichen Zuschlage fir Zeiten erhdéhter Empfindlichkeit werden pro-

grammintern nach TA-Larm berucksichtigt.

Damit missen die Gerausche, die durch die Nutzung der nach TA-Larm zu
bewertenden Anlage entstehen, folgende Immissionsrichtwerte nach TA-

Larm einhalten:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
Immissionsrichtwerte (IRW) tags = 55 dB(A)
40 dB(A)

nachts

- Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO

Immissionsrichtwerte (IRW) tags

65 dB(A)
50 dB(A)

nachts

Schalltechnische, gewerbliche Vorbelastung

Im nadheren und weiteren Umfeld des Bestandsbetriebes und der geplanten
Erweiterung des Betriebes des Edeka-Lebensmittelmarktes in der Wilhelm-
straRle 69, 76461 Muggensturm befinden sich weitere gewerbliche Betriebe,
deren Betriebsflache als gewerbliche Flache festgesetzt ist und die im Sinne
der TA-Larm an den gewdhlten Immissionsorten immissionsrelevant sein
kénnen und daher als Vorbelastung bericksichtigt werden missen. Hierbei
wird unterschieden in den Tag- und den Nachtzeitraum sowie die Lage der

Immissionsorte zu der zu bewertenden Anlage.
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Die mafRgeblichen Immissionsort in Bezug auf die zu bewertende Anlage
nach TA-Larm sind die Wohngebaude stdlich der Karlsruher Stralle (Allge-
meines Wohngebiet) im Norden der zu bewertenden Anlage sowie die Im-
missionsorte an Gebauden die Zu Wohnzwecken oder Blronutzung inner-
halb des Gewerbegebietes in der Nachbarschaft im Siden und Westen der

zu bewertenden Anlage vorhanden sind.

Die gewerbliche Schallabstrahlung der einzelnen Betriebe kann im Rahmen
der hier zu bewertenden Anlage nach TA-Larm und des Bebauungsplanes
nicht im Detail untersucht werden. Ziel ist es eine konservative, sichere Pla-
nung zu erstellen, die die Belange der bestehenden Betriebe bertcksichtigt.
Hierzu werden Ausbreitungsberechnungen der Gerauschemissionen von den
gewerblich genutzten Flachen auf die bestehende, schutzbedurftige Bebau-

ung in der Nachbarschaft durchgefihrt.

Die Gerauschabstrahlung der einzelnen gewerblichen Flachen wurde unter
der Beachtung unterschiedlicher Regelwerke und der obigen Maximierungs-

vorgabe iterativ ermittelt.

Im Folgenden werden die gewerblich genutzten Flachen (Festgesetzt als
Gewerbegebiet beidseitig der WilhelmstralRe innerhalb des Plangebiets
.Karlsruher Strale II* gleichmaRig mit einem immissionsrelevanter flachen-
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nach DIN 18005, Nummer 5.3 be-
legt.

Dabei wird berlcksichtigt, dass innerhalb der gewerblich genutzten Flache
innerhalb des Plangebiets ,Karlsruher Stralle I1“ Wohnungen von Betriebs-
angehodrigen zulassig sind und daher im Nachtzeitraum der Systematik der
TA-Larm folgend nur ein um 15 dB geminderter flachenbezogenen Schall-

leistungspegel gegenitiber dem Tagzeitraum abgestrahlt werden kann.

Daher wird nach DIN 18005, Nummer 5.3 unter Beachtung der unterschied-
lichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm der flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (FSP) innerhalb der gewerblich genutzten Flache auf der siche-

ren Seite liegend wie folgt gewahlt.
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Gewerbegebiet beidseitig der Wilhelmstral3e:

FSP tags = 60 dB(A)
FSP nachts =45 dB(A)

Die Emissionshéhe der IFSP wird 3 Meter tGber Geldndeniveau angenom-
men. Dem folgenden Bild 1 kann die Belegung des Gewerbegebietes inner-
halb des Plangebiets ,Karlsruher StraRe II“ mit dem IFSP entnommen wer-

den.

Bild 1: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, maximal zulassige Abstrahlung des

gesamten Gewerbegebiets inklusive Edeka unter Beachtung der Gemengelage

Die Schallabstrahlung der obigen gewerblich genutzten Flachen ohne Fest-
setzungen zur zulassigen Schallabstrahlung wurde daher mit Berlcksichti-
gung der Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane so weit erhdht, dass
an der umliegenden bestehenden Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen

(Immissionsorte in Bezug auf die Bewertung des Edeka-Marktes) die
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geltenden Immissionsrichtwerte erreicht oder geringfligig Gberschritten wer-
den. Es liegt daher eine Abschatzung der Vorbelastung auf der sicheren

Seite liegend vor.

In der folgenden Tabelle 1 kann der mit dieser Belegung berechnete Beur-

teilungspegel an den gewahlten Immissionsorten enthommen werden.

Tabelle 1: Darstellung der prognostizierten Beurteilungspegel der nach
DIN 18005, Nummer 5.3 angenommenen gewerblichen Ge-
samtbelastung an den gewahlten Immissionsorten in der
Nachbarschaft und Vergleich mit den geltenden, Immissions-
richtwerten der TA-Larm unter Beachtung der vorhandenen

Gemengelage.

ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart Differenz
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [ [dB(A)]
Karlsruher Str. 70 EG 10205! 55,2 40,2 55 40 WA Gewerbe 0,2 0,2
Karlsruher Str. 70 1.0G 10205! 56,2 41,2 55 40 WA Gewerbe 1,2 1,2
Karlsruher Str. 72 EG 10205! 54,4 39,4 55 40 WA Gewerbe -0,6 -0,6
Karlsruher Str. 74 EG 10205! 53,9 38,9 55 40 WA | Gewerbe -1,1 -1,1
Karlsruher Str. 74 1.0G 10205! 55,1 40,1 55 40 WA | Gewerbe 0,1 0,1
Karlsruher Str. 76 EG 10205! 53,8 38,8 55 40 WA Gewerbe -1,2 -1,2
Karlsruher Str. 76 1.0G 10205! 54,6 39,6 55 40 WA Gewerbe -0,4 -0,4
Karlsruher Str. 78/78 A EG 10205! 52,8 37,8 55 40 WA Gewerbe -2,2 -2,2
Karlsruher Str. 80 EG 10205! 50,8 35,8 55 40 WA | Gewerbe -4,2 -4,2
Karlsruher Str. 80 1.0G 10205! 52,0 37,0 55 40 WA | Gewerbe -3,0 -3,0
Wilhelmstr. 46 EG 10205! 60,6 45,6 65 50 GE Gewerbe -4.4 -4,4
Wilhelmstr. 46 1.0G 10205! 60,7 45,7 65 50 GE Gewerbe -4,3 -4,3
Wilhelmstr. 50 EG 10205! 58,2 43,2 65 50 GE Gewerbe -6,8 -6,8
Wilhelmstr. 48 EG 10205! 60,2 45,2 65 50 GE Gewerbe -4,8 -4,8
Wilhelmstr. 65 EG 10205! 61,7 46,7 65 50 GE Gewerbe -3,3 -3,3
Wilhelmstr. 65 1.0G 10205! 61,6 46,6 65 50 GE Gewerbe -3,4 -3,4
Wilhelmstr. 65 2.0G 10205! 61,3 46,3 65 50 GE Gewerbe -3,7 -3,7

Der Tabelle 1 kann entnommen werden, dass die Hohe des IFSP so gewéahlt
wurde, dass in Summe aller Gerduscheinwirkungen aus dem Gewerbegebiet
auf die Wohnbebauung sudlich der Karlsruher Stralle der geltende Beurtei-
lungspegel fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO am mafR-
geblichen Immissionsort Karlsruher Stralle 70, 1. OG um bis zu 1,2 dB Uber-
schritten wird. Die Annahme der mdglichen Schallabstrahlung liegt damit auf

der sicheren Seite.

Um nun die zu berlicksichtigende Vorbelastung zu ermitteln, wird der immis-
sionsrelevante flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) auf dem Be-
triebsgrundstiick des Edeka-Lebensmittelmarktes in der Wilhelmstralte 69,
76461 Muggensturm entnommen und nur die Nachbargrundstliicke (gewerb-

liche Vorbelastung) mit dem IFSP belegt.
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Dem folgenden Bild 2 kann die Belegung des Gewerbegebietes ,Karlsruher
StralRe |1 ohne das Betriebsgrundstiick der zu beurteilenden Anlage mit dem
IFSP und der folgenden Tabelle 2 der mit dieser Belegung berechnete Be-
urteilungspegel der zu berlcksichtigenden gewerblichen Vorbelastung an

den gewahlten Immissionsorten entnommen werden.

D
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Bild 2: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, Berechnung der Beurteilungspegel

der Vorbelastung an den gewahlten Immissionsorten
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Tabelle 2: Darstellung der prognostizierten Beurteilungspegel der nach
DIN 18005, Nummer 5.3 angenommenen gewerblichen Vor-
belastung an den gewahlten Immissionsorten in der Nachbar-
schaft und Vergleich mit den geltenden, Immissionsrichtwer-
ten der TA-Larm unter Beachtung der vorhandenen Gemen-
gelage.

ID Pegel L, Richtwert Nutzungsart Differenz

Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht

[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
Karlsruher Str. 70 EG 10205! 53,2 38,2 55 40 WA | Gewerbe -1,8 -1,8
Karlsruher Str. 70 1.0G 10205! | 54,4 39,4 55 40 WA | Gewerbe | -0,6 0,6
Karlsruher Str. 72 EG 10205! 49,3 34,3 55 40 WA | Gewerbe -5,7 -5,7
Karlsruher Str. 74 EG 10205! | 46,1 31,1 55 40 WA | Gewerbe [ -8,9 -8,9
Karlsruher Str. 74 1.0G 10205! | 48,9 33,9 55 40 WA | Gewerbe | -6,1 -6,1
Karlsruher Str. 76 EG 10205! 47,5 32,5 55 40 WA Gewerbe -7,5 -7,5
Karlsruher Str. 76 1.0G 10205! | 48,7 33,7 55 40 WA | Gewerbe | -63 6,3
Karlsruher Str. 78/78 A EG 10205! | 46,7 31,7 55 40 WA | Gewerbe | -83 8,3
Karlsruher Str. 80 EG 10205! | 46,4 31,4 55 40 WA | Gewerbe | -8,6 -8,6
Karlsruher Str. 80 1.0G 10205! 47,6 32,6 55 40 WA | Gewerbe -7,4 -7,4

Wilhelmstr. 46 EG 10205! | 59,4 44,4 65 50 GE | Gewerbe[ -5,6 5,6

Wilhelmstr. 46 1.0G 10205! | 59,5 44,5 65 50 GE | Gewerbe| 55 5,5

Wilhelmstr. 50 EG 10205! | 53,0 38,0 65 50 GE_| Gewerbe | -12,0 12,0

Wilhelmstr. 48 EG 10205! | 56,7 41,7 65 50 GE_| Gewerbe | 8,3 8,3

Wilhelmstr. 65 EG 10205! | 61,6 46,6 65 50 GE | Gewerbe|[ -34 3,4

Wilhelmstr. 65 1.0G 10205! | 61,6 46,6 65 50 GE | Gewerbe| -34 3,4

Wilhelmstr. 65 2.0G 10205! | 61,1 46,1 65 50 GE | Gewerbe| -3,9 -3,9

Aus der Differenz der angenommenen Schutzwirdigkeit an den gewahlten

Immissionsorten und der berechneten Vorbelastung nach Tabelle 2 kann der

reduzierte Immissionsrichtwert unter Beachtung der Vorgaben der Irrelevanz

unter Nummer 3.2.1 der TA-larm berechnet werden, der der Beurteilung der

hier zu bewertenden Anlage zugrunde gelegt werden soll, siehe Tabelle 3.
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3.5

Tabelle 3: Darstellung der prognostizierten Beurteilungspegel der ge-
werblichen Vorbelastung an den gewahlten Immissionsorten
in der Nachbarschaft und Berechnung der ggf. aufgrund der
nach Nummer 3.2.1 der TA-Larm zu berlcksichtigenden Vor-

belastung die reduzierten Beurteilungspegel.

ID Vorbelastung Richtwert Nutzungsart red. Richtwert
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
Karlsruher Str. 70 EG 10205! 53,2 38,2 55 40 WA Gewerbe 52,8 37,8
Karlsruher Str. 70 1.03 !0205! 54,4 39,4 55 40 WA Gewerbe 50,9 35,9
Karlsruher Str. 72 EG 10205! 49,3 34,3 55 40 WA | Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 74 EG 10205! 46,1 31,1 55 40 WA Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 74 1.03 !0205! 48,9 33,9 55 40 WA Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 76 EG 10205! 47,5 32,5 55 40 WA | Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 76 1.03 !0205! 48,7 33,7 55 40 WA Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 78/78 A| '0205! 46,7 31,7 55 40 WA | Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 80 EG 10205! 46,4 31,4 55 40 WA | Gewerbe 55,0 40,0
Karlsruher Str. 80 1.03 !0205! 47.6 32,6 55 40 WA Gewerbe 55,0 40,0
Wilhelmstr. 46 EG 10205! 59,4 44 4 65 50 GE Gewerbe 64,9 49,9
Wilhelmstr. 46 1.0G 10205! 59,5 445 65 50 GE Gewerbe 64,9 49,9
Wilhelmstr. 50 EG 10205! 53,0 38,0 65 50 GE Gewerbe 65,0 50,0
Wilhelmstr. 48 EG 10205! 56,7 41,7 65 50 GE Gewerbe 65,0 50,0
Wilhelmstr. 65 EG 10205! 61,6 46,6 65 50 GE Gewerbe 64,0 49,0
Wilhelmstr. 65 1.0G 10205! 61,6 46,6 65 50 GE Gewerbe 64,0 49,0
Wilhelmstr. 65 2.0G 10205! 61,1 46,1 65 50 GE Gewerbe 64,3 49,3

Weitere Vorgaben der TA-Larm

Der Beurteilung nach TA-Larm liegen am Tage folgende Beurteilungszeiten

zu Grunde:

- 06.00 bis 22.00 Uhr mit dem Zuschlag fir Tagezeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeit fir Gebiete d bis f nach Punkt 6.1 der TA-Larm

- werktags von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr.

- sonn- und feiertags von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr.

- Nachts 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr, ungiinstigste Stunde

Nach TA-Larm Nummer 6.1, letzter Absatz, dirfen Spitzenpegel die gelten-
den Immissionsrichtwerte nach TA-Larm Nummer 6.1 im Tagzeitraum um bis
zu 30 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 20 dB(A) Uberschreiten.
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Im Hinblick auf den durch den Betrieb des geplanten Umbaus des bestehen-
den EDEKA-Marktes hervorgerufenen Verkehrslarm auf der o6ffentlichen

Stralle ist nach Nr. 7.4 der TA-Larm folgende Betrachtung erforderlich:

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,
in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstick, sollen
in den Gebieten c bis g nach Punkt 6.1 der TA-Larm durch MaRnahmen or-

ganisatorischer Art so weit wie mdglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-

SchV [3]) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Bedingungen nach Nr. 7.4 TA-Larm Spiegelstrich 1 bis 3 gelten kumula-
tiv, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erflllt sind, sollen durch organisa-
torische Malknahmen die Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs so weit wie

maoglich vermindert werden.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit:

Fir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen
ein oder mehrere Téne hervortreten oder in denen das Gerausch informa-
tionshaltig ist, ist je nach Auffalligkeit ein Zuschlag von 3 oder 6 dB anzu-
setzen. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen vorliegen, ist von
diesen auszugehen. Die Tonhaltigkeit eines Gerausches kann auch mess-
technisch bestimmt werden (DIN 45681).

Zuschlag fiur Impulshaltigkeit:

Bei Prognosen ist fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch
Impulse enthalt, je nach Stérwirkung ein Zuschlag von 3 oder 6 dB anzuset-
zen. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen vorliegen, ist von
diesen auszugehen. Bei Gerauschimmissionsmessungen ergibt sich der Im-
pulszuschlag Kl far die jeweilige Teilzeit aus der Differenz der nach dem
Takt-Maximalpegelverfahren gemessenen Mittelungspegel und den aquiva-

lenten Dauerschallpegeln: K| = LarTeq - Laeq [dB]
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Meteorologiekorrektur Cmet:

Die verschiedenen Witterungsbedingungen sind gemaflls DIN ISO 9613-2,
Gleichung 6 durch die Meteorologiekorrektur Cmet zu berlcksichtigen. Es
wird ein Langzeit-Beurteilungspegel gebildet, welcher die Windrichtungsver-
teilung berlcksichtigt. Das Cmet wird vom berechneten Mittelungspegel (er-
mittelt fir schallausbreitungsginstige Witterungsverhaltnisse) abgezogen.
Bei Abstanden bis zu 100 m ist die Meteorologiekorrektur in der Regel gleich
Null. Korrekturwerte von 3 dB werden nur selten Uberschritten. Die Korrektur
(Verminderung des Beurteilungspegels) ist umso grofler, je geringer der Zei-
tanteil wahrend eines Jahres ist, in dem das Anlagengerausch am Immissi-
onsort ohne wesentliche Abschwachung durch Witterungseinflisse einwirkt.
Die Meteorologiekorrektur Cmet wird nicht angewendet, es wird immer in
Richtung des Immissionsortes von der Schallquelle aus mit Mitwind gerech-

net.

Seltene Ereignisse:

Die TA Larm definiert seltene Ereignisse als besondere Vorkommnisse, die
an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfin-
den. Hierflr sind héhere Immissionsrichtwerte festgelegt. Sie betragen au-
Rerhalb von Industriegebieten aulen tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A).
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte in Gewerbe-
gebieten tags/nachts um maximal 25/ 15 dB(A) und in allen anderen Gebie-

ten tags/nachts um maximal 20 / 10 dB(A) Uberschreiten.

Ausnahmeregelung fiir Notsituationen:

Soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen
die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand
ist ein ungewdhnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers
unabhangiges und plétzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines un-

verhaltnismaRigen Schadens mit sich bringt.
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4.1

Vorgaben und Annahmen fiir die Immissionsprognose

Die der Immissionsprognose zu Grunde liegenden Gerauschemissionen wer-
den in ein digitales, dreidimensionales Geldandemodell eingegeben. Mit die-
sem werden die von der Gerauschquelle ausgehenden Emissionen auf die
umliegende Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen prognostiziert. Der Im-
missionsprognose werden die geplanten Offnungszeiten von 07.00 Uhr bis
22.00 Uhr (derzeit 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr) einschlieRlich der Betriebszei-
ten aller maschinentechnischen Anlagen im Tagzeitraum von 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr und im Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr in der unglins-

tigsten Stunde zugrunde gelegt.

Digitales Gelandemodell

Gebaude, Schallquellen, Immissionsorte u. a. Objekte, die die Schallaus-
breitung in Bezug auf die gewahlten Immissionsorte beeinflussen, werden in
das digitalisierte Gelandemodell in H6ohe und Ausdehnung eingeflgt. Es
werden im Detail unter anderem folgende die Immissionsprognose beein-

flussende Parameter berlcksichtigt.

Gelandeverlauf

Bodenbeschaffenheit (absorbierend (Wiesen- und Grinflachen) oder
reflektierend (Asphalt, Pflasterbelag))

Bestehende Gebaudeanordnung und Gebaudehdhe

Wande, Walle, Gelandebriiche

Lage der Schallquellen und Héhe tGber Grund

Einwirkungsdauer der Schallquellen, Schallleistung, Zuschlage fir Im-
puls-, Ton- und/oder Informationshaltigkeit

Lage der moglichen Immissionsorte an den geplanten Gebauden mit

schutzbedirftigen Raumen

Dabei wird die Schallausbreitung mit der Entfernung, mit Reflexionen und

mit Abschirmungen berechnet.

Siehe auch folgender Ausschnitt aus dem dreidimensionalen Gelandemo-
dell.
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4.2

Bild 1: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell

Grundlage fur die Immissionsprognose ist das dreidimensionale, digitale Ge-
landemodell (Simulationsmodell) das dem Lageplan in Anlage 2 entnommen
werden kann. Diesem Lageplan ist zu entnehmen, dass die in der Umgebung
des Betriebsgrundstlicks der nach TA-Larm zu bewertenden Anlage angren-
zend Bebauung welche abschirmend bzw. reflektierend wirkt, in das dreidi-
mensionale digitale Gelandemodell eingearbeitet wurde. Aus schalltechni-
scher Sicht kann das Gelande um die Anlage und die Immissionsorte als

eben bezeichnet werden.

Gewerbelarm Lebensmittelmarkt

In dem digitalisierten Lageplan in Anlage 2 wird die gewerbliche Gerausch-
abstrahlung durch den geplanten Lebensmittelmarkt mit folgenden Schall-
quellen dargestellt:

- Fahren, Parken Pkw,

- Anlieferung Fahren und Parken Lieferverkehr,
- Ent- und Beladen Lieferverkehr,

- Luftgeklihlte Kondensatoren Kéalteanlagen,

- Liftungs- und Klimaanlagen

- Warmepumpe

- Papierpresscontainer.
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Der Immissionsprognose werden die mdglichen Offnungszeiten von 07.00
Uhr bis 22.00 Uhr (derzeit 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr) einschlieBlich der Be-
triebszeiten aller maschinentechnischen Anlagen im Tagzeitraum von 06.00
Uhr bis 22.00 Uhr und im Nachtzeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr in der

unginstigsten Stunde zugrunde gelegt.

4.2.1 Parkieren Pkw

Die Schallemission der parkenden Pkw wird nach den Vorgaben der Park-
platzlarmstudie [27] berechnet. Die Parkplatze werden dabei als Flachen-
schallquellen betrachtet. Fir die Berechnung wird die Gesamtflache der
Parkplatze programmintern in hinreichend kleine Teilflachen aufgeteilt. Die
Immissionsberechnung wird nach Abschnitt 8.2.2 der Parkplatzlarmstudie
[27] als so genanntes ,getrenntes Berechnungsverfahren® durchgefihrt, mit

folgenden Vorgaben:

Lw = Lwo + Kpa+ Ki+ 10 1g B - N dB(A)
Lw = Schalleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz
Lwo = 63 dB(A) = Ausgangs-Schallleistungspegel
fur eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz
Kea = Zuschlag fur Parkplatzart (Tabelle 34 [27])
Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren
f = Stellplatze je Einheit der BezugsgrdéfRe
N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Bezugsgrofle und Stunde)
B = BezugsgrofRe Verkaufsflache

Pkw-Stellplatze:
Koa = 3 dB(A) Pkw-Parkplatz an Einkaufsmarkt
Ki

4 dB(A) Impulszuschlag
0 dB(A) Fahrgassen Parkplatz Asphaltbelag

Kstro

Da bei dem zusammengefassten Verfahren aufgrund der Parkplatzgr6Re das
Ergebnis verfalscht wirde (gehaufte Pkw-Bewegungen im Ein- bzw. Aus-
fahrtsbereich wirde nicht bericksichtigt), wird hier das getrennte Verfahren

verwendet. Die Fahrbewegungen werden gesondert auf die Fahrgassen
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anteilig der angeschlossenen Stellplatze verteilt. Die Gerausche der Fahr-
bewegungen werden unter Beachtung der Vorgabe der TA-Larm nach RLS90
mit Asphaltbelag und einer Geschwindigkeit von 30 km/h berechnet. Auf-
grund des moglichen Parkplatzsuchverkehrs werden bei den Fahrbewegun-
gen ein 20%-tiger Aufschlag zu den berechneten Parkierbewegungen bei der

Immissionsprognose berucksichtigt.

Statt der Standardeinkaufswagen auf Asphalt kénnen auch larmarme Ein-
kaufswagen, z. B. der Firma Wanz| oder ein vergleichbares Produkt auf ebe-
nem Pflasterbelag zum Einsatz kommen. Aus schalltechnischer Sicht sind

nach Angabe der Parkplatzlarmstudie beide Varianten gleichwertig.

Geplant ist ein Vollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsraumflache
nach DIN 277 von ca. 1.700 m2. Nach 3.1.3 der Parkplatzlarmstudie [27]
berechnet sich die nach Parkplatzlarmstudie zu beachtende Netto-Verkaufs-
flache aus der Grundflache des Marktgebaudes abziiglich der Nebenraume,
und der Flachen von Fluren, Kassen- Eingangs- und Packbereichen. Von der
Verkaufsflache wurde der Kassen- und Eingangsbereich nach [27] abgezo-
gen. Daraus ergibt sich eine Netto-Verkaufsflache nach Vorgabe der Park-

platzlarmstudie von ca. 1.581 m? inklusive Backshop.

Aus durchgefihrten Untersuchungen nach [27] an vergleichbaren Vorhaben
werden bei einem grof3flachigen Vollsortimenter fir die ihm zuzuordnenden

Pkw-Stellplatze folgende Fahrzeugbewegungen abgeleitet:
Tagzeitraum 06.00 bis 22.00 Uhr:

N=20,1 Bewegungen je Bezugsgrolle (1 m2 Nettoverkaufsflache)
und Stunde.

Damit ergeben sich bei einer vorhandenen GréRRe der Netto-Verkaufsflache
nach Parkplatzlarmstudie von 1.580 m? aufgerundet folgende Fahrzeugfre-

quenzen:

N =0,1x1.581 m? = 158 Bewegungen/Stunde.
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Da die Bewegungshaufigkeit je Bezugseinheit nach der Parkplatzlarmstudie
auf den Tagzeitraum von 16 Stunden bezogen und somit unabhangig von

der Ladeno6ffnungszeit ist, ergeben sich rechnerisch

2.530 Pkw-Bewegungen/d

die dem Lebensmittelmarkt zugeordnet werden kénnen. Damit berechnet
sich die Anzahl der den EDEKA-Markt an und abfahrenden Pkw im Tagzeit-

raum zu aufgerundet je

1.265 Pkw /d

Dies bedeutet, dass rechnerisch im Durchschnitt von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
jede Stunde je 79 Pkw-Zu- und Abfahrten erfolgen.

Es wird weiterhin Uberprift, wie viele Pkw in der unglinstigen Nachtstunde
zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr abfahren konnen, wenn der Edeka-Markt
bis 22.00 Uhr ged6ffnet hat. Die zulassige Anzahl der Pkw-Bewegungen im
Nachtzeitraum wird mittels einer Rlckkreuzung Uber die Differenz des
nachtlichen Beurteilungspegels ohne Pkw-Nachtabfahrten zum geltenden
Immissionsrichtwert am mafligeblichen Immissionsort berechnet. Mit der Be-
rechnung der Parkiergerdusche nach Parkplatzlarmstudie unter Berlicksich-
tigung der Vero6ffentlichung der Hochschule Mittweida [31] berechnet sich
die zulassige Abfahrt der Pkw in der unglinstigen Stunde im Nachtzeitraum
zu 20 Pkw.

Die Parkierbewegungen werden auf den 157 Pkw-Stellplatzen (davon 20 Mit-
arbeiterstellplatze und 137 Kundenstellplatze) nach obiger Berechnung ver-
teilt. Die ausgewiesenen Mitarbeiterparkplatze sind im Westen des Markt-

gebaudes vorhanden und werden direkt von der Wilhelmstrale zugefahren.
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Auszug aus der Bachelorarbeit von Karl Wolf der Hochschule Mittweida,
2021:

Tabelle 11: Vergleich der Messergebnisse der mittleren Maximalpegel in 7,5 m

Entfernung
Plow . . . Heck- bzw.
(einschl. Lieferwagen) beschleunigis Abfahrt Tirenschiiefen Kofferraumklappenschiielien
Parkplatzldrmstudie in dB(A) &7 72 74
Bachelorarbeit in dB(A) &9 64 64
Gesamtminderung in dB 8 8 10

Die Messergebnisse der Tabelle 11 zeigen eine deutliche Verbesserung mit niedrige-
ren Maximalpegeln im Vergleich zu den Messwerten von vor 22 Jahren (teils 35 Jah-
ren).

Die beschleunigte Abfahrt und das Tirenschliellen erzeugen heutzutage, in Bezug auf
den mittleren Maximalpegel L pmax,eq,7,5m UM 8 dB(A) geringere Gerauschemissionen.
Beim Heck- beziehungsweise Kofferraumklappenschliefen ergeben sich sogar um 10
dB(A) geringere Werte.

Das Turen- sowie Heckklappenschliel3en hat mit rund 64 dB(A) einen gleichhohen mitt-
leren Spitzenpegel. Eine Unterscheidung der beiden Vorgange fiir eine Planungsemp-
fehlung, wie bislang in der Parkplatzlarmstudie des BLfU, kann somit zukiinftig

entfallen.

Das Gerausch des SchlielRen der Fahrertlir / des Kofferraumes, das als Im-
pulszuschlag bei der Berechnung der Parkiergerdusche bericksichtigt ist,
wird als Einzelereignis mit einem Schallleistungspegel nach Parkplatzlarm-

studie unter Beachtung der Messergebnisse der Hochschule Mittweida von

Lmax,W,A = 92 dB(A)

zur Berechnung des Spitzenpegelkriteriums an dem malRgebenden Immissi-

onsort herangezogen.

Die Schallabstrahlung der ebenen Stellplatze berechnet sich aus einer Fla-

chenschallquelle und der Schallausbreitung nach DIN 9613-2.
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Der Unterzeichner legt der Berechnung der Schallleistungspegel der Par-
kiergerausche weiterhin die Untersuchungen und Messungen der Hoch-
schule Mittweida, ,Evaluierung der in der Bayrischen Parkplatzlarmstudie
(6. Uberarbeitete Auflage) genannten mittleren Maximalpegel fiur die be-
schleunigte Abfahrt und das Tirenschlagen von Pkw sowie Ableitung eines
Handlungsleitfadens fur die Verwendung dieser Daten in Schallimmissions-
prognosen® von 2021 zugrunde. In dieser Arbeit wird kritisiert, dass die der
Berechnung der Parkiergerdusche zugrundeliegenden Messwerte aus den
Jahren 1999 bzw. 1986 stammen und somit nicht den aktuellen Stand der
Larmminderungstechnik der Fahrzeugflotte wiedergeben. Aufgrund der
durchgefihrten Messungen und ValidierungsmaRnahmen kommt die Arbeit

zu folgendem Ergebnis.

,Der durch die empfohlenen Berechnungsverfahren der Parkplatzlarmstudie
fur schalltechnische Prognosen zu ermittelnde flachenbezogene Schallleis-
tungspegel aller Vorgange auf einem Parkplatz Ly~ liegt nach den neuen
Messwerten durch eine Minderung des Ausgangsschallleistungspegels Lwo

um 2 dB niedriger.”

Die Spitzenpegel TirschlieBRen und Heckklappe schlieBen sind nun gleich-
laut, in der Parkplatzlarmstudie ist das SchlieRen der Heckklappe um 2 dB
lauter als das SchlieRen der Ture. Das Schlielen der Tlre eines Kfz ist nach
den Untersuchungen und Messungen der Hochschule Mittweida um 8 dB lei-
ser und das SchlieBen der Heckklappe um 10 dB leiser als nach Parkplatz-

larmstudie.

Der Gesamtpegel der Parkiergerausche kénnte noch leiser als die obige
Minderung um 2 dB angesetzt werden, wenn der Anteil der Kfz berlicksichtigt
wlrde, dessen Heckklappe und Turen elektrisch praktisch gerauschlos in
das Schloss gezogen werden. Auch der Anteil der elektrisch fahrenden Kfz

wurde nicht berlcksichtigt.
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4.2.2

Parkieren Mitarbeiter-Pkw

Die Schallemission der parkenden Pkw wird nach den Vorgaben der Park-
platzlarmstudie [27] berechnet. Die Parkplatze werden dabei als Flachen-
schallquellen betrachtet. Fir die Berechnung wird die Gesamtflache der

Parkplatze programmintern in hinreichend kleine Teilflachen aufgeteilt.

Die Immissionsberechnung wird nach Abschnitt 8.2.2 der Parkplatzlarmstu-
die [27] als so genanntes ,getrenntes Berechnungsverfahren® durchgefihrt,

mit folgenden Vorgaben:

Lw = Lwo + Kpa+ Ki+ 10 1g B - N dB(A)
Lw = Schalleistungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz
Lwo = 63 dB(A) = Ausgangs-Schallleistungspegel
fir eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz
Koa = Zuschlag fur Parkplatzart (Tabelle 34 [28])
Ki = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren
f = Stellplatze je Einheit der BezugsgrdéfRe
N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Bezugsgrofle und Stunde)
B = BezugsgrofRe Verkaufsflache

Mitarbeiter- und Kundenstellplatze:

Koa 0 dB(A) Mitarbeiterparkplatz

Ki 4 dB(A) Impulszuschlag

Kstro = 0 dB(A) Fahrgassen Parkplatz Asphaltbelag

Da bei dem zusammengefassten Verfahren aufgrund der ParkplatzgréofRe das
Ergebnis verfalscht wirde (gehaufte Pkw-Bewegungen im Ein- bzw. Aus-
fahrtsbereich wirde nicht bericksichtigt), wird hier das getrennte Verfahren
verwendet. Die Fahrbewegungen werden gesondert auf die Fahrgassen an-
teilig der angeschlossenen Stellplatze verteilt. Die Gerausche der Fahrbe-
wegungen werden nach RLS90 mit Asphaltbelag und einer Geschwindigkeit

von 30 km/h berechnet.

Vorhanden sind 20 Mitarbeiterstellplatzen. Auf den 20 Mitarbeiterstelllatzen
werden im Tagzeitraum ein 4 Bewegungen je Stellplatz berlicksichtigt. Die

Parkierbewegungen werden auf den Pkw-Stellplatzen gleichmafig verteilt.
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Im Rahmen der Uberprifung, wie viele Kunden-Pkw in der ungilinstigen
Nachtstunde zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr abfahren kbnnen, wenn der
Edeka-Markt bis 22.00 Uhr gedffnet hat, wird die Abfahrt von 3 Mitarbeiter

Pkw in der unginstigen Stunde im Nachtzeitraum zusatzlich angenommen.

Auszug aus der Bachelorarbeit von Karl Wolf der Hochschule Mittweida,
2021:

Tabelle 11: Vergleich der Messergebnisse der mittleren Maximalpegel in 7,5 m

Entfernung
Plow . . . Heck- bzw.
(einschl. Lieferwagen) beschleunigis Abfahrt Tirenschiiefen Kofferraumklappenschiielien
Parkplatzldrmstudie in dB(A) &7 72 74
Bachelorarbeit in dB(A) &9 64 64
Gesamtminderung in dB 8 8 10

Die Messergebnisse der Tabelle 11 zeigen eine deutliche Verbesserung mit niedrige-
ren Maximalpegeln im Vergleich zu den Messwerten von vor 22 Jahren (teils 35 Jah-
ren).

Die beschleunigte Abfahrt und das Tirenschliellen erzeugen heutzutage, in Bezug auf
den mittleren Maximalpegel L 4gmax,eq,7,5m UM 8 dB(A) geringere Gerauschemissionen.
Beim Heck- beziehungsweise Kofferraumklappenschliellen ergeben sich sogar um 10
dB(A) geringere Werte.

Das Turen- sowie Heckklappenschliel3en hat mit rund 64 dB(A) einen gleichhohen mitt-
leren Spitzenpegel. Eine Unterscheidung der beiden Vorgange fur eine Planungsemp-
fehlung, wie bislang in der Parkplatzlarmstudie des BLfU, kann somit zuklnftig

entfallen.

Das Gerausch des SchlieRen der Fahrertir / des Kofferraumes, das als Im-
pulszuschlag bei der Berechnung der Parkiergerdusche bericksichtigt ist,
wird als Einzelereignis mit einem Schallleistungspegel nach Parkplatzlarm-

studie unter Beachtung der Messergebnisse der Hochschule Mittweida von

Lmax,W,A = 92 dB(A)

zur Berechnung des Spitzenpegelkriteriums an dem malRgebenden Immissi-

onsort herangezogen.
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Die Schallabstrahlung der ebenen Stellplatze berechnet sich aus einer Fla-

chenschallquelle und der Schallausbreitung nach DIN 9613-2.

Der Unterzeichner legt der Berechnung der Schallleistungspegel der Par-
kiergerausche weiterhin die Untersuchungen und Messungen der Hoch-
schule Mittweida, ,Evaluierung der in der Bayrischen Parkplatzlarmstudie
(6. Uberarbeitete Auflage) genannten mittleren Maximalpegel fiir die be-
schleunigte Abfahrt und das Turenschlagen von Pkw sowie Ableitung eines
Handlungsleitfadens fur die Verwendung dieser Daten in Schallimmissions-
prognosen® von 2021 zugrunde. In dieser Arbeit wird kritisiert, dass die der
Berechnung der Parkiergerdusche zugrundeliegenden Messwerte aus den
Jahren 1999 bzw. 1986 stammen und somit nicht den aktuellen Stand der
Larmminderungstechnik der Fahrzeugflotte wiedergeben. Aufgrund der
durchgefihrten Messungen und ValidierungsmaRnahmen kommt die Arbeit

zu folgendem Ergebnis.

.,Der durch die empfohlenen Berechnungsverfahren der Parkplatzlarmstudie
fur schalltechnische Prognosen zu ermittelnde flachenbezogene Schallleis-
tungspegel aller Vorgange auf einem Parkplatz Ly~ liegt nach den neuen
Messwerten durch eine Minderung des Ausgangsschallleistungspegels Lwo

um 2 dB niedriger.”

Die Spitzenpegel TirschlieBRen und Heckklappe schlieBen sind nun gleich-
laut, in der Parkplatzlarmstudie ist das SchlieRen der Heckklappe um 2 dB
lauter als das SchlieRen der Ture. Das Schlielen der Tire eines Kfz ist nach
den Untersuchungen und Messungen der Hochschule Mittweida um 8 dB lei-
ser und das SchlieBen der Heckklappe um 10 dB leiser als nach Parkplatz-

larmstudie.

Der Gesamtpegel der Parkiergerausche kénnte noch leiser als die obige
Minderung um 2 dB angesetzt werden, wenn der Anteil der Kfz bertcksichtigt
wlrde, dessen Heckklappe und Turen elektrisch praktisch gerauschlos in
das Schloss gezogen werden. Auch der Anteil der elektrisch fahrenden Kfz

wurde nicht bericksichtigt.
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4.2.3

Fahrbewegungen Anlieferungsverkehr

Der geplante Lebensmittelmarkt hat die Warenanlieferung in der Nordwest-
ecke des Betriebsgrundsticks im Westen des Marktgebaudes. Diese wird
von Siuden Uber die Wilhelmstralle zugefahren. Die Andockstation ist Uber-
dacht, die Abstellbereich des Lkw ist offen. Die Uberdachung der Andock-
station wird ca. 3 Meter Uber die Vorderkante der Andockstation nach Siden
gefuhrt. Diese zusatzliche Abschirmung der Ladegerausche wird bei der Im-
missionsprognose bericksichtigt, siehe Anlage 1.1 und folgendes Bild.

B TRe

B.¥
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» .

- Ny s \\\
\\<>

Bild 2: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell

S

Die Anzahl der anliefernden Lkw wird in Absprache mit dem Auftraggeber in
Bezug auf MarktgréRe und Sortiment bei der Immissionsprognose angenom-
men, wobei der Immissionsprognose der Spitzentag der Woche zugrunde
liegt.

Die Lkw (aulBer Metzgerei) fahren Uber die Wilhelmstrale den geplanten
Markt an und stoRen dann von der Wilhelmstrale aus ruckwarts nach Nor-
den auf das Betriebsgrundstiick bis an den Anlieferungsbereich des Markt-
gebaudes. Die Abfahrt erfolgt direkt auf die WilhelmstralRe.

Der Immissionsberechnung werden bei der Lkw-Anlieferung folgende Teil-

schallquellen zugrunde gelegt:
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Fahrgerdusche
Langenbezogener Schallleistungspegel nach [21, 27],
je Lkw Fahren Sprinter Fahren
L'W,A,1h =73 dB(A)/10 m. L'W,A,1h = 65 dB(A)/10 m

Schallleistungspegel Rangieren je Lkw nach [20,21]
L'w,A,1n = 78 dB(A)/10 m

Als Rangierfahrt wird das langsame ZuruckstoRen bezeichnet, was aufgrund
der haufigen Brems- und Lenkvorgange lauter ist als die restlichen Fahrbe-
wegungen der Lkw auf dem Betriebsgelande.

Es kann nach Aussage des Auftraggebers nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, dass noch ein alteres Fahrzeug ohne Kamera und mit Rickwarts-
fahrwarner (nicht umgebungslarmgesteuert) zufahrt. Daher wird fur alle
Fahrzeuge ein Rickwartsfahrwarner nach der Emissionsdatenbank des Um-
weltamtes Osterreich (Forum Schall) mit einem langenbezogenen Schallleis-

tungspegel von

L'w.a,1n =71 dB(A)/10 m

berlcksichtigt. Zuziglich wird auf der sicheren Seite liegend ein Tonhaltig-

keitszuschlag Kr = 6 dB bei der Immissionsprognose angesetzt.

Fir die Halte- und Startgerausche der Lkw im Anlieferungsbereich werden
die Schallleistungspegel und Zeitintervalle nach Tabelle 4 in Ansatz ge-
bracht.

Tabelle 4: Halte- und Startgerausche der anliefernden Lkw und deren
Dauer nach [20], [21], [27]

Vorgang Lwa Dauer
[dB(A)] [s]
Anlassen 100 5
Turenschlagen 100 10
Leerlauf 94 120
Betriebsbremse 103 5

Aus Tabelle 4 ergibt sich fiir einen Halte- bzw. Startvorgang je Lkw ein auf

die Stunde bezogener Schallleistungspegel von
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LW,A,1h = 81,8 dB(A).

Die Anlieferung von Frischwaren sowie Milchprodukten erfolgt mit Kihl-Lkw
im Tagzeitraum. Das hinter/oberhalb der Fahrerkabine angebrachte Kihlag-
gregat wird nach Auskunft des Betreibers mit einem Schallleistungspegel

von maximal
Lwa =97 dB(A)

bei der Immissionsprognose wahrend des Fahrens und Rangierens auf dem
Marktgelande berlicksichtigt. Die Anlieferung von Frischwaren sowie Milch-
produkten erfolgt mit Kuhl-Lkw im Tagzeitraum. Das hinter/oberhalb der
Fahrerkabine angebrachte Kihlaggregat wird nach Auskunft des Betreibers

mit einem Schallleistungspegel von maximal
Lwa =97 dB(A)

bei der Immissionsprognose wahrend des Fahrens und Rangierens auf dem
Marktgelande und zusatzlich bei dem Be- und Entladevorganges mit einer

Laufzeit von 15 Minuten berlcksichtigt.

Es wird auf der sicheren Seite liegend in Abstimmung mit der Firma EDEKA
von 13 Lkw- und 6 zusatzlichen Sprinteranlieferungen/Tag bei der Immissi-
onsprognose ausgegangen. Es wird weiterhin angenommen, dass von den
13 Lkw-Anlieferungen 4 der Lkw-Anlieferungen mit einem Kuhl-Lkw, zwei
davon im Tagzeitraum innerhalb der Zeiten erhéhter Empfindlichkeit nach
TA-Larm erfolgen. Im Tagzeitraum innerhalb der Zeiten erhéhter Empfind-
lichkeit wird der Markt zusatzlich mit einem weiteren Lkw ohne Kihlaggregat

beliefert.

Im Zeitraum von 06.00 Uhr bis 07.00 Uhr und 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr wird
zusatzlich eine Anlieferung von Backwaren vor dem Eingangsbereich im Os-
ten des Marktgebaudes mit einem Klein-Lkw (bis 7,5 to) und Hebeblhne bei

der Immissionsprognose berlicksichtigt.
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Tabelle 5:

Anzahl

EDEKA-Marktes

Anlieferung EDEKA Getranke
Ruhezeit |Tag o. Ruhez.| Nachtstunde
Lkw 0 3
Sprinter 0 0
Anlieferung EDEKA Sortiment
Ruhezeit |Tag o. Ruhez.| Nachtstunde
Lkw 3 7 0
Sprinter 1 1 0
davon mit Kiihlaggregat
Lkw 2 2 0
Anlieferung EDEKA Backwaren
Ruhezeit |Tag o. Ruhez.| Nachtstunde
Lkw 1 1

4.2.4 Entladen und Beladen Lkw

der Anlieferungsvorgange und Fahrzeugarten des

Folgende Be- und Entladegerausche der Lkw werden bei der Immissions-
prognose im Anlieferungsbereich Waren an der Nordwestecke der zu bewer-
tenden Anlage und im Bereich Metzgerei an der Westfassade im Bereich der
Mitarbeiterparkplatze bericksichtigt. Die Anzahl der Be- und Entladungen
werden nach den Angaben des Betreibers bei der Immissionsprognose an-
genommen, wobei der Immissionsprognose der Spitzentag der Woche zu-

grunde liegt.

Der Lebensmittelmarkt wird nach den Angaben des Betreibers in Bezug auf
MarktgroRe und Sortiment mit folgenden Fahrzeugen innerhalb einer Woche
beliefert, siehe Nummer 4.2.3. Es wird bei der Immissionsprognose zu-
grunde gelegt, dass im Anlieferungsbereich der Waren zum Lagerbereich in
der Nordwestecke des Betriebsgebdudes im Tagzeitraum ca. 90 Rollcontai-
ner und 51 Europaletten entladen und teilweise gestapelt wieder beladen

(leere Rollcontainer, Mull, Ricklauf Waren etc.) werden.

Es wird bei der Immissionsprognose zugrunde gelegt, dass im Anlieferungs-
bereich der Metzgerei an der Westfassade im Bereich der Mitarbeiterpark-

platze des Betriebsgebdudes im Tagzeitraum ca. 26 Rollcontainer entladen
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und teilweise gestapelt wieder beladen (leere Rollcontainer, Mull, Ricklauf

Waren etc.) werden.

Das Uberfahren der Lkw-eigenen Ladebriicke mit einem Palettenhubwagen
beim Entladen wird flir das einzelne Ereignis gemaf [21] inklusive aller Ne-
bengerausche und Impulszuschlag mit einem Schallleistungspegel beim La-

devorgang von
LwA,1h = 88 dB(A)
in Ansatz gebracht.

Das Uberfahren der Lkw-eigenen Ladebriicke mit einem Rollcontainer wird
fur das einzelne Ereignis gemafR [21] mit einem Schallleistungspegel beim

Laden
Lwa,1h = 78 dB(A)

berlcksichtigt.

Die Rollgerausche innerhalb des Lkw werden je Rollcontainer bzw. Platten-

hubwagen nach [21] als Linienquelle mit einem Schallleistungspegel von

LW,A,1h = 75,0 dB(A)

angegeben.

Fir das Offnen und Senken der Ladebordwand der Lkw im Anlieferungsbe-
reich werden die Schallleistungspegel und Zeitintervalle nach Tabelle 6 in

Ansatz gebracht.

Tabelle 6: Gerausche der Ladebordwand [21]

Vorgang Lwa Dauer
i [dB(A)] [s]
Offnen Heckbordwand 98 2*15
Betatigen Heckbordwand 84 2*30

Aus Tabelle 6 ergibt sich fur das Offnen und Senken der Ladebordwand je
Lkw an der Andockstation ein auf die Stunde bezogener Schallleistungspe-

gel von
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4.2.5

Lw.n = 77,5 dB(A).

Im Zeitraum von 06.00 Uhr bis 07.00 Uhr und 08.00 Uhr bis 13.00 Uhr wird

zusatzlich je eine Anlieferung von Backwaren (5 Rollcontainer) vor dem Ein-

gangsbereich im Osten des Marktgebdudes mit einem Klein-Lkw und Hebe-

bihne bei der Immissionsprognose berucksichtigt. Beim Entladen der Waren

an der Anlieferungsrampe vom Lkw im Anlieferungsbereich und der Backwa-

ren vor dem Haupteingang werden folgende Schallleistungspegel berick-

sichtigt.

Maschinentechnische Einrichtungen

Hier werden folgende Anlagen in die Immissionsprognose aufgenommen:

a)

b)

Gaskiuhler

Aufstellung auf dem Dach Uber Kaltemaschinenraum

I\

Schallleistungspegel tags Lwa =70 dB(A)

70 dB(A)

I\

Schallleistungspegel nachts Lwa
Betriebszeit 24 Stunden/d

Warmepumpe

Aufstellung auf dem Dach eines Neubaus im Bereich ehemaliges
Leergutlager, Studfassade, Firma Daikin, z.B. Typ EWYT135B-
XRA1+0P204

Schallleistungspegel Lwa = 83 dB(A).
Betriebszeit 24 Stunden/d

Liftungsanlage

Aufstellung Innerhalb des Gebdudes im Lagerbereich
Schallleistung AuBBenluft, Uber Dach Lwa = 57 dB(A).
Schallleistung Fortluft, tUber Dach Lwa = 60 dB(A).

Betriebszeit 24 Stunden/d
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d) Papier- und PET-Presscontainer

Des Weiteren kommt im Bereich nérdlich der Anlieferungsrampe Wa-
renlager ein Presscontainer zur Aufstellung, der jedoch nur im Tagzeit-
raum in Betrieb ist. Bei dem Presscontainer z.B. Fabrikat Husmann,
Typ SPB 20 SEN-E werden folgende schalltechnische Daten zu berlick-

sichtigen:

Schalldruckpegel in 1m Abstand je Container L, o = 64 dB(A). Aus dem
Schalldruckpegel in 1m Abstand berechnet sich der Schallleistungspe-
gel im Betrieb (eine Minuten Pressenbetrieb je Stunde (16h im Tagzeit-

raum) entspricht einem Pressvorgang a” 1,7m? Abfall) je Container zu
Lw,A,16h = 74,2 dB(A).

Allen maschinentechnischen Anlagen haben keine tonalen oder impul-

sartige Gerauschanteile.

e) Sonstige Liiftungsanlagen

Leergutannahme Gber Dach

Schallleistungspegel Abluft Lwa
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

58 dB(A).

Dach Abluft Lager
Schallleistungspegel Abluft Lwa
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

71 dB(A).

Dach Abluft Metzger
Schallleistungspegel Abluft Lwa
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

61 dB(A).

Dach Abluft Fleischvorbereitung
Schallleistungspegel Abluft Lwa =58 dB(A).
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Dach Abluft Theke
Schallleistungspegel Abluft Lwa =64 dB(A).
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
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Dach Abluft Hausanschluss
Schallleistungspegel Abluft
Betriebszeit 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr

Dach Abluft KMR
Schallleistungspegel Abluft
Betriebszeit 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr

Dach Innenpegel KMR Uber 2 x SD

Schallleistungspegel

LwA

I—wA

I—wA

=52 dB(A).

=55 dB(A).

=42 dB(A).

Betriebszeit 00.00 Uhr bis 24.00 Uhr, nicht Immissionsrelevant

Dach Abluft Personalraum, Umkleide D bzw. H, etc.

Schallleistungspegel Abluft

I—wA

=36 dB(A).

Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nicht Immissionsrelevant

Dach Abluft Obstvorbereitung
Schallleistungspegel Abluft
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Dach Abluft Back-Shop
Schallleistungspegel Abluft
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Dach Schwadenabzug Back-Shop
Schallleistungspegel Abluft
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Dach Abluft WC BH
Schallleistungspegel Abluft

LwA

LwA

I—wA

I—wA

=61 dB(A).

=59 dB(A).

=71 dB(A).

=48 dB(A).

Betriebszeit 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nicht Immissionsrelevant

Klimaanlage Auleneinheit Blros, Aufenthaltsraume, Aufstellung

Ostfassade Marktleiter, Personalraum je 1 Anlage

Schallleistungspegel
Betriebszeit 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr

LwA

=60 dB(A).
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4.2.6

4.2.7

Alle Anlage haben keine tieffrequenten oder tonhaltigen Frequenzanteile.

Leerung Presscontainer

Es wird zusatzlich im Tagzeitraum aufRerhalb der Zeiten erhéhter Empfind-
lichkeit die Zu- und Abfahrt eines Lkw zu Leerung eine Presscontainers Mull-

containers berucksichtigt.

Es wird angenommen, dass ein Millfahrzeug im Tagzeitraum anfahrt. Dazu
wird die An- und Abfahrt eines Lkw auf das Betriebsgrundstiick wie oben in
dieser Immissionsprognose beschrieben bericksichtigt. Das Aufnehmen und
Absetzen des Rollcontainers wird nach [26], Seite 107 mit einem Schallleis-

tungspegel von
Lw,a,1n = 86,7 dB(A)

zuzlglich Impulszuschlag von K, = 6,5 dB bei der Immissionsprognose be-
ricksichtigt. Es wird ein Wechsel des Containers im Tagzeitraum wahrend

der Arbeitszeit berucksichtigt.

Alle Anlage haben keine tieffrequenten oder tonhaltigen Frequenzanteile.

Einkaufswagen

Als Einkaufwagen werden solche mit Metallkérben der Berechnung zugrunde
gelegt. Wie unter 4.2.1 berechnet, wird der Lebensmittelmarkt unginstigst
von 79 Kunden je Stunde angefahren. Es wird angenommen, dass 90% der
Kunden den Einkauf mit einem Einkaufswagen erledigen. Nach [7] berech-

nen sich die schalltechnischen Emissionen aufgerundet zu
Lw,1h =72 +10 * 1g(79 * 0,9) =90,5 dB(A).

Im Nachtzeitraum berechnet sich bei maximal zulassigen 20 Kunden-Pkw-

Abfahrten die schalltechnischen Emissionen aufgerundet zu

Lw.1n = 72 +10 * 1g(20 * 0,9) =84,55 dB(A).
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4.2.8

Die Einkaufswagen werden im Bereich Eingangs und an einem Stellplatz auf

dem Parkplatz in einer Box abgestellt.

Leergutlager

Das Leergutlager befindet sich innerhalb des massiven Geb&udes. Die
Schallabstrahlung Gber die AuRenbauteile ist auch unter Beachtung der TA-
Larm aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als nicht immissionsrelevant zu

bewerten.

4.2.9 Lage der Schallquellen

In dem folgenden Bild wird die Lage der Schallquellen innerhalb des dreidi-

mensionalen, digitalen Gelandemodells (Simulationsmodells) dokumentiert.
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Bild 3: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, Lage Schallquellen
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5.1

Immissionsprognose

Fir die Immissionsprognose wird die aktuelle Version der Software Cadna/A
der Datakustik GmbH Minchen eingesetzt. Cadna/A ist ein anerkanntes
Computerprogramm zur Berechnung und Beurteilung von Larmimmissionen
im Freien. Danach wird die Schallausbreitung mit der Entfernung unter Be-
ricksichtigung von Reflexionen und Abschirmungen gem&afR den Vorgaben

der TA-Larm und dem detaillierten Verfahren berechnet.

In dem Lageplan des digitalisierten dreidimensionalen Gelandemodells (Si-
mulationsmodell) in Anlage 2 zu dieser Immissionsprognose sind die Ge-
rauschquellen wie unter Nummer 4 dieser Immissionsprognose beschrieben
und die maRgeblichen Immissionsorte an den bestehenden Gebauden mit
schutzbedirftigen Raumen in der Nachbarschaft dargestellt. Die Berech-
nungsparameter fir die Immissionsberechnung nach TA-Larm kdénnen der

Anlage 3 entnommen werden.

Prognoseergebnisse

Die dreidimensionale Schallausbreitung der prognostizierten gewerblichen
Gerausche (Zusatzbelastung) der nach TA-Larm zu bewertenden Anlage,
berechnet und dargestellt mit dem Rechenprogramm Cadna/A, zeigen die
Rasterlarmkarten in Anlage 4.1 fir den Tagzeitraum und Anlage 4.2 fir den
Nachtzeitraum. Die Rasterlarmkarte wird in Anlehnung an die LA&rmminde-
rungsplanung in 4 Meter Uber Gelandehdhe flachig dargestellt. Aus dem Re-
chenprogramm werden auch die Beurteilungspegel in Tabellenform ausge-
lesen. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle 7 fir die Gerausche der zu
bewertenden Anlage aufgelistet und mit den geltenden, ggf. reduzierten Im-

missionsrichtwerten der TA-Larm verglichen.




IMMISSIONSPROGNOSE 23.0903

Seite 40 v. 51

25.02.2024

Tabelle 7:

Darstellung der prognostizierten Beurteilungspegel der ge-

werblichen Zusatzbelastung an den gewahlten Immissionsor-
ten durch den Betrieb des geplanten EDEKA-Marktes, Schlie-
Rung um 22.00 Uhr, mit Kundenverkehr nach 22.00 Uhr,

und Vergleich mit den geltenden, ggf. reduzierten Immissi-

onsrichtwerten der TA-Larm

ID Pegel L, red. Richtwert Nutzungsart Differenz

Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht

[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
Karlsruher Str. 70 EG 10001 45,8 29,5 52,8 37,8 WA | Gewerbe -7,0 -8,3
Karlsruher Str. 70 1.0G 100102 46,4 31,6 50,9 35,9 WA | Gewerbe -4,5 -4,3
Karlsruher Str. 72 EG 100103 43,4 32,8 55,0 40,0 WA | Gewerbe -11,6 -7,2
Karlsruher Str. 74 EG 100104 45,8 35,4 55,0 40,0 WA Gewerbe -9,2 -4.6
Karlsruher Str. 74 1.0G 100105 46,3 36,0 55,0 40,0 WA Gewerbe -8,7 -4.0
Karlsruher Str. 76 EG 100106 49,8 40,0 55,0 40,0 WA | Gewerbe -5,2 0,0
Karlsruher Str. 76 1.0G 100107 50,2 40,0 55,0 40,0 WA | Gewerbe -4,8 0,0
Karlsruher Str. 78/78 A EG 100108 49,3 39,3 55,0 40,0 WA | Gewerbe -5,7 -0,7
Karlsruher Str. 80 EG 100109 47,0 37,2 55,0 40,0 WA Gewerbe -8,0 -2,8
Karlsruher Str. 80 1.0G 100110 47.5 37,8 55,0 40,0 WA Gewerbe -7,5 -2,2
Wilhelmstr. 46 EG 100111 53,1 37,3 64,9 49,9 GE Gewerbe -11,8 -12,6
Wilhelmstr. 46 1.0G 100112 53,2 38,7 64,9 49,9 GE Gewerbe -11,7 -11,2
Wilhelmstr. 50 EG 100113 54,9 47,0 65,0 50,0 GE Gewerbe -10,1 -3,0
Wilhelmstr. 48 EG 100114 56,7 44,2 65,0 50,0 GE Gewerbe -8,3 -5,8
Wilhelmstr. 65 EG 100115 38,4 29,6 64,0 49,0 GE Gewerbe -25,6 -19,4
Wilhelmstr. 65 1.0G 100116 40,0 31,9 64,0 49,0 GE Gewerbe -24,0 -17,1
Wilhelmstr. 65 2.0G 100117 43,8 32,9 64,3 49,3 GE Gewerbe -20,5 -16,4

Die pegelbestimmenden Teilschallquellen an den mafigeblichen Immission-

sorten werden im Folgenden in Tabellenform (Bildschirmprint aus dem Be-

rechnungsprogramm) dargestellt.
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Tabelle 8: Karlsruher Stralle 70, 1. OG, Tagzeitraum:
Quelle Teilpegel
Bezeichnung M. ID Karlsruher Str. 70 1.0G
Tag [ 315 | 63 125 | 250 | 500 | 1000 [ 2000 | 4000 | 8000 |Nacht| 31.5

Halten Lkw Kiihl 10300071 434

Halten Lkw 1030007! 373 16| 64| 46| 224| 28,7 315 32,1 30,8 235

Roll Ralli entladen 1030005! 34,9

Parkplatz Edeka Tag 1030004! 331 -36.2] 205] 26.7| 21.3| 259| 252| 243| 16.0] -0.5
Paletten entladen 1030005! 31.9

Fortluft Markt 1030006! 301 457 143 1846| 220] 211| 238 262| 179| 62| 282| 477
Halten Lkw Metzger Kiihl 1030007! 291

Roll Rolli beladen 1030005! 27,5

Roll Paletten entladen 1030005! 27,0

Parkplatz Mitarbeiter 10300021 26,8 43.6[ 13.3] 23.0] 15,0 19.3| 184| 17.3] 11.9] -1.9
Abfahrt LKW 10300071 26,7 -0.6( 12,0] 12,6 17.6] 20,0 23,0/ 18.0] 91| -53
Paletten beladen 1030005! 26,6

Warmepumpe 1030006! 259 46| 146) 176 220| 203] 147 34| -179] 240
Abluft Lager 1030006! 253

Parkplatz Mitarbeiter 10300021 253 426| 134] 227| 135 159| 16,0 132 58| -8.7
Rangieren LKW Mull 10300071 252 16 91| 98| 155| 182 216] 17.3] 9.0/ -5.0
Rangieren LKW Kuhl 1030007! 244

Rangieren Lkw Metzger 1030007 2400 03] 75| 84| 144 172 203] 162 79| 67

Rolli entladen 1030005! 23,8

Rangieren Lkw Metzger Rickw 10300071 229 62| 35| -28 11| 57| 225 91] 01]-189
Zufahrt Lkw Metzger Kiihl 10300071 22.9( 16,8 16,5] 13.6] 12,5 13.8| 12,8 106 67| -1.7
EKW-Box 2: Tag 103000400! 22.8

Zu-Abfahrt LKW Backerei 10300071 223 -57| 6,8 64| 12,7 155| 18,8 146| 49| -160

P fahren 9 1030004! 223 35| 124] 127| 153| 172 85| 154 67| -141

P fahren 9 1030004! 221 34| 122]| 125 150( 169 83| 153 7.0/ -129

P fahren 7 1030004! 213 24 114] 11.6] 142 161 75| 144 6.0[ -143

P fahren § 1030004! 208 25 11,3] 11.7] 13,9 155 68| 136 49| -16.2

P fahren § 1030004! 208 23| 114] 11.6] 13,8 156| 68| 13.6] 45| -164

Roll Rolli entladen Metzger 1030005! 20,3

P fahren 9 1030004! 196 14| 103 111] 13.0] 143] 51] 114] 23] -203

P fahren 4 1030004! 194 03] 9.2 95| 122) 142 57 127] 43| -16.0
EKW-Box 1 Eingang: Tag 1030004001 19,2

Sprinter Rampe 10300071 191 -0.5| 86| 10.3] 121] 13,8 51| 120{ 49| -87
Abfahrt LKW Kiihl 10300071 19,0

Kondensator 1 1030006! 18,8 11,9
Rolli beladen 1030005! 18,4

Roll Paletten beladen 1030005! 18,2

Abluft Spiilkiiche 1030006! 17.9

Zufahrt Lkw Metzger 10300071 176103 25| 33| 88| 114 139] 87 141|173
Abfahrt Lkw Metzger 1030007! 17112 15 21| 76| 10,3] 136] 89 01]-154

Roll Rolli beladen Metzger 1030005! 16.9

Rangieren LKW 1030007! 169 698 07| 16| 7.2 100] 134] 89 03] -141

Rolli entladen Metzger 1030005! 16.6

P fahren 9 1030004! 161 04| 88| 92| 10.0] 10,00 06] 42| 63| -294
Rangieren LKW Rickw 10300071 16,0] 12,9 -3.2| -96| -8.3| -16| 156] 19| -7.5|-27.3

P fahren 2 1030004! 157 -34| 56| 61| 86| 105 19| 88| 02]-208

P fahren § 1030004! 153 -02 81| 85 92| 91 16| 34| -75|-302
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Karlsruher Str. 70 1.0G, Nachtzeitraum:

Tabelle 9
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Die Standardabweichung / Prognoseunsicherheit des Prognoseergebnisses

an den gewahlten Immissionsorten istin den folgenden Tabellen dargestellt.

Tabelle 10: Darstellung der Standardabweichung der prognostizierten

Beurteilungspegel der gewerblichen Zusatzbelastung durch

den Betrieb der zu beurteilenden Anlage nach Tabelle 7 an

den gewahlten Immissionsorten in der Nachbarschaft

ID Standardabweichung

Bezeichnung Tag Nacht

[dB(A)] [dB(A)]
Karlsruher Str. 70 EG 10205! 0,9 1,5
Karlsruher Str. 70 1.0G 10205! 0,8 1,4
Karlsruher Str. 72 EG 10205! 1,1 1,6
Karlsruher Str. 74 EG 10205! 1,4 1,9
Karlsruher Str. 74 1.0G 10205! 1,3 1,7
Karlsruher Str. 76 EG 10205! 1,1 1,6
Karlsruher Str. 76 1.0G 10205! 1,1 1,5
Karlsruher Str. 78/78 A EG 10205! 1,2 1,7
Karlsruher Str. 80 EG 10205! 1,4 1,9
Karlsruher Str. 80 1.0G 10205! 1,3 1,9
Wilhelmstr. 46 EG 10205! 0,8 1,4
Wilhelmstr. 46 1.0G 10205! 0,8 1,7
Wilhelmstr. 50 EG 10205! 0,9 1,5
Wilhelmstr. 48 EG 10205! 0,7 1,6
Wilhelmstr. 65 EG 10205! 0,7 2,3
Wilhelmstr. 65 1.0G 10205! 0,8 2,4
Wilhelmstr. 65 2.0G 10205! 0,9 2,0

Die Koordinaten der gewahlten Immissionsorte sind in der Tabelle 11 dar-

gestellt.

Tabelle 11: Darstellung der Koordinaten der gewahlten Immissionsorte in
der Nachbarschaft

Hdéhe [m], r = relativ tber Koordinaten
Bezeichnung Gelande, a = absolut auf X Y Z

NN, g = Uber Dach [m] [m] [m]
Karlsruher Str. 70 EG 2,2 r 32447692,9 | 5413579,9 12,2
Karlsruher Str. 70 1.0G 5,1 r 32447692,9 | 5413579,9 15,1
Karlsruher Str. 72 EG 2,2 r 32447732,7 | 5413602,0 12,2
Karlsruher Str. 74 EG 2,2 r 32447760,2 | 5413614,1 12,2
Karlsruher Str. 74 1.0G 5,1 r 32447760,2 | 54136141 15,1
Karlsruher Str. 76 EG 2,2 r 32447800,6 | 5413637,5 12,2
Karlsruher Str. 76 1.0G 5,1 r 32447800,6 | 5413637,5 15,1
Karlsruher Str. 78/78 A EG 2,2 r 32447834,9 | 5413650,3 12,2
Karlsruher Str. 80 EG 2,2 r 32447868,5 | 5413670,4 12,2
Karlsruher Str. 80 1.0G 5,1 r 32447868,5 | 5413670,4 15,1
Wilhelmstr. 46 EG 2,2 r 32447748,5 | 5413480,8 12,2
Wilhelmstr. 46 1.0G 5,1 r 32447748,5 | 5413480,8 15,1
Wilhelmstr. 50 EG 2,2 r 32447797,5| 5413503,2 12,2
Wilhelmstr. 48 EG 2,2 r 32447765,1 | 5413496,7 12,2
Wilhelmstr. 65 EG 2,2 r 32447679,6 | 5413488,7 12,2
Wilhelmstr. 65 1.0G 5,1 r 32447679,6 | 5413488,7 15,1
Wilhelmstr. 65 2.0G 8,0 r 32447679,6 | 54134887 18,0
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5.2

Der Spitzenpegel durch das Zuschlagen einer Pkw-Tur / Kofferraum (L a =

92 dB(A) betragt an dem maflgeblichen Immissionsort

Karlsruher Str. 76 1.0G, Lmax < 52 dB(A)
< Lmax,zul, Tag = 85 dB(A)
< Lmax,zul, Nacht = 60 dB(A)

Der Spitzenpegel durch das Abblasen der Lkw-Bremse (L a = 103 dB(A) im
Tagzeitraum bei der Belieferung des Marktes betragt an dem mafRgeblichen

Immissionsort
Karlsruher Str. 76 1.0G, Lmax < 62 dB(A)
S Lmax,zul, Tag = 85 dB(A)
WilhelmstralRe. 48 EG, Lmax < 74 dB(A)

< Lmax,zul, Tag ~ 95 dB(A)

Bauliche und technische Betriebsvorrausetzungen

zu Nummer 4.2.1 und 4.2.2:

Die Fahrflachen des Pkw-Parkplatzes missen asphaltiert oder gleichwertig
belegt sein. Alternativ missen bei ebenem Pflasterbelag larmarme Einkaufs-
wagen z. B. der Firma Wanzl oder ein vergleichbares Produkt verwendet

werden.

zu Nummer 4.2.3:

Die geltenden Immissionsrichtwerte sollen auch bei gednderten Anliefe-
rungszeiten bzw. Fahrzeugen nicht Uberschritten werden. Es ist die schall-
technische Gleichwertigkeit gegeniber dem in dieser Immissionsprognose

angenommenen Betriebszustand ggf. nachzuweisen.

Die Andockstation (Warenlager ohne Metzgerei) ist Uberdacht und nach Nor-
den und Westen mit einer geschlossenen Fassade versehen, der Aufstellort
des Lkw ist offen. Die Uberdachung der Andockstation wird ca. 3 Meter Uber

die Vorderkante der Andockstation nach Studen geflihrt.
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Die Fassade und das Dach der Andockstation sind aus einem Material her-
zustellen, dass ein Schalldamm-Mall von R'y = 25 dB hat, was in der Regel
mit Ublichen Baustoffen leicht zu erreichen ist. Nach DIN 9613-2 wird dies
mit allen dichtgefliigten Materialien erreicht, die eine Masse von 10 kg/m?
aufweisen. Diese zusatzliche Abschirmung der Ladegerdusche wird bei der

Immissionsprognose berucksichtigt.

zu Nummer 4.2.4:

Die geltenden Immissionsrichtwerte sollen auch bei geanderten Anliefer-
ungszeiten bzw. Ladegut oder Lademenge nicht Uberschritten werden. Es
ist die schalltechnische Gleichwertigkeit gegeniber dem in diesem Bericht
angenommenen Betriebszustand ggf. nachzuweisen. Im Nachtzeitraum fin-

den keine Entladungen von Lkw statt.

zu Nummer 4.2.5:

Die Summe der schalltechnischen Immissionen der maschinentechnischen
Einrichtungen soll am maf3geblichen Immissionsort nicht Uberschritten wer-
den. Werden die Schallleistungspegel einzelner maschinentechnischer Ein-
richtungen erhdht oder die Standorte geandert, so ist die schalltechnische
Gleichwertigkeit gegeniber dem in dieser Immissionsprognose angenomme-
nen Betriebszustand bzw. die Nichtiberschreitung des geltenden, reduzier-

ten Immissionsrichtwertes ggf. nachzuweisen.

zu Nummer 4.2.7:

Die Einkaufswagen werden im Bereich Eingangs unter einem Dach und an

einem Stellplatz auf dem Parkplatz in einer Box abgestellt.

Beurteilung der Prognoseergebnisse

Auf die Bebauung mit schutzbedlrftigen Raumen in der Nachbarschaft wir-
ken die Gerausche, ausgehend von dem Betrieb der geplanten Anlage (Er-
weiterung eines Edeka-Lebensmittelmarktes) ein. Hierzu zadhlen insbeson-
dere die Gerdusche der Zu- und Abfahrt sowie Be- und Entladung der Lkw

und des zuzurechnenden Pkw-Verkehrs. Ebenso wird die Schallabstrahlung
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der maschinentechnischen Anlagen bei der Immissionsprognose bertcksich-

tigt.

Eine Vorbelastung im Sinne der TA-Larm anderer gewerblicher Betriebe, die
die geltenden Immissionsrichtwerte an den gewahlten Immissionsorten um
weniger als 6 dB unterschreiten, kann im Tag- und Nachtzeitraum nicht aus-
geschlossen werden, siehe hierzu die Erlauterungen unter Nummer 3.4 die-
ser Immissionsprognose. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Be-
urteilung wurde daher eine mogliche immissionsrelevante Vorbelastung be-
ricksichtigt, siehe Nummer 3.4 dieser Immissionsprognose. Die geplante
Anlage kann die geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht an allen
Immissionsorten aufgrund der nach TA-Larm immissionsrelevanten gewerb-
lichen Vorbelastung voll ausschdpfen, siehe Nummer 3.4 dieser Immissions-

prognose.

Die Summe der gewerblichen Gerdusche, ausgehend von der nach TA-Larm
zu bewertenden Anlage halt mit den obigen Berechnungsannahmen unter
Nummer 4.2 dieser Immissionsprognose und den zusatzlich erlauterten
SchallschutzmaflRnahmen (betrieblicher bzw. baulicher Art) an den gewahl-
ten Immissionsorten an der bestehenden Bebauung mit schutzbedrftigen
Raumen in der Nachbarschaft die geltenden, ggf. aufgrund der Vorbelastung
reduzierten Immissionsrichtwerte, im Tag- und Nachtzeitraum ein. Siehe
hierzu die Darstellung der prognostizierten Immissionsrichtwerte in der Ta-
belle 7 zu dieser Immissionsprognose auf Seite 40. In diesen Tabelle ist die
SchlieBung des Marktes um spatestens 22.00 Uhr und die Abfahrt von bis
zu 20 Kunden-Pkw nach 22.00 Uhr in der ungunstigsten Nachtstunde be-
rucksichtigt.

Am maRgeblichen Immissionsort im Tagzeitraum, Karlsruher Str. 70 1.0G
wird der geltende reduzierte Immissionsrichtwert um mindestens 4,5 dB un-
terschritten. Da an diesem Immissionsort auch die Parkier- und Fahrbewe-
gungen auf dem Mitarbeiter-Pkw-Parkplatz und des Anlieferungsbereichs
der Anlage mafigeblich sind, und diese per Definition der Parkplatzlarmstu-
die und der RLS 90 sowie des Heftes 192 rechnerisch auf der sicheren Seite
liegen, ist in der Realitat eine deutlichere Unterschreitung des geltenden

Immissionsrichtwertes zu erwarten.
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Im Nachtzeitraum, SchlieRung des Marktes um 22.00 Uhr mit Kundenver-
kehr in der unginstigen Nachtstunde, wird am mafigeblichen Immissionsort
an der bestehenden Bebauung, Karlsruher Str. 76 1.0G, der geltende Im-
missionsrichtwert der TA-Larm gerade erreicht, siehe Tabelle 7 dieser Im-
missionsprognose. Pegelbestimmend ist die Abfahrt der Kunden mit dem
Pkw und das Einstellen der Einkaufswagen im Nachtzeitraum, wie der Ta-

belle 9 mit der Teilpegeldarstellung entnommen werden kann.

Das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm wird an dem mafRgeblichen Immis-

sionsort ebenfalls im Tag- und Nachtzeitraum erfillt.

Die Standardabweichung/Prognosesicherheit des Prognoseergebnisses ist

der Tabelle 10 in dieser Immissionsprognose zu entnehmen.

Im Hinblick auf den durch den Betrieb der geplanten Anlage hervorgerufenen
Verkehrslarm auf der 6ffentlichen Straflte ist nach Nr. 7.4 der TA-Larm fol-

gende Betrachtung erforderlich:

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,
in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick, sollen
in den Gebieten ¢ bis g nach Punkt 6.1 der TA-Larm durch Malnahmen or-

ganisatorischer Art so weit wie mdoglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen

- keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-

SchV [3]) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Bedingungen nach Nr. 7.4 TA-Larm Spiegelstrich 1 bis 3 gelten kumula-
tiv, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erfullt sind, sollen durch organisa-
torische MaRnahmen die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit
wie moglich vermindert werden. Da ein Verbrauchermarkt schon heute be-
steht kann eine Verdopplung des Verkehrsaufkommens durch die hier zu
bewertende Anlage ausgeschlossen werden. Es sind daher keine organisa-
torischen MaRnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens auf der

offentlichen StralRe zu Prifen und ggf. festzulegen.
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Zusammenfassung

Die EDEKA Grundsticksverwaltungsgesellschaft mbH, Edekastralle 1,
77656 Offenburg plant den Umbau und die Erweiterung eines Lebensmittel-
marktes in 76461 Muggensturm in der Wilhelmstralle 69, im Osten des Zent-

rums von Muggensturm.

Die nadhere und weitere Bebauung kann den Ausschnitt aus dem Kataster-
plan in der Anlage 1.1 zu dieser Immissionsprognose entnommen werden.
Der Grundriss des Edeka-Marktes sowie dessen Lage auf dem Betriebsge-

lande sind in der Anlage 1. 2 dieser Immissionsprognose beigeflgt.

Auf die Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen in der Nachbarschaft wir-
ken die Gerausche, ausgehend von dem Betrieb der nach TA-Larm zu be-
wertenden Anlage ein. Hierzu zahlen insbesondere die Gerdusche der Zu-
und Abfahrt sowie Be- und Entladung der Lkw und des zuzurechnenden Pkw-
Verkehrs. Ebenso wird die Schallabstrahlung der maschinentechnischen An-

lagen bei der Immissionsprognose berlcksichtigt.

Die Summe der gewerblichen Gerdusche, ausgehend von der nach TA-Larm
zu bewertenden Anlage (Edeka-Markt), erfillt mit den obigen Berechnungs-
annahmen nach Nummer 4.2 dieser Immissionsprognose im Tag- und Nacht-
zeitraum inklusive der unter Nummer 3.4 dieser Immissionsprognose zu be-
rucksichtigenden Vorbelastung nach Nummer 3.2.1 der TA-Larm die Vorga-
ben der TA-Larm, siehe Tabelle 7 dieser Immissionsprognose, was durch

die Genehmigungsbehdrde abschlieBend zu prufen ist.

Der Betrieb des EDEKA-Marktes erflllt auch in der unglinstigsten Stunde im
Nachtzeitraum (SchlieBung um 22.00) mit der Berechnungsannahme, dass

nach 22.00 Uhr in der der ungunstigsten Nachtstunde von 22.00 Uhr bis
23.00 Uhr die Abfahrt von drei Mitarbeiter-Pkw berlcksichtigt sowie weiter-
hin die Abfahrt von maximal 20 Kunden-Pkw wird die Vorgaben der TA-Larm,

was durch die Genehmigungsbehoérde abschlieBend zu prifen ist.

Das Spitzenpegelkriterium der TA-Larm wird an dem jeweils mafligeblichen

Immissionsort im Tag- und Nachtzeitraum erfillt.
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Die Standardabweichung / Prognoseunsicherheit des Prognoseergebnisses
des Gewerbelarms ist der Tabelle 8ff dieser Immissionsprognose zu entneh-
men. Die berlcksichtigten Schallquellen bei der Immissionsprognose des
Lastfalles Gewerbelarm sind in der Anlage 5 dieser Immissionsprognose

beigeflgt.

Da die den Edeka-Markt inklusive der geplanten Erweiterung zusatzlich
anfahrenden, Pkw und Lkw nicht zu einer Verdopplung des Verkehrsauf-
kommens auf der 6ffentlichen Stralle fihren, kann auf die Betrachtung
der Verkehrsgerdusche auf der 6ffentlichen Strale nach den Vorgaben

der TA-Larm verzichtet werden.

Es sind keine Vorschlage fir organisatorische MaRnahmen zur Reduzie-
rung der zusatzlichen Verkehrsgerausche im Bereich des o6ffentlichen
StralRenraumes, die auf die gewerbliche Nutzung des geplanten Bauvor-

habens zurlckzuflihren sind, zu ergreifen.

Festsetzungsvorschlage

Parkplatzgestaltung auf dem Betriebsgelande:
Die Fahrwege des Pkw-Parkplatzes (Kundenbereich und Mitarbeiterbereich)
sind mit Asphaltbelag zu belegen. Die Stellflachen der Pkw kénnen beliebig

gepflastert werden.

Aus schalltechnischer Sicht ist nach Angabe der Parkplatzlarmstudie die
Gestaltung der Fahrwege mit einem ebenen Pflasterbelag (Fugenbreite klei-
ner 3mm) gleichwertig zum Asphaltbelag, wenn statt der Standardeinkaufs-
wagen auf Asphalt schwingungsisolierte Einkaufswagen, z. B. der Firma

Wanzl oder ein vergleichbares Produkt zum Einsatz kommen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprog-
nose nach TA-Larm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Ge-
staltung der Fahrwege auf dem Pkw-Stellplatz méglich ist, so kann von den

obigen Festsetzungen abgewichen werden.
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Fahrwege der Lkw auf dem Betriebsgeldnde:
Die Fahrwege des der Lkw zwischen der Zufahrt von der 6ffentlichen Stralie

und der Laderampe sind mit Asphaltbelag zu belegen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprog-
nose nach TA-Larm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Ge-
staltung der Lkw-Fahrwege auf dem Betriebsgeldande moglich ist, so kann

von der obigen Festsetzung abgewichen werden.

Andockstation und Anlieferungsbereich im Westen des Bauvorhabens:
Die geplante Andockstation (das ist der Bereich, in den die Ware nach dem
Entladen vom Lkw direkt hineingeschoben wird) ist eingehaust (mit einer
Wand nach Norden und nach Westen geschlossen) und die Ladekante ca. 3
Meter nach Siden Richtung Wilhelmstrale Giberdacht, die Rampe (Stellplatz
des Lkw) ist offen. Anlieferungen sind nur Im Tagzeitraum nach TA-Larm

zulassig.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprog-
nose nach TA-Larm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Ge-
staltung des Anlieferungsbereich méglich ist, so kann von der obigen Fest-

setzung abgewichen werden.

Aufstellung Einkaufswagen:
Die Einkaufswagen werden an einem Stellplatz neben dem Eingang unter
dem Vordach abgestellt .Weiterhin werden die Einkaufswagen auf dem Park-

platz EKW-Box (handelsubliche Hersteller) abgestellt.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprog-
nose nach TA-Larm nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Ge-
staltung der Abstellorte der Einkaufswagen bzw. mit der Verwendung von
leiseren Einkaufswagen moglich ist, so kann von der obigen Festsetzung

abgewichen werden.

Maschinentechnische Anlagen:
Unter der Nummer 4.2.5 der Immissionsprognose 23.0903 vom 03.02.2024
sind aufgrund der vorhandenen Daten Annahmen der maschinentechnischen

Ausstattung und Aufstellungsorte des Vollsortimenters getroffen worden.
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Die Aufstellungsorte der pegelbestimmenden maschinentechnischen Anla-

gen kénnen auch dem folgenden Bild entnommen werden.
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Bild 6: Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, Lage Schallquellen

Kallstadt, den 25;ebruar 2024

Ingenieurbdro fir Bauphysik
Dipl.-Ing. Ch. Malo
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1 Darstellung des Vorhabens

1.1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung
Am 6stlichen Ende der WilhelmstraBe in Muggensturm ist im Bestand bereits ein Edeka-Markt

vorhanden. Dieser soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens flichenmaBig erweitert werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll in einer Verkehrsuntersuchung untersucht werden, wie sich
die Erweiterung des Marktes auf die erzeugte Verkehrsmenge und somit auf das umliegende

Verkehrsnetz auswirkt.

1.2 Planungsgrundlagen

Als Grundlage fir die Verkehrsuntersuchung und die Darstellung der Verkehrserzeugungsberechnung
werden alle hierfiir notwendigen Planunterlagen und Informationen wie Anzahl der Mitarbeiter und

GroBe des Supermarktes vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt.
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2 Situation im Bestand und Darstellung Erweiterung

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 09.02.2024 wurden das Plangebiet und das angrenzende Umfeld
hinsichtlich der verkehrlichen Randbedingungen aufgenommen, was fiir eine erste fachliche Einschdtzung
dienen soll. Neben den Zugénglichkeiten flr den Kfz-Verkehr wurden unter anderem auch die Belange
der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer bericksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich am stlichen Ortsrand der Gemeinde Muggensturm westlich der
LandesstraBe L67. Nordlich der Gemeinde verlauft die Autobahn BAB A5 in Nord-Siid-Richtung zwischen
Karlsruhe und Freiburg. Da es sich nur um eine flaichenmaBige Erweiterung des bereits bestehenden
Marktes handelt, wird auch zukiinftig die ErschlieBung des Marktes weiterhin Gber die WilhelmstraBBe
erfolgen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet.

Abbildung 1: Ubersichtskarte Plangebiet in Muggensturm, Kartengrundlage: www.openstreetmap.de
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Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus den Vorentwidirfen fiir die Erweiterung des
Supermarktes mit dem Planungsstand 03/2023.
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Abbildung 2: Auszug Vorentwurf fiir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes, Quelle: Miiller+Huber Architekturbiiro

e

Der 6stlich des Marktes angesiedelte Kundenparkplatz mit 137 Stellplatzen bleibt ggu. der bestehenden
Stellplatzanzahl bestehen. Auch die Lage dieser Einfahrt zum Parkplatz bleibt an dieser Stelle und ist etwa
50m vom Knotenpunkt WilhelmstraBe / L67 entfernt. Folgende Verdnderungen bezlglich der

Flachenaufteilung sowie Anzahl der Stellplatze sind kiinftig ggi. des bestehenden Marktes vorgesehen.

Bestand+

Bestand Erweiterung Erweiterung
VK Lebensmittel ca. 1.074 m? ca. 1.533 m? ca. 459 m?
VK Backshop ca. 66 m? ca. 48 m? ca.-18 m?
Mall cd. 66 m? ca. 99 m? ca.33m?
WEF ca. 26 m? ca. 1/ m? cda. -9 m?
Summe VK ca. 1.232 m? ca. 1.697 m? ca. 465 m?
Nebenflache ca. 577 m? ca.’751 m? ca. 174 m?
Summe NF ca. 577 m? cda. 751 m? ca. 174 m?
Gesamifliche EDEKA cd. 1.809 m? ca. 2.448 m? ca. 639 m?
Stellplatze Kunden 137 Stpl. 137 Stpl. 0 Stpl.
Stellplatze Mitarbeiter 0 Stpl. 20 Stpl. 20 Stpl.
GrundsticksgroBe ca. 6.995m? ca. 2.151 m? ca. 2.156 m?

Abbildung 3: Kennziffern zur Erweiterung des Edeka-Marktes

Insgesamt wird sich die Verkaufsflache des Supermarktes, welche sich aus der Verkaufsflache fiir
Lebensmittel und Backshop, einer Mall und Windfang zusammensetzt, von im Bestand ca. 1.200 m? auf
geplante ca. 1.700 m? erhéhen. Auch die Nebenflachen vergréBern sich von knapp 580 m? auf 750 m?,
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Wie oben bereits beschrieben wird sich an der Stellplatzanzahl fir Kunden nichts verdndern. Hinzu
kommen jedoch 20 Stellpldtze fir Mitarbeiter, welche sich westlich des Marktes befinden sollen und tber
eine separate Zufahrt von der WilhelmstraBe erschlossen werden. Diese separate Zufahrt ist bereits im
Bestand vorhanden und dient als Zufahrt fur die Warenanlieferung. Mit der flachenmaBigen Erweiterung
des Marktes ist geplant diese Zufahrt fir die Warenanlieferung um etwa 30m nach Westen zu
verschieben. Dazu wird das Geb&dude, welches sich aktuell westlich des Edeka-Marktes befindet
zurlickgebaut, sodass ausreichend Platz fiir die Erweiterung des Marktes zur Verfligung steht. Daneben
ist auch vorgesehen die Flache fir die Warenanlieferung zu vergréBern, sodass auch Lkw’s auf dieser
Flache wenden und zusétzlich die Stellpldtze fur die Mitarbeiter angeordnet werden kdnnen (siehe
Abbildung 2).

Der Edeka-Markt kann ber den vorfahrtsgeregelten Knotenpunkt WilhelmstraBe / L67 von der L67
erreicht werden (siehe Abbildung 4 und Abbildung 5).

- & e 4

bbildung 4: Knotenpunkt WilhelmstraBe / L67 Abbildung 5: Knotenpunkt WilhelmstraBBe / L67
Blickrichtung Osten
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Die Zufahrt zum Kundenparkplatz befindet sich dstlich des Marktes und ist etwa 50m abgeriickt vom
Knotenpunkt WilhelmstraBe / L67 (siehe Abbildung 6 und Abbildung 7).

> "'g - o

Abbildung 6: Einfahrt zum Kundenparkplatz des Marktes ~ Abbildung 7: Beidseitiger Gehweg in Wilhelmstral3e

Hierbei ist auch zu erkennen, dass sich die Ortstafel unmittelbar nach dem Knotenpunkt in der
WilhelmstraBe befindet und noch vor der Einfahrt zum Kundenparkplatz eine Tempo 30-Zone beginnt.
Daher betragt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in der WilhelmstraBe 30 km/h.

Fur den FuBverkehr steht neben der Fahrbahn ein beidseitiger Gehweg mit einer Breite von etwa 1,80m
zur Verfliigung. Die Fahrbahnbreite in der WilhelmstraBe betrégt ca. 6,50m.

Die Zufahrt der Warenanlieferung befindet sich auf der Ostseite des Marktes und ist Uiber eine separate
Zufahrt von der WilhelmstraBe erreichbar (siehe Abbildung 8).

Abbildung 8: Zufahrt fiir die Warenanlieferung
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3  Verkehrserzeugungsberechnung

Zur Abschatzung des durch das Plangebiet erzeugten Kfz-Verkehrs wurde eine
Verkehrserzeugungsberechnung mittels der bundesweit liblichen Methodik der Hessischen Straen- und
Verkehrsverwaltung [1] erstellt und mit dem Programm VER_BAU [2] berechnet.

Dort lassen sich Gber empirische KenngroBen der Besucher- sowie Kundenverkehr bestimmen. Hierfir
werden Eingangsdaten wie die Anzahl der Mitarbeiter des Supermarktes sowie, Informationen tber die
Flache des geplanten Supermarktes herangezogen.

Die vorgesehene Verkaufsfliche des Supermarktes betrégt knapp 1.500 m? und ist damit 460 m? gréBer
als die bisherige Verkaufsflache. Der bereits vorhandene Backshop reduziert sich von im Bestand knapp
70 m? auf nun knapp 50 m?.

Da es sich lediglich um eine flachenmaBige Erweiterung des bereits bestehenden Edeka-Marktes handelt,
muss bei der Verkehrserzeugungsberechnung die erzeugte Verkehrsmenge des bestehenden Marktes
gegengerechnet werden, um die tatsachlich erzeugte Verkehrsmenge des erweiterten Marktes zu
erhalten. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der erzeugten Verkehrsmenge und eine
Gegeniiberstellung von Bestand mit Bestand + Erweiterung.

Tabelle 1: Gegendliberstellung der erzeugten Verkehrsmenge Bestand und Bestand+Erweiterung (Quell- und Zielverkehr)

Kundenverkehr Beschéftigtenverkehr Lieferverkehr
[Kfz-Fahrten/24h] [Kfz-Fahrten/24h] [Kfz-Fahrten/24h]
Bestand ca. 2.300 ca. 26 ca.6
Bestand + ca. 2.900 ca. 36 ca. 8
Erweiterung
Differenz + ca. 600 +ca. 10 +ca. 2

Der Supermarkt erzeugt in Zukunft mit seiner Erweiterungsflache im Kundenverkehr rund 2.900 Kfz-
Fahrten pro Tag (je 1.450 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr) und im Lieferverkehr kommt es zu 8 Liefer-
Fahrten/24h (jeweils 4 im Quell- und Zielverkehr). Im Beschaftigtenverkehr werden etwa 36 Kfz-Fahrten
pro Tag (je 18 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr) erzeugt.

Insgesamt werden durch die geplante Erweiterung des Edeka-Marktes knapp 2.950 Kfz-Fahrten/24h
(jeweils 1.475 Kfz/24h im Quell- und Zielverkehr) mit ca. 8 Liefer-Fahrten/24h erzeugt. Damit werden rund
600 Kfz-Fahrten/24h mehr erzeugt als der Supermarkt bereits im Bestand erzeugt.
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4 Zusammenstellung prognostizierter Verkehrsmengen

Ausgehend von den Bestandsbelastungen werden die kiinftigen Verkehre abgeschatzt. Neben den
beschriebenen Verkehrserzeugungsmengen wird auch eine allgemeine Prognose ohne Realisierung des
Bauvorhabens bis zum Prognosejahr 2035 angenommen. Unter Berlicksichtigung Uberregionaler
Prognosemodelle wird eine pauschale Erhéhung des Bestandsverkehrs um 5 % fiir den Leichtverkehr (LV)
und 10 % fiir den Schwerverkehr (SV) angesetzt [3][4].

Der durch das Plangebiet erzeugte Verkehr wurde rdumlich und unter Berlcksichtigung der Anfahrwege
moglichst plausibel auf das Ubrige StraBennetz verteilt. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verteilung
der erzeugten Verkehrsmenge flir den Ziel- sowie den Quellverkehr .
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Abbildung 9: Verkehrsverteilung Quell- und Zielverkehr, Kartengrundlage: www.openstreetmap.de

Fir die Erweiterung des Edeka-Marktes wird aufgrund der raumliche Lage angenommen, dass etwa 50%
des Zielverkehrs aus der WilhelmstraBBe in Richtung des Marktes fahren. Aus ndrdlicher Richtung der L67
werden 40% des Zielverkehrs angenommen und aus sutdlicher Richtung die verbleibenden 10%.

Fir den Quellverkehr des Marktes wird die gleiche Verteilung nur in die entgegengesetzte Fahrtrichtung
angesetzt.
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5  Verkehrliche Bewertung

In der hier vorliegenden Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
flachenmaBigen Erweiterung des Edeka-Marktes in Muggensturm ermittelt und fachlich bewertet.
Ausgehend von den bestehenden Verkehrszahlen wurden die Kfz-Verkehrsmengen auf das Prognosejahr
2035 hochgerechnet und mit den neu erzeugten Verkehrsmengen der Erweiterung des Edeka-Marktes
Uberlagert.

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurde keine separate Verkehrszahlung an den angrenzenden
Knotenpunkten durchgefihrt. Die StraBenverkehrszentrale vom Land Baden-Wirttemberg hat auf seinen
kategorisierten StraBentypen (Autobahnen, BundesstraBen, Landesstral3en, KreisstraBen) verschiedene
Zahlstellen in verschiedener Form zur Erfassung der Verkehrsmengen. Dies ist auch auf der L67 in
Muggensturm etwas ndrdlich des Kreisverkehr L67 / VogesenstraBe / Eichenweg der Fall, auf der eine
temporare Zahlstelle vorhanden ist. Diese kann als BezugsgroBe herangezogen werden, um eine Aussage
Uber die Verkehrsmenge auf der L67 zu erhalten. Die aktuellen Zahlen hier, welche nicht durch
Auswirkungen der Corona-Pandemie betroffen waren, stammen aus dem Jahr 2019. Hier betragt die
Verkehrsmenge auf der L67 nordlich des Kreisverkehrs etwa 6.000 Kfz/24h [5] und ist damit aus
verkehrlicher Sicht fiir den Ausbauzustand der L67 in einem vertraglichen Bereich, sodass die
Verkehrsmenge gut abgewickelt werden kann.

Fir die Untersuchung der Leistungsfahigkeit an den nahegelegenen Knotenpunkten des Edeka-Marktes
wurde eine qualitative Abschatzung vorgenommen. Aufgrund der nur geringen flaichenmaBigen
Erweiterung des Marktes ist mit einer Zunahme von etwa 600 Kfz-Fahrten/24h auf nun insgesamt knapp
3.000 Kfz-Fahrten/24h zu rechnen, die nach der flaichenmaBigen Erweiterung des Edeka-Marktes erzeugt
werden. Da es sich nur um eine geringe Zunahme der Verkehrsmenge handelt, welche sich auf das
umliegende Verkehrsnetz verteilt, kann aus verkehrlicher Sicht durch die Erweiterung des Edeka-Marktes
weiterhin davon ausgegangen werden, dass der Verkehr ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden
kann.

Bereits im Bestand ist fiir die Warenanlieferung eine separate Zufahrt auf der Westseite des Marktes
vorhanden. Diese hat jedoch nur eine Breite von knapp 6,00m was im Bestand zur Folge hat, dass die
Lkw’s zum Anliefern der Ware riickwarts in die Einfahrt fahren missen. Mit der Erweiterung des Marktes
wird die Einfahrt fir Anlieferung etwas in Richtung Westen verschoben und gleichzeitig flichenmaBig
vergroBert. Dies ermoglicht es Lkw’s zukiinftig, dass sie fiir die Anlieferung vorwarts in die Einfahrt fahren
kdnnen, um anschlieBend auf der Flache zu wenden (siehe Abbildung 2). Aus verkehrlicher Sicht ist dies
positiv zu bewerten, da somit nicht auf der WilhelmstraBe rangiert werden muss und so der Verkehr nicht
behindert wird.

Es kann insgesamt aus verkehrlicher Sicht festgehalten werden, dass eine flichenmaBige Erweiterung des
Edeka-Marktes in Muggensturm zwar zu einer Zunahme des erzeugten Verkehrs kommt, dieser jedoch

noch vom vorhandenen StraBennetz aufgenommen und leistungsfahig abgewickelt werden kann.
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Anlage 1 Verkehrserzeugungs-
berechnung
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Verkehrserzeugung
Edeka-Markt Bestand

Grundlage: ca. 1.100 m? Verkaufsflache

Beschaftigtenverkehr Kundenverkehr
Anzahl der Beschéftigten: Anzahl der Kunden:
14 - 22 Beschaftigte 0,8 - 1,55 Kunden/m? VKF
Annahme: 18 Beschéftigte Annahme: 1,55 Kunden/m? VKF

|

18 Beschiftigte

1.700 Kunden

|

|

Anwesenheit: 60 - 100% Wegehaufigkeit:
Annahme: 100%

b

2,0 Wege/Kunde

b

18 Beschiftigte

3.400 Wege/24h

b

Wegehaufigkeit:

2,0 - 2,5 Wege/Beschéftigtem

)

MIV-Anteil: 10 - 80%
(MIV-Anteil im Kundenverkehr)

Annahme: 2,0 Wege/Beschaftigtem Annahme: 80%

b

|

36 Wege/24h

2.720 Wege/24h

|

MIV-Anteil: 30 - 80%
(MIV-Anteil integrierte Lage) (Supermarkt/Discounter)
Annahme: 80%

-

|

Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 - 1,4

Annahme: 1,2

-

28 Pkw-Fahrten/24h 2.300 Pkw-Fahrten/24h
Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Anteile Mitnahmeeffekte:
(Beschaftigtenverkehr) Annahme: 10%

b

b

26 Pkw-Fahrten/24h 2.300 Pkw-Fahrten/24h

v

Lieferverkehr

Anzahl Liefer-Fahrten:

Liefer-Fahrten / 100 m? Verkaufsflache: 0,3 - 0,5
Annahme: 0,5 Liefer-Fahrten / 100 m? Verkaufsflache

6 Liefer-Fahrten/24h

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de

Auftraggeber:

Proj.-Nr.:

EDEKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH 612-2768

Projektbez.:

Datum:

Verkehrsuntersuchung Erweiterung 01/2024

Edeka-Markt in Muggensturm

Planbez.:

MafRstab:

Verkehrserzeugung Bestand Edeka-Markt
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Ede

Verkehrserzeugung
ka-Markt Bestand + Erweiterung

Grundlage: ca. 1.600 m? Verkaufsflache

Beschaftigtenverkehr Kundenverkehr
Anzahl der Beschéftigten: Anzahl der Kunden:
19 - 31 Beschaftigte 0,8 - 1,55 Kunden/m? VKF
Annahme: 24 Beschéftigte Annahme: 1,40 Kunden/m? VKF

|

24 Beschiftigte

2.200 Kunden

|

|

Anwesenheit: 60 - 100% Wegehaufigkeit:
Annahme: 100%

b

2,0 Wege/Kunde

b

24 Beschiftigte

4.400 Wege/24h

b

Wegehaufigkeit:

2,0 - 2,5 Wege/Beschéftigtem

)

MIV-Anteil: 10 - 80%
(MIV-Anteil im Kundenverkehr)

Annahme: 2,0 Wege/Beschaftigtem Annahme: 80%

b

|

48 Wege/24h

3.520 Wege/24h

|

MIV-Anteil: 30 - 80%
(MIV-Anteil integrierte Lage) (Supermarkt/Discounter)
Annahme: 80%

-

|

Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 - 1,4

Annahme: 1,2

-

38 Pkw-Fahrten/24h 2.900 Pkw-Fahrten/24h
Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Anteile Mitnahmeeffekte:
(Beschaftigtenverkehr) Annahme: 10%

b

b

36 Pkw-Fahrten/24h 2.900 Pkw-Fahrten/24h

v

Lieferverkehr

Anzahl Liefer-Fahrten:

Liefer-Fahrten / 100 m? Verkaufsflache: 0,3 - 0,5
Annahme: 0,5 Liefer-Fahrten / 100 m? Verkaufsflache

8 Liefer-Fahrten/24h

FICHTNER

WATER & TRANSPORTATION

Fichtner Water & Transportation GmbH
LinnéstraRe 5 - 79110 Freiburg
+49-761-88505-0 - info@fwt.fichtner.de
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