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Bebauungsplanverfahren ,,Faisen Nord, 2. Anderung,,

a) Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens

b) Beschluss zur Wahl des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

c¢) Billigung des Vorentwurfs

d) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

e) Beschluss zur Beauftragung des Biiro Schoffler, Karlsruhe, zur Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens

Der urspriingliche Bebauungsplan von 1975 regelt die Art und Weises der Durchfiihrung der Nutzung der
Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Faisen Nord“.

Seinerzeit war in der Gesamtbebauungsplanausrichtung auch vorgegeben, dass vereinzelte gewerbliche
Nutzungen festgeschrieben worden sind. Insbesondere gilt hier, auch der Bereich der ehemaligen
Murgtalwerkstatte im Bereich des Bahnhofplatzes.

Seit férmlicher Feststellung und Rechtskraft dieses Bebauungsplanes sind einige Jahrzehnte vergangen, die
es notwendig machen, der kiinftigen Ausrichtung des Gesamtbereiches, der Sicherung und Steuerung der
Bebauungsplanmdglichkeiten, aber auch der Ortsentwicklung Rechnung zu tragen. Im Dialog mit den
Fraktionsvorsitzenden (bisheriger, ehemaliger Gemeinderat) haben wir uns darauf verstandigt, dass zum
einen, die bauliche Entwicklung um den Bereich Bahnhofplatz 12 (ehemalige Murgtalwerkstatt) auf eine
rechtliche Planungsreife geflihrt wird, die den dringend notwendigen Wohnbau ermdglicht, einhergehend
damit vorhandene gewerbliche und sonstige Potentiale férdert, zum anderen, gleichbleibend jedoch
wesentliche Befreiungen, die seither erfolgt sind, den rechtlichen Rahmen zur Konkretisierung schafft und
weitere Potentiale aufzeigt, welche den Grundstiickseigentiimer hier im Gesamtgeltungsbereich neue
Optionen zur baulichen Ausrichtung bieten.

Analog der Vorabstimmung mit den Fraktionsvorsitzenden wurde der Gesamtkontext der kiinftigen
planerischen Ausrichtung des Areals mit dem Buro Schoffler aus Karlsruhe so vorbereitet, dass in der
heutigen Gemeinderatssitzung der férmliche Aufstellungsbeschluss, die Billigung des Vorentwurfs, sowie die
Beschlussfassung zur Auslegung bzw. Behérdenbeteiligung nach den Vorschriften des BauGB auf den Weg
gebracht werden kénnen.

Grundsatzlich galt es im Vorfeld abzupriifen, welche Art des Verfahrens zu wahlen ist.

In Anbetracht der Tatsache, dass das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB fiir Bebauungsplane
angewendet werden kann, das der Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung Raume bietet und der
Gesamtflachenarealbereich der Grundflachen unter den gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 gm (hier ca.
19.900 gm) liegt, kann zur Projektvereinfachung dieses Verfahrens der Innenentwicklung gewahlt werden.

Aus Sicht der Verwaltung war und ist es wichtig, dass vorhandene Grundsatzbeschlisse des Gemeinderates
(z.B. Dachgaubenlésungen, schriftliche Festsetzungen fir Garagen und Carports, sowie KFZ-
Stellplatzlésungen) auch hier zur Vereinfachung und zur Steuerung der Bauordnung mit aufgenommen
werden sollten.

Daruber hinaus war und ist es wichtig, dass allen gesetzlichen Standards, soweit Konkretisierungsbereich
besteht, in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Dies bedeutet, dass weitergehende gesetzliche
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Regelungen, die keinen origindren Regelungsbedarf in Bebauungsplanen bedirfen (Gesetz geht kommunaler
Satzung — Bebauungsplan vor) hier wie bisher Uber die gesetzlichen Regelungen geregelt werden.

Dieser Gesamtkontext hat es notwendig gemacht, nun auch den Gesamtbereich dieser zweiten Anderungen
auf die aktuellen Regelungen, die sich seither in Muggensturm bewahrt haben, sowie die gesetzlichen
aktuellen Rahmenbedingungen anzupassen.

Insbesondere ist mit derartigen Konkretisierungen auch gesetzlichen Standards, wie beispielsweise Verzicht
auf Schottergarten, etc., Bodenschutzbelange, Dachbegriinungen und Solaranlagen weitergehend Rechnung
getragen worden.

Der nun vorliegende Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Faisen Nord“ macht es maglich, dass
der Gemeinderat die diesbeziiglichen notwendigen Beschlisse fasst.

Somit sind aus Sicht der Verwaltung die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen gegeben, um das Projekt
weiter zur Umsetzungsphase hinsichtlich der Bebauungsmaoglichkeiten, z.B. Bahnhofplatz 12, u.a.,
hinzufihren.

Haushaltrechtliche Deckung:

Die Haushaltsmittel fir das Projekt sind im Haushaltsplan 2024 beriicksichtigt. Etwaige weitergehende Kosten
werden, soweit im Kalenderjahr 2025 noch welche anfallen, neu veranschlagt. Derzeit ist von einem
Bruttokostenaufwand von ca. 13.000 Euro auszugehen. Sollten im Verfahren weitere besondere Leistungen,
wie Gutachten oder Fachplanungen, notwendig werden, so wiirden diese entsprechend noch anfallen. Indizien
hierfir liegen derzeit nicht vor.

Beschlussvorschlag:

a)

Der Gemeinderat beschlieft die Aufstellung (Aufstellungsbeschluss) des Bebauungsplanverfahrens ,Faisen
Nord, 2. Anderung*

b)

Der Gemeinderat beschlie3t die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB, da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13A BauGB handelt.
Es liegen keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
vor. Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

c)
Der vorliegende Vorentwurf (It. Anlage) und der Satzungsentwurf (It. Anlage) wird durch Beschluss gebilligt.

d)

Der Gemeinderat fasst den Beschluss zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, nebst genannter
Unterlagen sowie die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB.

e)

Der Gemeinderat bekraftigt per Beschluss die Beauftragung des Biiro Schéffler, Karlsruhe, gemaf
Abstimmung mit den bisherigen Fraktionsvorsitzenden der Gemeinderatsfraktionen bzw. gemaf Text.

Anlagen:

B-Plan-schriftlicher Teil
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B-Plan-zeichnerischer Teil
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des
nach § 13a BauGB

Bebauungsplans erfolgt

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemal § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemalR § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen tbereinstimmen.

Muggensturm, den...............
Johannes Kopp, Blrgermeister

Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans geméan § 10 (3) BauGB

im beschleunigten

Verfahren
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Satzungen

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Faisen Nord, 2. Anderung* und der
ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanzZV 90)

e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemOQO)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum  Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskréaftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Muggensturm hat am ............. aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Faisen Nord, 2. Anderung“ und die
ortlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Faisen Nord, 2. Anderung*
und der ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der
Fassungvom .................. mafgebend.

8 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ..................

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassungvom ..................

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom ..................
Anlagen

D - Hinweise in der Fassungvom ..................

E — Begrindung in der Fassungvom ..................
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

8 4 Inkrafttreten
Die Satzungen Uber den Bebauungsplan ,Faisen Nord, 2. Anderung® und die ortlichen
Bauvorschriften treten mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf3 § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Johanne Kopp, Blurgermeister



Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Faisen Nord, 2. Anderung*
Seite 5 von 23

Inhalt
Teil A — Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans ..........cccccvvviiiiiiiieeeeveeeeiiiinn, 7
Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ..........ccccoe 7
1. Art der baulichen NULZUNG........cooiiiiiiec e 7
2. Mal3 der baulichen NULZUNG ..........eiiiiiice e e 7
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen...........ccooooe i 8
4. Flachen fir Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten..............ooooviiiiiii e, 8
5. Anschluss der Grundstticke an offentliche Verkehrsflachen ...........ccccccceeee. 8
6. GIUNFIACNEN <. 10
7. Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen ............ccccccoeiiiiiiiiiiiie e, 10
Teil C- Ortliche BauvorsChriften ..........ccoocviiiiieece e 11
1 Dachform und DacChN@IigUuNG ............uuuuuumiimmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees 11
2 Dachaufbauten und DacheinsChnitte .................eueiiiiiiiiiiiiiiiee 11
3 Fassadengestaltung...........uuuuuuuueiiiiiiiiiiiiii e 11
4. WEIDEANIAGEN ... ettt 12
5 Gestaltung der nicht Gberbauten FIACheN ..., 12
6 Boschungen und  Stutzmauern zur  AulRenraumgestaltung von
PrivatgrundSIUCKEN ..........uiiiiiiiiiiiiiiiii e 12
7. EINTrAEAUNGEN ... 12
8. NiederspannungSfreil@itUNGeN .............uuuuuiuiiiiiiiiiiii s 12
9. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze............cccccviiiii 12
Teil D - Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen ............ 13
1. N (= o 1 74 13
2. Verzicht auf SChOtergarten.............ovviiii i e, 13
3. Belange des DenkmalSChULZES...........coooiviiiiiiiii e 13
4. WasSersChUutZgebiet...... ... e 13
5. Dachdeckungen und Dachinstallationen...............ccccevvviiiiiii e, 14
6. Aufflllungen/ AUfSChUIUNGEN .........vveiiiiecieeeeee e 14
7. Dachbegrinung und Solaranlagen ..............cceoiiiieiiiiieicieee e 14
8. ] 1= To [0 Vo[- o 14
9. Normen und RIChNIEN ... 14
I =R = 1= To 0T 0 Lo [V o Yo S 16
1. Planerfordernis/ stadtebauliche Konzepte...........cccouuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 16
2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 16
3. REGIONAIPIAN ... 16
4 Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Eigentumsverhaltnisse/ Ortliche
GegebENNEItEN ... 16
5. Beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB...........ccccccceeivviieviiiviiiciee e, 16
6. N (= 1S o] 11 | 2P 17
7. EFSCRIEIUNG ...ttt 17
8. Klimaschutz und KlimaanpasSUNG ..............uuuuuerumummmmiiieiiiiiiiinieenieee. 17
9. Bauplanungsrechtliche FeStSetzungen .........cccoovvvevviiieiiicie e 18



Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Faisen Nord, 2. Anderung*
Seite 6 von 23

10.  Ortliche BaUVOISCRIIEN ......veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 21



Gemeinde Muggensturm
Bebauungsplan ,,Faisen Nord, 2. Anderung*
Seite 7 von 23

Teil A — Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
(siehe separate Planzeichnung)

Teil B— Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
In Ergéanzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zuldssige Nutzungen:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

Unzulassige Nutzungen:
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die
Bezugshohe BZH sowie die maximale Traufhohe TH und die Firsthohe FH
gemal dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die zulassige Grundflache wird im zeichnerischen Teil gemal Planeinschrieb
festgesetzt.

Die Bezugshthe zur Ermittlung der Trauf- und Firsth6hen ist die Oberkante der
angrenzenden  ErschlieBungsstralle, gemessen an der vorderen
Grundstticksgrenze in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundsticken gilt der hohere
Bezugspunkt.

Die maximale Traufhdhe TH wird gemal3 Planeinschrieb im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Die TraufhOhe ist das MalR zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der traufseitigen Gebaudeaul3enwand mit der Oberkante Dachhaut.
Bei einfach geneigten Déchern (z.B. Pultdachern) im Teilbereich 1 muss die
maximale Wandhéhe mit der niedrigeren GebaudeaulRenwand (,Traufseite®)
eingehalten und darf mit der héheren tberschritten werden.
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Mit Gegengiebeln darf die Wandhohe bis 2,0 m uberschritten werden. Die
Traufhéhe darf mit zurtckspringenden Gebaudeteilen bis 2,0 m tberschritten
werden, wenn die Rucksprungtiefe mind. 1,5 m betragt und die Breite des
zuruckspringenden Gebaudeteils nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen
Gebaudebreite ausmacht.

Die maximale Firsthohe FH wird gemaf3 Planeinschrieb im zeichnerischen Tell
festgesetzt. Die Firsthohe ist das Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem
hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise gemal’ Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Die Errichtung von Doppelhaushélften und Reihenhausern (Einzelgeb&ude
einer Hausgruppe) ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau der zweiten
Doppelhaushalfte/ jedes weiteren Reihenhauses gesichert ist.

4. Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
(89 (1) Nr. 4 BauGB)

KFZ-Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb Gberbaubarer Flachen zulassig.

Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stiitzenkonstruktionen tiberdachte
KFZ-Stellplatze ohne AulRenwande, vertikale Verkleidungen oder Beplankungen.
Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ-Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser
Festsetzung um eine Garage.

Garagen/ Carports sind innerhalb und aufRerhalb der im zeichnerischen Teil
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig. Mit ihrer Zufahrtsseite missen
Garagen zu oOffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 5,0 m
einhalten, Carports einen Abstand von 2,0 m. Zwischen den anderen Seiten von
Garagen/ Carports und offentlichen Verkehrsflachen muss der Mindestabstand
1,50 m betragen. Die Mindestabstande gelten nur fur die aufgehenden Bauteile
(Wéande, Stutzen, Verkleidungen, Beplankungen, etc.). Der Mindestabstand gilt
nicht fur Dachuberstande.

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19(4) BauNVO) sind
innerhalb und auRRerhalb Uberbaubarer Flachen zulassig.

5. Anschluss der Grundsticke an dffentliche Verkehrsflachen
(89 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken
ist zulassig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine
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offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur
Herstellung o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die
Anordnung der Stral3enbeleuchtung (Masten einschliel3lich Betonfundament).
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7.1.

7.2.

7.3.

Grunflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz” ist gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb dieser Flache sind FuRwege
zuldssig. Sie sind mit wasserdurchlassigen Beldgen oder als Erdwege
anzulegen. Ebenfalls sind innerhalb dieser Flache Umspannstationen zulassig.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(8 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Begrunungen und Geholze sind fachgerecht mit einem arttypischen Habitus
zu pflanzen, zu pflegen, bei Trockenheit zu bewéassern und zu erhalten. Erfolgte
Anpflanzungen unterliegen der Pflanzbindung gemaf 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB.
Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres bis spatestens der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Gehdlzpflanzungen

Pro angefangene 300 m2 Grundstickflache ist mind. ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorten zu
pflanze, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume
konnen angerechnet werden.

Extensive Dachbegrinung

Die Dachflachen der Nebenanlagen und Garagen mit Flach- und Pultdachern bis
10° Dachneigung sind extensiv mit einer Substrath6he von mindestens 10,00 cm
zu begriinen. Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische
Bestandteile und keinen Torf enthalten. Fir die Ansaat sind die Arten aus der
nachfolgenden Liste (Ansaat Dachbegrinung) zu verwenden. Die Einsaat soll
luckig erfolgen, sodass die spontane Ansiedelung von Wildkrautern maoglich ist.

Dachbegrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragendécher, die nicht Uberbaut bzw. nicht als Zuwegungen, Zufahrten,
Nebenanlagen, Terrassen, etc. genutzt werden, sind mit einer Erdaufschittung
zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen.

Fur die Erdaufschittung Uber der Drainschicht werden folgende HGOhen
festgesetzt:

e flUr Rasen, Stauden, Bodendecker mindestens 40 cm
e flr Straucher mindestens 60 cm
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Ergéanzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
die gleichen Dachformen des Hauptgebaudes und das begrinte Flach- / Pultdach
bis zu einer Dachneigung von 10° zulassig. Die Flachdacher und flachgeneigten
Dacher (bis einschlie3lich 10° Dachneigung) sind mindestens extensiv zu
begriinen (siehe planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 7.2).

Bei Doppelhaushélften und Hausgruppen ist dieselbe Dachform, Dachneigung,
Firstrichtung und straRenseitige Wandhohe zu sichern.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fiihren.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
(874 (1) Nr. 1 LBO)

Je Dachflache sind entweder Gauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser oder nur
ein Dacheinschnitt zulassig.

Die Lange von Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern bzw.
Dacheinschnitten darf in Summe maximal 50 % der zugehérigen Dachtrauflange
betragen.

Gauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind auf geneigten
Dachern ab 25° Dachneigung nur mit folgenden Einschrankungen zulassig:

e Dachaufbauten und Dacheinschnitten haben zum Ortgang mindestens 1,5
m Abstand zu halten.

e Der Abstand zwischen der Oberkante von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten und dem Gebaudefirst muss mindestens 1,6 m betragen,
gemessen entlang der Dachflache.

¢ Die Vorderansicht der Gaube muss zu mindestens 60% aus Fensterflache
bestehen.

e Gaubendacher sind mit demselben Material gleicher Farbigkeit wie das
Hauptdach oder mit transparent beschichtetem Metall einzudecken.

3. Fassadengestaltung
(874 (1) Nr. 1LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.
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4. Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an
der Gebaudefassade sowie an der Grundstiickseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0,5 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

5. Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Nicht =zulassig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung, vgl. auch die Hinweise,
Kapitel 2: Verzicht auf Schottergarten.

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es
technisch und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

6. Boschungen und  Stitzmauern zur  Aullenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die maximal zulassige BoOschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen
betragt 45°. Boschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stutzmauern zur AuBenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks
durfen eine H6he von 1,0 m nicht Gberschreiten. GroRere H6hen sind durch einen
horizontalen Versatz von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur
AuRenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des
Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung.

7. Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,0 m
Uber Oberkante der an die Grundsticksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen
nicht Uberschreiten. Dies gilt ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstlicksgrenzen in einem Grundstiicksabschnitt von 3,0 m Tiefe ab vorderer/
straf3enseitiger Grundstlcksgrenze.

8. Niederspannungsfreileitungen
(874 (1) Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

9. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
(8 74 (2) Nr. 2 LBO)

In Teilbereich 1 sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Bruchzahlen sind aufzurunden. In Teilbereich 2 gilt die Regelung der LBO BW.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Artenschutz

Die Fallung von Geholzen und der Abriss von Geb&uden sind nur zwischen 1.
Oktober und 29. Februar zulassig. Alternativ kdnnen im Winter die Gebaude
soweit entwertet werden, dass die restlichen Geb&udeteile nicht mehr fir Vogel
und Flederméuse als Ruhestatte geeignet sind und deshalb auch wahrend der
Aktivitdtsphase abgerissen werden konnen. Die Entwertung beinhaltet die
Entfernung aller potenziellen Versteckplatze und damit den Ruckbau des
Dachs. Ziel der MaRnahme ist es, die unbeabsichtigte Tétung von Vogeln und
Fledermausen zu verhindern.

Verzicht auf Schottergarten

Die nicht Gberbauten Flachen mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

Das Planungsgebiet hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir
verschiedene Tierarten. Auf gro3flachig angelegten Steinflachen entféllt diese
Funktion. Daher ist eine Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht
zulassig. Dies entspricht auch 8 2la des NatSchG Baden-Wirttemberg.
Schotterflachen sind z.B. fir Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als
flachiges Element in der Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begriint werden.

Belange des Denkmalschutzes

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der MalRBhahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wasserschutzgebiet

Das Uberplante Gebiet befindet sich in seiner gesamten Grof3e in der
Schutzzone 1lIB. Die Schutzgebietsverordnung muss in der jeweils gultigen
Fassung im Hinblick auf die Nutzung und Behandlung von Flachen im
Wasserschutzgebiet beachtet werden. Zur Errichtung baulicher Anlagen
mussen laut Schutzgebietsverordnung die erforderlichen Schutzvorkehrungen
gegen eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
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Veradnderung seiner Eigenschaften getroffen werden. Die Regelungen der
Schutzgebietsverordnung sind im Hinblick auf den Grundwasserschutz strikt zu
befolgen und zu tberwachen. Im Bereich von Versickerungsflachen ist der
Einsatz von Dlngern, Pflanzenschutzmitteln und Tausalz verboten.

5. Dachdeckungen und Dachinstallationen
Bei der Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und
anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflielRende
Niederschlagswasser gelangen kdnnen, ist das DWA A 102 Merkblatt und die
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

6. Auffallungen/ Aufschittungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalinahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese 10st die technischen Regeln der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV Boden) ab.

7. Dachbegrinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung
kbnnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von
Temperaturspitzen und damit ein  h6herer  Energieertrag von
Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten muissen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfiihrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Mdoglichkeit in aufgestanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begrinung
auszufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begriinung und Unterhaltungspflege erflillt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufihren, so-
dass auch hier eine Begrinung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzuléssig eingeschrankt wird.

8. Einfriedungen
Sofern keine anderweitigen Regelungen zu Einfriedungen im Plangebiet
getroffen sind, gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg.

9. Normen und Richtlinien
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
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Offnungszeiten im technischen Rathaus der Gemeinde Muggensturm
eingesehen werden.
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Teil E - Begrindung

1.

Planerfordernis/ staddtebauliche Konzepte

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Faisen Nord® (in Kraft seit 1975) setzt Misch-
und Gewerbegebiete fest. Aufgrund der tatsachlichen Nutzung als Wohngebiet
und anlasslich eines konkreten Bauvorhabens wird ersichtlich, dass die
Festsetzung des Bebauungsplans bezuglich der Art der baulichen Nutzung
anzupassen ist, um die Nachfrage an Wohnraum in der Gemeinde Muggensturm
zu decken. In diesem Zug sollen auch die Ubrigen Festsetzungen an heutige
Anforderungen angepasst werden, um eine flexiblere Genehmigungspraxis zu
ermdoglichen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird im Flachennutzugsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt
als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
setzt fur die Flachen im Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Der Bebauungsplan mit seinem Allgemeinen Wohngebiet wird somit nicht
vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Regionalplan

Im gultigen Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Siedlungsflache (Uberwiegend Wohn-/
Mischnutzung), Bestand ausgewiesen.

Gemald Strukturkarte des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein befindet sich die
Gemeinde Muggensturm auf der regionalen Entwicklungsachse zwischen dem
Mittelzentrum Rastatt und dem Kleinzentrum Malsch.

Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Eigentumsverhaltnisse/ Ortliche
Gegebenheiten

Der ca. 6,3 ha grofRe Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
Das Plangebiet wird im Norden von der Eisenbahnlinie, im Osten vom ehemaligen
Schielareal, im Stden von der Vogesenstral3e und im Westen von tberwiegend
bestehender Wohnbebauung begrenzt. Das Plangebiet ist ebenfalls durch
Uberwiegend Wohnbebauung bereits bebaut.

Die Topographie des Plangebiets ist nahezu eben. Die Planung dient der
Nachverdichtung des Bestands. Die Bestandsbebauung wird von Uberwiegend 1%
bis 2-geschossigen Wohnhdusern mit geneigten D&chern und wechselnder
Firstausrichtung gepragt.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspléne
angewendet werden, die der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung oder an-deren Mal3nahmen der Innenentwicklung
dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen keiner férmlichen Umweltprifung.
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Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im
vorliegenden Fall gegeben:

e Es handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung i.S.d. § 13a
BauGB.

e Es Dbestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Schutzgutern im Sinne des § (6) Nr. 7b BauGB.

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht
geplant.

e Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 20.000
gm (ca. 1,99 ha). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden.

Artenschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird nur geringfligig geéndert. Zusatzliche
Flachen werden nicht beansprucht. Die geplanten Anderungen werden daher
keine wesentlichen Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange haben. Von
einer artenschutzrechtliche Prifung kann deshalb in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgesehen werden.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieRung erfolgt tber die bestehenden Stral3en.

Ver- und Entsorgung
Die technische ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber Anschluss an die
vorhandenen Netze.

Klimaschutz und Klimaanpassung

,Mit Klimaschutz wird das Ziel verfolgt, den Ausstol3 von klimarelevanten
Treibhausgasen wie Kohlendioxid und Methan zu reduzieren, um entsprechend
dem Vorsorgeprinzip ein Voranschreiten des Klimawandels zu minimieren®
(Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021, Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches
Institut far Urbanistik (Difu) 2021).

~MalBnahmen zur Klimaanpassung sind ein vorsorgender Umgang mit nicht mehr
abwendbaren Folgen des Klimawandels und Extremwetterereignissen und
minimieren somit Risiken, vermeiden Schaden und schaffen Anpassung an die zu
erwartenden Verénderungen®  (Quelle:  Berichte, Bd. 3, 2021,
Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches Institut fur Urbanistik (Difu) 2021).

Die bestehenden Gebaude lassen aufgrund ihrer Uberwiegenden Ost-West-
Ausrichtung eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien zu. Weiterhin werden durch die Festsetzungen zur Verpflichtung zur
Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (wo es moglich ist) sowie die
Pflanzgebote inklusive der Festsetzungen zur Dachbegrinung die negativen
Auswirkungen auf das Mikroklima so gering wie méglich gehalten. Die genannten
Malinahmen fordern zusatzlich kleinklimatische Faktoren und deren positive
Okologische Auswirkungen zur Klimaanpassung.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Allgemein zulassige Nutzungen:

Wohngebdude: Zu den allgemein zuldssigen Nutzungen zahlen
insbesondere die Wohngebdude, da das allgemeine Wohngebiet
vorwiegend dem Wohnen dienen und die Wohnnutzung klar im
Vordergrund stehen soll.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe: Neben
der Errichtung von Wohngebauden sind auch der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe allgemein zulassig. Dadurch wird eine gewisse
Grundversorgung fur das Plangebiet sichergestellt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke: Diese Nutzungen sind gemald Baunutzungsverordnung ebenfalls
allgemein zulassig. Durch die Zulassigkeit dieser wird gewisse Vielfalt in
dem Plangebiet gesichert.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes: Diese sind ausnahmsweise
zulassig, um eine zukunftsfahige Entwicklung des Plangebietes zu sichern.
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe: Diese sind ausnahmsweise
zuldssig, um die rdumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten zu férdern
sowie andererseits sicherstellen zu koénnen, dass tatsdchlich keine
stérenden Nutzungen im Wohngebiet entstehen, die dem vorherrschenden
Ziel der Wohnnutzung im Plangebiet entgegenstehen kdnnten.

Anlagen fur Verwaltungen: Anlagen fir Verwaltungen werden, wie

in der BauNVO vorgegeben, nur ausnahmsweise zugelassen, da das
Gebiet vorwiegend dem Wohnen und Arbeiten vorgehalten werden soll.

Unzulassige Nutzungen:

Gartenbaubetriebe: Aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen
sowie der zu erhaltenden stadtebaulichen Struktur im Plangebiet werden
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Sie entsprechen zudem nicht der
geplanten Infrastruktur und den stadtebaulichen Entwicklungszielen fur
diesen Bereich. Des Weiteren ist der mit einem Gartenbaubetrieb
einhergehende Anlieferungs- und Kundenverkehr in dem Gebiet nicht
vertretbar.

Tankstellen: Tankstellen werden aufgrund der fehlenden Voraussetzungen
und Infrastruktur in dem Gebiet ausgeschlossen. Dadurch sollen auch
Nutzungskonflikte, insbesondere in Form von Larm- und
Geruchsbelastigungen und damit eine Beeintrachtigung der im
Vordergrund stehenden Wohnnutzung vermieden werden. Das
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9.2.

ErschlieRungssystem in diesem Bereich ist auf3erdem nicht auf den mit
einer Tankstelle einhergehenden starken Suchverkehr ausgelegt, was
wiederum auch die Gebietsruhe auf3erordentlich stéren wirde.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal
zulassige Grundflachenzahl GRZ, die Bezugshthe (BZH) sowie die maximal
zuldssige Trauf- und Firsthbhenhdhen (TH/ FH).

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen
Grundstucksgrol3en sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und
Freiflachenstruktur. Es  handelt sich dabei um einen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Orientierungswert, dessen
Ausnutzung durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen begrenzt werden
kann. Weil die bestehende Bebauung mit Reihenh&ausern in Teilbereich 2 gesichert
werden soll, wird GRZ von 0,4 gemal3 § 17 BauNVO geringfligig tberschritten. Bei
der Ermittlung der Grundflache sind gemal § 19(4) BauNVO die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen dieser Anlagen aber bis zu 50 % Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Wichtiges Ziel
fur die Gemeinde Muggensturm ist die Sicherung und Starkung der innerértlichen
Wohnfunktion und die Schaffung neuen Wohnraumes durch Nachverdichtung
geeigneter innerértlich liegenden Flachen. Durch die stadtebaulich vertretbare
Verdichtung wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geboten sowie
dem Ziel der Innenentwicklung Sorge getragen.

Wird eine GFZ wird nicht festgesetzt, gelten die jeweiligen Orientierungswerte
gemal 8 17 BauNVO.

Uber die Hohenfestsetzungen und die Bezugshdhe wird die Nachverdichtung und
Aufstockung des Bestands ermdglicht und die Einpassung der Bebauung in den
umgebenden Gebaudebestand und die Landschaft gesichert. Die Traufhéhe ist
das Mal} zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der traufseitigen
GebaudeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Zugunsten vielfaltiger Bauoptionen und einem geordneten Siedlungsbild wird bei
Gebauden mit geneigten Dachern das Uberschreiten der tatséachlich realisierten
Wandhoéhe mit Gauben und Gegengiebeln zugelassen. Die Uberschreitung wird
aber auf maximal 2,0 m begrenzt.

Zur Flexibilisierung wird festgesetzt, dass die maximale Traufhdhe bei Gebauden
mit geneigten Dachern mit zurlickspringenden Gebaudeteilen bis 2,0 m
Uberschritten werden darf, wenn die Rucksprungtiefe mind. 1,5 m betragt und die
Breite des zurlckspringenden Gebaudeteils nicht mehr als 1/3 der zugehorigen
Gebéaudebreite ausmacht.
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9.3.

9.4.

9.5.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise gemal3 Festsetzung im zeichnerischen Teil.

In der offenen Bauweise gemalR § 22 (3) BauNVO werden die Gebaude mit
seitichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen
errichtet. Die Gebaudelange darf hochstens 50 m betragen. Im zeichnerischen Teil
werden zur Steuerung der stadtebaulichen Dichte Flachen festgesetzt, auf denen
nur Einzelhduser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser
Hausformen zulassig sind.

In der offenen Bauweise ist im Hinblick auf die Wahlmdglichkeit zwischen Einzel-
bzw. Doppelhaus oder Hausgruppe dafiir Sorge zu tragen, dass an die
Grundsticksgrenze einer errichteten Doppelhaushalfte/ eines errichteten
Reihenhauses auch nur eine zweite Halfte / ein weiteres Reihenhaus angebaut
werden kann — und kein Einzelhaus mit entsprechendem Grenzabstand.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

KFZ-Stellplatze sind ebenfalls innerhalb und auf3erhalb Uberbaubarer Flachen
zulassig, um den geforderten Stellplatznachweis auf den Baugrundstiicken zu
ermoglichen.

Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch
Stellplatziberdachungen entstehen konnen, welche direkt auf der vorderen
Grundsticksgrenze errichtet werden, ist zur Grundsticksgrenze, Uber die die
Zufahrt erfolgt, mit Garagen ein Mindestabstand von 5,0 m, mit Carports von 2,0
m einzuhalten. Der einzuhaltende Mindestabstand gilt nur fur die aufgehenden
Bauteile (Wande, Stutzen, Verkleidungen, Beplankungen, etc.). Der
Mindestabstand gilt nicht fiir Dachiberstande. Auf diese Weise entsteht auch die
Moglichkeit, vor Garagen ein weiteres Kfz abstellen zu kdnnen.

Tiefgaragen i. S. d. 8 1(3) GaVO sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel mehr
als 1,5 m unter der Gelandeoberflache liegt. Um zu verhindern, dass die
Tiefgaragen auf eine Weise oberirdisch in Erscheinung treten, die das
Siedlungsbild  stéren kobnnte, sind nur Tiefgaragen unterhalb der
Gelandeoberflache (i. S. d. 8 19(4) BauNVO) auch aulBerhalb Uberbaubarer
Flachen zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer
ordnungsgemal3en StralRenbeleuchtung sind folgende MalRhahmen auf den an die
offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Privatgrundsticken zulassig: Die
Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine oOffentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung
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offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die Anordnung der
Stral3enbeleuchtung (Masten einschliel3lich Betonfundament).

Grunflachen

Die offentliche Griunflache dient der Errichtung eines Spielplatzes, daher ist diese
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. In diesem Bereich sollen
gebietszentral Spielméglichkeiten fur Kinder angeboten werden.

In den o6ffentlichen Grinflachen sind FuRwege zuléassig, damit die notwendigen
Verbindungen hergestellt werden konnen. Diese Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen bzw. als Erdwege anzulegen, um so die
Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten.

In untergeordnetem Umfang sind innerhalb dieser Flache auch Umspannstationen
zulassig, um die Versorgung des Gebiets mit Strom zu sichern.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
Die grunordnerischen  Festsetzungen sichern eine  standortgerechte
Gebietseingrinung in angemessenem Umfang.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind im zeichnerischen sowie im
textlichen Teil festgesetzt und sichern die Umsetzung die bestehende Baustruktur.
Zur Flexibilisierung sind fir Nebenanlagen, Garagen und Carports die gleichen
Dachformen des Hauptgebaudes und das begriinte Flach- / Pultdach bis zu einer
Dachneigung von 10° zuldssig. Die Flachdacher und flachgeneigten Dacher (bis
einschlielich 10° Dachneigung) sind mindestens extensiv zu begriinen (siehe
planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 7.2).

Doppelhaushalften sind aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden mit derselben
Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und stral3enseitigen Wandhohe
auszufuhren; mit dieser Festsetzung wird in Kauf genommen, dass durch die
Errichtung der ersten Doppelhaushalfte Vorgaben fur die zweite Halfte gemacht
werden.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Grinden der
Nachhaltigkeit ausdrticklich zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Eine Beschrankung hinsichtlich der Proportionen und Anordnung der
Dachaufbauten erfolgt, um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten. Sie sind daher
auch nur bei Dachneigungen Uber 25 Grad zulassig, da sie auf flachgeneigten
Dachern mit langgezogenen Seitenflachen unverhéltnismalig auffallig in
Erscheinung treten. Die 0ortlichen Bauvorschriften sichern somit einerseits die
gestalterische Unterordnung und Rhythmisierung der Dachaufbauten auf dem
Hauptdach und gewahrleisten andererseits ausreichenden Spielraum fir eine
individuelle Umsetzung. Um dieses Ziel zu erreichen, wird ein Mindestabstand der
Dachaufbauten/ Dacheinschnitte zum Ortgang und zum Geb&udefirst festgesetzt.
Diese Festsetzungen sind im Ubergangsbereich zur vorhandenen Wohnbebauung
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und fir ein ausgewogenes Siedlungsbild erforderlich. Fiir den Ubergangsbereich
in den Landschaftsraum tragt die Festsetzung Sorge, dass sich die Gebaude in
lhren Hohenentwicklung sowie der Wahrnehmbarkeit der Dachflachen
zuriicknehmen.

Fassadengestaltung

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig. Damit wird die Farbgebung zu kontrastreichen, grell wirkenden Farben
beschrankt.

Im RAL DESIGN System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das
erste Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit C. So ist z.B. die RAL
DESIGN System Farbe 270 30 20 ein dunkles Blau mit dem Buntton H = 270, der
Helligkeit L = 30 und der Buntheit C = 20.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Fassadenfarben kdnnen die gestalterische Wirkung eines
Baugebiets beeinflussen. Zur Begrenzung solcher Einflisse sind Werbeanlagen
aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden nur als Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung an der Gebdudefassade sowie an der
Grundstickseinfriedung an der Statte der Leistung zulassig. Einzelne
Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in der Summe eine
Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Giberschreiten.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgrinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven
Freiflache im Geltungsbereich sind die nicht Gberbauten Flachen, soweit sie nicht
fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege benétigt werden, zu begrinen und
gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen (Flachen die nicht als
Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege genutzt werden) aus Kies- und
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies-
und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen entlang der Hauswand) sind davon
ausgeschlossen. Zur Begrenzung der Grundstlcksversiegelung sind oberirdische
Stellplatze und Privatwege wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr
des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Boschungen und  Stitzmauern zur  AulRenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken

Entsprechend der baugestalterischen Absichten fir das Plangebiet betragt die
maximal zulassige Boschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen 45°.
Bdschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern. Stlitzmauern zur
AulRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstlicks sind in Naturstein
auszufuhren und dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Gréf3ere Hohen
sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die
Vorschriften zur Aul3enraumgestaltung von Privatgrundsticken gelten nicht bei der
Sicherung des Geldndes zur Herstellung der 6ffentlichen Erschlie3ung.
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Einfriedung

Zugunsten des Siedlungsbildes durfen Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m tber
Oberkante der an die Grundsticksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten. Dies gilt ebenso fiur Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstiicksgrenzen in einem Grundstiicksabschnitt von 3,0 m Tiefe ab vorderer
Grundstiicksgrenze. Im Ubrigen gilt das Nachbarrechtsgesetz BW.

Niederspannungsfreileitungen

Nach Auffassung der Gemeinde kann die oberirdische Fuihrung von
Niederspannungsfreileitungen zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes fiihren, weshalb es die
Gemeinde fur geboten hélt, oberirdische Verkabelung auszuschlie3en.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen Stral3enraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt.
ErfahrungsgemafR geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten
Stellplatzen Gber den nach Landesbauordnung (LBO) zu fuhrenden Nachweis von
1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Negative Erfahrungen aus anderen Bereichen
der Muggensturmer Ortslage belegen, dass eine zunehmende Veranlagung des
ruhenden Verkehrs in den offentlichen Strallenraum erfolgt. Eine solche
Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fur
guerende Passanten — insbesondere Kinder — verringern und fihrt auch zu
negativen Auswirkungen auf das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild
der StraBenraume. Insofern ist es nach Auffassung der Gemeinde dringend
ratsam, bei Baugebieten wie im vorliegenden Fall, wo dies vom
Grundstiickszuschnitt her mdglich ist, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf
1,5 Stellplatze je Wohneinheit in Teilbereich 1 festzusetzen. Bruchzahlen sind
aufzurunden. Gefangene Stellplatze (= Stellplatze, deren Zufahrt Uber einer
anderen Stellplatzflache liegt) sind zulassig. Fur Teilbereich 2 gilt die Regelung der
LBO.



8458/2

WA

0.4 [

FH12.00m

2993/8

GD 10°-45°

Teilbereich 2
WA
0.6 o

FH12.00m

25°-35°

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange am

OrtsUbliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet  am

Beteili{gun der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)

gemald § 3 (2) BauGB vom
bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB gpm
is
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am
Satzungsbeschluss gemafl} §10 (1) BauGB am

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die
fi_erdie Rechtswirksamkeit mafldigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.
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