Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2024/059

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
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Verfasser: Marina Schmidt
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mehrheit schlag wird nachgereicht

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Garagen und Stellplatzen;
Friedrichstrale 41, Filst. Nr. 8096

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 05.09.2024 bei der Gemeinde Muggenstum
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Stralen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkendcker‘. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemaf § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aktuell vorliegende Planung:

Abbruch

Es ist geplant das sich auf dem Grundstlick befindende Zweifamilienhaus und die an Wohnhaus
angebaute Garage abzubrechen.

Errichtung

Auf dem Baugrundsttick soll ein Mehrfamilienwohnhaus mit sechs Wohneinheiten errichtet werden.
Das Mehrfamilienwohnhaus ist mit zwei Gebaudeteile geplant, die in der Mitte mit einem Treppenhaus
verbunden sind. Die zwei Gebaudeteile sind mit jeweils drei Vollgeschossen mit einer traufstandigen
Ausrichtung zur VeilchenstraBe vorgesehen. Der Gebdudeteil zur Ecke FriedrichstralRe /
Veilchenstralde ist angedacht zu unterkellern und das Dach auszubauen. Durch den Dachausbau
entstehen kein Vollgeschoss und auch keine weitere Wohneinheit. Dieser Wohnbereich im
Dachgeschoss ist Teil der im zweiten Obergeschoss geplanten Wohneinheit. Fir die Dachausfiihrung
der beiden Gebaudeteile sind Satteldacher mit 25 ° (Gebaudeteil zu Angrenzer Friedrichstrale 39)
und 34 ° (Gebaudeteil zur Ecke FriedrichstralRe / Veilchenstrale) Dachneigung vorgesehen. Das
Treppenhaus in der Gebaudemitte soll vom Kellergeschoss bis zum zweiten Obergeschoss errichtet
werden und ist mit einem sehr flachen Pultdach angedacht. Der Gebaudeteil des
Mehrfamilienwohnhauses zum Angrenzer Friedrichstrale 39 ist mit einer Fristhohe von

ca. 11,12 m und der Gebaudeteil zur Ecke FriedrichstralRe / Veilchenstrale ist mit einer Firsthohe von
ca. 12,16 m vorgesehen.

An der westlichen Grundstlicksgrenze soll an das Mehrfamilienwohnhaus eine Grenzgarage mit sehr
flachem Pultdach angebaut werden. Die Garage ist mit einer Breite mit 3,52 m, einer Tiefe von

6,00 m und einer Hohe mit 2,62 m geplant. Der Abstand von der Garage zur vorderen
Grundsticksgrenze zur Friedrichstral3e soll 2,39 m betragen. Die im Strallen- und Baufluchtenplan
.Falkenacker” festgesetzt Bauflucht wird im Bereich dieser Garage somit eingehalten. Ebenfalls soll
eine Grenzgarage zum Angrenzer Veilchenstral’e 1 mit einem sehr flachen Pultdach errichtet werden.
Diese Garage ist mit einer Breite von 3,00 m einer Tiefe von 6,00 m und einer H6he von ca. 2,80 m am
héochsten Punkt geplant. Diese Garage, ein ca. 4,00 m breiter Gebaudeteil des
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Mehrfamilienwohnhauses, die geplante Warmepumpe, zwei Pkw-Stellplatze liegen komplett in der
von Bebauungen freizuhaltenden Bauflucht zur VeilchenstralRe. Im Weiteren liegen in dieser Bauflucht
der groflite Teil einer Terrasse sowie eines Balkons. Die im Straflen- und Baufluchtenplan
.Falkenacker” festgesetzte Bauflucht ist im Bereich zur Veilchenstralle mit einer Breite von 10,00 m
ausgewiesen und im Gestaltungsplan ,Falkenacker® ist der Bereich als Vorgarten festgesetzt. Die im
Straen- und Baufluchtenplan ,Falkenacker® festgesetzte Bauflucht auf dem Baugrundstiick zur
Friedrichstral3e, ist in einem Teilbereich mit 10,00 m Breite (Richtung Kreuzung) und im anderen
Teilbereich 7,00 m Breite festgesetzt sowie als Vorgarten im Gestaltungsplan ,Falkenacker*
ausgewiesen. Diese Bauflucht wird mit einer geplanten Doppelgarage, sechs Pkw-Stellplatzen und
einer Mull- und Fahrradeinhausung komplett und mit einer weiteren Mull- und Fahrradeinhausung
groftenteils Uberschritten. Die Doppelgarage mit einer Breite von 6,00 m, einer Lange mit 6,00 m und
einer Hohe von ca. 2,80 m geplant. Die Dachform ist als sehr flaches Pultdach vorgesehen, wie bei
den anderen geplanten Garagen auch. Der Abstand der Doppelgarage zur Friedichstral3e ist mit
5,00 m angedacht.

Befreiung vom StraBen- und Baufluchtenplan und Gestaltungsplan ,,Falkenacker*

Eine Befreiung fiir die Uberschreitung der Baufluchten vom StraRen- und Baufluchten sowie
Gestaltungsplan ,Falkenacker im Bereich Friedrichstralle und Veilchenstralle mit den geplanten,
baulichen Anlagen wurden beantragt. Neben den oben beschriebenen, Gberschrittenen Baufluchten
wurde von der im Gestaltungsplan ,Falkenacker” festgesetzten, giebelstidndigen Ausrichtung des
Wohnhauses zur Veilchenstralte abgewichen.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, flgt sich die geplante Wohnbebauung mit dem 3-geschossigen
Mehrfamilienwohnhaus mit sechs Wohneinheiten und den Nebenanlagen in die
Umgebungsbebauung ein. Die GroRe des Grundsticks gibt eine Bebauung mit einem
Mehrfamilienwohnhaus her. Eine solche Bebauung mit einem Mehrfamilienwohnhaus wurde entlang
der Friedrichstral’e an der Ecke FriedrichstralRe / Falkenstralle bereits umgesetzt.

In der Umgebung befinden sich Gberwiegend 2 %z geschossige Wohnh&user und der Gestaltungsplan
sieht zwei- bis dreigeschossige Wohnhauser in diesem Bereich entlang der Friedrichstrale vor,
deshalb vertritt die Verwaltung die Auffassung, dass die Fristhbhe aus stadtebaulicher Sicht noch
vertretbar ist.

Trotz abweichend, geplanter Ausrichtung des Mehrfamilienwohnhauses fligt sich das
Mehrfamilienwohnhaus, nach Auffassung der Verwaltung in die Umgebungsbebauung ein, da die
Wohnhauser in diesem Bereich zur Friedrichstral3e alle giebelstandig errichtet wurden und das
Wohnhaus Veilchenstralie 1 entgegen des Gestaltungspanes ,Falkenacker ebenfalls traufstandig zur
Veilchenstralie errichtet wurde. Das Wohnhaus der Veilchenstra3e hat somit die selbe Ausrichtung
wie das geplante Mehrfamilienwohnhaus. Eine weitere abweichende Gebaudestellung liegt bereits im
Geltungsbereich in der Merkurstral’e 14 vor. Fir diese wurde eine Befreiung erteilt.

Bei der Uberschreitung der Bauflucht mit einem Wohngebaudeteil von 4,00 m und den Nebenanlagen
handelt es sich um eine groRe Uberschreitung, aber es wurde bereits eine noch massivere
Uberschreitung der Bauflucht von 11,00 m mit dem Mehrfamilienwohnhausteil, Garagen und
Stellplatzen in der Falkenstralte genehmigt. Hierbei handelte es sich, ebenfalls um ein Eckgrundstiick
bei diesem die Baufluchten zu beiden Straflenseiten erheblich Uberschritten wurden, wie bei der
vorliegenden Planung.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick soll flir sechs Wohneinheiten zwolf Pkw-Stellplatze angelegt werden, davon
vier in Garagen. Darlber hinaus sollen Fahrradstellplatze in den Mull- und Fahrradeinhausungen
bereitgestellt werden. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit
bereitzustellen, werden mit der vorliegenden Planung erfillt und werden aus stadtebaulicher Sicht
begrifRt. Neun Pkw-Stellplatze sind Uber die Friedrichstralle und drei Pkw-Stellplatze Uber die
Veilchenstralle anfahrbar.
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Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemall dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Mehrfamilienwohnhauses auf
dem Baugrundstlick. Die Grenzgaragen sind gemalR § 6 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) ohne eigene Abstandflachen zulassig. Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw.
Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulastentibernahmen liegt bei
der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhorung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt gemald § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgefihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit Garagen und Stellplatzen aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung vom Strafen- und Baufluchtenplan ,Falkenacker fur die
Uberschreitung der Baufluchten mit den baulichen Anlagen zu erteilen.

3. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung vom Gestaltungsplan ,Falkenacker® fir die
abweichende, traufstandige Ausrichtung des Mehrfamilienwohnhauses zur Veilchenstralle statt
der festgesetzten, giebelstatigen Ausrichtung zu erteilen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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Landkreis: ~ Rastatt Lageplan - M |:500

Gemeinde: ~Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegentiber dem Grundbuch méglich.
Flursticknr.: 8096 Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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