Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 30/23TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 109.10.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses in zweiter Reihe;
HauptstralRe 49, Flst. Nr. 54/1

Die Bauvoranfrage wurde am 15.09.2023 bei der Gemeinde Muggensturm eingereicht.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplanes und muss deshalb gemaR § 34
BauGB beurteilt werden. Bauvorhaben mussen sich das nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Fragestellungen
Folgende Fragen mdchte der Bauherr mit der Bauvoranfrage klaren:
- Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus auf dem Flurstiick 54/1 in zweiter Reihe moglich?

Planung
Abbruch
Es ist geplant den freistehenden Schuppen im riickwartigen Bereich abzubrechen.

Errichtung

Es ist im rlickwartigen Bereich des Baugrundstiicks geplant ein Einfamilienhaus zu errichten. Das
geplante Wohnhaus hélt die hintere Bauflucht diese durch die Wohnhé&user der Hauptstraf3e 53 und
55 gebildet werden ein. Im Weiteren stellt das Wohnhaus Hauptstral3e 43 eine Wohnbebauung in
zweiter Reihe dar.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Wohnhauser der HauptstralRe 43, 53 und 55 stellen die bestehende Bebauung in zweiter Reihe
dar. Die hintere Bauflucht wird gemaf Lageplan aufgenommen, deshalb vertritt die Verwaltung die
Auffassung, dass die Nachverdichtung mit dem Einfamilienhaus positiv gesehen werden kann.

Stellplatze:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Muggensturm die Anforderung hat, dass pro
Wohneinheit 1,5 anfahrbare Pkw-Stellplatze bereitzustellen sind.

Abstandsflachen/Grenzabstdnde/Baulasten

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erschlielung gesichert sein muss. Die Erschlie3ung kdnnte
Uber den vorderen Teil des Grundstiicks und dann durch die Scheune erfolgen. Hier kdnnte eine
ErschlielBung tber eine Baulasteniibernahme geregelt werden oder durch Realteilung. Diese
Prifung und Entscheidung liegt bei der Baurechtsbehédrde des Landratsamts Rastatt, wie auch fur
die der Abstandflachen und

der Grenzabstande.
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Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestatigt wurde durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf}
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, der Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses in zweiter
Reihe aus stadtebaulicher Sicht im Rahmen der Fragestellung zu zustimmen solange die hintere
bestehende Bauflucht (gebildet durch HauptstraRe 53 und 55) nicht Uberschritten wird.

Anlagen:

01 Frage zur Bauvoranfrage
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

04 Lageplan
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Mt SN Anlage 4
Uber die Gemeinde Eingangsvermerk|der Gemeifide3
Muggensturm — g { R
an die untere Baurechtsbehorde Eingangs \ll'é;merk der Baurechtsbehorde
Antrag auf Aktenzeichen
[ ] Baugenehmigung (§ 49 LBO)
Bauvorbescheid (§ 57 LBO) Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit
der Verfahrensverordnung zur LBO notwendige Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind.
Sind Bauantrag oder Bauvorlagen unvollstandig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der
Bauantrag nach ergebnisloser Fristsetzung zuriickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO)

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?
Henri Eck

Hauptstrasse 49
76461 Muggensturm

07222/5971968

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strale, Haus-Nr.
Muggensturm Flurstiick 54/1 Hauptstrasse 49

3. Bauvorhaben

[ ]errichtung [ ]Anderung [ |Nutzungsinderung [ ] sonderbau gemat § 38 Abs. 2 ne[ ]
Gebiudeklasse® I:I

Genaue Bezeichnung des Vorhabens / der mit dem Bauvorbescheid zu kiarende Einzelfragen
Ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus auf Flurstick 54/1 in
ZWEITER Reihe moéglich?

4. Entwurfsverfasser/in

Name, Vomame bzw. Firma?, Anschrift, Telefon, E-Mail2, Fax?




‘ ' ' | Gemeinde Muggensturm
)

MaBstab: 1:500 Bauvoranfrage zum Neubau eines
_— . . Einfamilienhauses in zweiter Reihe;
Bearbeiter: Schmidt, Marina Hauptstrae 49, Flst. Nr. 54/1

Datum: 25.09.2023 keinen Bebauungsplan

Nur fiir den internen Gebr:
A




Stand September 2023
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