Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 27123 TA
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mehrheit schlag wird nachgereicht

Bau einer Einfriedigung;
SchwarzwaldstraRe 12, Fist. Nr. 8669

Der nachtragliche Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan zum Bau einer Einfriedigung ist bei der
Gemeinde Muggensturm am 27.07.2023 eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Die Errichtung einer Einfriedigung ist grundsatzlich gemal Ziffer 7 Buchstabe a des Anhangs zu
§ 50 Abs. 1 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) verfahrensfrei. Allerdings missen
auch die Verfahrensfreie Bauvorhaben den &ffentlichen rechtlichen Vorschriften gemaR § 50 Abs. 5
LBO entsprechen. Das Bauvorhaben liegt gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
des Bebauungsplanes ,Faisen IlI“ und entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Planung

Es wurde an der Ostseite des Baugrundstiicks auf einer Lange von ca. 15,00 m eine Einfriedigung
aus Holzlattenelementen und Aluminiumprofilen mit dazwischenliegenden Mauerelementen mit
einer Hohe von ca. 2,00 m errichtet. Im Kurvenbereich und an der Nordseite des Baugrundsticks
befindet aktuell eine ca. 2,00 m hohe Heckenbepflanzung. Es ist vorgesehen diese zu entfernen.

Es ist geplant in diesem Bereich ein Sockel mit 0,10 m - 0,20 m und darauf ein Sichtschutz mit
Paneelen zu errichten. Insgesamt soll die Einfriedigung mit einer Hoéhe von 1,00 m im
Kurvenbereich und entlang der Nordseite des Grundstlicks errichtet werden. Der Zufahrtsbereich
zur Doppelgarage soll dabei frei von der Einfriedigung bleiben.

Befreiung von den Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,,Faisen IlI*

In § 9 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Faisen Il von 1977 wurde folgendes
geregelt:

- Die Abgrenzung der privaten Gartenflache mit Kantensteinen gegen die offentliche Verkehrsflache
wird einheitlich festgesetzt. Ausnahmsweise kann als Abgrenzung eine Einfriedigung eine Mauer
mit max. einer Hoéhe von 0,30 m ab Hinterkante Gehweg aus Sichtbeton, Natursteinen,
Waschbeton, oder Betonverblendsteinen mit Heckenhinterpflanzung gewahit werden.

- Im Weiteren sind Einfriedigungen in Form von Heckenhinterpflanzungen mit dahinterliegendem
Drahtgeflecht mit grinem Plastikiberzug zulassig.

- Die Gesamthéhe der Einfriedigung darf im Bereich der Stralle und des Vorgartens 0,80 m aus
Grinden der Verkehrssicherheit nicht tGberscheiten und zu sonstigen Einfriedigungen darf die Hohe
von 1,50 m nicht Gberschritten werden.

- Bei Doppelhdausern und Hausgruppen muss eine einheitliche Art der Einfriedigung gewahlt werden.

Von diesen Regelungen weichen die vorliegende Planung und die bereits errichtete Einfriedigung in
der Hohe und vom Material ab. Des Weiteren fehlt die Heckenhinterpflanzung. Die
Baurechtsbehdrde des Landratsamt Rastatt hat den Bauherr auf aufgefordert einen nachtraglichen
Antrag auf Befreiung eingereicht.

Der Verwaltung ist im Bebauungsplangebiet ,Faisen IllI“ kein genehmigter, vergleichbarer Fall vor,
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bekannt in dem eine Befreiung fur eine Einfriedigung erteilt wurde. Eine Erteilung einer Befreiung
wirde ein Prazedenzfall schaffen.

Ein Antrag fur die Errichtung einer Einfriedigung mit einer Héhe von 2,30 m zum Angrenzer statt der
héchstens zulassigen 1,50 m wurde von der Baurechtsbehérde abgelehnt. Eine Einfriedigung mit
einer Hohe von 210 m — 2,30 m zum Angrenzer hin wurde von der Baurechtbehdrde den
Teilrickbau bis zu einer Hohe von 1,50 m gefordert.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die nachtragliche Befreiung fur den Bau der
Einfriedigung aus stadtebaulicher Sicht nicht erteilt werden sollte, da diese stadtebaulich nicht
vertretbar ist und eine Genehmigung Prazedenzwirkung im ganzen Bereich des
Bebauungsplangebiet ,Faisen IlI“ mit sich bringen wirde.

Daruber hinaus ist die Sicht im Kreuzungsbereich fur den Verkehr durch die lebende Einfriedigung
Uber 0,80 m eingeschrankt. Das Ordnungsamt wird den Eigentimer unabhangig vom
Befreiungsantrag auffordern, dass die ca. 2,00 m hohe Hecke auf das zuldssige Maf} von 0,80 m in
den gesetzlich geregelten Schnittzeiten zurtickgeschnitten werden muss.

Grenzabstande/ Abstandsflachen/Baulasten
Die Prufung der Grenzabstande, Abstandsflaichen sowie die Notwendigkeit von evtl.
Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhérung

Eine Angrenzeranhdrung wird sobald von der Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, die nachtragliche Befreiung flir den Bau der Einfriedigung aus
stadtebaulicher Sicht nicht zu erteilen.

Anlagen:

01 Ubersichtplan
02 Fotos
03 Plane
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:750 Bau einer Einfriedigung;

Bearbeiter: Schmidt, Marina gecggarzwaldstraﬁe 12, Fist. Nr.

Datum: 24.08.2023 Bebauungsplan Faisen llI

Nur fiir den internen Gebrauch
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Peter und Dagmar Essig, Schwarzwaldst. 12, 76461 Muggensturm
Baugebiet Faisen {ll, Flurstiick 8669

Schwarzwaldstrale




