Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 19/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 103.07.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung;
Friedrichstral3e 46, Flst. Nr. 8052

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren wurde am 12.06.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingereicht. Der geanderte Lageplan ist am 14.06.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Straf3en- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkenacker. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemal3 § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.
Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Am 2 Y% geschossigen Zweifamilienwohnhaus der FriedrichstralBe 46 soll auf der Westseite, in
Richtung FriedrichstralRe im Dachgeschoss ein 3,50 langer und 1,60 m breiter Balkon angebaut
werden. Es ist vorgesehen im Bereich des geplanten Balkons ein Fenster gegen eine Balkonttr
auszutauschen. Der Balkon soll mit Stahltragern an der Fassade befestigt werden.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, ist der Balkon asymmetrisch angeordnet und ragt mit einer Breite
von ca. 1,60 in die Bauflucht der Friedrichstral3e. Dennoch tritt der Balkon aus stadtebaulicher Sicht
nicht negativ in Erscheinung, weil eine Ausfiihrung ohne hindernde Stahlstiitzen die auf dem
Erdboden vor dem Wohnhaus stehen gewéhlt wurde. Mit der Ausfuhrung des Balkons durch
Befestigung an der Wand tritt er, als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung. Die Verwaltung ist der
Auffassung, dass der Balkon aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist, wenn das Balkongelander des
geplanten Balkons farblich auf die Fassade und auf das Balkongelander des bestehenden Balkons
an der Sudseite abgestimmt ist. Weitere Ausfihrung siehe Stellungnahme des Stadteplaners in der
Anlage. Die Verwaltung vertritt somit, die Auffassung, dass es aus stadtebaulicher Sicht, keine
Bedenken fiur den geplanten Anbau des Balkons an die Dachgeschosswohnung gibt.

Stellplatze:

Fur das Zweifamilienwohnhaus werden fur die Wohnnutzung insgesamt drei Pkw-Stellplatze auf
dem Baugrundstiick bereitgestellt. Zwei Pkw-Stellplatze befinden sich in dem auf dem Grundstiick
Ostlich gelegenen Garagengebaude mit Zufahrt GUber die MerkurstralRe. Im Weiteren ist ein Pkw-
Stellplatz auf der Westseite des Grundstiicks mit Zufahrt Uber die FriedrichstraRe auf dem
Grundstuck angelegt. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem
Baugrundstiick bereitzustellen, wird mit der vorliegenden Planung erfillt und die Pkw-Stellplatze
werden aus stadtebaulicher Sicht begruf3t. Auf dem Grundstick ist noch eine Treppenreinigung
angemeldet. Die Pkw-Stellplatze fur das Gewerbe prift die Baurechtsbehdrde des Landratsamts
Rastatt.
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Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandsflachen liegen gemald dem beiliegenden Lageplan auf dem Baugrundstiick. Die
Prifung der Grenzabstande, Abstandsflachen sowie die Notwendigkeit von evtl.
Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhorung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, dem Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung mit hineinragen in die
Bauflucht zur FriedrichstralRe aus stéadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 stadtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Stadteplaner
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

04 Lageplane

05 Plane
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. . . i
Dipl.- Ing. Michael Nickel IJEF
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b r
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen des Herrn Mislim Koc,
Flst. Nr. 8052, Friedrichstr. 46, Muggensturm
Hier: Anbau eines Balkons im Dachgeschoss

Das Anwesen FriedrichstralRe 46 besteht aus einem zweigeschossigen Wohnhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss. Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse soll auf der stralRenseiti-
gen Giebelfassade ein kleiner Balkon angebaut werden. Dazu soll ein vorhandenes Fenster
durch eine Fenstertlr ersetzt werden. Dabei Uberschreitet dieser Bauteil die bestehende
Baulinie um die Tiefe des Balkons.

Diese Verbesserung der Nutzung kann aus der Sicht der Sanierung und Ortsentwicklung be-
gruf3t werden, da die Verbesserung der Wohnverhéltnisse im Dachgeschoss Ziel der Sanie-
rung ist. Aus stadtebaulicher Sicht kann die MaRnahme ebenfalls befirwortet werden, da die
geplante Malinahme trotz der asymmetrischen Anordnung des neuen Bauteils keine wesent-
liche Verschlechterung des Erscheinungsbildes darstellt. Es wird empfohlen, das Balkonge-
lander farblich auf die Fassade abgestimmt auszuftihren.

Karlsruhe, den 15.06.2023

M. Nickel
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LAGEPLAN nach § 4 LBOVVO

zeichnerischer Teil zum Bauantrag

Zeichenerkldrung: M=Miill, F=Fahrradabstellplatz, G= Dachgaube
SD= Salteldach, FD=Flachdach, PD=Pultdach
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Maﬁstab M 1 . 500 Auszug aus dem Liegenschaftkataster und Einzeichnungen nach §4 Abs. 2 (tatséchliche'Bebauung),

4 und 5 Bau Vorl. VO. Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind méglich.




Vermessungsverwaltung lndon-Wﬂrttembe\g

Vermessungsbehdrde

Am Schlessplatz 5
76437 Rastatt

Landratsamt Rastatt \

Erstelit am 22.08.2016

zug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1 : 500

R rstick: 8062
r
GeRarkung: Muggensturm

Gemeinde: Muggensturm
: Rastatt

reis:
Reglerungshezirk:

Q

P

ﬁ”ﬂ

/\541&&7
we  ©

2 ﬂzs

423

o,
E
19776

] L
evey

LAG EP LAN nach § 4 LBOVVO
Abstandsflachenplan

Zeichenerklarung: M=Mull, F=Fahrradabstellplatz, G= Dachgaube
SD= Satteldach, FD=Flachdach, PD=Pultdach

MaRstab M 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftkataster und Einzei
4 und 5 Bau Vorl. VO. Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind méglich.
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 20/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 103.07.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung;
Friedrichstral3e 46, Flst. Nr. 8052

Auf den vorausgegangenen Tagesordnungspunkt 19/23 wird verwiesen.

Da das Grundstiick FriedrichstralRe 46 im Sanierungsgebiet liegt, ist bei baulichen Veranderungen
eine sanierungsrechtliche Genehmigung erforderlich.

Sanierungsrechtliche Beurteilung

Der Anbau des Balkons im Dachgeschoss des Zweifamilienwohnhauses verbessert die Nutzung
und Wohnverhéltnisse im Dachgeschoss. Der Sachverhalt stellt ein Sanierungsziel dar und kann
aus sanierungsrechtlicher Sicht begrtf3t werden.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, dem Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung aus
sanierungsrechtlicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 stadtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Stadteplaner
02 Ubersichtsplan
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. . . i
Dipl.- Ing. Michael Nickel IJEF
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b r
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen des Herrn Mislim Koc,
Flst. Nr. 8052, Friedrichstr. 46, Muggensturm
Hier: Anbau eines Balkons im Dachgeschoss

Das Anwesen FriedrichstralRe 46 besteht aus einem zweigeschossigen Wohnhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss. Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse soll auf der stralRenseiti-
gen Giebelfassade ein kleiner Balkon angebaut werden. Dazu soll ein vorhandenes Fenster
durch eine Fenstertlr ersetzt werden. Dabei Uberschreitet dieser Bauteil die bestehende
Baulinie um die Tiefe des Balkons.

Diese Verbesserung der Nutzung kann aus der Sicht der Sanierung und Ortsentwicklung be-
gruf3t werden, da die Verbesserung der Wohnverhéltnisse im Dachgeschoss Ziel der Sanie-
rung ist. Aus stadtebaulicher Sicht kann die MaRnahme ebenfalls befirwortet werden, da die
geplante Malinahme trotz der asymmetrischen Anordnung des neuen Bauteils keine wesent-
liche Verschlechterung des Erscheinungsbildes darstellt. Es wird empfohlen, das Balkonge-
lander farblich auf die Fassade abgestimmt auszuftihren.

Karlsruhe, den 15.06.2023

M. Nickel
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 21/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 103.07.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Uberbauung des Schrammbords der Luisenstrale durch Anbringen einer AuRendammung an
die Fassade des Wohnhauses;
LuisenstralRe 18, FIst. Nr. 387

Planung

Um das Haus in der Luisenstrafle 18 auf ein zeitgemalies, energetisches Niveau zu bringen, soll
eine Dammung an die AulRenfassade angebracht werden. Mit der geplanten, ca. 16 cm starken
Dadmmung und dem daruber liegenden ca. 2 cm starken Putz an der Fassade soll das
davorliegende, zwischen 67 cm - 69 cm breite, Schrammbord der Luisenstral3e teilweise Uberbaut
werden, deshalb wurde ein Antrag auf Uberbauung der Grundstiicksgrenze gestellt.

Der Antrag ging bei der Gemeinde Muggensturm am 19.06.2023 per E-Malil ein.

Der Sockel soll nicht gedammt werden. Zwischen der bestehenden Fassade und dem Sockel
befindet sich ein Versatz von ca. 4 cm, dieser soll in der Starke an den Sockel angeglichen werden.
Die AuRBendammung, zusammen mit dem Putz, wirde somit mit einer Breite von ca. 22 cm in das
gemeindeeigene Grundstick mit der Fist. Nr. 308 ragen und es verbliebe eine Restbreite des
Schrammbords der Luisenstral3e von ca. 45 cm.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Gemal § 7 ¢ Nachbarrechtsgesetz haben Eigentiimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks
zu dulden, dass eine Warmedammung, die nachtraglich auf die AuBBenwand eines an der
Grundstlicksgrenze stehenden Gebdudes aufgebracht wurde, sowie die mit dieser in
Zusammenhang stehenden untergeordneten Bauteile auf das Grundstiick Ubergreifen, soweit und
solange

1. diese die Benutzung des Grundstiicks nicht oder nur geringflgig beeintrachtigen und eine
zulassige beabsichtigte Nutzung des Grundstuicks nicht oder nur geringfiigig behindern und

2. die Ubergreifenden Bauteile nach offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassig oder
zugelassen sind.

Eine nur geringfugige Beeintrachtigung im Sinne von 8§ 7 ¢ Satz 1 Nummer 1 Nachbarrechtsgesetz
liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die Uberbauung die Grenze zum Nachbargrundstiick in der
Tiefe um mehr als 0,25 m Uberschreitet. Die Duldungspflicht besteht nur, wenn im Zeitpunkt der
Anbringung der Warmedammung eine vergleichbare Warmedadmmung auf andere, die Belange der
Eigentimer beziehungsweise Nutzungsberechtigten schonendere Weise mit vertretbarem Aufwand
nicht vorgenommen werden konnte. Diese Vorschrift ist zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin nur sehr
bedingt anwendbar.

Beurteilung

Es handelt sich bei dem gemeindeeigenen Grundstiick, das Uberbaut werden soll, um keinen
Gehweg, sondern um ein Schrammbord, welches aktuell zwischen 67 cm - 69 cm breit ist, daher ist
das Gehen hier derzeit nur sehr eingeschrankt méglich.
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Der Eigentumer der Luisenstrale 18 hat keine andere Mobglichkeit, als das davorliegende
Schrammbord teilweise zu Uberbauen, wenn er das Wohnhaus von auR3en dammen moéchte.

Nach § 7 ¢ Nachbarrechtsgesetz muss eine Uberbauung der Grenze von bis zu 25 cm geduldet
werden, wenn nachtraglich eine Warmeddmmung angebracht wird. Hier ergibt sich eine
Uberbauung von ca. 22 cm, diese muss folglich aus privatrechtlicher Sicht geduldet werden, wenn
die Benutzung des Grundstiicks nicht, oder nur geringfugig behindert wird. Auf der Restbreite des
Schrammbords von 45 cm ist das Gehen nach der Uberbauung nicht mehr méglich. Allerdings steht,
aus Sicht der Verwaltung, einer weiteren Verengung durch die Warmedammung nichts entgegen,
da das Gehen schon vorher nur sehr eingeschrankt moglich war und somit die Benutzung des
Grundsticks nur geringflgig beeintrachtigt wird.

In Vergleichsfallen (LuisenstralRe 14, LindenstraRe 8, Rathausstrafle 13, Wilhelmstrale 22,
BeethovenstralRe 23 a und Wolf-EbersteinstraRe 6) wurde bei Zustimmung der Uberschreitung
durch den Gemeinderat immer eine Dienstbarkeit in der Il. Abteilung im Grundbuch eingetragen.
Durch diesen Eintrag ist die Gemeinde von jeglichen Ersatzanspriichen freigestellt.

Beschlussvorschlag: )
Die Verwaltung schlagt vor, dem Antrag auf Uberbauung der Grundstiicksgrenze im Bereich
Luisenstrafl3e (Schrammbord), mit Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos
03 Lageplan
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MaRstab: 1:500 Anbringen einer AuBenddmmung;
LuisenstralRe 18, FIst.Nr. 387;
Betroffenes Grundsttick:

Datum: 22.06.2023 Luisenstrafle, Fist. Nr. 308

Bearbeiter: Schmidt, Marina

Nur fiir den internen Gebrauch
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MaRstab: 1:500
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 22.06.2023

Anbringen einer Auflenddmmung;
Luisenstralle 18, Fist.Nr. 387;
Betroffenes Grundstiick:
Luisenstrale, Flst. Nr. 308
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Nur fiir den internen Gebrauch
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