Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 19/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 103.07.2023

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung;
Friedrichstrae 46, Flst. Nr. 8052

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren wurde am 12.06.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingereicht. Der geanderte Lageplan ist am 14.06.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Stralen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkenacker. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. GemaR § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflugen.
Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Am 2 %, geschossigen Zweifamilienwohnhaus der FriedrichstralRe 46 soll auf der Westseite, in
Richtung Friedrichstralle im Dachgeschoss ein 3,50 langer und 1,60 m breiter Balkon angebaut
werden. Es ist vorgesehen im Bereich des geplanten Balkons ein Fenster gegen eine Balkontur
auszutauschen. Der Balkon soll mit Stahltragern an der Fassade befestigt werden.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, ist der Balkon asymmetrisch angeordnet und ragt mit einer Breite
von ca. 1,60 in die Bauflucht der Friedrichstra®e. Dennoch tritt der Balkon aus stadtebaulicher Sicht
nicht negativ in Erscheinung, weil eine Ausfuhrung ohne hindernde Stahlstlitzen die auf dem
Erdboden vor dem Wohnhaus stehen gewahlt wurde. Mit der Ausfihrung des Balkons durch
Befestigung an der Wand tritt er, als untergeordnetes Bauteil in Erscheinung. Die Verwaltung ist der
Auffassung, dass der Balkon aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist, wenn das Balkongelander des
geplanten Balkons farblich auf die Fassade und auf das Balkongelander des bestehenden Balkons
an der Sldseite abgestimmt ist. Weitere Ausfihrung siehe Stellungnahme des Stadteplaners in der
Anlage. Die Verwaltung vertritt somit, die Auffassung, dass es aus stadtebaulicher Sicht, keine
Bedenken fur den geplanten Anbau des Balkons an die Dachgeschosswohnung gibt.

Stellplatze:

Fir das Zweifamilienwohnhaus werden fur die Wohnnutzung insgesamt drei Pkw-Stellplatze auf
dem Baugrundstiick bereitgestellt. Zwei Pkw-Stellplatze befinden sich in dem auf dem Grundstiick
Ostlich gelegenen Garagengebaude mit Zufahrt Gber die Merkurstrale. Im Weiteren ist ein Pkw-
Stellplatz auf der Westseite des Grundstlicks mit Zufahrt Gber die Friedrichstralle auf dem
Grundstuck angelegt. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem
Baugrundstuck bereitzustellen, wird mit der vorliegenden Planung erfullt und die Pkw-Stellplatze
werden aus stadtebaulicher Sicht begrufdt. Auf dem Grundstiick ist noch eine Treppenreinigung
angemeldet. Die Pkw-Stellplatze flr das Gewerbe prift die Baurechtsbehtrde des Landratsamts
Rastatt.
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Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandsflachen liegen gemafls dem beiliegenden Lageplan auf dem Baugrundstiick. Die
Prifung der Grenzabstande, Abstandsflaichen sowie die Notwendigkeit von evtl.
Baulastenubernahmen liegt bei der Baurechtsbehoérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhorung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Volistandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, dem Anbau eines Balkons an die DG-Wohnung mit hineinragen in die
Bauflucht zur FriedrichstralRe aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 stadtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Stadteplaner
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

04 Lageplane

05 Plane
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. . . L)
Dipl.- Ing. Michael Nickel é;l_l
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b wr
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen des Herrn Muslum Koc,
Fist. Nr. 8052, Friedrichstr. 46, Muggensturm
Hier: Anbau eines Balkons im Dachgeschoss

Das Anwesen Friedrichstrale 46 besteht aus einem zweigeschossigen Wohnhaus mit aus-
gebautem Dachgeschoss. Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse soll auf der strallenseiti-
gen Giebelfassade ein kleiner Balkon angebaut werden. Dazu soll ein vorhandenes Fenster
durch eine Fenstertlr ersetzt werden. Dabei Uberschreitet dieser Bauteil die bestehende
Baulinie um die Tiefe des Balkons.

Diese Verbesserung der Nutzung kann aus der Sicht der Sanierung und Ortsentwicklung be-
grufdt werden, da die Verbesserung der Wohnverhaltnisse im Dachgeschoss Ziel der Sanie-
rung ist. Aus stadtebaulicher Sicht kann die Ma3nahme ebenfalls beflirwortet werden, da die
geplante MaRnahme trotz der asymmetrischen Anordnung des neuen Bauteils keine wesent-
liche Verschlechterung des Erscheinungsbildes darstellt. Es wird empfohlen, das Balkonge-
Iander farblich auf die Fassade abgestimmt auszufihren.

Karlsruhe, den 15.06.2023

M. Nickel



Gemeinde Muggensturm

Mafstab: 1:500 Anbau eines Balkons in DG-

Bearbeiter: Schmidt, Marina Wohnung;
FriedrichstrafRe 46, Flst. Nr. 8052
Datum: 12.06.2023
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Landratsamt Rastatt

Vermessungsbehdrde

Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstellt am 22.06.2016

Flurstnck 8052

i Eemelnde Muggensturm
Gemarkung Muggensturm Reglerungsbezirk: Karlsruhe
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Zeichenerklarung: M=Miill, F=Fahrr G= Dachgaub
SD= Salteldach, FD=Flachdach, PD=Pultdach

MaRstab M 1 : 500
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Vermessungsbehdrde

Am Schlessplatz §
76437 Rastatt

Landratsamt Rastatt \

zug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 22.06.2016

B rstick: 8062
r
Gekparkung: Muggensturm

Gemeinde: Muggensturm
Rastatt

rels:
Reglerungshezirk:
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LAG EPLAN nach § 4 LBOVVO
Abstandsflachenplan

Zeichenerklarung: M=Mull, F=Fahrradabstellplatz, G= Dachgaube
SD= Satteldach, FD=Flachdach, PD=Pultdach

MaRstab M 1 : 500
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Auszug aus dem Liegenschaftkataster und Einzei
4 und 5 Bau Vorl. VO. Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind méglich.
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