Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 17-23TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [19.06.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Umbau/Sanierung des bestehenden Wohnhauses mit Erweiterung von Wohnen im EG und
Anbau einer Garage,;
Vogesenstralle 18, Flst. Nr. 7845

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren wurde am 25.05.2023 zusammen mit dem Antrag auf
Befreiung vom StraRen- und Baufluchtenplan ,Im Attich und Hohrain® bei der Gemeinde
Muggensturm eingereicht.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des StralRen- und Baufluchtenplan / Gestaltungsplan ,Im Attich
und Hohrain®. Dieses muss deshalb nach dem einfachen Bebauungsplan gemal® 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und dem § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Das Bauvorhaben
muss sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung muss
gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben. Das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Beim bestehenden, zweigeschossigen Zweifamilienwohnhaus auf dem Baugrundstick in der
VogesenstraBe 18 soll das Dachgeschoss zu Wohnraum ausgebaut werden. In diesem
Zusammenhang soll das Wohnhaus um ca. 1,50 m erhéht werden sowie das bestehende Dach
durch ein neues Dach ersetzt werden. Das Bestandswohngebaude weist eine Traufhthe von 5,60 m
und eine Firsthohe von ca. 8,36 m auf. Nach den Umbauarbeiten wiirde das Wohnhaus eine
Traufh6he von 7,45 m und eine Firsthohe von 9,86 m erhalten und das Wohngeb&aude soll zukiunftig
als Einfamilienwohnhaus genutzt werden.

Im Erdgeschoss des Wohngebdudes soll die AuRenwand im Bereich des dahinterliegenden
Wohnraumes abgebrochen werden, damit der Essbereich zu einem Wohn- und Essbereich
umgestaltet werden kann. Dafir soll ein 4,00 m breiter und 6,44 m langer Raum an das
Bestandsgebaude angebaut werden. Die Dachform im Bereich des geplanten Anbaues ist als
Pultdach vorgesehen. AnschlieBend an den Anbau des Einfamilienhauses ist geplant eine neue
Terrasse mit einer LAnge von 6,44 m und einer Breite von ca. 2,50 m anzulegen.

Die neu geplante Garage soll im Bereich zur Vogesenstrale an das Wohngebdude angebaut
werden. Die Garage ist mit einer Breite von 4,00 m und einer Lange von 6,00 m sowie mit einer
Hohe von 2,80 m an der hochsten Stelle vorgesehen. Als Dachgestaltung wurde ein Pultdach mit 3°
Dachneigung angedacht.

Befreiung vom StraBen und Baufluchtenplan ,,Im Attich und Hohrain“

Die geplante Garage mit Zufahrt langs zur Vogesenstral3e liegt komplett in der ca. 5,00 m breiten
und von Bebauungen freizuhaltende Bauflucht des Straen- und Baufluchtenplanes ,Attich und
Hohrain“. Deshalb wurde ein Antrag auf Befreiung vom Stral3en- und Baufluchtenplan ,Im Attich und
Hohrain“ eingereicht. Die Bestandsgarage steht somit als Pkw-Stellplatz ergdnzend zur Verfigung.
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Nach Kenntnis der Verwaltung wurde bisher noch keine Uberschreitung von der Bauflucht mit einer
kompletten Garage, die auBerhalb der Bauflucht liegt, erteilt. Allerdings wurde schon eine
geringfugige Uberschreitung der Bauflucht mit einer Garage in der Vogesenstral3e 7 erteilt.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass sich der Anbau sowohl von der Grolie, wie von der
Gestaltung in die Umgebungsbebauung einflgt. Da bereits in der ndheren Umgebung Anbauten
vorhanden sind, die sich tUber zwei Geschosse erstrecken und ein Anbau vorhanden ist, der gré3er
ist, als der in der Planung vorgesehene. Des Weiteren fugt sich die Aufstockung der Gebaudehbthe
ebenfalls in die Umgebung ein. Auch die Dachneigung entspricht in etwa der, der Wohngebéaude in
der nédheren Umgebung. Die Verwaltung, ist der Auffassung, dass die Errichtung der Garage aus
stadtebaulicher Sicht noch vertretbar ist.

Die Verwaltung ist ebenso der Auffassung, dass die Befreiung fir die Uberschreitung der vorderen
Bauflucht mit der Garage erteilt werden sollte, weil dies stadtebaulich noch vertretbar ist und es auf
dem Grundstick kaum Mdglichkeiten gibt eine Garage zu errichten ohne, dass die Bauflucht des
StraRen- und Baufluchtenplanes ,Im Attich und Hohrain“ Uberschritten wird oder um zwei Pkw-
Stellplatze auf dem Baugrundstlick zu errichten.

Stellplatze:

Es werden zwei Pkw-Stellplatze und zwei Fahrrad-Stellplatze auf dem Baugrundstiick bereitgestellt.
Ein Pkw-Stellplatz ist in der neu geplanten Garage vorgesehen und ein weiterer Pkw-Stellplatz in
der Bestandsgarage. Erganzend kann vor die neu geplante Garage ein Pkw abgestellt werden,
dadurch wird der Pkw-Stellplatz in der Garage zum gefangenen Pkw-Stellplatz. Erganzend wird ein
Pkw-Stellplatz in der Bestandsgarage bereitgestellt. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Pkw-
Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick bereitzustellen wird mit der vorliegenden
Planung erfullt.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemall dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen fir den Anbau auf dem
Baugrundstiick und die Garage ist nicht abstandsflachenpflichtig. Die Prifungen der
Abstandsflachen und Grenzabstdnde sowie die Notwendigkeit von evtl. Baulastenlibernahmen
liegen bei der Baurechtshehdrde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

a) Die Verwaltung schlagt vor, dem Umbau und der Sanierung des bestehenden Wohnhauses
mit Erweiterung von Wohnen im EG und Anbau einer Garage aus stadtebaulicher Sicht zu
zustimmen.

b) Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fir die Uberschreitung der Bauflucht des StraRen- und
Baufluchtenplanes ,Im Attich und Hohrain“ zu erteilen.

Anlagen:
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:500
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 31.05.2023

Nur fiir den internen Gebr:

Umbau und Sanierung des
bestehenden Wohnhauses

mit Erweiterung im EG und
Anbau einer Garage;
Vogesenstraflte 18, Flst. Nr. 7845
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Lageplan - M 1:500
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Dachneigung: 3°

Wandflache: < 25 m?
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