Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 14 /2023 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 108.05.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Nutzungsanderung von Waschanlage zum Schulungsraum (Fahrschule);
HauptstralRe 46, FIst. Nr. 223 und 224

Der Bauantrag fur die nachtragliche Nutzungsénderung wurde am 20.04.2023 bei der Gemeinde
Muggensturm eingereicht.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes. Es muss nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Das Bauvorhaben muss sich nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Das teilweise unterkellerte Tankstellengebaude auf dem Grundstiick wird im Erdgeschoss aktuell zu
unterschiedlichen Zwecken genutzt. Es dient als Tankstelle mit Verkaufsraum, als Werkstatt und als
Schulungsraum fur eine Fahrschule. Die Nutzung als Werkstatt ist mit der Baugenehmigung von
1972 abgedeckt. Mit dieser Baugenehmigung wurde im Bereich zur Karlsruher Straf3e eine Nutzung
als Waschanlage genehmigt. Der Bereich der Waschanlage wurde zum Schulungsraum fir eine
Fahrschule umgenutzt. Die Baurechtsbehétrde des Landratsamt Rastatt hat den Betreiber der
Fahrschule zum Einreichen eines Bauantrags aufgefordert, da an die Nutzung als Schulungsraum
andere baurechtliche Anforderungen gestellt werden, wie an die einer Waschanlage. Verbunden mit
der Umnutzung von der Waschanlage zum Schulungsraum wurde in der Wand des Schulungsraum
eine Verbindungstir zu dem danebenliegenden Raum geschlossen und eine weitere
Verbindungstir in den bestehenden Personalraum der Tankstellen geschlossen. Am
Tankstellengebaude wurden keine auf3erlichen Veranderungen vorgenommen.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die Nutzungsanderung Waschanlage zu
Schulungsraum (Fahrschule) aus stadtebaulicher Sicht zugestimmt werden kann, da es auf3erlich zu
keinen baulichen Veranderungen gekommen ist bzw. kommt und sich somit keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen ergeben. Zur weiteren Ausfihrung zum Rahmenplan ,Hauptstral3e*
siehe Stellungnahme vom Stéadteplaner bin der Anlage.

Als informatorischer Hinweis, an dem Uberbauten Bereich des Tankstellengebaudes auf dem
verdolten Federbach wurde keine bauliche Anderung durchgefiihrt worden oder vorgesehen.

Stellplatze

Da es sich um ein Gewerbe handelt, liegt die Prifung der Stellplatze bei der Baurechtsbehoérde des
Landratsamt Rastatt. Die Baurechtsbehorde sollte aufgefordert werden die erforderliche Pkw-
Stellplatz ausfuhrlich zu Prifen. In Baubeschreibung wurden vier notwendige Pkw-Stellplatze und
vier notwendige Pkw-Stellplatze vermerkt. Aktuell ist nach Auffassung der Verwaltung, kein Pkw-
Stellplatz auf den Grundstiicken der Tankstelle vorhanden.
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Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehoérde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf}
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, der Nutzungsénderung von der Waschanlage zum Schulungsraum
(Fahrschule) aus stadtebaulicher Sicht nachtraglich zu zustimmen.

Anlagen:

01 Stellungnahme des Stadteplaners zum Rahmenplan HauptstralRe
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

03 Lageplan

04 Plane
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. . . A
Dipl.- Ing. Michael Nickel IJEF
Freier Stadtplaner Steinkreuzstr. 26 b r
Freier Architekt 76228 Karlsruhe Tel.: 0152 335 224 97

Stellungnahme

Betrifft: Anwesen der Firma Wigor GmbH, Poststr. 17, 70794 Filderstadt,
Flst. Nr. 223 und 224, Hauptstr. 46, Muggensturm
Hier: Umnutzung der bestehenden Waschhalle der Tankstelle zu einem Schu-

lungsraum flr eine Fahrschule

Das Anwesen HauptstralBe 46 besteht aus einer eingeschossigen Tankstelle mit Flachdach.
Angegliedert ist eine Waschhalle, die zu einem Schulungsraum fiir eine Fahrschule umge-
nutzt werden soll.

In den StraRenraum wirksame bauliche Veranderungen sind fiir diese Mal3nahme nicht er-
forderlich. Ein von auf3en zugangliches WC zwischen dem Verkaufsraum und Werkstatt kann
mitgenutzt werden.

Diese Veranderung der Nutzung kann aus der Sicht der Sanierung akzeptiert werden, da sie
keine Verschlechterung darstellt. Aus stadtebaulicher Sicht kann die Mal3Bhahme ebenfalls
befiirwortet werden, da keine stérenden Veranderungen vorgenommen werden.

Karlsruhe, den 21.04.2023

M. Nickel

Steuer-Nummer: Finanzamt Karlsruhe-Durlach: 34275/25299
E-Mail: post@nickelplan.com
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilritemberg.

Auszug aus dem
Landratsamt Rastatt Liegenschaftskataster
Vermessungsbehérde Liegenschaftskarte 1:500

Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Stand vom: 17.04.2023

Flurstlick: 223 Gemeinde:

Muggensturm
Flur: Kreis: Rastatt

Gemarkung: Muggensturm Regierungsbezirk: Karlsruhe
- 5413180 -
= n
° LAGEPLANSKIZZE 5
(3]
~

zeichnereischer Teil
zum Bauantrag(§ 4 LBOVVO)

sbltekturburo

g .Q Dr. Najafi
p‘kln\g( eier Architekt

Am Rln l7
(1686.Remseck

\7\146 99 27 862 .

~ Mdbit 0171720 49, 235 cC
e—-mail: Or.Nojofi@web.de

Gefertigt am 20.04.2023 l

0.Nn

32446970

3 ~Z
5413080

MaBstab 1:500  _ 5 10 15 Meter

: { k Die Basisinformationen und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBI. S. 469, 509), in der derzeit gliltigen Fassung. Sie dirfen vom Empfanger nur fir den
Zweck verwendet werden, zu dem sie Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung fir andere
Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehdrde eingewilligt hat.




zum Angrenzer Fo0

Karlsruher Stralle 4

2.RW

zur Karlsruher Stral3e

O \

O
e

SCHULUNGSRA

(FAHRSCHULE) é ﬂ\

AL
pest. Wand

\
\

\

\

S
U

27.68m? ﬂ\\

WASCHHALLE | ) \
~ \

\
o, \
= \

EINGANG

al=—

zum Angrenzer Wilhelmstral3e 1

-—-——--—-—-\__-_.._-____-___-_ =
___ — o ! = - = o

zur Hauptstrale

WC/P
230 z
&
-
ad
&
2
@ 30rs
G
w
L
o
27.00m2
BEST.
BEST VERKAUFSRAUM
PFLEGEHALLE 5
32 70m? AR
BEST.
PERSONALRAUM " Tally
7. 75m?
=
(7
S
=
b
=
| =
l m
l
|
:
| e
|
|
|
| e
|
|
I _—————_*——ﬁ.N-——_ —
| S
1 O 0 o0— ) § . e
|
| \ S s L s #
|
| S
, S
|
|
|
| S—
| e
|
| —_———— -
| _—
|
( __________________________
g e

REGAL

BEST WERKSTATT
98.40m?

zur WilhelmstralRe

NUTZUNGSANDERUNG VON
WASCHANLAGE zZU
SCHULUNGSRAUM -
(FAHRSCHULE)
HAUPTSTRARE 46

76461 MUGGENSTURM

A\
BAUHERR:
WIGOR @&m .
70794 FINDERS : /

| ““Dipling. Freier Architekt

~| . 71686 Remseck o
I Tel.: 07146 99 27 862

-:I{;]’Sljchitekt rbiiro”

0.N br'Naojofi

‘AmRing 17 c

Mobil 0171/20 49 235 c
e-mail: Dr.Najofi@web.de

ERDGESCHOSS

M: 1:100

Plan Nr [Datum: 20.04 2023




N\

N

NUTZUNGSANDERUNG VON

/ WASCHANLAGE ZU
N % SCHULUNGSRAUM -
WASCHHALLE | 2Rw | < % (FAHRSCHULE)
%
SCHULUNGSRAUM / HAUPTSTRARE 46
(FAHRSCHULE) % 76461 MUGGHN,S’FURM
‘ _ /

NICHT UNTERKELLERT

/

r——————==

Am Ring 17 -
71686 Remseck O
Tel.: 07146 99 27 862 f
Mobil 0171/20 49 235

e-mail: Dr.Najofi@web.de

STRARENANSICHT +
SCHNITT AA

M: 1:100
Plan Nr: |Datum: 20,04 2023

Ansicht von Karlsruher Stralde




	Vorlagendokumente
	TOP Ö  5 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gebäudes mit Garagen zur gewerblichen Nutzung und mit Betriebsleiterwohnung; Hauptstraße 137, Flst. Nr. 2467/11
	Vorlage  5 / 23 TA
	01 Frage zur Bauvoranfrage  5 / 23 TA
	02 Übersichtsplan  5 / 23 TA
	03 Fotos  5 / 23 TA
	04 Lageplan  5 / 23 TA
	05 Pläne  5 / 23 TA

	TOP Ö  6 Nutzungsänderung einer Wohnung in eine Monteurswohnung im Dachgeschoss; Sofienstraße 12, Flst. Nr. 8436
	Vorlage  6 / 2023 TA
	01 Übersichtsplan  6 / 2023 TA
	02 Fotos  6 / 2023 TA
	03 Lageplan  6 / 2023 TA
	04 Pläne  6 / 2023 TA

	TOP Ö  7 Anbau eines Balkons im Dachgeschoss; Beethovenstraße 38, Flst. Nr. 2768/6
	Vorlage  7 / 2023 TA
	01 städtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Städteplaner  7 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  7 / 2023 TA
	03 Fotos  7 / 2023 TA
	04 Lageplan  7 / 2023 TA
	05 Pläne  7 / 2023 TA

	TOP Ö  8 Anbau eines Balkons im Dachgeschoss; Beethovenstraße 38, Flst. Nr. 2768/6
	Vorlage  8 / 2023 TA
	01 städtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Städteplaner  8 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  8 / 2023 TA

	TOP Ö  9 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage; Am Federbach 33, Flst. Nr. 8901
	Vorlage  9 / 2023 TA
	01 Übersichtsplan  9 / 2023 TA
	02 Foto  9 / 2023 TA
	03 Lageplan  9 / 2023 TA
	04 Pläne  9 / 2023 TA

	TOP Ö  10 Errichtung von einer CityStar-Großflächen-Werbeanlage; Hauptstraße, Flst. Nr. 3819
	Vorlage  10 / 2023 TA
	01 Stellungnahme vom Städteplaner in Bezug des Rahmenplans Hauptstraße  10 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  10 / 2023 TA
	03 Fotos  10 / 2023 TA
	04 Lageplan  10 / 2023 TA
	05 Plan  10 / 2023 TA
	06 Plan zur Konzeptstudie Südlicher Ortseingang  10 / 2023 TA

	TOP Ö  11 Abriss eines Mehrfamilienwohnhauses und Neubau eines Einfamilienwohnhauses; Karlsruher Straße 85, Flst. Nr. 3222/2
	Vorlage  11 / 2023 TA
	01 Übersichtsplan  11 / 2023 TA
	02 Fotos  11 / 2023 TA
	03 Lagepläne  11 / 2023 TA
	04 Pläne  11 / 2023 TA

	TOP Ö  12 Nutzungsänderung von Wohnung in Kosmetikstudio; Bahnhofplatz 8, Flst. Nr. 2770/6
	Vorlage  12 / 2023 TA
	01 städtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Städteplaner  12 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  12 / 2023 TA
	03 Foto  12 / 2023 TA
	04 Lageplan  12 / 2023 TA
	05 Pläne  12 / 2023 TA

	TOP Ö  13 Nutzungsänderung von Wohnung in Kosmetikstudio; Bahnhofplatz 8, Flst. Nr. 2770/6
	Vorlage  13 / 2023 TA
	01 städtebauliche und sanierungsrechtliche Stellungnahme vom Städteplaner  13 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  13 / 2023 TA

	TOP Ö  14 Nutzungsänderung von Waschanlage zum Schulungsraum (Fahrschule); Hauptstraße 46, Flst. Nr. 223 und 224
	Vorlage  14 / 2023 TA
	01 Stellungnahme des Städteplaners zum Rahmenplan Hauptstraße  14 / 2023 TA
	02 Übersichtsplan  14 / 2023 TA
	03 Fotos  14 / 2023 TA
	03 Lageplan  14 / 2023 TA
	04 Pläne  14 / 2023 TA





