Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 9/2023 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss 108.05.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage;
Am Federbach 33, Flst. Nr. 8901

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 23.03.2022 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt gemaf § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich des
Bebauungsplanes ,Mittlere Hub*“ und entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Planung

Auf dem aktuell noch unbebauten Baugrundstiick ist geplant ein zweigeschossiges, traufstandiges
Einfamilienhaus mit unterkellerter Doppelgarage zu errichten. Das Wohnhaus soll eine Breite von
11,80 m und eine La&nge von 10,50 erhalten. Das Dach des Einfamilienwohnhauses soll in Form
eines Satteldaches mit 35° Dachneigung ausgebildet werden. Das Wohnhaus ist mit einer Firsthohe
von ca. 10,43 m und einer Traufhthe von max. 6,20 m von Erdgeschoss-FulRboden bis zu dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite geplant. Ein Ausbau des
Dachgeschosses ist nicht vorgesehen. Es dient als Speicher. Das Wohnhaus ist mit 3,00 m Abstand
zur StralBe geplant und der Wohnhauseingang ist auf der Seite zur StralRe Am Federbach
vorgesehen. Die Terrasse und der Gartenbereich sollen an der Nordseite des Baugrundstiicks
errichtet bzw. angelegt werden. An der Ostseite des Baugrundstiicks soll grenzstandig mit einem
Abstand von 5,80 m eine Doppelgarage an das Wohnhaus angebaut werden. Die Garage ist mit
einer Breite von ca. 6,00 m, einer Tiefe von 9,00 m und einer Hohe zur Stral3e mit ca. 2,96 m
geplant. Da die Garage ein sehr leicht geneigtes Pultdach mit 3° Dachneigung erhalten soll, ist die
Garage zum ruckwartigen Bereich etwas niedriger wie zur Stral3e hin. Die Garage ist Uber die ganze
Flache hinweg unterkellert.

Befreiung von der Baugrenze von der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplanes
,»Mittlere Hub*

Im zeichnerischen Teil der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Mittlere Hub" wurden die
Baugrenzen fur die Bebauung mit dem Wohnhaus auf den Grundstiicken festgelegt. Bei der
vorliegenden Planung wird die Baugrenze zur Stral3e Am Federbach mit der Errichtung des
Wohnhauses auf einer Lange von 10,50 m mit einer Breite von ca. 7,00 m auf der
Erdgeschossebene des Wohnhauses Uberschritten (entspricht ca. 73,50 m2). Die unterkellerte
Garage liegt in den Baugrenzen fur die Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Eine Befreiung fur die Errichtung des Wohnhauses teilweise auf3erhalb des Baufensters mit einem
Abstand von drei Meter zur Stral3e Am Federbach wurde vom Bauherrn beantragt und wie folgt
begrundet ,Das bestehende Baufenster teilt das Grundstlck in ungunstige nutzbare Gartenflachen +
der Terrasse an StralRe. Durch Anordnung des Wohngebaudes in Richtung Stral3e erschlielt sich
eine groRe Gartenflache in Richtung NW + an die bestehende WohnGarten, somit entsteht ein
besser, einsehbarerer Lebensraum mit mehr Qualitat. Dariiber hinaus fuhren die kirzeren Zuwege
zum Haus allgemein zu einer geringeren Flachenversiegelung.
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Es gib schon viele Grundstlicke bei denen die Baugrenze mit kleineren Vorbauten zur Stral3e oder
mit Nebenanlagen im Rickwartigen Bereich Uberschritten sind. Auch sind ein paar
Baugrenzenuberschreitungen mit Wohnhauser vorhanden. Allerdings ist der Verwaltung nicht
bekannt, dass schon einmal eine Befreiung fiir eine Uberschreitung der Baugrenze von ca. 7,00 m
Breite erteilt wurde oder eine Uberschreitung im Umfang von 73,50 m2 oder mehr erteilt wurde. Die
Vorliegende Uberschreitung stellt im Hinblick auf die Breite der Uberschreitung der Baugrenze von
ca. 7,00 m und einem Umfang von ca. 73,50 m ein Prazedenzfall dar.

Zum Beispiel liegt eine Befreiung der Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wohnhaus im
Eschenweg 9 vor. Hier wurde die Baugrenze auf einer L&dnge von ca. 12,00 m mit einer Breite von
ca. 2,00 m - 3,00 m lberschritten. Auf einer Teillange von ca. 4,50 m betragt die Uberschreitung der
Baugrenze ca. 3,00 m. Der Abstand zur Stral3e (Eschenweg) betragt somit zwischen 3,00 m und
4,00 m. Im Weiteren wurde eine Befreiung fir die Uberschreitung von zwei Terrassen mit dartiber
liegenden Balkone auf dem Grundstiick Richtung zur Stral3e Am Federbach erteilt. Die Breite der
Uberschreitung betragt ca.1,50 m. Die gesamte Uberschreitung des Baufensters mit Bebauung auf
dem Grundstiick betragt ca. 43,50 mz2,

Eine weitere Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wohnhaus zur Ostseite liegt
Am Federbach 13 vor. Hier betragt die Breite der Uberschreitung der Baugrenze ca. 2,34 m und die
Lange ca. 11,00 m. Auch wurde die Baugrenze in der Breite von ca. 1,70 m und einer L&nge von ca.
3,40 m mit dem Wintergarten an der Nordseite des Grundstiicks Uberschritten. Die gesamte
Uberschreitung des Baufensters mit Bebauung auf dem Grundstiick betragt ca. 31,52mz2.

Darlber hinaus liegt eine Befreiung fur Uberschreitung der Baugrenze zur StraRBenseite mit der
Treppe und Eingangsuberdachung auf dem Grundstliick Am Federbach 27 vor. Die Breite der
Uberschreitung betragt ca. 1,00 m und die Lange ca. 5,00 m.

Auch die Baugrenze auf dem Grundstiick Am Federbach 29 ist in einer Breite von ca.1,00 m auf
einer Lange von 2,00 m mit dem Eingangspodest Uberschritten. Hierfir wurde ebenfalls eine
Befreiung erteilt.

Schrag gegenuberliegend auf dem Grundstiick Am Federbach 28 wurde eine Befreiung fur die
Uberschreitung Baugrenze zur Stral3e mit dem Treppenhaus in der Breite von ca. 1,00 m und in der
Lange ca. 3,00 m erteilt. Dieser Vorbau reicht fast bis in den Stralenraum hinein.

Eine Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze mit einer Breite von ca. 5,00 m und einer
Lange von ca. 6,00 m liegt beispielsweise fir das Nebengebaude auf dem Grundstick Am
Federbach 1 zur L 67 hin vor. Im Nebengeb&aude beinhaltet eine Garage ein Schuppen und eine
Dachterrasse.

Ein weiteres Beispiel fiir eine ca. 5,00 m breite Uberschreitung der Baugrenze mit erteilter Befreiung
liegt im riickwartigen Bereich des Grundstlicks Am Federbach 16 vor. Auf diesem Grundstiick wurde
die hintere Baugrenze mit einem Pavillon und einem Schuppen auf einer Lange von ca. 8,50 m vor.
Auch die vordere Baugrenze zur StraRe Am Federbach wurde mit dem Treppenvorbau nicht
eingehalten. Die Uberschreitung in der Breite betragt ca. 1,5 m und in der Lange ca. 3,40 m. Die
gesamte Uberschreitung des Baufensters auf diesem Grundstiick betragt ca. 47,75 m?2

Befreiung von den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Mittlere Hub“
von 1992 fir die Garagendachform

In Ziffer 2.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlere Hub“ von
1992 ist geregelt, dass Garagen mit einen Satteldach oder unter der Dachflache des
Hauptgebaudes auszufiihren sind.

In der vorliegenden Planung ist die Doppelgarage mit einem sehr flachen Pultdach vorgesehen.
Deshalb ist eine Befreiung fur die abweichende Garagendachform erforderlich.
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Ein Vergleichsfall mit einer Befreiung fur einen Pultdachcarport mit zwei Pkw-Stellplatzen liegt im
Ahornweg 12 b vor. Es handelt sich zwar um ein Carport, aber aus rechtlicher Sicht ist Carport und
Garage gleich zu setzen bzw. sehen.

Von der Garagendachform wurde ebenfalls beim Carport im Buchenweg 3 abgewichen. Hier wurde
eine Befreiung fur ein Flachdach erteilt.

Stadtebauliche Beurteilung

Zusammenfassend kann zu den Uberschreitungen mit der Baugrenze mitgeteilt werden, dass
Uberschreitungen mit untergeordneten Bauteilen in der naheren Umgebung zur Strae hin
vorliegen. Besonders pragend ist der Vorbau auf dem Grundstiick Am Federbach 28, da dieser fast
bis an die Straf3e reicht und auch die Bauflucht auf der Seite des geplanten Vorhabens wird durch
Uberschreitungen in geringerem Umfang mit Vorbauten unterbrochen. Im riickwértigen Bereich gibt
groRere Uberschreitungen der Baugrenzen von Nebenanlagen mit einer Breite von bis zu ca.

5,00 m. Uberschreitungen der Baugrenzen durch Wohnhéuser sind auch vorhanden, aber in der
Breite und mit dem Flachenmalf? nicht in dem Umfang, wie in der vorliegenden Planung. Auch wurde
von einmal eine Befreiung fur eine Baugrenzeniberschreitung mit einem Wohnhaus mit Abstand
von nur 3,00 m - 4,00 m zur Stral3e (Eschenweg) erteilt.

Die Verwaltung vertritt, die Auffassung, dass die Uberschreitung der Baugrenze mit einer Breite von
ca. 7,00 m aus stadtebaulicher Sicht noch vertretbar ist. Die Verwaltung weist daraufhin, dass links
und rechts des Baugrundstiicks sich unbebaute Baugrundstiicke befinden. Erteilt man fir diesen
Bauantrag eine Befreiung fur eine groRere Uberschreitung der Baugrenze fiir das Wohnhaus muss
damit gerechnet werden, dass bei einer Bebauung der aktuell noch unbebauten, angrenzenden
Grundstlicke auch eine Befreiung in der Form beantragt werden kénnte.

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass sich die Doppelgarage auch abweichend mit einem
Pultdach ins StraRenbild einfligt und somit stadtebaulich vertretbar ist.

Stellplatze:

Auf dem Grundstiick wird fiir das neu geplante Einfamilienwohnhaus eine Doppelgarage
bereitgestellt. Die Garage hat einen Abstand von 5,80 m zur Stral3e, sodass vor der Garage noch
zwei weitere Pkws abgestellt werden kénnen. Insgesamt werden vier Pkw-Stellplatze bereitgestellt.
Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit wird mit dieser Planung mehr als
erflllt und aus stadtebaulicher Sicht begruf3t.

Grenzabstande/Abstandsflachen/Baulasten

Die Abstandsflachen liegen auf dem Baugrundstiick. Die Prifung der Grenzabsténde sowie die
Notwendigkeit von evtl. Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wurde nach dem das Landratsamt Rastatt die Vollstdndigkeit des
Bauantrages bestatigt hatte durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum Sitzungstermin
vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemal3 Landesbauordnung
vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen, kdnnen noch
Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze durch das
Wohnhaus zu erteilen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fur die abweichende Garagendachform mit Ausbildung
eines Pultdaches zu erteilen.
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Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Foto

03 Lageplan

04 Plane
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:750 Neubau eines
o . . Einfamilienwohnhauses mit
Bearbeiter: Schmidt, Marina Garage;

| Datum: 18.04.2023 Am Federbach 33, Flst. Nr. 8901

Nur fiir den internen Gebrauch




Stand April 2023



Landkreis:  Rastatt
Gemeinde:  Muggensturm
Gemarkung: Muggensturm
Flursticknr.: 8901

Lageplan - M 1:500

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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Ansicht von den Angrenzern Kastanienweg 6 und 8
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Dachneigung: 3°

’ i Wandflache: < 25 m?
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ARCHITEKT: Roswita Steinert
' Freie Architektin Sq‘e\ \
Falkenstr. 5 2
76461 Muggensturm '“VJL‘ STEINERT
Tel.: 07222 /52277 FREIE ARCHITEKTIN

M 1:100 DATUM: 01.03.2023
in cm Ostansicht NAME: Keaft/sb




Ansicht zur Stralle Am Federbach

BAUVORHABEN: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

in 76461 Muggensturm,

Am Federbach 33, Flst.Nr. 8901
BAUHERR: Nicole und Alexander Herz % (}Z‘Z/I/

Eichelbergstr. 13 il

76461 Muggensturm

» - B. WeRbecher Bau GmbH

FACHUNTERNEHMAN wihemet a4 AN

und PLANUNG:

76461 Muggensturm
Tel.: 07222 /5 36 54
Fax: 07222 /8 15 24

2 Roswita Steinert
ARCHITEKT: Freie Architektin ) \
Falkenstr. 5 P 0 o
76461 Muggensturm O TR STEINERT
Tel.. 07222 /52277 FREIE ARCHITEKTIN
M 1:100 DATUM: 01.03.2023

incm Sildansicht NAME: Kraft/sb




n 76461 Muggensturm,
‘Am Federbach 33, Fist.Nr. 8901

. ‘ BAUVORHABEN: eubau eines Einfamilienhauses mit Garage .

BAUHERR: 4Eicole und Alexander Herz % (W i

ichelbergstr. 13
76461 Muggensturm

' FACHUNTERNEHMEN 2 efioecher Bau GmbH | SN

Ansicht vom Angrenzer Am Federbach 31 und PLANUNG: 76461 Muggensturm
Tel.: 07222 /5 36 54
Fax: 07222 /8 15 24

ARCHITEKT: Roswita Steinert

Freie Architektin
Falkenstr. 5 S
76461 Muggensturm STEINERT

Tel.: 07222 /52277 FREE ARCHITEKTIN

M 1:100 DATUM: 01.03.2023
in cm Westansicht KEAHE: "Bt






