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i@ Stadt Stiihlingen

Schlossstrafe 9, 79780 Stiihlingen

Telefon: +49 7744 532-0

Luftkurort Telefax: +49 7744 532-22
Stidschwarzwald Internet: www.stuehlingen.de
E-Mail:  stadtverwaltung@stuehlingen.de

Birgermeisteramt — Schlossstrale 9 - 79780 Stilhlingen

An die Damen und Herren Abteilung:
des Gemeinderates Sachbearbeiter/in

und die Herren Ortsvorsteher

Telefondurchwahl:
E-Mail:

Unser Zeichen:
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich Sie zu folgender Sitzung einladen:

Sitzung des Gemeinderates Nr. 08/2022
am Montag 25.07.2022 um 18.30 Uhr
im Feuerwehrgeratehaus in Stiihlingen

Hauptamt

Herr Mosmann

07744 532-30
mosmann@stuehlingen.de
am/nu

15.07.2022

Tagesordnung
Offentlich:
TOP | Betreff Drucksache-Nr.
1) Einwohnerfragestunde
2) Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage 134/22
auf Grundstlck Flst.Nr. 2567, Mittlere Breite 9, Gemarkung
Stuhlingen-Bettmaringen
3) Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung mit 135/22
integriertem Bauantrag zur Errichtung einer Grlinschnitt- und
Kompostsammelstelle auf Grundstlick Flst.Nr. 1834, Berghof 1,
Gemarkung Stuhlingen-Eberfingen
4) Bauantrag zur Errichtung einer landwirtschaftlichen 136/22
Biogasanlage zur energetischen Nutzung von
Wirtschaftsdlingern auf Grundstiick Fist.Nr. 181, Aufier Ort,
Gemarkung Stiihlingen-Wangen
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Bankverbindungen:

Sprechzeiten:

Sparkasse Bonndorf-Stuhlingen IBAN: DE71 6805 1207 0008 1000 42 BIC: SOLADES1BND Montag - Freitag 08:00 Uhr — 12:00 Uhr
Volksbank Hochrhein IBAN: DEO8 6849 2200 0003 0509 04 BIC: GENODE61WT1 Donnerstag 14:00 Ubr — 18:00 Uhr
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5) Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pultdaches tUber 137/22
bestehende Stitzwande als Holzlagerplatz auf Grundstick
Fist.Nr. 1358/1, Aul3er Ort 6 Gemarkung Stihlingen-Weizen

6) Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche 138/22
Bauvorschriften ,Oberwangen Oberalpstrale 6 im Bereich des
Grundstiickes Flst.Nr. 73, Gemarkung Stuhlingen-Wangen als
B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

7) Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche 139/22
Bauvorschriften ,Pfaffenholzstralle 26 im Bereich des
Grundstiickes Flst.Nr. 12, Gemarkung Stuhlingen-
Grimmelshofen

hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

8) Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche 140/22
Bauvorschriften ,Schwarzwaldstra3e 31a“ im Bereich des
Grundstiickes Flst.Nr. 8, Gemarkung Stlhlingen-Blumegg
hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

9) Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen 141/22
hier: Erstellung eines Kriterienkataloges als
Handlungsleitfaden

10) | Solarpark Krummacker Weizen 142/22
1. Antrag fir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens
2. Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur das
Flurstliick 2655, Gewann Krummacker, Gemarkung Weizen
a. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Freiflachen-Photovoltaikanlage Krummacker Weizen*®
sowie die Aufstellung der értlichen Bauvorschriften
b. Anderung des Flachennutzungsplans fir das Plangebiet

Auslagerung der Hortgruppe (Schulerhort) im Kinderland
11) | Hohenlupfen Stiihlingen zur Gewinnung weiterer 143/22
Kinderbetreuungsplatze zur Sicherstellung der
Versorgungsquote
hier: -  Aufhebung des Sperrvermerks ,Kauf Modulanlage
Kindergarten® inkl. Ausstattung
- Freigabe zur Auftragsvergabe fir die Beschaffung
einer Kindergarten-Modulanlage gemaf vorliegendem
Angebot

12) | Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebuhren fur die 144/22
Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadt Stuhlingen vom
25.07.2022

Festsetzung der Gebuhrensétze fur die Betreuung von unter 3-
jahrigen Kindern in einer altersgemischte VO-Gruppe

13) | Entscheidung Uber die Annahme einer Zuwendung (Spende) 145/22
gemass § 78 Abs. 4 Gemeindeordnung
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hier: Spenden laut Spenderliste April bis Juni 2022

14) | Entscheidung Uber die Annahme einer Zuwendung (Spende) 146/22
gemass § 78 Abs. 4 Gemeindeordnung

hier: zweckgebundene Spende von Hermle Dietmar fir die
Feuerwehr Abt. Stihlingen

15) | Sonstiges

16) | Bekanntgaben

17) | Anregungen und Anfragen

Mit freundlichen GrifRen

Joachim Burger
BlUrgermeister

Hinweis:
Auf die Regelungen gem. § 18 Gemeindeordnung (Ausschluss wegen Befangenheit) wird
hingewiesen. Die Gemeinderatsmitglieder haben evtl. Befangenheitsgriinde von sich aus

mitzuteilen.
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Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 134/22
Amt/Sachgebiet: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:

Bauamt Frau Wild 532-51 22.06.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ | 6ff | no Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat O (O i il s &
Haupt- u. Finanzausschuss O O i s = i
Ausschuss fiir Technik, Bau und | [] O e B aa hii- 4
Umwelt

Gemeinderat X | O |25.07.2022 ey e o Wi

Verhandlungsgegenstand:

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf Grundstlick FIst.Nr. 2567, Mittlere Breite 9,
Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Seite 1




Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 135/22
Amt/Sachgebiet: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:

Bauamt Frau Wild 532-51 04.07.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ | 6ff | nd Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat o | 0O 3E = Lo =2,
Haupt- u. Finanzausschuss o | 0O =B e £ =
Ausschuss flir Technik, Bau und | [] O vl i) i 3K
Umwelt

Gemeinderat X O | 25.07.2022 & a5 =4 Wi

Verhandlungsgegenstand:

Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung mit integriertem Bauantrag zur Errichtung einer
Grlnschnitt- und Kompostsammelstelle auf Grundstiick FIst.Nr. 1834, Berghof 1, Gemarkung Stiihlingen-

Eberfingen

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf immissionsschutzrechtlicher Genehmigung mit integriertem Bauantrag wird zugestimmt.

Seite 1




Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 136/22

Amt/Sachgebiet: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:
Bauamt Frau Wild 532-51 28.06.2022

Vorberatung/Beschlussfassung/ | 6ff | nd Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA

Ortschaftsrat

Haupt- u. Finanzausschuss

Ausschuss flir Technik, Bau und
Umwelt

X 0O g O
O O O O
|
|
|
|

Gemeinderat 25.07.2022 & Wi

Verhandlungsgegenstand:
Bauantrag zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Biogasanlage zur energetischen Nutzung von

Wirtschaftsdiingern auf Grundstiick Flst.Nr. 181, AulRer Ort, Gemarkung Stiihlingen-Wangen

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:
Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Seite 1




Stadt Stiihlingen

Drucksache Nr.: 137/22

Amt/Sachgebiet:
Bauamt

Sachbearbeiter/in:

Frau Wild

Tel.: Datum:
532-51 29.06.2022

Vorberatung/Beschlussfassung/
Kenntnisnahme

off

no

Sitzung am:

Anerkenntnis:
Bgm HA RA BA

Ortschaftsrat

Haupt- u. Finanzausschuss

Ausschuss fiir Technik, Bau und
Umwelt

Gemeinderat

X O O O

oy o O o

25.07.2022

Verhandlungsgegenstand:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pultdaches Uber bestehende Stiitzwinde als Holzlagerplatz auf

Grundstiick Flst.Nr. 1358/1, AuRer Ort 6 Gemarkung Stiihlingen-Weizen

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Der Bauvoranfrage wird, vorbehaltlich der Zustimmung der tGibergeordneten Baurechtsbehérde, zugestimmt.

Seite 1




Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 138/22
Amt/Sachgebiet: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:

Bauamt Herr Bendel 532-42 24.06.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ | 6ff | nd | Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat O (O el = 23 .
Haupt- u. Finanzausschuss O | O gse o= b ity
Ausschuss fiir Technik, Bauund | [ | = =4 o il
Umwelt

Gemeinderat X ] | 25.07.2022 ey o il Be

Verhandlungsgegenstand:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,0berwangen Oberalpstralle 6 im Bereich
des Grundstiickes Flst.Nr. 73, Gemarkung Stuhlingen-Wangen als B-Plan der Innenentwicklung gem. & 13a
BauGB

hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

1.

Nach Abwigung der éffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der
Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden, mit den ebenfalls
dort dargestellten Abwagungen beriicksichtigt.

2.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oberwangen Oberalpstrale 6“ mit értlichen Bauvorschriften im
Bereich des Grundstiickes Flst.Nr. 73, Gemarkung Stiihlingen-Wangen wird in der Fassung vom 25.07.2022
nach § 10 BauGB i.V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Seite 1




Sachvortrag:

I. Verfahrensstand

1.

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 30.05.2022 in offentlicher Sitzung den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften ,,Oberwangen OberalpstralRe 6“
gebilligt und die Durchfiihrung einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2.
Der Entwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 17.06.2022 bis einschlief3lich 20.07.2022 beim

Bilirgermeisteramt der Stadt Stlhlingen 6ffentlich aus.

3.
Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

II. Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

1. Stellungahme Offentlichkeit

Die von der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen sind in der Anlage mit der entsprechenden
Auswertung und Abwéagung aufgelistet.

2. Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind in der Anlage mit der
entsprechenden Auswertung und Abwagung aufgelistet.

lll. Beschlussvorschlag
Zur Weiterfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,Oberwangen Oberalpstralie 6“

beantragt die Verwaltung, folgendes zu beschliefSen:

1.
Nach Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der

Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden mit der ebenfalls in
der Anlage dargestellten Abwédgung beriicksichtigt.

2
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Oberwangen OberalpstralRe 6“ mit ortlichen Bauvorschriften wird in
der Fassung vom 25.07.2022 nach § 10 BauGB i. V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

IV. Weiteres Verfahren
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Anl.: Auswertung Offenlage (wird in der Sitzung als Tischvorlage nachgereicht)
Planunterlagen

Seite 2



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstral3e 6*

Landkreis Waldshut

e .‘?, i "?} ;

AV 1{ = r

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP)
»Oberwangen Oberalpstrafe 6"

in Stiihlingen-Wangen

INHALTSANGABE:

.  SATZUNG

IIl. BEGRUNDUNG
1. Erfordernis der Planung
2. Ziele und Zweck der Planung
3. Plangebiet und Flachennutzungsplan
4. Umweltvertraglichkeit
5. Realisierung und Verfahren

lll. FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen und Hinweise

IV. PLANTEIL
— Lageplan mit Abgrenzung, M 1: 500, Blatt 1
- Flachennutzungsplan-Auszug, Blatt 2
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit zeichnerischen
Festsetzungen und Planen, Blatt 3

V. ANLAGE
- Pflanzliste (Anlage A)

VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Status: Aufstellung (Stand: 18.05.2022)

Stadt Stiihlingen




«

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstral3e 6

l. Satzung

SATZUNG
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»~Oberwangen Oberalpstrale 6"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Oberwangen OberalpstraRe 6"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften:

1. Baugesetzbuches in der letztglltigen Fassung -- BauGB;

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
letztguiltigen Fassung -- BauNVO;

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) in der letztglltigen Fassung -- PlanZV;

4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
letztgultigen Fassung -- BNatschG;

5. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der letztgultigen Fassung --LBO;
6.Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der letztgtiltigen Fassung -- GemO BW.

aufgrund von § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.

Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

in 6ffentlicher Sitzung am xxocoooooooooo als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 16.05.2022 (Blatt 1) maRgebend. Er ist Bestandteil
dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich das Grundstiicks Fist. Nr. 73, Oberalpstrafie 6,

Gemarkung Stuhlingen-Wangen.



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstralle 6*

§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Blatt 1) vom 16.05.2022
2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. lI
Buchstabe A vom 18.05.2022
3. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 16.05.2022

(2) Die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 16.05.2022
2. Ortliche Bauvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. llI
Buchstabe B vom 18.05.2022

(3) Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
und Hinweise (Ziff. lll) vom 18.05.2022

Beigefiigt sind:

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 18.05.2022

2. Lageplan des zeichnerischen Teils vom 16.05.2022 (Anlage Blatt 1)

3. Flachennutzungsplan vom 16.12.1987/Auszug Teilflache Wangen (Anlage Blatt 2)

4. Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Architekturstudio Formgewand, Stadtweg 32, Stihlingen, vom
16.05.2022 (Anlage Blatt 3).

5. Verfahrensubersicht

§3

VerstoBe

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 mit einer GeldbufRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieRungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den ..........cc.ooiiinn

(Siegel) Burger
Blrgermeister




Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstra3e 6*

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den

hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Stadt Stithlingen lbereinstimmen.

Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Biurgermeister

In Kraft getreten durch o6ffentliche Bekanntmachung am .............
Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Birgermeister



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstralle 6“

Il. Begriindung

1. Erfordernis der Planung

Betroffen ist das Grundstiick Fist. Nr. 73, Oberalpstralle 6, Gemarkung
Stihlingen-Wangen.

Auf dem Grundstuick befindet sich bereits das alte Gebdude des ehemaligen
Gasthauses ,Rank” in Oberwangen mit einer Gesamtflache von 1.869 m?.

Konkreter Planungsanlass ist der geplante Neubau eines selbstgenutzten
Einfamilienwohnhauses mit Garage fir die Familie Sedda, welche das Haus bewohnen
wird. Weiter ist die Errichtung einer kleinen Werkstatt mit Verkaufsraum far
Rennfahrrader geplant. Somit dient der Vorhaben- und Erschlieungsplan auch der
Schaffung von Wohnraum zur Erhaltung der Bevélkerungszahlen im landlichen Raum
und gegen eine weitere Abwanderung.

Dazu werden die auf dem Grundstiick stehenden Gebaude (Gasthaus/\Wohnhaus) und
landwirtschaftlichen Gebaude (Scheune) komplett abgebrochen. Die Gebaudestellung
wird dahingehend verédndert, dass das Wohnhaus von der Strafle nach hinten (westlich)
abriickt und die Werkstatt mit Verkaufsraum zur Straf3e vorrickt.

Fur einen spater geplanten Bau eines Pferdestalls an der Westseite und eines Carports
an der Sudseite sind bereits jetzt Vorratsflichen als mégliche Baufenster eingeplant (rot
gestrichelte Linien im Plan, Anlage 3) um kinftigen Planungsaufwand zu minimieren.

Das Grundstuick ist gro® genug, um die geplante Neubebauung zu realisieren.

Die geplante Wohnbebauung fiihrt damit zu einer Ergdnzung des vorhandenen
Siedlungsraumes.

Das Grundsttick liegt am Ortsrand des Stadtteils Oberwangen. Auf der Basis des
geltenden Planungsrechts ist das Vorhaben nicht realisierbar. Fur die Umsetzung der
Planung ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der
Vorhabentréger stellte daher einen Antrag auf Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanverfahrens.
Der Vorhabentrager ist bereits Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr. 73.

Durch die geplante BaumafRnahme entsteht eine neue zeitgemafRe Wohnung, die im
Rahmen einer Nachfolgeregelung eine nachhaltige Nutzung des Grundstiicks
sicherstellt. Eine Nachverdichtung des bestehenden Ortsrandes wird somit erreicht.

Die ErschlieBung ist auf privater Basis wirtschaftlich Gber die geplante neue Zufahrt zur
,OberalpstraRe“ maglich. Dies gilt sowohl fur die Zufahrt, als auch fur die Lage der Ver-

und Entsorgungsleitungen.

Aufgrund der Ortsrandlage sind hinsichtlich der geplanten kleinen Werkstatt und des
Verkaufsraumes keine besonderen Immissionen, insbesondere Larmbelastungen, zu

erwarten.



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstralle 6“

Die Lésung planbedingter Interessenkonflikte soll in erster Linie durch konfliktlésende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen. Dabei ist eine ,normale“ betriebliche
Entwicklung zu beurteilen, die im Rahmen des gegenwértigen geplanten Betriebes
Belastigungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht erwarten l&sst.

Bei realistischer Betrachtung sind im Rahmen der planerischen Abwéagung die
notwendigen Abstande ausreichend. Daher ist das Gebot der Rucksichtnahme

ausreichend beachtet.

Durch diesen Vorhaben- und Erschlieungsplan kann eine Arrondierung der
bestehenden Bebauung ohne éffentliche ErschlieBungsmafnahmen erfolgen.

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:

GRzZ GFZ  |Vullgesch, | Sauwlese Hu.nswﬁ
1

Y o 7~ 7
.2} () © VER

04




Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstralle 6“

Situation Luftbild:

OFerwiesen

2. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit
des Neubaus eines Einfamilienwohnhauses, eines Werkstattgebdudes mit einem
Verkaufsraum fir exklusive Rennrader sowie fur Garagen, Carport und Stallgebaude auf
Flst. Nr. 73, Gemarkung Wangen, geschaffen werden.

3. Plangebiet und Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen entwickelt.



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstralle 6*

Situation Flachennutzungsplan:

4. Umweltvertraglichkeit

Mit dem Bebauungsplan wird die Zuléssigkeit des Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung unterliegt, weder vorbereitet noch begriindet. Es erfolgt
daruber hinaus auch keine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzglter, da die vorgesehene Teilflaiche bereits teilweise bebaut war und auch
landwirtschaftlich genutzt wurde. Daher ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
besonders schiitzenswerten Arten zu erwarten oder anzutreffen sind. Die Flache liegt auch
in keinem FFH-Schutzgebiet.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft auf dem Grundstiick
selbst oder auf die umgebende Bebauung erwartet. Die festgesetzte Baumpflanzung werten
das Erscheinungsbild auf. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzgiter i. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind von diesem Bebauungsplanverfahren nach derzeitiger
Einschatzung nicht betroffen.
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5. Realisierung und Verfahren

Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Es ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen. Das Grundstiick war bisher bereits mit einem
Altgebdude bebaut. Er begriindet damit keine neuen oder zusatzlichen UVP-pflichtigen
Vorhaben. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten.Daher wird auf einen formellen Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.
Dartiber hinaus findet die Eingriffsregelung (§1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine
Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das
Aufzeigen von Manahmen zur Bewiltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 18.05.2022
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lll. Festsetzungen/Bebauungsvorschriften

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Oberwangen Oberalpstrafe 6"
in Stiihlingen-Wangen im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 73, Gemarkung

Wangen.

In Ergdnzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) GemaR § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank-
und Speisewirtschaften auch als Ausnahmen nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Im Plangebiet sind daher ausschlieflich folgende Nutzungen zuldssig:

a) Wohngebaude und
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in der Form kleiner Laden und kleiner

Handwerksbetriebe mit einer Gesamtgrundfladche von maximal 100m2,

1.3) Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind auerhalb der Baugrenzen

anzulegen:
- zur landschatftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,
- mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung der
Uberbaubaren Fiache im Plan (Blatt 1) und der Zahl der Vollgeschosse mit maximal |l (zwei)

als Hoéchstgrenze.

2.2) Die maximale Hohe der Geb&ude wird gemaf Darstellung im zeichnerischen Teil
durch die zuldssige Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgelegt. Die Angaben erfolgen in
Meter Gber dem vorhandenen Gelédnde talseits. Gemessen wird im Mittel der beiden
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talseitigen Gebaudeeckpunkte. Bezugspunkt sind die im Plan angegebenen Héhen als
EGFG (z.B. fur das Wohnhaus mit 679,00 m) tber NN.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal eine WE pro
Wohngebaude festgesetzt.

2 .4) Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
notwendigen Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,60 (iberschritten werden.

3. Stellung der Gebdude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig ist ausschlieRlich ein Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebaudes erfolgt geman Planeintrag (Plan Blatt 1).

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen gemaR Planeintrag (Plan Blatt 1) bestimmt.

5. Abmessungen/GroRe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Males fur die GréRe, Breite und Tiefe des Bauvorhabens erfolgt durch
Planeintrag (Plan Blatt 3).

6. Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 12 und 14 BauNVO

6.1) Die Festsetzung von Fldchen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten erfolgt
durch Planeintrag (Plan Blatt 3).

6.2) Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlieflich der
Kleintiererhaltungszucht, sind als untergeordnete Nebenanlagen gemaR Planeintrag (Plan

Blatt 3) zuldssig.

7. Bau und Betrieb von Warmepumpen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

7.1) Aullengeréte der geplanten Warmepumpe (Luft/Wasser) sind als Nebenanlagen
zuldssig. Luft-Warmepumpen missen so betrieben werden, dass von ihnen keine
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ausgehen. Die zuldssigen
Immissionsrichtwerte tags und nachts sind am néchstgelegenen Immissionsort
(Ublicherweise ist das das nachstgelegene Fenster eines schutzbedurftigen Raumes am
Nachbargeb&ude) einzuhalten. Dies kann ggfls. auch durch abschirmende MaRnahmen
erreicht werden (z.B. durch absorbierende Wénde in geeigneter Héhe, die jedoch den Luft-
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Zustrom nicht behindern diirfen), durch eine vom Nachbargebaude abgewandte Montage der
Pumpe oder durch eine Aufstellung innerhalb eines Gebaudes.

7.2) Im Zweifelsfall ist der Richtwert anhand einer vereinfachten Schallausbreitungs-
berechnung nachzuweisen. MaRgebend ist dann der Schalleistungspegel der Warmepumpe
in der Nacht (22.00 h- 06.00 h).

7.3) Die Gerate durfen auch auerhalb der Giberbaubaren Flachen angelegt werden geman
Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemaR § 5

LBO.

7.4) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgesteliten Luftwarmepumpen,
Luftungsgeréten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens maRstablich

und eindeutig darzustellen.

8. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

8.1) Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,50 m sind genehmigungspflichtig und nur
insoweit zuldssig, dass die Gelédndeverhaltnisse zur Strake oder zu den
Nachbargrundsticken nicht beeintréchtigt werden.

8.2) Die Hohen- und Gelandeverhdltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den Ansichten
mit Anschluss der Nachbargrundstiicke nachzuweisen.

9. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

9.1) Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

9.2) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung herzustellen.

10. Zulassigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfahrungsvertrag
verpflichtet hat und die sich innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieses

Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden.

Stihlingen,den ...........................

(Siegel) Burger
Blrgermeister
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan -zeichnerischen Teil-, mit Darstellungen
zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte, erstelit vom
Architekturstudio Formgewand, Stadtweg 32, Stihlingen, vom 16.05.2022 (Anlage Blatt 3).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien Kupferblech,
verzinktes Blech oder Titanzinkblech fur Fassaden oder Uberdachungen nicht zulassig.

2. Gebdudehoéhe
gem. § 74 (1) Nr. 1LBO
Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantrégen fur Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kiinftige
Geladndeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflichengestaltung der Gebiude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glanzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind zur
Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zugelassen, ausgenommen sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) GrofR¥flachige Glasfassaden sind in das Gebaude zu integrieren. Grelle Farben oder
Neonfarben sind unzuléssig.

3.3) Im Ubrigen ist das Gebaude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einfiigen.

4. Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stutzmauern ist seitlich zu den Nachbargrundstiicken
und talseitig bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

4.2) Héhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen auf dem
eigenen Grundstiick oder durch Stutzmauern auszugleichen. Der Béschungs- oder
Stutzmauerful® hat einen Abstand von 0,50 m zum jeweiligen Nachbargrundstiick
einzuhaiten.

4.3) Stutzmauern sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufthren.
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5. Einfriedungen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

5.1) Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der éffentlichen StraRen und Wege
auflerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

maximale Hohe bei
e Holz- oder Metallzaunen = 1,20 m
e Sockelmauern=0,30 m

5.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallz&une (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer
gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 1,20 m einzuhalten.

5.3) Einfriedungen entlang von &ffentlichen StralRen und Wegen sind um mindestens 0,50 m
hinter die Fahrbahnkante bzw. 0,25 m hinter die Gehweghinterkante zuriickzuversetzen.
Innerhalb dieser Abstandsflachen sind Anlagen der éffentlichen Infrastruktur wie z.B.
Straflenbeleuchtung, Hydranten, Verkehrsschilder, Verteilerschranke, Fundamente von
Randbefestigungen) entschéadigungslos zu dulden.

6. Wiarmepumpen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

6.1) Warmepumpen dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen angelegt werden, jedoch nicht
innerhalb der privaten oder &ffentlichen Griinflachen, unter Einhaltung eines Mindes-

Grenzabstandes gemaR § 5 LBO.

6.2) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwirmepumpen,
Luftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens maRstéblich

und eindeutig darzustellen

7. Terrassen
gem. § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO

Terrassen und deren Uberdachungen sind nur am Wohngebaude zulassig. Sie sind auch
aulerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 20 m? und einer

maximalen Tiefe von 3,00 m zulassig.

8. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flichen
gem. § 74 (1) Nr. 3LBO

8.1) Unbebaute Freifldchen sind nach der Erstellung der Gebzude und Anlagen als
Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzungen
haben sich an der Pflanzliste (Anlage A) zu orientieren.

8.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie sind an
die bestehende Bebauung anzugleichen.

8.3) Neupflanzung von zwei Obstbdumen (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen geméaR Planeintrag
(Anlage Blatt 3). Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Giite zu ersetzen.
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Freiwillige weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden
einheimischen Baumen und Strauchern gemaR 8.1) sind méglich. Der innerhalb des
Grundsticks vorhandene hochstammige Nussbaum ist zu erhalten und wahrend der
BaumaBinahmen entsprechend zu schiitzen.

9. Werbeanlagen
gem. § 74 (1) Nr. 2und § 11 LBO

9.1) Werbeanlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
Straen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten. Fir die Gestaltung gilt Ziffer 3

entsprechend.

9.2) Bei einer Beleuchtung der Werbeanlagen ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein flachiges Anstrahlen von Fassaden oder
Werbeflachen ist nicht zulassig bzw. méglichst zu vermeiden. Eine Beleuchtung darf nur in
der Zeit von 06.30-09.00 Uhr und von 17.00-21.00 Uhr betrieben werden.

9.3) Die Flache einer Werbeanlage wir auf 1,50 m? begrenzt mit den maximalen
Abmessungen von 1,00 m Héhe und 1,50 m Breite.

9. 4) Art, GroRe, Farbe und Anbringungsort sind in einem Bauantrag entsprechend
darzustellen.

10. Stellpldatze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

10.1) Die Stellplatzverpflichtung fiir jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhéht.

10.2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. der dafiir festgesetzten Flachen zu errichten.

10.3) Garagen (auch Carports) sind auf dem privaten Grundstiick innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. der dafiir festgesetzten Flachen zu errichten.

11. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

11.1) Die Abwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet im Mischsystem.

11.2) Fur die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassers ist eine
entsprechende Anlage zur Regenwassernutzung und-pufferung zu erstellen. Die Anlage
sollite ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m* pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine
Uberlaufleitung oder einen vorhandenen Entwésserungsgraben abgegeben wird. Die
Uberlaufe der Zisternen sind an den éffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen oder
kénnen auch, unter Einhaltung der geltenden Bestimmungen, (iber den belebten, begriinten
Oberboden auf den privaten Flachen versickert werden. Auch eine Dachbegriinung stellt
eine MaBnahme zur Verminderung der abzuleitenden Abflussspitzen und -mengen dar. Auf
Altlasten darf nicht versickert werden. Auf die entsprechenden Vorschriften zur Versickerung

von Regenwdasser wird verwiesen
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11.3) Das héausliche Abwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

11.4) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzfidchen sind mit einer wasserdurchlédssigen
Oberflachenbefestigung herzustellen.

Stihlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Bilrgermeister

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage
Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusétzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebaudes mit naturlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen Strafenhéhen. Die Schnitte sind jeweils entlang den
mit der Geldndeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen. Erforderliche
Abgrabungen und Auffillungen sind durch Geldndeschnitte darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens
notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im Gelénde,

etc.).

2. ErschlieRung

Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen mit den Trégern der Ver-
und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst frithzeitig

abzustimmen.

3. Bodenschutz
gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schéadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der Baumafnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb
folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumafinahmen auf dem Baugrundstiick
so weit wie moéglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).
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3.2) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
werden und bestehen fur diesen Erdaushub keine Hinweise auf anthropogene Belastungen,
ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens zuléssig, wenn der Erdaushub auf eine
zugelassene Deponie verbracht wird.

3.3) Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO0) verbracht werden, sind die
Verwertungs- bzw. die Entsorgungsméglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren.

3.4) Belastete Boden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschrankte Verwertung des bei den BaumaRnahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation im
Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

4. Artenschutz

4.1) Eine Rodung von Baumen ist im Hinblick auf die Flederméause und Végel nur in der Zeit
von Ende Oktober bis Ende Februar zuldssig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen fur die Gebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein fldchiges Anstrahlen von Fassaden ist nicht
zuldssig bzw. méglichst zu vermeiden.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkasten und 2 Fledermausquartiere an den
neu geplanten Hausfassaden bzw. an Geholzen anzubringen.

5. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich fur Naturschutzbelange keine
Anderungen, da die vorgesehene Planfliche bereits teilweise bebaut war.

Der Vollstéandigkeit halber werden anschlieend die im Regelfall zu beachtenden
Schutzgiter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Durch die Bebauungsplanung geringfligig betroffen (siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauungsplanung geringfigig betroffen (siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Wasser
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht

vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines Gewéasserschutzgebietes bzw.
Gewasserrandstreifen.
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Schutzgut Klima )
Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind Anderungen der klimatischen Auswirkungen nicht

zu erwarten.
Schutzgut Stadtbild/Erholung

Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und der Lage des Plangebietes am
Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild und die Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale
Es sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine Funde zu erwarten.

Fazit:
Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen,
dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung nicht berihrt.

Er begriindet damit keine neuen oder zusatzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 18.05.2022
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IV. Planteil

— Lageplan M 1: 500, Blatt 1
— Flachennutzungsplan-Auszug, Blatt 2

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit zeichnerischen
Festsetzungen und Pléanen, Blatt 3
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Anlage Blatt 1

Lageplan
(unmafstéblicher Ausschnitt)
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Anlage Blatt 2

Flachennutzungsplan vom 16.12.1987

Auszug Teilflache Wangen
(unmafstablicher Ausschnitt)
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Anlage Blatt 3

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
a) zeichnerischen Festsetzungen und
b) Darstellungen zum Bauantrag mit
- Lageplan,
- Grundrissen,

- Ansichten und
- Schnitte,
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V. ANLAGEN

Anlage A
Pflanzenliste (Anhang)

Bdume Strducher
- Acer campestre Feld- Ahorn - Berberis vulgaris Gewdhnliche
- Betula pendula Hange-Birke Berberitze

- Carpinus betuius Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Pyrus pyraster Wildbirne

- Quercus petraea Traubeneiche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus torminales Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Weifldorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhut

- Ligustrum vulgare Gewéhniicher
Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus carthica Echter Kreuzdorn

- Rosa canina Hundsrose

- Rosa arvensis Feld- Rose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochs

timme) wie z.B. :

- Gewlrzluiken

- Blenheim Goldrenette
- Trierer Weinapfel

- Ananasrenette

- Gravensteiner

- Danziger Kant

- Goldparméane

- Berlepsch Goldrenette
- Bohnapfel

- Zuccalmaglio

Apfel Birnen
- Blauacher - Gute Luise
- Kaiser Wilhelm - Sulibirne
- Oldenburg - Gelbmostler
- Jakob Fischer - Conference
- Brettacher - Gellerts Butterbirne
- Boskoop - Alexander Lucas

- Schweizer Wasserbirne

Kirschen
- Burlat
- Beutelsbacher
- Buttners rote Knorpelkirsche

Nussbiume
- Juglans regia
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VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften:

1. Gesamt-Beschluss Gemeinderat mit

a) Aufstellungsbeschiuss

b) Billigung des Bebauungsplanentwurfs

c) Beteiligung der Offentlichkeit

d) Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

2. Bekanntmachung

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB mit

b) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB) mit
c) Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den
Gemeinderat

7= ] § [

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen
gem. § 3 (2) BauGB

5 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und
der Ortlichen Bauvorschriften mit Begrindungen
gem. § 3(2) BauGB

VOM oo

bis einschlieRlich ........................

6. Beteiligung der der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Vom .......

bis einschlieBlich ........................

7. Beschliusse

a) Uber Anregungen/Abwé&gungen und

b) anschlieRender Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

8. Inkraftireten durch ortstibliche Bekanntmachung (Beginn
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften)

Stadt Stuhlingen, den ..............................

Burger
Burgermeister
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Gemeinderat 25.07.2022 Be

Verhandlungsgegenstand:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Pfaffenholzstrale 26 im Bereich des

Grundstiickes Flst.Nr. 12, Gemarkung Stihlingen-Grimmelshofen
hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:
1.
Nach Abwigung der éffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der

Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden, mit den ebenfalls
dort dargestellten Abwéagungen beriicksichtigt.

2.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Pfaffenholzstrale 26“ mit értlichen Bauvorschriften im Bereich des

Grundstiickes Flst.Nr. 12, Gemarkung Stihlingen-Grimmelshofen wird in der Fassung vom 25.07.2022 nach §
10 BauGB i.V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Seite 1




Sachvortrag:

I. Verfahrensstand

1.

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 09.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 26.04.2022 und den 6rtlichen Bauvorschriften ,PfaffenholzstralRe
26" gebilligt und die Durchfiihrung einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2.
Der Entwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 27.05.2022 bis einschlieBlich 04.07.2022 beim

Birgermeisteramt der Stadt Stlihlingen 6ffentlich aus.

3.
Den Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

II. Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung
1. Stellungahme Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

2. Stellungnahme der Trager Offentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind in der Anlage mit der

entsprechenden Auswertung und Abwéagung aufgelistet.

lll. Beschlussvorschlag
Zur Weiterfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens , Pfaffenholzstrale 26“ beantragt die

Verwaltung, folgendes zu beschlieen:

1.
Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der

Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden, mit der ebenfalls in
der Anlage dargestellten Abwéagung berlicksichtigt.

2.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Pfaffenholzstrale 26“ mit drtlichen Bauvorschriften wird in der

Fassung vom 25.07.2022 nach § 10 BauGBi. V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

IV. Weiteres Verfahren
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Anl.: Auswertung Offenlage (wird in der Sitzung als Tischvorlage nachgereicht)
Planunterlagen

Seite 2



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Pfaffenholzstrale 26

Stadt Stiihlingen

Landkreis Waldshut

STl il
ITW 7, | Bof =

"N1IVWUI A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP)
»,PfaffenholzstraBe 26"
in Stiihlingen-Grimmelshofen

INHALTSANGABE:

.  SATZUNG

Il. BEGRUNDUNG

raumlicher Situation
planungsrechtlicher Situation
Projektbeschreibung

Ziele und Zwecke der Bauleitplanung
Auswirkung der Planung
Umweltvertraglichkeit/F FH-Vorprifung

PR

l. FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

IV. PLANTEIL
- Ubersichtslageplan M 1: 1.000, Blatt 1
- Flachennutzungsplan vom 13.05.1986 — Auszug, Blatt 2
- zeichnerische Festsetzungen Lageplan M 1: 500, Blatt 3

V. ANLAGE
- Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro
Biechele sowie Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan,
Grundrisse, Ansichten und Schnitte, erstellt vom Biiro Gut,
Hafingen, vom 04.04.2022 (Anlage 1)
-Umweltbericht von proECO vom 22.04.2022 (Anlage 2)
-Pflanzliste (Anlage 3)

VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Status: Offenlage (26-04-2022)
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l. Satzung

SATZUNG
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Pfaffenholzstrae 26"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Pfaffenholzstrafe 26"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

1. Baugesetzbuches in der letztgiiltigen Fassung -- BauGB;

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der letztgultigen Fassung -- BauNVO;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplzne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der letztgiltigen Fassung -- PlanZV;
4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und
Landschaftspflege) in der letztgiiltigen Fassung -- BNatschG;

5. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der letztgiiltigen Fassung --
LBO;

6.Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der letztgiiltigen Fassung --
GemO BW.

und aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-

Wirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.

Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

in éffentlicher Sitzung am xoooooooooowoo als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 22.04.2022 (Blatt 3) maRgebend. Er ist
Bestandteil dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich das Grundstiick Flst. Nr. 12
mit einer Grée von 2.300,00 m2.
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§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:

1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen vom (22.04.2022 (Blatt 3)
2. Bebauungsvorschriften (textliche Festsetzungen Ziff. lll/ A)
3) Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele (Anlage 1)

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:

1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil/zeichnerische Festsetzungen (Blatt 3) vom
22.04.2022

2. Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen Ziff. 111/ B)

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele sowie
Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Biiro Gut, Hiifingen, vom 04.04.2022 (Anlage 1)

(3) Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
und Hinweise:

geman Ziff. l1l/C

(4) Beigefiigt sind:

- Ubersichtslageplan M 1: 1.000, Blatt 1

- Flachennutzungsplan vom 13.05.1986 (Auszug), Blatt 2

- zeichnerische Festsetzungen Lageplan M 1: 500, Blatt 3

- Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele sowie
Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Biro Gut, Huifingen, vom 04.04.2022 (Anlage 1)

- Umweltbericht vom 22.04.2022 (Anlage 2)

-Pflanzliste (Anlage 3)

§3

VerstoRe

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
ergangenen drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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§4

Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stihlingen,den ....................o.

(Siegel) Burger
Birgermeister

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit

den hierzu ergangenen Beschlussen des Stadtrates der Stadt Stihlingen
Ubereinstimmen.

Stihlingen,den ...........................

(Siegel) Burger
Birgermeister

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung am .............

Stihlingen, den ................coeel

(Siegel) Burger
Birgermeister
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Il. Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022
—>siehe Anlage 1

mit;

raumlicher Situation
planungsrechtlicher Situation
Projektbeschreibung

Ziele und Zwecke der Bauleitplanung
Auswirkung der Planung
Umweltvertraglichkeit/FFH-Vorpriifung

Sk WON

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 26.04.2022
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lll. Bebauungsvorschriften

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Pfaffenholzstrafe 26"
in Stiihlingen-Grimmelshofen im Bereich des Grundstiickes Fist. Nr. 12,

Gemarkung Grimmelshofen.

In Ergédnzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) GemaR § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften auch als
Ausnahmen nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen als

Ausnahme zugelassen werden.

1.3) Private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind auRerhalb der

Baugrenzen anzulegen:
- zur landschaftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,
- mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung
der tberbaubaren Fléche im Plan (Blatt 3) und der Zahl der Vollgeschosse mit
maximal Il (drei) als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Héhe der Gebdude wird gemé&R Darstellung im zeichnerischen
Teil durch die zulassige Trauthéhe (TH) und Firsthche (FH) festgelegt. Die Angaben
erfolgen in Meter Gber dem vorhandenen Gelande talseits. Gemessen wird im Mittel
der beiden talseitigen Gebaudeeckpunkte.
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2.3) GeméR Planeintrag wird die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf
maximal drei WE pro Wohngebaude festgesetzt.

3. Stellung der Gebaude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuléssig ist ausschlieBlich ein
Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebaudes erfolgt gemaR Planeintrag (Plan Blatt 3).

4. Abstandsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB

Der festgesetzte Mindestabstand zum Bestandsgeb&dude Haus-Nr. 24 erfolgt gemaf
Planeintrag (Plan Blatt 3).

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen geméag Planeintrag (Plan Blatt 3) bestimmt.
Nebenanlagen von geringer GréRe (z.B. Aufziige) diirfen durch Anbau an das
Hauptgebaude auch geringfiigig tber die Baugrenze hinausragen.

6. Abmessungen/GroRe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaRes fiir die GréRe, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks
erfolgt durch Planeintrag (Plan Blatt 3).

7. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

7.1) Soweit erforderlich sind im Bereich der Erweiterung der (iberbaubaren Flache
(Blatt 3) Geléndeverénderungen bis 3,00 m durch-Abtrag an der Bergseite-zulassig.
Aufgrund der Hanglage kann die Ausfithrung zu bautechnischen Erschwernissen
fuhren.

Dabei sind die natirlichen Gelandeverhaltnisse und die Héhenlagen des
Nachbargrundstiicks zu beriicksichtigen und méglichst anzugleichen. Der Eingriff ist
so gering wie mdglich zu halten. Die Gelandeverhéltnisse zur StraRe oder zu den
Nachbargrundstiicken dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.
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7.2) Soweit erforderlich wird im Bereich der Eingriffe in das Hanggefiige zur
Vermeidung von Hangrutschungen eine objektbezogene geologische
Baugrunduntersuchung (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Baugrubensicherung) durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Die
Umsetzung ist bauseits zu veranlassen. Eine Ausfertigung ist der Stadt mit dem
Bauantrag vorzulegen.

7.3) Die Hohen- und Gelandeverhéltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den
Ansichten mit Anschluss der Nachbargrundstiicke nachzuweisen.

8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8.1) Im Bereich der Freiflachen um das Baufenster sind mindestens drei
Obstbaumen (Pflanzqualitédt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18
— 20 cm) zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige
Gehdlze sind durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Giite zu
ersetzen. Freiwillige weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen
fruchttragenden einheimischen Baumen und Strauchern sind méglich.

8.2) Es sind einheimische und standortgerechte Arten gemaR der Anlage zu
verwenden.

8.3) Die Standorte sind gemaR Planeintrag (Plan Blatt 3) festgelegt.

9. Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

9.1) Aus artenschutzrechtlichen Griinden diirfen Eingriffe in das Planungsgebiet nur
zu bestimmten Zeiten erfolgen. Die in den Planen dargestellten Mindestabstéande
sind unbedingt einzuhalten und dirfen auch nicht wahrend der Bauzeit oder danach

in Anspruch genommen werden.

9.2) Die Artenschutzmanahmen der ,Umweltbelange mit artenschutzrechtlicher
Einschatzung“ des Biiros ,ProEco Wehr* vom 19.01.2022 und dem Umweltbericht
vom 22.04.2022 werden als Festsetzungen tbernommen.

9.3) Wahrend der Bauphase sind weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen zu
beachten (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 4).

10. Zuldssigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet hat.
8
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Stihlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 04.11.2021 vom Biiro
Biechele sowie Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten
und Schnitte, erstellt vom Biiro Gut, Hifingen, vom 15.09.2021 (Anlage 1).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien
Kupferblech, verzinktes Blech oder Titanzinkblech fiir Fassaden oder
Uberdachungen nicht zulassig.

2. Gebaudehdhe
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantrégen fiir Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflachengestaltung der Gebiude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glanzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind
zur Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zugelassen, ausgenommen sind
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) GrofBflachige Glasfassaden sind in das Geb&ude zu integrieren. Grelle Farben
oder Neonfarben sind unzulassig.
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3.3) Im Ubrigen ist das Geb&ude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einfigen. Dies soll
im Bauantrag erlautert werden.

4. Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3 LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stutzmauern ist bergseitig bis zu einer Héhe
von 2,00 m zuléssig. Der Standsicherheitsnachweis ist in Abhangigkeit des
geologischen Gutachtens nachzuweisen.

4.2) Grokere Hohenunterschiede bis zu 3,00 m maximal bezogen auf die EFH sind
durch Abbéschungen auf dem eigenen Grundstiick oder durch Stiitzmauern
auszugleichen. GréRere Héhenunterschiede kénnen durch Abtreppungen
Uberwunden werden. Die ebenen Fldchen zwischen den Béschungsterrassen
mussen eine Breite von mind. 1,50 m aufweisen und sind zu begriinen. Stitzmauern
sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufthren. Der horizontale Abstand zwischen zwei
Mauerspriingen muss mindestens 1,50 m betragen. Die Stiitzmauern und deren
Grundung sowie Béschungen sind im Bauantrag darzustellen.

5. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Fliachen
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

5.1) Unbebaute Freiflachen sind nach der Erstellung der Geb&ude und Anlagen als
Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzungen haben sich an der Pflanzliste (Anlage 3) zu orientieren.

5.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie
sind an die bestehende Bebauung anzugleichen.

5.3) Neupflanzung von drei Obstbdaumen (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen. Diese sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Gite zu ersetzen. Freiwillige weitere
Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden einheimischen Baumen
und Strauchern geman 5.1) sind maglich.

5.4) Standorte fiir Abfallbehalter missen, sofern sie sich nicht im Gebaude befinden,
eingehaust werden oder missen durch Heckenpflanzungen gegeniiber dem
Strallenraum abgeschirmt werden. Der Sammelstandort fiir die Abfallbehalter
befindet sich vor dem Haus Nr. 24 (siehe Planeintrag).

(siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2)
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6. Stellpldtze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

6.1) Die Stellplatzverpflichtung fur jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhéht.

6.2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick zu errichten und
auch aulerhalb der Gberbaubaren Flachen an der West- und Siidseite des
Baufensters zulassig.

6.3) Garagen (auch Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren
Flachen zulassig.

7. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

7.1) Die anfallenden Abwisser (hausliches Abwasser und Niederschlagswasser) sind
an die 6ffentliche Kanalisation (Mischsystem) anzuschlieBen. Es ist aber im
Bauantragsverfahren zu priifen, ob nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswésser dezentral durch Versickerung beseitigt werden kénnen.

(siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

7.2) Fur die Dachabflisse sind Anlagen zur Regenwassernutzung und -pufferung zu
erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
mindestens 2,0 m® pro 100 m? befestigte Dachflache haben, welches mit einem
Drosselabfluss von maximal 0,5 Liter/Sekunde an eine Uberlaufleitung abgegeben
wird. Dies ist im Bauantragsverfahren entsprechend zu berechnen und darzustellen.

7.3) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchldssigen
Oberflachenbefestigung herzustellen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

8. Waldabstand
gem. § 4 (3) LBO

8.1) Unterschreitet die Festsetzung einer Baugrenze den bauordnungsrechtlich
vorgesehenen Waldabstand von 30 m, so sind MaRnahmen der Gefahrenabwehr
durch den Vorhabentréger dauerhaft sicherzustellen. Der gesetzliche Waldabstand

ist einzuhalten.

8.2) Die erforderlichen Abstandsflachen gemaR Planeintrag (Plan Blatt 3)
sind entsprechend dem Umweltbericht vom 22.04.2022 herzustellen und auf Dauer
zu erhalten (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2 ).

Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister
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C. Nachrichtlich (ibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage

Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusétzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Geb&udes mit naturlicher (vorhandener) und geplanter
Gelandelinie

und den geplanten bzw. vorhandenen StralRenhthen. Die Schnitte sind jeweils
entlang

den mit der Geldandeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen.
Erforderliche Abgrabungen und Auffiillungen sind durch Geléndeschnitte
darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens
notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im
Gelande, etc.).

2. ErschlieBung
Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen mit den Trégern
der Ver- und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst

frihzeitig abzustimmen.

ergdnzender Hinweis Fachbereich Abwasser:

Grundsatzlich bestehen gegen das Bauvorhaben in der Pfaffenholzstrale 26 in
Grimmelshofen aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken. Der Punkt 7 der
ortlichen Bauvorschriften, mit der dezentralen Versickerung bzw. Retention wird von

uns begriif3t.

Wir bitten jedoch darum, im Falle einer nachweislich nicht méglichen Versickerung,
eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter zu prifen,
da die Einleitung in ein Mischsystem 6kologisch nicht sinnvoll wére.

Weiterhin bitten wir die értlichen Bauvorschriften mit offenporiger Bauweise fiir Hof-
und Verkehrsflachen zu erganzen, damit Niederschlagswasser an Ort und Stelle
versickern kann.

ergdnzender Hinweis Fachbereich Abfallwirtschaft:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht unter Einhaltung
von folgenden Bedingungen keine Bedenken:

a) Bei Stra3en mit Gegenverkehr, die von einem Millfahrzeug befahren werden
sollen, ist mindestens eine Stralenbreite von 5,50 m einzuhalten. Da Miillfahrzeuge
entsprechend der DGUV Vorschrift 43 nicht rickwartsfahren durfen, muss bei
Sackgassen fur das Mullfahrzeug ein Wendeplatz mit mindestens 22 m Durchmesser
oder ein Wendehammer (mind. 22 x 13 m zuzuglich der erforderlichen je 0,5 m Breite
fur Fahrzeugiiberhénge) fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug eingerichtet werden,
zweiachsige Mullfahrzeuge werden im Landkreis Waldshut nicht eingesetzt.

12
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b) Ansonsten kann das Muillfahrzeug nicht in die Sackgasse bzw. StraRe fahren und
die Millbehalter miissen von den Abfallerzeugern an einer anderen gut befahrbaren
Stelle bereitgestellt werden. Dies muss im Bebauungsplan entsprechend aufgefiihrt

werden.

erganzender Hinweis Fachbereich Forst:

Der geplante Neubau eines EFH auf dem Flurstick 12 erfillt nach Lageplan vom
04.11.2021 nicht die gesetzlichen Anforderungen an den Waldabstand nach §41LBO
Abs. 3.

a) Unter Beriicksichtigung der Topographie und Wiichsigkeit der Baume ist auf die
Einhaltung des Waldabstandes von 30 m zu achten.

b) Eine Sicherstellung der Gefahrenvermeidung kann nur durch einen niedrigeren
Baumbestand oder erhéhten Abstand in der Planung gewahrleistet werden. Fiir eine
dauerhafte Sicherung eines niedrigen Waldrandes wire eine Vereinbarung mit den
angrenzenden Eigentimern in Form einer Baulast denkbar.

3. Bodenschutz

gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schadlicher Bodenverénderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der BaumaRnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb
folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRnahmen auf dem
Baugrundstiick so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren werden und bestehen fiir diesen Erdaushub keine Hinweise auf
anthropogene Belastungen, ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens
zulassig, wenn der Erdaushub auf die Erdaushubdeponie (DK0) des Landkreises
Waldshut in Bonndorf-Miinchingen oder eine andere zugelassene Deponie verbracht
wird.

3.3) Muss bei den BaumaBnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO) verbracht werden,
sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsméglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu kléren.
3.4) Belastete Boden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschrénkte Verwertung des bei den BaumaRnahmen anfallenden
Erdaushubes nicht zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die
konkrete Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative
Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

erganzender Hinweis Fachbereich Bodenschutz:

Im Planungsgebiet kénnen geogen bedingt auch erhshte Arsen- und
Schwermetallgehalte in den Boden auftreten, die Uber den jeweiligen Prifwerten der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir Wohngebiete liegen und damit
die Nutzung von Planungsgebieten einschranken kénnen.
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Auch deshalb wird unsererseits empfohlen, im weiteren Verfahren die konkrete
Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative
Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

erganzender Hinweis Fachbereich Gesundheitsschutz:

Soliten diese Bereiche spater nutzerabhingig von méglichen Bodenbelastungen
(Muschelkalk: geogene Bodenbelastungen wie Arsen, Schwermetalle usw.) betroffen
sein, so ist es sinnvoll, dass dies in der AuBendarstellung kommuniziert wird. Dies ist
ein wesentlicher Punkt, da spater dem Bauherrn (oder auch der Stadt/Gemeinde)
nicht zwingend alle individuellen Risiken oder nicht vorhersehbaren und méglichen
kiinftigen, kommenden Faktoren bekannt sind um die Méglichkeit des individuellen
Selbstschutzes dann rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

4. Artenschutz

4.1) Eine Rodung von Baumen und Strauchern ist im Hinblick auf die Fledermause
und Végel nur in der Zeit von Ende Oktober bis Ende Februar zuléssig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen der Wohngebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein fléchiges Anstrahlen von Fassaden
ist nicht zulassig.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkasten und 2 Fledermausquartiere
an den neu geplanten Hausfassaden bzw. an Gehdlzen anzubringen.

erganzender Hinweis Fachbereich Naturschutz:
Die Vorschriften fur den Natura-2000-Gebietsschutz (FFH- und Vogelgebietsschutz)
und Artenschutz sind zu beachten.

Es wird die Mdglichkeit des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG fiir gesetzlich geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten und Reptilien
gesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen vorgesehen:

- Zum Schutz der im Gutachten S. 5 aufgefiihrten Vogelarten vor Kollisionen
wird im Falle des Einbaus groRer Glasflachen auf die Broschiire
~vogelfreundliches Bauen im Glas und Licht‘ (2012) der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach hingewiesen und die Beachtung fiir das Vermeiden
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir erforderlich erachtet.

- Fir den Fledermausschutz diirfen keine Nachtarbeiten durchgefiihrt werden;
fur eine Beleuchtung der Zuwegung ist fledermausfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.

- Um Konflikte mit geschutzten Reptilien (Eidechsen) zu vermeiden, muss der
Eingriffsbereich vor Baubeginn vergramt, ein Reptilienschutzzaun entlang des
Waldes aufgestellt und wéahrend der gesamten Bauphase eine
Ruckwanderung der Eidechsen ins Baufeld verhindert werden.

- Zur Vermeidung von Lichtsmog bzw. Lichtverschmutzung ist
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

14
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Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt in den értlichen Bauvorschriften folgende
Regelungen:

- Anlegung und dauerhafte Unterhaltung der unbebauten Freiflichen als Pflanz-
und Rasenflachen nach Erstellung von Geb&uden und Anlagen (Pflanzung
entspr. Pflanzliste)

- Neupflanzung von drei Obstbdumen und dauerhafte Pflege und Erhaltung
(Einzelheiten vgl. 6rtl. Bebauungsvorschriften (5.3))

In der Umweltbeschreibung und artenschutzrechtlichen Priifung sind alle fiir die
naturschutzfachliche Beurteilung erforderlichen Untersuchungsergebnisse
umfassend und ausreichend dargestellt. Der zustandige Naturschutzbeauftragte hat
die Richtigkeit der daraus gezogenen Schlussfolgerungen nach Uberpriifung
bestatigt und noch einmal darauf hingewiesen, dass mit Blick auf die entsprechenden
FFH- und Vogelschutzvorschriften die in den Planen dargesteliten Mindestabstande
unbedingt eingehalten werden miissen und auch nicht wahrend der Bauzeit und
danach in Anspruch genommen werden diirfen.

Die Planung besitzt keine Relevanz fir geschutzte Arten (Reptilien, Végel,
Flederm&use), sofern noch die in der gutachterlichen Einschatzung vom 19.01.2022
genannten Artenschutzmafinahmen als Festsetzungen in die vorgesehene Satzung

aufgenommen werden.

5. Umweltbelange
Eine erforderliche Umweltpriifung wird durchgefithrt und die umweltrelevanten

Belange in einem Umweltbericht dargelegt.

6. weitere Schutzgiiter
Der Vollstandigkeit halber werden anschliessend die im Regelfall zu beachtenden

Schutzguter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Durch die Bebauungsplanung geringfiigig betroffen (siehe gesonderte
Ausfiihrungen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauungsplanung geringfiigig betroffen (siehe gesonderte

Ausfuihrungen).

Schutzgut Wasser
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewésser sind im Plangebiet

nicht vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines Gewasserschutzgebietes
bzw. Gewasserrandstreifens.

Schutzgut Klima )
Durch die vorhandene Bebauung sind Anderungen der klimatischen Auswirkungen

nicht zu erwarten. Aufgrund evtl. erforderlicher Abstandsflachen durch die
15
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Bebauungsplanung sind ggf. Waldumwandiungen notwendig und dadurch das Klima
geringfiigig betroffen (siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Stadtbild/Erholung
Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und der Lage des Plangebietes
am Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild und die Erholungsfunktion nicht zu

erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale
Es sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine Funde zu erwarten.

Fazit:
Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen

Zu erwarten.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nur ein einzelnes Grundstiick
betroffen, dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung nicht bertihrt.

Er begriindet damit keine neuen oder zusétzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellit:
Stadt Stiihlingen, 26.04.2022
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IV. Planteil

1. Ubersichtslageplan M 1: 1.000,
Blatt 1

2. Flachennutzungsplan vom 13.05.1986 — Auszug,
Blatt 2

3. zeichnerische Festsetzungen Lageplan M 1: 500,
Blatt 3
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Wichtiger Hinweis! Dieser Plan stellt keinen Auszug aus dem amtlichen
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V. ANLAGEN

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro
Biechele sowie Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan,
Grundrisse, Ansichten und Schnitte, erstellt vom Biiro Gut,
Hufingen, vom 04.04.2022
(Anlage 1)

2. -Umweltbericht des Biiros ,ProEco Wehr" vom 22.04.2022
(Anlage 2)

3. -Pflanzliste
(Anlage 3)
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Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und Tiefbau
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Stadt Stiihlingen

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,PfaffenhofstraRe 26“

VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Planfertigung: biechele infra consult - Beratender Ingenieur

Sasbacher Stralle 7

79111 Freiburg,

T:0761/89648-30
Freiburg, den 22.04.2022 info@biechele-infra.de
Aufstellungsbeschluss am 20.12.2021 veroffentlicht am: 02.02.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem § 3 (1) BauGB
Beschluss am 20.12.2021 offentl. Bekanntmachung am 02.02.2022
Durchfiihrung vom 10.02.2022 bis 18.03.2022 €INSChl. ... e
Beteiligung Behdrden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem § 4 (1) BauGB
Beschluss am 20.12.2021 Benachrichtigung am 02.02.2022
Durchfiihrung vom 10.02.2022 bis 18.03.2022 €INSChL. ...
Offentliche Auslegung gem § 3 (2) BauGB
Beschluss am ..........c.oooocveiiiieeeninn, offentl. Bekanntmachung am ...............cooovveireoeiii
Durchfiihrung vom ....................... o] T einschl. ...,
Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager ffentlicher Belange gem § 4 (2) BauGB
Beschlussam ..................ccoooviviiiii . offentl. Bekanntmachungam ...............cccooooiinn
Durchfiihrung vom .........cccooooeei. bis e €iNSChl. ...
Beschluss iiber Anregungen L L R ————————
Satzungsbeschluss BRIV, it o mminn sommnceion s s s s 3 SO €5 HHSERAERIETS 5550 momomce i wmrnmras
Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates der Stadt Stihlingen

Ubereinstimmen.

Stiihlingen, den ......ccoocooovvviii

(Joachim Burger, Birgermeister)

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung

(Joachim Burger, Blrgermeister)

Vermerke:
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Stadt Stiihlingen

Ortsteil:
Grimmelshofen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

,Pfaffenholzstral3e 26”

Lageplan Geltungsbereich

Datum: 04.11.2021

MaBstab: 1:500

J:\s\2001 Kleinprojekte 2020\_Bauleitplanung BV Gisy Grimmelshofen\03_Entwiirfe\01_Planunterlagen\02_Vorplanung\Lageplan Geltungsbereich.pit
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1. R&umliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pfaffenholzstralle 26 befin-
det sich im Ortsteil Grimmelshofen am heutigen Ende der Pfaffenholzstrafie. Der Geltungsbe-
reich umfasst den nordlichen Teil des Flurstiicks Nr. 12, Gemarkung Grimmelshofen. Dabei ver-
lduft die stdliche Grenze des Geltungsbereiches in der Flucht der nérdlichen Hauskante des
vorhandenen Wohngeb&udes Pfaffenholzstralie 24.

Das Vorhabengebiet weist eine Gesamtgréfie von ca. 1.139 m? auf. Die ErschlieBung erfolgt
Uber den bereits bebauten siidlichen Teil des Flurstiicks Nr. 12, welcher sich auRerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet. Dies gilt sowohl fiir die
Zufahrt zum Grundstick, als auch fiir die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen. Da sich das
gesamte Flurstiicks Nr. 12 im Besitz eines Eigentiimers befindet, ist die dingliche Sicherung von

Rechten nicht erforderlich.

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um Flachen mit Haus- bzw. Nutzgarten und Grinfla-
chen des bestehenden Wohngebzudes Haus Nr. 24. Im Siiden grenzt an das Vorhabengebiet
die bestehende Wohnbebauung des Gebaudes Nr. 24, im Osten stadtischer Nutzwald, im Nor-
den Wald- und Griinfléchen sowie im Westen ein Wirtschaftsweg (noch Straflengrundsttick
Pfaffenholzstalle). Das Gelénde steigt innerhalb des Plangebietes von der Pfaffenholzstralie in

Richtung Osten um bis zu ca. 7 m an.

2. Planungsrechtliche Situation

Nach Mitteilung des Landratsamtes Waldshut vom 23.10.2020 bildet das bestehende Wohn-
haus PfaffenholzstralRe 24 mit seiner nérdlichen Hauswand die Abgrenzung zwischen Innen-
und Aullenbereich. Im noch rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Stihlingen von 1987
ist das gesamte Flurstiick Nr. 12 als Wohnbaufldche dargestellt, sodass das Vorhabengebiet
als Wohnbaufldche aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Weitere Vorgaben

aus der Bauleitplanung bestehen nicht.

3. Projektbeschreibung

Die Familie Gisy ist Eigentlimer des gesamten Flurstiickes Nr. 12 und somit auch der innerhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Flachen. Die Fa-
milie Gisy beabsichtigt die Realisierung eines Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten.

Das neu geplante Wohnhaus Nr. 26 liegt &stlich und westlich in der Flucht der Aufienwinde des
bestehenden Gebaudes Nr. 24 (Festsetzung als Baugrenzen).

Dabei befinden sich im Untergeschoss ein Appartement und Nutzrdume sowie eine Doppelga-
rage. Erd- und Obergeschoss sind zum Wohnen vorgesehen. Diese beiden Geschosse weisen
eine um einen grofRen Teil der Garagenfliche reduzierte Grundflache auf.

Die Architektenplane des Wohnhauses bilden den Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Diese
Pléne sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und liegen daher unter Kapi-
tel 5 diesen Unterlagen bei.

J:\s\2001 Kleinprojekte 2020\j_Bauleitplanung BV Gisy Grimmelshofen\03_Entwﬁrfe\OZ_Berichte\Projektbeschreibung und
Begriindung Offenlage 20220411.docx 3
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4. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Im gliltigen Flachennutzungsplan ist das Vorhabengebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Der siidliche Teil des Flurstiickes Nr. 12 wird bereits als Wohnbauflache genutzt. Das Grund-
stlick ist grof3 genug, um den Neubau eines weiteren Wohnhauses nordlich des bestehenden
Wohnhauses zu ermdglichen. Die geplante Wohnbebauung flihrt damit zu einer Ergénzung des
vorhandenen Siedlungsraumes.

Das neu geplante Wohnhaus im Vorhabengebiet dient der Eigennutzung der Familie Gisy und
bleibt daher im Familienbesitz. Dabei dient es tiberwiegend der jungen Familie Gisy, welche das
Haus bewohnen wird. Somit dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch der Schaffung
von Wohnraum zur Erhaltung der Bevdlkerungszahlen im landlichen Raum und gegen weitere

Abwanderung.

In den beiliegenden Unterlagen des Kapitels 5 sind Lage und Grundriss des vorgesehenen
Bauvorhabens als Baugrenzen definiert und damit zwingend vorgegeben. Das weitere MaR der
baulichen Nutzung ergibt sich aus dem beiliegenden Vorhaben- und Erschliefungsplan (Archi-
tektenplane). Die Art der baulichen Nutzung im Vorhabengebiet entspricht dem eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA). Es sind maximal 3 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Westen an die dort
als Wirtschaftsweg vorhandene Pfaffenholzstrafie an. Da die Pfaffenholzstrafle jedoch nur bis

zur Zufahrt zum Wohnhaus Nr. 24 ausgebaut ist, erfolgt die kiinftige verkehrliche ErschlieBung
des Vorhabengebietes (mit dem neuen Wohngebaude Pfaffenholzstralle 26) liber diese beste-
hende Zufahrt. Die Zufahrtssituation ist in den beiliegenden Planunterlagen dargestellt.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers aus dem Plangebiet erfolgt (iber den vorhan-
denen Anschluss des angrenzenden Wohnhauses Nr. 24 in den bestehenden Mischwasserka-
nal der Stadt Stiihlingen in der Pfaffenholzstralle. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und
anderen Medien erfolgt analog dazu ebenfalls tiber bestehende Anschliisse auf dem siidlichen
Grundstlicksteil. Die Millentsorgung erfolgt durch Bereitstellung der Mdilltonnen fiir das beste-
hende Wohnhaus Nr. 24 und fiir das neue Wohngeb&ude Nr. 26 am vorhandenen, privaten
Mullsammelplatz des Hauses Nr. 24 aufRerhalb des Geltungsbereiches dieses Plangebietes
(Eintrag nur zur Information im zeichnerischen Teil).

5. Auswirkung der Planung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 hat der Gesetzgeber eine generelle
Pflicht zur Umweltpriifung fur alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt. Dementsprechend werden
die umweltrelevanten Belange im vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in einem Um-

weltbericht dargelegt.

Dieser liegt unter Kapitel 6 dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei und enthalt als Fest-
setzungen die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen. Die wesentlichen MaRnah-
men sind Baumpflanzungen (3 grofRkronige Obstbdume) und die Anlage von Reptilienhabitaten
am Waldrand. Ergénzend sind aufRerdem Vogelnistkdsten und Fledermausk&sten anzubringen.

J:\s\2001 Kleinprojekte 2020\_Bauleitplanung BV Gisy Grimmelshofen\03_Entwiirfe\02_Berichte\Projektbeschreibung und
Begriindung Offenlage 20220411.docx 4
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Es ist vorgesehen, den im Osten angrenzenden Wald kiinftig einer Niedrigbewirtschaftung zu-
zuflihren. Dies erfolgt im Hinblick auf 6kologische Aufwertung und als Mafnahme zur Reduzie-
rung des Waldabstandes. Weitere Festlegungen sind im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Nied-
rigbewirtschaftung und Waldabstand sind im zeichnerischen Teil sowie im zeichnerischen Teil —
Ergénzung Luftbild eingetragen und vermasst.

Freiburg, den 22.04.2022

SSRGS ] ]
. 1

Dipl.-Ing. Markus Bieche

; : \GATEND S .
biechele infra consult —‘ﬁ\g@gen“ﬁqf;ln“genleur
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Zeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung
[]  Algemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Bauweise, Bauarenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
.
Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. | Nr.11 BauGB)
[ staBenverkehrsfdchen

Sonstige Planzeichen

c: Grenze riumiicher Geltungsbereich

o——= bestehende Flursticksgrenze
-~~~ \Nasser - Abwasser neu

q —o Mischwasserkanal Bestand

A - #-- Wasserversorgung Bestand

@ neue Baumpflanzung (Obstbdume)

Stadt Stiihlingen

Ortsteil:
Grimmelshofen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
A .Pfaffenholzstrale 26"

Zeichnerischer Teil

Datum: 22.04.2022 Mafistab: 1:500
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| Stadt Stiihlingen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
,Pfaffenholzstralle 26"

Zeichnerischer Teil - Ergénzung Luftbild

Datum: 22.04.2022 Mafstab: 1:500
J:\s\2001 Kleinprojekie 2020\_Bauleitplanung BV Gisy Grimmelshofen\03_Entwirfe\01_Planunterlagen\03_Entwurfsplanung\Erganzung Luflbild - 20220422
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Gemeinderat 25.07.2022 Be

Verhandlungsgegenstand:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,SchwarzwaldstraRe 31a” im Bereich des
Grundstlickes Flst.Nr. 8, Gemarkung Stiihlingen-Blumegg

hier: Behandlung der Anregungen sowie Satzungsbeschluss

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschiag:

1.

Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der
Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden, mit den ebenfalls
dort dargestellten Abwagungen beriicksichtigt.

2.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schwarzwaldstrale 31a“ mit 6rtlichen Bauvorschriften im Bereich
des Grundstiickes Fist.Nr. 8, Gemarkung Stiihlingen-Blumegg wird in der Fassung vom 25.07.2022 nach § 10
BauGB i.V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Seite 1




Sachvortrag:

l. Verfahrensstand

1.

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 09.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 25.04.2022 und den 6rtlichen Bauvorschriften ,SchwarzwaldstraRe
31a" gebilligt und die Durchfithrung einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2.
Der Entwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 27.05.2022 bis einschlieRlich 04.07.2022 beim
Blrgermeisteramt der Stadt Stiihlingen offentlich aus.

3.
Den Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

II. Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung
1. Stellungahme Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

2. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sind in der Anlage mit der
entsprechenden Auswertung und Abwagung aufgelistet.

11l. Beschlussvorschlag
Zur Weiterfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,Schwarzwaldstrale 31a” beantragt

die Verwaltung, folgendes zu beschlielRen:

1.
Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander werden die in der
Anlage dargestellten Stellungnahmen, die im Zuge der Beteiligung vorgetragen wurden, mit der ebenfalls in
der Anlage dargestellten Abwagung beriicksichtigt.

2.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schwarzwaldstralle 31a” mit drtlichen Bauvorschriften wird in der
Fassung vom 25.07.2022 nach § 10 BauGB i. V. m. § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

IV. Weiteres Verfahren
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Anl.: Auswertung Offenlage (wird in der Sitzung als Tischvorlage nachgereicht)
Planunterlagen

Seite 2



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Schwarzwaldstrae 31a, Blumegg*

Stadt Stiihlingen

Landkreis Waldshut

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP)
»Schwarzwaldstrale 312"
in Stiihlingen-Blumegg
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Schwarzwaldstrae 31a, Blumegg*

l. Satzunq

SATZUNG
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»SchwarzwaldstraBe 312"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sSchwarzwaldstrae 31a"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften:

1. Baugesetzbuches in der letztgultigen Fassung -- BauGB:;

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
letztgliltigen Fassung -- BauNVO:

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) in der letztgiltigen Fassung - PlanZV:

4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
letztgliltigen Fassung -- BNatschG;

5. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der letztgliltigen Fassung --LBO:
6.Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der letztgliltigen Fassung -- GemO BW.

aufgrund von § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

o als Satzung beschlossen.

in 6ffentlicher Sitzung am x

§ 1

R&aumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 25.04.2022 (Blatt 1) mafgebend. Er ist Bestandteil
dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich eine Teilflache des Grundstiicks Flst. Nr. 8,
Schwarzwaldstralle, Gemarkung Stiihlingen-Blumegg.



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,SchwarzwaldstralSe 31a, Blumegg*

§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Blatt 1) vom 25.04.2022
2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. Il
Buchstabe A vom 25.04.2022
3. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 25.04.2022

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 22.06.2021
2. Ortliche Bauvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. Il
Buchstabe B vom 25.04.2022

(3) Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
und Hinweise (Ziff. lll) vom 25.04.2022.

Beigefiigt sind:

1. Begrundung zum Bebauungsplan vom 25.04.2022

2. Lageplan des zeichnerischen Teils vom 25.04.2022 (Anlage Blatt 1)

3. Flachennutzungsplan vom 13.05.1986/Auszug Teilflache Blumegg
(Anlage Blatt 2)

4. Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Buiro ,Planungsgruppe Trauffer’, Kienzlewiesen 25, 78056 VS-
Schwenningen, vom 22.06.2021 (Anlage Blatt 3).

5. Verfahrensibersicht

§3

Verstofle

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 75 mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister
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Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den

hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Stadt Stiihlingen Gbereinstimmen.

Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister

In Kraft getreten durch offentliche Bekanntmachung am .............

Stuhlingen, den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister
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Il. Begriindung

Erfordernis der Planung

Betroffen ist ausschlieBlich eine westliche Teilflache des Grundstiicks Flst. Nr. 8,
Schwarzwaldstral3e, Gemarkung Stihlingen-Blumegg.

Auf dem betreffenden Grundstiick befindet sich bereits das Wohnhaus der
Familie Leo Korhummel mit einer Gesamtfldche von 4.058 m?, welches friher als
landwirtschaftliches Anwesen errichtet und genutzt wurde.

Konkreter Planungsanlass ist der geplante Neubau eines selbstgenutzten
Einfamilienwohnhauses mit Garage fir die junge Familie Podeswa-Korhummel, welche
das Haus bewohnen wird. Somit dient der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch der
Schaffung von Wohnraum zur Erhaltung der Bevdlkerungszahlen im landlichen Raum
und gegen eine weitere Abwanderung.

Dazu wird die auf dem Grundstiick stehende Garage/Scheune (nérdlicher Teil des
Anwesens Schwarzwaldstrasse 31) teilweise abgebrochen und dieser Teil kunftig als
Zufahrt zwischen dem Neubau und der Schwarzwaldstrale genutzt werden. Weiter wird
der hinter dem Hauptgebaude befindliche freistehende Stall abgerissen da auf diesem
Grundstiicksteil der Neubau entstehen soll. Das Grundstiick ist gro3 genug, um den
Neubau eines weiteren Wohnhauses zu erméglichen. Die geplante Wohnbebauung fiihrt
damit zu einer Ergénzung des vorhandenen Siedlungsraumes.

Das Grundstick liegt am Ortsrand des Stadtteils Blumegg. Auf der Basis des geltenden
Planungsrechts ist das Vorhaben als Bebauung in der 2. Reihe nicht realisierbar. Fir die
Umsetzung der Planung ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Der Vorhabentrager stellte daher am 27.08.2021 einen Antrag auf Durchfilhrung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens.

Der Vorhabentrager soll spater Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr. 8/Teil werden,
eine Ubertragung wird derzeit vorbereitet (Vermessung, steuerliche Belange, Ubergabe).

Durch die geplante Baumaflnahme entsteht eine neue zeitgemale Wohnung, die im
Rahmen einer Nachfolgeregelung eine nachhaltige Nutzung des Grundstucks sicherstellt.
Eine Nachverdichtung des bestehenden Ortsrandes wird somit erreicht.

Die ErschlieBung ist auf privater Basis wirtschaftlich Uber die geplante neue Zufahrt zur
~Schwarzwaldstrafie* méglich. Dies gilt sowohl fur die Zufahrt, als auch fiir die Lage der

Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der daneben angrenzende landwirtschaftliche Betrieb verursacht landwirtschaftlich
typische Emissionen. Die Emissionen kénne bei unglinstiger Wetterlage das geplante
Vorhaben berlhren bzw. die von der Landwirtschaft ausgehenden tblichen
Immissionsbelastungen kénnen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Die Ldsung planbedingter Interessenkonflikte soll in erster Linie durch konflikilésende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen. Dabei ist eine ,normale” betriebliche
Entwicklung zu beurteilen, die im Rahmen des gegenwértigen Betriebes Beldstigungen
der geplanten Wohnbebauung nicht erwarten lasst.
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Bei realistischer Betrachtung sind im Rahmen der planerischen Abwégung die
notwendigen Abstande ausreichend.

Weiter kennen die Antragsteller die Situation vor Ort und haben den Antrag auf
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in dem Wissen um die vorhandenen
landwirtschaftlich typischen Emissionen gestellt. Daher ist das Gebot der
Ricksichtnahme ausreichend beachtet.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann eine Arrondierung der
bestehenden Bebauung ohne 6ffentliche ErschlieRungsmalinahmen erfolgen.

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:
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Situation Luftbild:

1. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit
des Neubaus eines weiteren Wohngeb&udes auf Fist. Nr. 8, Gemarkung Blumegg,
geschaffen werden.

2. Plangebiet und Flachennutzungsplan

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen entwickelt.
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Situation Fldchennutzungsplan:

3. Umweltvertraglichkeit

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltprufung unterliegt, weder vorbereitet noch begriindet. Es erfolgt
daruber hinaus auch keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzglter, da die vorgesehene Teilfliche bereits teilweise bebaut war und
landwirtschatftlich genutzt wurde. Daher ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
besonders schitzenswerten Arten zu erwarten oder anzutreffen sind. Die Flache liegt auch
in keinem FFH-Schutzgebiet.
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4. Realisierung und Verfahren

Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB durchgefihrt.

Es ist nur ein einzelnes Grundsttick betroffen. Er begriindet damit keine neuen oder
zusatzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten.Daher wird auf einen formellen Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von MaRRnahmen zur Bewiltigung von
Eingriffsfolgen entfallen.

Aufgestellt:
Stadt Stihlingen, 25.04.2022
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lll. Festsetzungen/Bebauungsvorschriften

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SchwarzwaldstraRe 31a"
in Stiihlingen-Blumegg im Bereich des Grundstiickes Fist. Nr. 8, Gemarkung

Blumegg.

In Ergénzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) Gemal § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften auch als
Ausnahmen nicht zulédssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme

zugelassen werden.

1.3) Private Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind auferhalb der Baugrenzen

anzulegen:
- zur landschaftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,
- mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft.

2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung der
Uberbaubaren Flache im Plan (Blatt 1) und der Zahl der Vollgeschosse mit maximal || (zwei)

als Héchstgrenze.

2.2) Die maximale Hoéhe der Geb&ude wird geméaR Darstellung im zeichnerischen Teil
durch die zulassige Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgelegt. Die Angaben erfolgen in
Meter Uber dem vorhandenen Gelande talseits. Gemessen wird im Mittel der beiden
talseitigen Gebaudeeckpunkte. Bezugspunkt ist gemaR Plan eine Hohe von 673,36 m (iber
NN als Rohfussboden-Erdgeschofhéhe (REFH).

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal eine WE pro
Wohngebdude festgesetzt.
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3. Stellung der Gebidude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig ist ausschlieRlich ein Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebéaudes erfolgt gemaR Planeintrag (Plan Blatt 1).

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V. mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen gemaR Planeintrag (Plan Blatt 1) bestimmt.

5. Abmessungen/Gréfe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Mafes fir die GréRe, Breite und Tiefe des Bauvorhabens erfolgt durch
Planeintrag (Plan Blatt 3).

6. Bau und Betrieb von Warmepumpen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

6.1) AuBBengerate der geplanten Warmepumpe (Luft/Wasser) sind als Nebenanlagen
zulassig. Luft-Warmepumpen missen so betrieben werden, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ausgehen. Die zuldssigen
Immissionsrichtwerte tags und nachts sind am néchstgelegenen Immissionsort
(Ublicherweise ist das das nédchstgelegene Fenster eines schutzbediirftigen Raumes am
Nachbargebaude) einzuhalten. Dies kann ggfls. auch durch abschirmende MaRnahmen
erreicht werden (z.B. durch absorbierende Wande in geeigneter Héhe, die jedoch den Luft-
Zustrom nicht behindern durfen), durch eine vom Nachbargebéude abgewandte Montage der
Pumpe oder durch eine Aufstellung innerhalb eines Gebaudes.

6.2) Im Zweifelsfall ist der Richtwert anhand einer vereinfachten Schallausbreitungs-
berechnung nachzuweisen. Malgebend ist dann der Schalleistungspegel der Warmepumpe

in der Nacht (22.00 h- 06.00 h).

6.3) Die Geréte durfen auch auRerhalb der Uberbaubaren Fléchen angelegt werden gemaf
Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemaR § 5

LBO.

6.4) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgesteliten Luftwdrmepumpen,
Luftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens mafRstablich

und eindeutig darzustellen.
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7. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

7.1) Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,50 m sind genehmigungspflichtig und nur
insoweit zuldssig, dass die Gelandeverhaltnisse zur Strale oder zu den
Nachbargrundsticken nicht beeintrachtigt werden.

7.2) Die Héhen- und Gelandeverhéltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den Ansichten
mit Anschluss der Nachbargrundstiicke nachzuweisen.

8. Zuldssigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

verpflichtet hat.

Stihlingen,den ...........................

(Siegel) Burger
Blrgermeister
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan -zeichnerischen Teil-, mit Darstellungen
zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte, erstellt vom Biiro
»~Planungsgruppe Trauffer*, Kienzlewiesen 25, 78056 VS-Schwenningen, vom
01.06.2021/22.06.2021 (Anlage Blatt 3).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien Kupferblech,
verzinktes Blech oder Titanzinkblech fir Fassaden oder Uberdachungen nicht zuléssig.

2. Gebdudehohe
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO
Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantragen fir Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kiinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflichengestaltung der Gebiude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glénzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind zur
Oberflachengestaltung der Geb&ude nicht zugelassen, ausgenommen sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) GrofB¥flachige Glasfassaden sind in das Geb&ude zu integrieren. Grelle Farben oder
Neonfarben sind unzuléssig.

3.3) Im Ubrigen ist das Geb&ude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einfiigen.

4, Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stitzmauern ist seitlich zu den Nachbargrundstiicken
und talseitig bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

4.2) Hohenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen auf dem
eigenen Grundstlck oder durch Stitzmauern auszugleichen. Der Béschungs- oder
Stutzmauerfuss hat einen Abstand von 0,50 m zum jeweiligen Nachbargrundstiick

einzuhalten.

4.3) Stitzmauern sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufihren.
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5. Warmepumpen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

5.1) Warmepumpen dirfen auch auf3erhalb der tiberbaubaren Flachen angelegt werden
gemal Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemaR

§ 5 LBO.

5.2) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwdrmepumpen,
Laftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens maBstablich
und eindeutig darzustellen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

6. Terrassen
gem. § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO

Terrassen und deren Uberdachungen sind nur am Wohngebaude zulassig. Sie sind auch
auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 20 m? und einer
maximalen Tiefe von 3,00 m zul&ssig.

7. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Fliachen
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

7.1) Unbebaute Freifldchen sind nach der Erstellung der Geb&ude und Anlagen als
Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzungen
haben sich an der Pflanzliste (Anlage A) zu orientieren.

7.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie sind an
die bestehende Bebauung anzugleichen.

7.3) Neupflanzung von drei Obstbdumen (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen gemaf Planeintrag
(Anlage Blatt 1). Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Gute zu ersetzen. Freiwillige
weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden einheimischen Baumen

und Strauchern geman 7.1) sind méglich.

8. Stellpldtze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

8.1) Die Stellplatzverpflichtung fur jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhoht.

8.2) Die erforderlichen Steliplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten und auch
auBerhalb der Giberbaubaren Flachen jedoch nicht auf der ausgewiesenen privaten
Grunflache zulassig (siehe Planeintrag (Anlage Blatt 1). Sie durfen nur an der Ostseite des
geplanten Hauses angelegt werden.

8.3) Garagen (auch Carports) diirfen auch au3erhalb der Uberbaubaren Flachen angelegt
werden gemaRn Planeintrag (Anlage Blatt 3).

14



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Schwarzwaldstralle 31a, Blumegg"“

9. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

9.1) Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

9.2) Fur die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassers ist eine
entsprechende Anlage zur Regenwassernutzung und-pufferung zu erstellen. Die Anlage
sollte ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches mit einem Drosselabfluss von 0,5 I/s an eine
Uberlaufleitung oder einen vorhandenen Entwésserungsgraben abgegeben wird. Die
Uberléufe der Zisternen sind an den éffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen oder
kénnen auch, unter Einhaltung der geltenden Bestimmungen, iiber den belebten, begriinten
Oberboden auf den privaten Flachen versickert werden. Auch eine Dachbegriinung stellt
eine MaBnahme zur Verminderung der abzuleitenden Abflussspitzen und -mengen dar. Auf
Altlasten darf nicht versickert werden. Auf die entsprechenden Vorschriften zur Versickerung
von Regenwasser wird verwiesen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

9.3) Das h&usliche Abwasser ist an die éffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

Stuhlingen,den ...........................

(Siegel) Burger
Burgermeister

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage
Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusatzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebdudes mit nattirlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen Straenhéhen. Die Schnitte sind jeweils entlang den
mit der Geldndeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen. Erforderliche
Abgrabungen und Auffillungen sind durch Geléndeschnitte darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens
notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im Gelande,

etc.).
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2. ErschlieBung

Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen sind mit den Tragern der
Ver- und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst friihzeitig

abzustimmen.

ergdnzender Hinweis Fachbereich Abwasser:

1. Niederschlagswasser von nicht beschichteten Dachflachen, die Schadstoffe, wie
Kupfer, Zink oder Radizide, an das Niederschlagswasser abgeben kénnen, darf nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis dezentral beseitigt werden.

2. Die Muldenversickerung ist mit einer mindestens 30 cm starken, bewachsenen
Oberbodenschicht auszufiihren und nach den guitigen Regelwerken (DWA-A 138) zu
bemessen, zu erstellen und zu betreiben. Bei kleinen dezentralen
Versickerungsanlagen kann Uberschiégig ein Volumen von 1 m? je 50 m?
angeschlossener Flache angesetzt werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist
eigenverantwortlich zu Uberprifen und bei der Planung (ggf. Bodenaustausch) zu
beriicksichtigen. Fur Versickerungsanlagen ohne Notiiberlauf muss nach DIN 1986-
100 eine Uberflutungssicherheit fiir die vorgegebenen Regenereignisse erflllt sein.

3. Sonstige Nutzungen der Versickerungsflache diirfen deren Funktionsfahigkeit zu
keiner Zeit beeintrachtigen.

4. Auf den Schutz der Bauwerke im Umfeld der Versickerung wird hingewiesen. Ohne
besondere bauliche MalRnahmen ist nach MaRgabe der DWA-A 138 ein Abstand vom
1,5-fachen der Griindungstiefe einzuhalten.

5. Hof- und Verkehrsflachen sind méglichst offenporig anzulegen. Der verbleibende
Abfluss bei starkeren Niederschlagsereignissen aus befestigten Flachen ist tiber
geeignetes Begleitgriin zu versickern oder Uber die geplante Versickerungsanlage zu
beseitigen und bei deren Bemessung zu bericksichtigen.

6. Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Grundstiicke bzw. ohne Erlaubnis auf
Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

7. Die Beseitigung des Schmutzwassers Uber das értliche Kanalnetz ist mit der
Gemeinde Stiihlingen abzustimmen.

8. Die Anlagen zur Grundstlcksentwasserung sind nach den giiltigen Vorschriften, dem
Stand der Technik und den géngigen Richtlinien zu erstellen.

9. Weitere aus abwassertechnischer Sicht erforderlich werdende Nebenbestimmungen

bleiben vorbehalten.

ergédnzender Hinweis Fachbereich Gesundheitsschutz:

a. Bodenbelastungen:

Sollten diese Bereiche spater nutzerabhangig von méglichen Bodenbelastungen
(Muschelkalk: geogene Bodenbelastungen wie Arsen, Schwermetalle usw.) betroffen sein,
so ist es sinnvoll, dass dies in der AuBendarstellung kommuniziert wird. Dies ist ein
wesentlicher Punkt, da spater dem Bauherrn (oder auch der Stadt/Gemeinde) nicht
zwingend alle individuellen Risiken oder nicht vorhersehbaren und méglichen kiinftigen,
kommenden Faktoren bekannt sind um die Méglichkeit des individuellen Selbstschutzes

dann rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

b. Warmepumpen:
Aus Vorsorgegriinden verweisen wir auf die Warmwasserhausinstallation und Betrieb nach

dem DVGW Arbeitsblatt W 551. Die Anlagen sollten, wenn diese mit der Warmegewinnung
fur die Warmwasserhausinstallation in Verbindung stehen, soweit ausgelegt sein, dass bei
dem Betrieb der Warmwasserhausinstallation die Regeltemperaturen von 60°C und im
Bedarfsfall 70°C erreicht wird.
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erganzender Hinweis Landwirtschaft:

a. Fachbereich:
Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, da

agrarstrukturelle Belange nicht beeintrachtigt werden.

Wir weisen auf die in unmittelbarer Nahe gelegenen Tierhaltungsbetriebe hin. Die
notwendigen Absténde sind, unseren Mitteln nach zu urteilen, ausreichend. Nichtsdestotrotz
kénnen die, von der Landwirtschaft ausgehenden, ublichen Immissionsbelastungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

b. Offentlichkeit:
Dem obengenannten Bauleitplanverfahren stimme ich grundsétzlich zu, aber meine
bestehende Landwirtschaft auf dem Grundsttick Flst. Nr. 9 darf durch das Bauvorhaben jetzt

und in Zukunft in keiner Weise eingeschréankt werden.

3. Bodenschutz
gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der BaumafRnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb

folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRnahmen auf dem Baugrundsttick
so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
werden und bestehen fir diesen Erdaushub keine Hinweise auf anthropogene Belastungen,
ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens zuldssig, wenn der Erdaushub auf eine
zugelassene Deponie verbracht wird.

3.3) Muss bei den Baumalinahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO) verbracht werden, sind die
Verwertungs- bzw. die Entsorgungsméglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren.

3.4) Belastete Boden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhdhte Arsen- und Schwermetaligehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschrankte Verwertung des bei den BaumafBnahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation im
Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

erganzender Hinweis Fachbereich Bodenschutz:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Oberen Muschelkalks. Im Planungsgebiet
kénnen geogen bedingt daher auch erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte in den Béden
auftreten, die Uber den jeweiligen Prifwerten der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fiir Wohngebiete liegen und damit die Nutzung von Planungsgebieten

einschrianken kénnen.
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Auch deshalb wird unsererseits empfohlen, im weiteren Verfahren die konkrete
Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative
Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

4. Artenschutz

4.1) Eine Rodung der Baume ist im Hinblick auf die Fledermause und Végel nur in der Zeit
von Ende Oktober bis Ende Februar zuléssig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen der Wohngebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein fléchiges Anstrahlen von Fassaden ist nicht
zuldssig bzw. moglichst zu vermeiden.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkasten und 2 Fledermausquartiere an den
neu geplanten Hausfassaden bzw. an Gehélzen anzubringen.

ergénzender Hinweis Fachbereich Naturschutz:
Es wiére zu begrufRen, wenn durch den Bauherrn einige Obstbaume auf dem Grundstiick

angepflanzt werden.

5. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich fiir Naturschutzbelange keine
Anderungen, da die vorgesehene Teilfldche bereits teilweise bebaut war und
landwirtschaftlich genutzt wurde.

Der Volistéandigkeit halber werden anschliessend die im Regelfall zu beachtenden
Schutzguter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Durch die Bebauungsplanung geringfigig betroffen (siehe gesonderte Ausfithrungen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauungsplanung geringfigig betroffen (siehe gesonderte Ausfihrungen).

Schutzgut Wasser
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht

vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines Gewésserschutzgebietes bzw.
Gewaésserrandstreifen.

Schutzgut Klima )
Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind Anderungen der klimatischen Auswirkungen nicht

Zu erwarten.
Schutzgut Stadtbild/Erholung

Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und der Lage des Plangebietes am
Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild und die Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale
Es sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine Funde zu erwarten.
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Fazit:
Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen,
dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung nicht beriihrt.

Er begriindet damit keine neuen oder zusatzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellt:
Stadt Stiihlingen, 25.04.2022
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IV. Planteil

— Lageplan M 1: 500, Blatt 1
- Flachennutzungsplan-Auszug, Blatt 2

— Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit zeichnerischen
Festsetzungen und Planen, Blatt 3
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Anlage Blatt 2

Flachennutzungsplan vom 13.05.1986
Auszug Teilfliche Blumegg
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Anlage Blatt 3

Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit zeichnerischen Festsetzungen:

Darstellungen zum Bauantrag mit

- Lageplan,

- Grundrissen,

- Ansichten und
- Schnitte,

erstellt vom Biro ,Planungsgruppe Trauffer*, Kienzlewiesen 25,
78056 VS-Schwenningen, vom 01.06.2021/22.06.2021



Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 141/22
Amt: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:
Biirgermeister Herr Burger 532- 13.07.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ 6ff. | no Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat HEIN

Haupt- und Finanzausschuss ] |[]

Ausschuss firr Technik, Bau und Um- D E]

welt

Gemeinderat X ([ [25.07.2022 Bu

Verhandlungsgegenstand:
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen
hier: Erstellung eines Kriterienkataloges als Handlungsleitfaden

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:
1.Nach eingehender Diskussion und Beratung stimmt der Gemeinderat dem vorliegenden Kri-

terienkatalog zu.

2. Der Kriterienkatalog dient als Handlungsleitfaden bzw. Richtlinie bei vorgelegten Vorha-
ben im Bereich der Freifldchenphotovoltaik und findet ab dem 1. August 2022 Anwendung.
3. Der Gemeinderat behilt sich vor, den Kriterienkatalog oder einzelne Kriterien gegebenen-

falls anzupassen.

Seite -1-



(1]

L |

(StaiFidin D

Luftkurort
Stidschwarzwald

Kriterien fiir Photovoltaik-Freifldchenanlagen in der Stadt Stiihlingen

Stand: 25.07.2022

Préambel

Auf dem Gemeindegebiet von Stuhlingen geht bereits jetzt ein erheblicher Teil der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien hervor. Dazu tragen insbesondere
Biogasanlagen, aber auch Photovoltaik (PV)-Anlagen auf Dachfléchen bei.

Die Stadt Stuhlingen spricht sich fur eine bevorzugte Installation von PV-Anlagen auf bereits
versiegelten Fldchen wie Dachern oder Parkplatzen aus. Auch die gleichzeitige Nutzung von
Flachen fur die Landwirtschaft und die PV-Stromproduktion (Agri-Photovoltaik) wird
gutgeheillen und deren Entwicklung gepriift.

Im Sinne des Klimaschutzes sowie Angesichts des Ausstiegs aus der Kernenergie und der
Kohleverstromung sowie der angestrebten zunehmenden Unabhé&ngigkeit von
Energieimporten befiirwortet Stuhlingen einen weiteren Zubau an Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien.

Dazu sollen auch PV-Freiflachenanlagen einen Beitrag leisten. Diese haben folgende Vor- und
Nachteile:

I. Vorteile von PV-Freiflaichenanlagen
1. Beitrag zum Klimaschutz

Mit PV-Freiflachenanlagen wird im Gemeindegebiet der Anteil an klimafreundlichem
Solarstrom erhéht und ein bedeutender Schritt in Richtung der Energieautarkie vollzogen.
Gleichzeitig wird die Abhangigkeit von groRen Energiekonzernen aus dem In- und Ausland
verringert.

2. Bodenruhe

Ackerbaulich bisher stark beanspruchte Béden werden voraussichtlich {iber 20 bis 30 Jahre
keine Bodenbearbeitung, Diingung oder sonstige MaBnahmen mehr erfahren, die zuvor
Bodenverarmung oder sogar Bodenerosion in mehr oder minder groRem AusmaR bewirkten.
Insbesondere durch Umwandlung von Acker in Griinland werden sich solche Bdden wieder
biologisch regenerieren.
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3. Stérkung der regionalen Wirtschaftskraft

Landwirtschaftliche Grenzertragsstandorte werden durch PV-Freiflaichenanlagen wirtschaftlich
deutlich aufgewertet. Den Grundbesitzern werden voraussichtlich 20 bis 30 Jahre lang héhere
Einnahmen durch Verpachtung des Geléandes bzw. Eigenbeteiligung an der PV-Anlage
zuflief3en.

4. Einnahmen fur die Gemeinde

Aktuell steht die Gewerbesteuer der Gemeinde zu, in der die Betreibergesellschaft ihren Sitz
hat. Allerdings kommen bei PV-Freiflachenanlagen die Gesellschaften in der Regel erst nach
7 bis 10 Jahren in die Gewinnzone und werden damit auch gewerbesteuerpflichtig. Hinzu
kommen Gemeindeanteile an der Umsatzsteuer und an der Einkommensteuer.

Il. Nachteile von PV-Freiflichenanlagen

1. Nutzungskonkurrenz

Sofern Nahrungs- oder Futtermittel bisher auf den Fldchen angebaut wurden, die nun mit PV-
Freiflachenanlagen uberbaut werden sollen, wird diese landwirtschaftliche Produktion in einem
Zeitraum von voraussichtlich 20 bis 30 Jahren teilweise oder ganz entfallen. Die Flachen
stehen in diesem Zeitraum nur eingeschrankt fur eine Grunlandnutzung (z.B. Kleegras bzw.
Schafweide) zur Verfuigung. Die Pachtpreise fur landwirtschaftliche Nutzflachen werden durch
eine weitere Verknappung der Flache steigen. Die regionale Landwirtschaft erfahrt hierdurch
einen weiteren Wettbewerbsnachteil.

2. Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Ortschaft wird sich teilweise &ndern. Anstelle von Ackerflachen, die
sich Uber die Jahreszeiten wandeln, werden dann Modulfelder Teile der Landschaft pragen.
Aufgrund ihres technischen Charakters und der Neuartigkeit werden PV-Freifldchenanlagen
vielfach als Stérung des Landschaftsbilds empfunden.

3. Einflisse auf Nachbarn

Zuweilen werden je nach Standort Belastigungen wie optische Reflexionen oder Ablenkungen
fur den Verkehr befirchtet.

4. Erholung/Betretungsrecht

Da die Gesamtanlage eingezdunt wird, ist ein freies Betreten der vorher zuganglichen Flachen
nicht mehr mdglich. Dadurch kénnen sich Einschrankungen fiir Spaziergénger, Radfahrer,
Wildwechsel etc. ergeben.

lll. Kriterienkatalog
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1. Hintergrund

Die Stadt méchte die Planung von PV-Freiflachenanlagen eigenstéandig steuern kénnen, um
beispielsweise eine libermafige Flacheninanspruchnahme zu begrenzen oder landschaftlich
herausragend schéne Bereiche zu schitzen. Der Bau eines Solarparks im Aufenbereich
erfordert einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan, durch den Baurecht geschaffen wird.

Um auf der Gemarkung Stihlingen gleiche MafRstabe fur die Zulassung von PV-
Freiflachenanlagen zu schaffen, ist es notwendig, eine Orientierungshilfe zu haben.

Anhand Ubergreifender Kriterien hat es der Gemeinderat in der Hand, ob und unter welchen
Voraussetzungen Freiflichenphotovoltaik tiber die Bebauungsplanung erméglicht werden soll.

Gemeinderat und Verwaltung haben vor diesem Hintergrund abgewogen, ob und unter
welchen Voraussetzungen dies mit den stadtplanerischen Zielen der Stadt vereinbar und somit
ermoglicht werden kann. Diese Uberlegungen sollen in einem Kriterienkatalog als
Handlungsleitfaden bzw. Richtlinie fir die Verwaltung und den Gemeinderat dienen. Der
Kriterienkatalog begriindet somit keine Rechtsverbindlichkeit, ist jedoch als Vorgabe mit
politischer Bindungswirkung zu verstehen und soll MaRgabe fiir die Bauleitplanung sein. Auch
die Offentlichkeit wird an der Erstellung von Kriterien fir den Bau von PV-Freiflachenanlagen
beteiligt.

Die Kriterien sollen die Verwaltung und den Gemeinderat dabei unterstiitzen, tiber konkrete
Anfragen bzw. Antrdge zu entscheiden. Sie sind als Abwéagungskriterien zu begreifen.

2. Genehmigungsverfahren

Seit dem Inkrafttreten der Freiflachen-Offnungsverordnung des Landes Baden-Wirttemberg
sind auf landwirtschaftlichen Flachen errichtete Solaranlagen nach dem EEG férderfahig,
sofern die Flachen als sogenannte ,benachteiligte” Gebiete eigestuft sind. Das gilt fur
Solaranlagen mit einer Nennleistung ab 750 Kilowatt bis maximal 10 Megawatt.

Welche Gebiete als ,benachteiligt* gelten und welche nicht, ist bundesweit festgelegt. Die
landwirtschaftlichen Flachen in Stuhlingen und den Teilorten fallen vollstandig in die Kategorie
,benachteiligt’. In bestimmten Schutzgebieten, wie z. B. Naturschutzgebieten, sind
Photovoltaik-Anlagen prinzipiell nicht zulassig.

Die Kriterien sind aufgeteilt in verschiedene Themenfelder. Diese machen deutlich, welche
Aspekte und Betrachtungen, Uber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus, fur den
Gemeinderat besonders zu berticksichtigen sind. Die Kriterien bieten eine Abwagungs- und
Bewertungshilfe.

Nach einer Entscheidung des Gemeinderates, bestimmte, den Kriterien entsprechende
Flachen planungsrechtlich fur Photovoltaikplanungen freizugeben, kann der eigentliche
Planungsprozess starten.

3. Themen und Anwendung der Kriterien fiir PV-Freiflaichenanlagen
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Der Gemeinderat ordnet den folgenden Themen hohe Bedeutung zu:

Sichtbarkeit und Landschaftsbild
Landwirtschaftliche Qualitat der Béden
Natur- und Artenschutz

Regionale Wertschdpfung
Begrenzung des jahrlichen Zubaus

O 0 O O O

Interessenten, die auf dem Gemeindegebiet einen Solarpark errichten wollen, missen
gegenuber der Gemeinde nachvollziehbar darlegen, dass ihre Projekte den Kiriterien
entsprechen und wie sie ihr Projekt im Hinblick auf die in den Kriterien benannten Aspekte
ausgestalten werden. Einen formellen Rahmen gibt die Gemeinde dafur nicht vor. Anhand
dieser Darstellungen wird der Gemeinderat die geplanten Projekte der Interessenten
vergleichen und Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans entscheiden.

Wenn bei einem Solarprojekt an einem bestimmten Standort nicht alle dieser Kriterien
vollsténdig erfillt sind, dann muss der Gemeinderat in der Gesamtschau aller Kriterien
abwagen, ob das Solarprojekt noch als vertraglich eingeschatzt wird und ob der Nutzen fir die
Erzeugung regenerativer Energien Uberwiegt.

Kommen mehrere Projekte bzw. Standorte prinzipiell in Frage, dann kénnen diese anhand der
Kriterien miteinander verglichen werden.

Detailliertere Vereinbarungen zur Ausgestaltung des Projektes werden vor Umsetzung
verbindlich in einem stadtebaulichen Vertrag festgehalten. Im Ubrigen sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durch den Gemeinderat weitere baurechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften zu fassen, welche vom Interessenten ebenfalls einzuhalten sind. Die
Regelungen des Baugesetzbuches bilden generell die Grundlagen.

Sollte sich in der Anwendungspraxis herausstellen, dass geméaf den Kriterien keine oder nur
geringfuigigen Flachen fur Photovoltaik zur Verfiigung stehen, dann wird der Gemeinderat Uber
eine Anderung der Kriterien im Sinne weniger restriktiver Formulierungen beraten.

4. Ausgestaltung der Kriterien

Als Voraussetzung fir die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zur
Errichtung von PV-Freifldichenanlagen im AuRenbereich der Gemeinde Stuhlingen gelten die
folgenden Kriterien:

4 1. Sichtbarkeit und Landschaftsbild

e PV-Freiflachenanlagen sollten aus \Wohngebauden, auch aus den Wohngebduden von
Aussiedlerhéfen sowie potenziellen Baugebieten, méglichst nicht sichtbar sein.

e Grundsatzlich sollen historisch, touristisch, und gesellschaftlich bedeutsame
Kulturlandschaften vor einer grof3formatigen, raumbedeutsamen Inanspruchnahme
durch PV-Freiflachenanlagen geschiitzt werden, welche die bestehenden Qualitdten der
Landschaft entwerten oder stark tiberpragen kdnnte.

e PV-Freiflachenanlagen sollten méglichst nicht in gréReren Talgebieten gebaut werden,
da die Anlagen hier eher gesehen werden kénnen.



(5]

Weitere gesetzliche Einschréankungen wie Abstdnde zu Stromanlagen, Strallen,
Gewassern etc. sind einzuhalten.

Der Projektentwickler muss im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens nachvollziehbar darlegen,
dass die vorgenannten Punkte gewahrleistet sind, zum Beispiel mit Hilfe einer
Sichtbarkeitsanalyse oder einer Visualisierung.

Gegebenenfalls soll der Projektierer darlegen, dass die Sichtbarkeit der Solaranlage durch das
Anlegen von z. B. Hecken ausreichend begrenzt werden kann. Generell sind Vorbelastungen
der Umgebung (z. B. bauliche Anlagen, Infrastruktur) mit zu berlicksichtigen. Dies gilt
sinngemaf auch flr das Schutzgut Erholungsraum Mensch.

4.2 Landwirtschaftliche Qualitat der Boden

Der Bau von PV-Freiflichenanlagen soll nicht zu einer Verknappung qualitativ
besonders hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen fiihren. Daher sollten auf
landwirtschaftlichen Flachen, die in der digitalen Flachenbilanz als Flache der
Vorrangflur | eingestuft sind, méglichst keine PV-Freiflachenanlagen installiert werden.
Eine Ausnahme ist gesondert zu begriinden.

Die Priorisierung anhand der Einstufung in der digitalen Fléachenbilanz gilt nicht fur PV-
Freiflachenanlagen, auf deren Flache gleichzeitig Kulturpflanzen angebaut werden
(Agri-Photovoltaik insbesondere Solarparks mit hochaufgesténderten oder bifacialen
Modulen).

Als Schutz vor einer zu intensiven Bewirtschaftung werden PV-Freiflaichenanlagen auf
vorbelasteten Béden und in Wasserschutzgebieten bevorzugt.

Kommen mehrere Flachen fir PV-Freiflaichenanlagen in Frage, sind Fldchen mit
geringerer Wertstufe in der digitalen Fldchenbilanz zu bevorzugen. AuRerdem wird bei
mehreren Anfragen die Nutzung von Agri-Photovoltaik bevorzugt.

4.3 Natur- und Artenschutz

Der Projektentwickler soll im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens darlegen, wie die
Flache nach Inbetriebnahme gepflegt werden wird. Dies soll méglichst so erfolgen,
dass die Artenvielfalt auf den Flachen gefordert wird. Es empfiehlt sich eine extensive
Pflege der Flachen, z. B. mit Schafbeweidung oder Mahd. Ackerflachen kénnen mit
Heudrusch nahegelegener, artenreicher Wiesen oder Wildpflanzen-Saatgut aus
regionaler Produktion eingesat werden. Orientierung bieten dabei das gemeinsame
Papier der baden-wirttembergischen Umweltverbande sowie der Handlungsleitfaden
Freiflachensolaranlagen des Umweltministeriums Baden-Wdrttemberg.

Der Betreiber soll durch ein Mindestmaf an Pflege der Flache gewahrleisten, dass die
Bewirtschaftung  benachbarter, landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht
beeintrachtigt wird.

Bis zum 15. Juni eines Kalenderjahres soll keine Mahd erfolgen.

Der Projektentwickler soll im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens darlegen, wie die
Wiederherstellung der Flachen nach der energetischen Nutzung gewéhrleistet wird.
Der Projektentwickler soll unmittelbar nach dem Bau die Wiederinstandsetzung der
zum Bau genutzten Wege gewahrleisten. Die gesetzlichen Bestimmungen zur
Wegenutzung und Wiederinstandsetzung etc. sind einzuhalten.

Ausgleichsflachen sollen nur auf dem Gemeindegebiet der Stadt Stuhlingen
geschaffen werden.
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4.4 Regionale Wertschopfung

Die Stadt Stiihlingen legt Wert darauf, dass von Photovoltaik-Projekten nicht nur
Einzelne einen finanziellen Nutzen haben, sondern dass allen Biirgern in einem
gewissen Male eine Beteiligung an den Anlagen erméglicht wird.

In diesem Sinne sollen Projektentwickler/Projektbetreiber im Vorfeld eines
Bauleitplanverfahrens darlegen, ob und in welcher Form eine finanzielle Beteiligung
am Photovoltaik-Projekt angeboten wird.

Freiflachen-Solarprojekte auf kommunalen Flachen werden bevorzugt erméglicht.

Die Wahrung kommunaler Interessen regelt ein stadtebaulicher Vertrag. Dieser
umfasst u. a. die Verpflichtung des Projektentwicklers zum Riickbau nach Ablauf der
Betriebslaufzeit, den Nachweis einer entsprechenden Biirgschaft firr den Riickbau, die
verbindliche Formulierung von Aspekten der Projektausgestaltung sowie die
Sanktionsméglichkeiten bei Nichteinhaltung von Vertragsgegensténden. Darin wird
auch die Zahlung einer Gebiihr fiir den Verwaltungsaufwand im Bauleitplanverfahren
geregelt.

4.5 Begrenzung des jahrlichen Zubaus

Der Gemeinderat behélt sich vor, zu einem spéteren Zeitpunkt angesichts der bis dahin
installierten Solarleistung zu beschlieRen, dass kein weiterer Zubau von Solaranlagen
auf Freiflachen mehr erfolgen soll.

Antrage fur PV-Freiflachenanlagen bzw. die dazugehdrigen Antrage auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes werden von der Stadtverwaltung bis zu einem halbjahrlichen
Stichtag gesammelt und dann bearbeitet. Der Gemeinderat wird (iber die Antrage
moglichst zeitnah entscheiden. Der erste Stichtag ist der 1. Juni 2022. Die weiteren
Stichtage werden im halbjéhrlichen Turnus festgesetzt (1. Dezember und 1. Juni eines
Jahres).

Der Gemeinderat wird spétestens vier Jahre nach Verabschiedung des
Kriterienkataloges diese Kriterien neu tGberdenken und beraten. Insbesondere ist zu
diesem Zeitpunkt erneut zu beurteilen, ob ein weiterer Zubau an Freiflachen-
Solaranlagen dann noch mit dem Landschaftsbild vertraglich ist. Eine Konsequenz
konnte sein, dass der Gemeinderat danach keinen weiteren Zubau mehr erméglicht.
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Ein Angebot des Landes
Baden-Wiirttemberg

Forum
; Energledlalog

Pressemitteilung der Stadt Stiihlingen und Forum Energiedialog
13.05.2022

Offentlichkeit diskutiert iiber erneuerbare Energien

Infoveranstaltung zu geplanten Vorhaben auf dem Stiihlinger Stadtgebiet

Bei einer Informationsveranstaltung zu erneuerbaren Energien in Stiihlingen diskutierten am
Donnerstagabend in der Ehrenbachhalle in Stiihlingen-Weizen mehr als 80 Biirgerinnen und Biirger
iber erneuerbare Energien. Die Stadt Stiihlingen hatte zu der Veranstaltung eingeladen, um iiber Pline
zur Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen und Windrader zu informieren und der
Blirgerschaft Gelegenheit zur Diskussion zu geben.

Anlass fiir die Veranstaltung waren vor allem aktuelle Pline verschiedener Interessenten, in der Nihe
des Ortsteils Weizen Freiflichen-Solaranlagen zu errichten. Zu den Interessenten gehéren ein
Konsortium der Firmen Energiedienst, Familie Stotmeister und Andres Preiser sowie die Firmen NaGa
Solar aus Frankfurt und die Wattner AG aus Kéln. Weniger konkret sind Plane der Enerkraft GmbH aus
Erlenbach fiir den Bau von Windrédern auf Flichen der Gemarkung Bettmaringen und Mauchen.
Windrader an diesem Standort waren bereits vor einigen Jahren in der Diskussion. Aufgrund
terminlicher Uberschneidungen mit anderen Veranstaltungen konnten die Firmen Wattner AG und
Enerkraft GmbH ihre Projektideen,- bzw. -konzeptionen oder aktuelle Sachstinde nicht vor Ort
prasentieren.

Bei der Veranstaltung erlduterte zundchst Rolf Pfeifer, Geschaftsfihrer von endura kommunal, die
Rolle der Gemeinden beim Ausbau erneuerbarer Energien. Er erklarte, dass sich durch kommunale
Initativen eine moglichst hohe lokale Wertschépfung erzielen ldsst, der Standort Stiihlingen sich fiir
Windrédder jedoch wenig eignet. Der Stadtplaner Markus Biechele stellte den Entwurf eines vom
Gemeinderat erarbeiteten Kriterienkataloges fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen vor. An diesen
Kriterien konnte sich der Gemeinderat bei Entscheidungen iiber Bebauungspliane fiir Solarparks
orientieren. Der Katalog beinhaltet etwa, dass Solarparks von Wohngebiuden aus nicht sichtbar sein
und moglichst keine landwirtschaftlich wertvollen Flichen genutzt werden sollen.

Blrgermeister Joachim Burger sieht in dem Kriterienkatalog ein wichtiges Instrument, um die
Energiewende in Stiihlingen steuern. ,Wir wollen in Stiihlingen einen Beitrag zur Energiewende leisten
— jede Gemeinde muss das tun. Aber wir wollen auch einen schonenden Ausgleich mit anderen
Belangen, wie dem Naturschutz, den Bediirfnissen der Biirgerinnen und Biirger und der
Landwirtschaft. Dabei hilft uns der Kriterienkatalog.”, erklarte Burger.

Bei der Veranstaltung am Donnerstagabend meldeten sich auch viele Biirgerinnen und Biirger zu Wort.
AuBerdem hatten sie die Gelegenheit zum persénlichen Gesprich an Standen der Stadt, der Solarpark-
Interessenten und des Kompetenzzentrums Erneuerbare Energien beim Regierungsprasidium
Freiburg. So konnten sie zum ausgestellten Kriterienkatalog Stellung beziehen. Der endgiiltige Entwurf
wird zeitnah in einer der nachsten Gemeinderatssitzungen verabschiedet.

Bei der Organisation und Moderation der Veranstaltung hat das Forum Energiedialog — ein Programm
des Landes Baden-Wiirttemberg — die Stadt unterstiitzt. Das Forum Energiedialog begleitet
Kommunen bei der Diskussion um den Ausbau der erneuerbaren Energien.

Fir mehr Informationen bzw. Fragen:

Dr. Dirk Vetter, d.vetter@energiedialog-bw.de, 0160 91107134

www.energiedialog-bw.de
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Verhandlungsgegenstand:

Solarpark Krumméacker Weizen

1. Antrag fir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens

2. Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fiir das Flurstiick 2655, Gewann Krummaécker, Gemarkung Weizen
a. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovoltaikanlage
Krummacker Weizen” sowie die Aufstellung der értlichen Bauvorschriften

b. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Plangebiet

Finanzierungsnachweis:

Klicken oder tippen Sie hier, um Text einzugeben.

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Gemal Sachvortrag (Buchstabe: C)
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Sachvortrag:

A) Projeki:

Die Energiedienst Holding AG, CH-Laufenburg, plant auf dem privaten Flurstiick Nr. 2655, Gemarkung
Weizen, auf ca. 5 ha Flache mit dem Einvernehmen des Eigentiimers die Errichtung einer 5 MWp-
Photovoltaik-Freifldchenanlage in Weizen.

Plandaten der Anlage:
eca. 10’900 Module
sl eistung ca. 4900 kWp
¢2-Modulereihen libereinander
sEinspeisung uber 2 Trafostationen ins Mittelspannungsnetz

Die Projektentwicklung liegt bei der Fa. Energiedienst.

Die ,BHM Planungsgesellschaft mbH” hat eine Checkliste tiber die erfolgte Vorpriifung der Schutzgiiter zu
Umwelt/ Naturschutz/ Raumordnung erstellt.

geplantes Vorgehen:

Nach einer grundsatzlichen Zustimmung des Gemeinderates ist dann ein entsprechender Vorentwurf mit
Begriindung und vorldufigem Umweltbericht aufzustellen. Mit den ersten Planentwiirfen wird dann auch
geklart, welche 6ffentlichen Belange, insbesondere Umweltbelange, durch den Bebauungsplan betroffen
sein konnen.

B) Planungsgrundzige:

1. Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Freiflichen-Photovoltaikanlage
Krummécker Weizen” sowie die Aufstellung der ortlichen Bauvorschriften ist ein konkretes Bauvorhaben zur
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Flurstiick 2655, Gemarkung Weizen. Das Plangebiet
mit einer Gesamtgrofe von ca. 5 ha liegt auf der Hochfldche zwischen Weizen und Grimmelshofen und
besteht zu ca. 2/3 aus Ackerflachen und ca. 1/3 aus Wiesenflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Lageplan dargestellt (siehe
Anlage Nr. 2) und umfasst vollstandig das Flurstiick Nr. 2655, Gemarkung Weizen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Bebauungsplanaufstellung sowie den zugeordneten 6rtlichen Bauvorschriften sollen vor dem o. g.
Hintergrund die planungsrechtlichen Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir eine Nutzung als sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO zur Erzeugung elektrischer Energie aus Sonnenenergie geschaffen werden.
Der Bebauungsplan sowie die értlichen Bauvorschriften sollen u.a. eine entsprechende stadtebauliche
Gestaltung fiir das geplante Sondergebiet erbringen.

3. Umweltprifung und -bericht mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung / spezielle artenschutzrechtliche
Prifung:

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden miissen. Fir den geplanten Bebauungsplan ist ein
Umweltbericht in geeignetem Umfang notwendig. Eine Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

Seite 2



4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Daher ist der Flachennutzungsplan fiir den geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Freiflaichen-Photovoltaikanlage Krummacker Weizen” im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern bzw. anzupassen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung dieses
Sondergebiets.

5. Verfahrensart

Das Bauleitplanverfahren wir im Regelverfahren nach BauGB durchgefihrt.

Die Verwaltung empfiehlt auf Grund der vorstehenden Ausfihrungen, dem Antrag auf Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes
zuzustimmen.

C) Beschlussvorschlag:

1. Antrag fir die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens

a) Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zur Einleitung eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Freiflichen-Photovoltaikanlage Krummaicker Weizen”
grundsatzlich zu.

b) Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentréager, der Energiedienst Holding AG, einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abzuschlieRen, der die Ubernahme aller erforderlichen
Aufwendungen fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung des gesamten Bauleitplanverfahrens regelt.
Dazu gehért auch die Ubernahme aller Planungskosten und verwaltungsinternen Kosten sowie
Kosten im Zusammenhang mit der Erarbeitung eventuell erforderlicher Gutachten und/oder
AusgleichsmaRnahmen o0.4.

2. Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

a) Fiir das Plangebiet wird ein Aufstellungsverfahren fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) sowie 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74
Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) eingeleitet.

b) Der Beschluss Uber die Aufstellung ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan befindet sich das Plangebiet im AuBenbereich. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens soll das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO zur Erzeugung
elektrischer Energie (SO-FF-PV) ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren
anzupassen.
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4. Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Vorliegen eines auslegungsfahigen Entwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Anlagen:
1. Luftbild (Ubersicht)
2. Lageplan (Plangrundsttick)
3. Antrag Energiedienst Holding AG mit Unterlagen
4. Checkliste (Vorprifung der Schutzgiiter zu Umwelt/ Naturschutz/ Raumordnung), Biro bhm
5. Panoramabilder

Seite 4









21083 PV-Projekt Weizen

Stand 07.09.2021 Seite 1 von 4

Checkliste Umwelt/Naturschutz/Raumordnung

(FFH, Vogelschutz-Gebiete)

Planungsfldache Weizen Bemerkungen
Flachennutzung Acker, rand- | Aufgrund der Saumstrukturen im Grenzbereich
lich Grunland | Acker/Grinland sind artenschutzrechtlich relevante
Arten nicht von vornherein auszuschlieRen.

- Wachtel oder Rebhuhn kénnen wegen der
vorhandenen Saumstrukturen relevant
sein.

- Reptilien kénnen wegen der Trittsteinbio-
tope Lesesteinhaufen (§ Biotope) relevant
sein.

- Feldlerche ist wegen der Lage der Flache
tiberwiegend innerhalb der rd. 200 m
Meidedistanz zu Wald voraussichtlich kein
Thema.

- Fir Greifvégel sind intensiv genutzte
Ackerflachen i.d.R. keine essenziellen
Nahrungshabitate.

- Keine Leitstrukturen fiir Flederméause vor-
handen.

- Keine gewéassergebundenen Arten zu er-
warten.

Es ist eine artenschutzrechtliche Relevanzprii-
fung im Bauleitplanverfahren durchzufiihren.
Bei festgestelltem Habitatpotenzial besteht
Kartierungsbedarf.

Naturschutzrechtl. Schutzgebiete

e Biosphéarenreservat —

e  Naturschutzgebiet - NSG ,Wutachflihen ca. 1 km nérdlich
NSG ,Auécker” ca. 1 km sudlich
Beide NSG befinden sich auBerhalb des Wirkrau-
mes der Planung.

e  Naturpark vollstandig Naturpark Stidschwarzwald
Gem. § 4 der Rechtsverordnung Erlaubnisvorbehalt
der Unteren Naturschutzbehorde u.a. fir :

- Errichtung von baulichen Anlagen

- Anlegen von Strallen oder Wegen

Die UNB wird im Bauleitplanverfahren beteiligt, kein
separates Verfahren notwendig.
e Landschaftsschutzgebiet =
e  Naturdenkmal/Geschutzter Land- .
schaftsbestandteil
e Natura 2000 benachbart FFH-Gebiet 8216-341,Blumberger Pforte und Mitt-

lere Wutach* und Vogelschutzgebiet ,8116-441
Wutach und Baaralb®

Beide Natura 2000 Gebiete befinden sich in 20 -
115 m Abstand zum Plangebiet (6stlich, VSG auch
nérdlich) und damit im Wirkbereich der Planung.
Ein Managementplan mit auswertbaren Daten liegt
fur das FFH-Gebiet vor, fur das Vogelschutzgebiet
nur in Teilgebieten.

Es ist eine Natura 2000 Vorpriifung im Bauleit-
planverfahren durchzufiihren.

MUHLINGHAUS l
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Planungsfldache

Weizen

Bemerkungen

e FFH-Mahwiesenkartierung

teilweise

,Magere Flachlandmahwiese ,Krummécker' éstlich
Weizen" liegt am 6stlichen Plangebietsrand, aber
auBerhalb des FFH-Gebietes.

Eine Beeintrachtigung dieses FFH-Lebensraumtyps
ist bei einer Uberbauung mit Solarmodulen nicht
auszuschlieRen. Siehe hierzu auch S. 13 der ,Hin-
weise zum Ausbau der Photovoltaik-
Freiflachenanlagen* BW Stand 16.02.2018.

Diese Flache im ostlichen Randbereich der
Planung solite daher:

- entweder von der Planung ausgeschlossen
werden (Flachenverkleinerung)

- oder mindestens von einer Uberbauung
durch Solarmodule ausgeschlossen wer-
den (Sicherung innerhalb der PV-Flache
als Griinland mit entsprechender Nutzung)

e besonders geschutztes Biotop
Offenlandbiotop (NatschG)
Waldbiotop (LWaldG)

teilweise

,Steinriegel und Feldgeholz 'Krumméacker' westlich
Grimmelshofen® kleinflachig (rd. 600 m?) mit 2 Teil-
biotopen auf der Flache

Eine Beeintrachtigung der § Biotope ist nicht zulas-
sig, siehe hierzu auch S. 13 der ,Hinweise zum
Ausbau der Photovoltaik-Freiflachenanlagen® BW
Stand 16.02.2018.

Diese Flachen im siidlichen Randbereich der

Planung sollten daher:

- von einer Uberbauung durch Solarmodule
ausgeschlossen werden (Sicherung im
Bauablauf und dauerhafte Sicherung auf
der PV-Fldche).

- Eine kleinrdumige Verlagerung dieses
§ Biotops auBerhalb der Planflache ist bei
diesem Biotoptyp denkbar, setzt jedoch ei-
nen Antrag auf Befreiung gem. § 67
BNatSchG voraus.

e  Kompensationsverzeichnis LUBW

Es sind aktuell im Landkreis Waldshut keine MaR-
nahmen- oder Okokontoflachen im Bereich der
Planung eingetragen (Datenabruf am 07.09.2021).

Wasser

e (Gewasser

Wutach in ca. 500 m Abstand zum Plangebiet au-
Rerhalb des Wirkraums der Planung.

e Heilquellenschutzgebiet

Keine Quellenschutzgebiete mit Nahe zum Plange-
biet.

e  Trinkwasserschutzgebiet

vollstandig

WSG ,Rubenreutequellen 1+2, Grimmelshofen*
Zone |IB, Nitratsanierungsgebiet

Es sind im Bauleitplanverfahren besondere
Anforderungen an die Materialien der Modul-
tisch- und Zaungriindung (z.B. kein Zink) sowie
bei der Wegebefestigung (z.B. kein Recycling-
material) zu erwarten.

o  Uberschwemmungsgebiet

e Hochwassergefahrenflache

Boden

e Moorbdden

o Geotope

MUOHLINGHAUS |
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Planungsflache Weizen ‘ Bemerkungen
Regionalplan Hochrhein ~ Bodensee 2000
\ ', Landkreis Waldshut
A P & i ften
N Fssg, " ek Verbindliche Ausweisungen
‘ Abbaugehiet (Vorranggebiet) (PS 1.2)

T

m

\
- Hlumegymeiler

\ e Ba n a
\ St Lingar

Ausschiussgebriet Rohstoffabbau (PS 1.4)

|11 Grunzasur im Regionalpian 2000 - geandert durch Ausweisungen
das Teilregionaiplanes .Obarflichennane Rohsioffe” (PS 2.2)

o 1
> N Burh ) /
- 4 f
(\’I"\r‘—
» 4
%

L Hochbil Nachrichtliche Ubernahmen
Abbau (genshmugt / in Abbau)

+, Regional nichl bedeutsame Abbausldtien.
" Festgestein / Kies und Sang / Lahm und Ton

Tieferiegung (Integreres Rheinprogramm)

Schutzgebiete
Bestand Planiung

Naturschutzgebiet
Wassarschulzgebel, Zone | und Zone 1t

[ Wasserschulzgesiet, Zone il {auBere Umagranzung)
Heilguellanschutzgebiet. Zone | und Zone Il
Heilguellenschutzgebiel. Zone Il (#ullere Umgrenzung)

L]

Bannwald (Waldschutzgebiat)

/ / eit
4 w34 Schonwald (Waidschutzgebiet)

{ “./ &

o regionale Grunzasur/Grinzug =
e landschaftliches Vorbehaltsgebiet —
e  Vorbehalt/Vorrang Wasserversor- —

gung

e Vorbehalt/VVorrang Hochwasser- =
schutz

e  Vorbehalt/Vorrang Rohstoffsiche- Innerhalb Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberfla-
rung/-abbau chennaher Rohstoffe, keine Planungsrelevanz.

e  Teilregionalplan Wind (Planungs- - Keine geplanten Vorranggebiete fur Windenergie-
stand 2. Anhérungsentwurf anlagen im Planungsumfeld.
21.01.2019)

e  Teilregionalplan oberflachennahe - Keine regionalplanerischen Ausweisungen im Pla-
Rohstoffe (Planungsstand Sat- nungsumfeld.
zungsentwurf 12.04.2021)

Biotopverbund

Offenland und Gewasserlandschaften

o Kernflachen teilweise Biotopverbund-Kernflache ist identisch mit FFH-

Flachlandmahwiese s.o.

Weitere Biotopverbund-Kernflachen befinden sich
auferhalb des Wirkraumes der Planung.
Handlungsempfehlungen s.o. FFH-Mihwiese

e  Generalwildwegeplan - Der nachstgelegene Wildtierkorridor befindet sich
auf der gegenuberliegenden Seite der Wutach-
schlucht im Osten auferhalb des Wirkraumes der
Planung.

MUHLINGHAUS
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Planungsflache

Weizen

Bemerkungen

Flachennutzungsplan

Keine entgegenstehenden Festsetzungen fir das
Plangebiet (Flache fir die Landwirtschaft).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zur Fortschreibung des FNP
der Stadt Stiihlingen ist nicht 6ffentlich zugénglich.

Denkmalschutz

e landschaftspragendes Denkmal

Keine relevanten landschaftspragenden Denkmaler
erkennbar (Internetrecherche, topografische Karte).

e  Bodendenkmal / archaologische
Verdachtflache

Keine Bodendenkmaler 6ffentlich bekannt. Ver-
dachtsfélle sind nicht 6ffentlich zugénglich und nur
beim Denkmalamt abfragbar.

Tourismus/Erholung

e regionale Rad-/Wanderwege im
1 km Umfeld

Wutach-Wanderweg ,Wutachflihen® in der Néhe,
aber aufgrund Gelandetopografie und Wald beste-
hen voraussichtlich keine Sichtbeziehungen zum
Plangebiet.

o touristische hot-spots im 2 km
Umfeld

Die Tourismus-Hotspots Wutachschlucht und Wut-
achfluhen (Steilabfall im Bereich der unteren Wut-
achschlucht) befinden sich auerhalb des Wirk-
raums der Planung.

Gesamteinschatzung: Es sind erschwerende Planungsrestriktionen bekannt, die eine Ande-
rung der vorldufigen Abgrenzung des Planbereiches bzw. eine Beriicksichtigung bei der Be-

legung mit Solarmodulen erfordern.

Darstellung siehe Karte.

MUOHLINGHAUS I
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Beurteilung der Erfiillung der Kriterien durch den Projektverfasser

Vorweg: Gemadss unserer Beurteilung erfiillt die vorgesehen Flache, die von der Gemeinde
aufgestellten Kriterien an geeignete Flachen in einem sehr hohen Masse.

1. Sichtbarkeit

Gemdss einer Panorama-Rundbild vom geplanten Standort der Flache gibt es eine einzelne Stelle von
der aus der siidlich Teil der Anlage liberhaupt eingesehen werden kénnte. Es handelt sich vermutlich
um Rande, dass ca. 9.5 km 6&stlich liegt. Von allen anderen bewohnten Gebieten ist die Anlagen nicht

einsehbar.

2. Landwirtschaftliche Qualitdt des Bodens

Es gibt widerspriichliche Aussagen, ob die Flache als landwirtschaftlicher Vorrangflur 1 oder 2
definiert ist. Aber selbst wenn die Flache als Vorrangflur 1 festgeschrieben wire, darf sie nur 2/3 als
Ackerflache genutzt werden. Im Vergleich mit anderen Flache wird also bei einer Bebauung der
Flache nur 2/3 davon einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Wenn eine PV-Parks
an der Stelle stehen wird, ist weiterhin 50% der Fldche extensiv fiir Mdhen oder durch eine
Schafbeweidung nutzbar.

3. Natur- und Artenschutz

Wir haben fiir die Fldche ein Kurzgutachten erstellen lassen, was fiir Randbedingungen am Standort
zu beachten sind. Auf der Flache hat es eine FFH-Mahwiese, die nicht iiberbaut werden soll und am
stidlichen Rand sind zwei kleinere Flachen als schitzenswert kartiert. Ansonsten sind von Seiten
Natur- und Artenschutz keine Einschrankungen zu erwarten. Bei einer Genehmigung der Anlage
werden Vorgaben an das Saatgut des Wiesenmaterials und die Pflege der Wiese vorgegeben, was
dazu fiihren wird, dass die Fldche im Vergleich zu heute, 6kologisch stark aufgewertet wird. Wir
gehen heute davon aus, dass durch das Projekt ein sechsstelliger Okopunkte-Betrag generiert wird.

4. Regionale Wertschdpfung
Bedingt durch drei Eigentlimer wiirde fiir die Anlage eine Betreibergesellschaft mit Sitz in Stiihlingen
gegriindet. Grundsatzlich wird durch die Anlage folgende lokale Wertschépfung generiert:

¢ Gewinnsteuern der Kapitalgesellschaft “Solarpark Weizen”

e Marktibliche Pachteinnahmen fiir den Grundstiicksbesitzer Andres Preiser

e Bis 0.2 ct. Ertrag pro produzierter kWh als zweckungebundene Abgabe an die Gemeinde (ca.
107000 €/Jahr)

® Unterhaltsarbeiten vor Ort fiir bspw. Mahen/Schafbeweidung und Sichtkontrolle der Anlage (ca.
5°000 €/Jahr)

Zudem will Energiedienst ein niederschwelliges Beteiligungsmodell fiir Blirger mit
Einlagemoglichkeiten bis max. 25°000 Euro und fester Laufzeit und Verzinsung in Form von
Nachrangdarlehen fiir ihre verschiedenen Photovoltaik-Projekte aufbauen. Uber diese Plattform
kann bei Interesse auch eine Beteiligungsmaoglichkeit fur Stiihlinger Einwohner angeboten werden.
Energiedienst wird dabei mit dem gleichen Partner wie die EnBW arbeiten (eueco). Musterlink:
https://buergerbeteiligung.enbw.com/
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5 MWp-Photovoltaik-Anlage Weizen

Abbildung 1: Draufsicht

Transformatorenstation

— Zaun

Plandaten der Anlage:

* ca. 10’900 Module

* Leistung ca. 4’900 kWp

* 2-Modulereihen tibereinander

 Einspeisung lber 2 Trafostationen
ins Mittelspannungsnetz

Abbildung 2: Sicht von Westen



Energiedienst Holding AG = Postfach = 5080 Laufenburg Energiedienst Holding AG
Baslerstrasse 44
CH-5080 Laufenburg

Rathaus Stuhlingen Telefon +41 62 869 22 22
Herr Thomas Bendel www.energiedienst.ch

Schlossstr. 9 Christoph Umbrich
i ristoph Umbricht
79780 Stuhlingen Mobil  +4179 986 58 18

- christoph.umbricht@energiedienst.de

Laufenburg, 30. Mai 2022

Antrag zur Einleitung eines Bauleitverfahrens fiir den
Solarpark “Weizen“

Mit der Bitte um
[ Kenntnisnahme
[] Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Bendel,

wie besprochen, finden Sie beiliegend die Unterlagen far den Antrag zur Ein-
leitung eines Bauleitverfahrens fur unser Photovoltaik-Freiflachenprojekt auf [] Erledigung

Flurstiick 2655 in Weizen. Den Antrag stelle ich Ihnen, wie abgemacht, per E- [ Riickgabe
Mail zu. [] Weiterleitung

[] Rucksprache

X] Entscheidung

L1 Anruf

[] zum Verbleib

[] siehe auch Anlage

Sollten Sie Fragen haben, bzw. weitere Unterlagen benétigen, zégern Sie
nicht, mich zu kontaktieren. Vom 6. bis 17. Juni bin ich im Urlaub.

Freundliche Grgsse

\ ~
\ , -
"~ ¢

S
Christoph Umbricht
Leiter Freiflachenentwicklung

Beilage

Beschreibung des Projekts im Prasentationsformat

Erster Layoutentwurf der Anlage

Flachencheck durch Planungsbiro BHM

Beurteilung der Kriterien-Erfullung durch den Projektverfasser
Panorama-Fotos ab Standort der geplanten Anlage
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Stadt Stiihlingen

Stadtverwaltung Stiihlingen
SchloRstrafle 9

N 79780 Stuhlingen
Tel.: 07744 / 5320 Fax: 07744 / 53222

Erstellt fir MaRstab  1:2 500

1] 150 4
[ e s F :
Erstellungsdatum 30.06.2022 ,X
Ersteller Thomas Bendel

Wichtiger Hinweis! Dieser Plan stellt keinen Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster dar. Die Stadt Stiihlingen ibernimmt keinerlei
Haftung gegeniiber der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!

Anlage 2
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Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 143/22
Amt/Sachgebiet: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:
Hauptamt Herr Mosmann 532-30 01.07.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ | 6ff | n6 | Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat O o J ot a2 .
Haupt- u. Finanzausschuss 0 | £V == ) -
Ausschuss flir Technik, Bau und | ] i i o S ]
Umwelt

Gemeinderat X - 25.07.2022 o Mo ey b4

Verhandlungsgegenstand:
Auslagerung der Hortgruppe (Schiilerhort) im Kinderland Hohenlupfen Stiihlingen zur Gewinnung
weiterer Kinderbetreuungsplatze zur Sicherstellung der Versorgungsquote
hier: - Aufhebung des Sperrvermerks ,Kauf Modulanlage Kindergarten” inkl. Ausstattung
- Freigabe zur Auftragsvergabe fiir die Beschaffung einer Kindergarten-Modulanlage gemaR
vorliegendem Angebot

Haushalt 2022; Produkt 36.50.01.01, MaRnahme 501, Konto 78710000

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt der vorgestellten MalRnahme zu.

2. Der Sperrvermerk der eingestellten restlichen Finanzmittel i.H.v. 405.000,- £ fiir den Kauf einer
,Kindergarten-Modulanlage” inkl. Ausstattung wird aufgehoben.

3. Der Gemeinderat stimmt der beabsichtigten Auftragsvergabe fiir die Beschaffung einer Kinder-
garten-Modulanlage gemaR vorliegendem Angebot zu und beauftragt die Verwaltung das
Weitere zu veranlassen.

Seite 1




Sachvortrag:

Hintergrund

In der Haushaltsplanung 2022 wurde fiir die Beschaffung von Kindergartenmodulen im Kindergartenbereich
ein Betrag in Hohe von 420.000 € eingeplant. Die GesamtmaRnahme wurde mit einem Sperrvermerk versehen.
In der Gemeinderatssitzung am 30.05.2022 wurde fiir die MaRnahme zur Erweiterung von
Kinderbetreuungsplatzen im stadt. Kindergarten Schwaningen (Erweiterung Sanitdrbereich), bereits
Finanzmittel im Rahmen einer auBerplanmaBigen Auszahlung in Hohe von 15.000, - € (brutto) aus der
Gesamtmalinahme herausgelst. Somit betragen die restlichen Finanzmittel bei dieser MaRnahme mit
Sperrvermerk noch 405.000,- €.

Vorstellung MalRnahme

Wie in der vorgestellten Bedarfsplanung fiir die Kindergartenjahre 2021/22 und 2022/23 am 27.06.2022
erldutert, soll zu einer weiteren Sicherstellung der Versorgungsquote an Betreuungsplatzen im Kinderland
Hohenlupfen, die Hortgruppe ,Schilerhort” (Hort im Kinderland) herausgelést und in Kindergarten-Modulen,
wie in den beigefiigten Anlagen dargestellt, untergebracht werden. Damit kann eine neue Kindergartengruppe
flir 25 weitere Betreuungsplatze im U3-Bereich, in den freiwerdenden Rdumen in der KiTa gewonnen werden.

Fir den favorisierten Standort zur Stellung von flexiblen Bausystemen in Modulbauweise wurde eine
Bauvoranfrage von der Verwaltung in Auftrag gegeben, welche eine Herauslésung beider Hortgruppen (Hort
in der KiTa und Hort in der Grundschule) durch eine 2-geschossige Variante vorsieht. Damit soll eine
Bauantragstellung eingespart werden, deren Kosten hierfiir bei 11.500,-€/netto liegen.

Da zwischenzeitlich fiir die Realisierung dieser MaRnahme die im Haushalt eingestellten Finanzmittel
(Kaufangebot vom 01.06.2022 fiir zwei Hortgruppen bei 653.726,50 €/brutto) nicht ausreichen werden und
gleichzeitig momentan keine Forderprogramme zur Schaffung neuer Betreuungsplatze aufgelegt sind, soll in
Haushaltsjahr 2022 zundchst mit der Hortgruppe in der KiTa (,Schiilerhort”) und im Haushaltsjahr 2023 mit
der zweiten Hortgruppe (,Hort an der Schule”) begonnen und umgesetzt werden. Das Ergebnis der
Bauvoranfrage zum Standort bei der KiTa Stiihlingen steht derzeit jedoch noch aus.

Sollte nun die Bauvoranfrage mit einem positiven Ergebnis zur Realisierung zur Stellung der Kindergarten-
Module bei der KiTa Stiihlingen ausfallen, ist die Zielsetzung der Verwaltung, schnellstméglich die Bestellung
der Module gemaR dem beigefligten Angebot vom 13.07.2022 zu einem Bruttoangebotspreis in Hohe von
308.091 € auszulésen, da die derzeitige Lieferzeit bei 20-23 Wochen nach Bestellung liegen wird sowie von
weiter steigenden Preisen fiir die Module (Metallpreis) auszugehen ist. Die Positionen Kiichenzeile und
Zentralheizung wurden mit einem Schéatzpreis im Angebot ebenfalls mit aufgefiihrt. Damit wiirde sich der
gesamte Bestellwert nochmals auf 340.816 € erhdhen.

Nebenkosten fiir die Strom-, Wasser- und Abwasserversorgung sowie fiir die Innenausstattung (Mobilar) in
Héhe von rd. 50.000,- € sind ebenfalls weiterhin noch zu beriicksichtigen.

Handlungsoption

Aus diesen Griinden maochte die Verwaltung um Aufhebung des Sperrvermerkes zu den restlichen
eingestellten Finanzmittelni.H.v. 405.000,- € fiir den Kauf einer ,Kindergarten-Modulanlage” inkl. Ausstattung
bitten, mit der damit verbundenen Zielsetzung einer kurzfristigen Handlungsoption zur Bestellung und
Beauftragung der Module inkl. Nebenkosten, wenn insbesondere sich die Notwendigkeit innerhalb der
Gemeinderatssitzungspause bis zum 12.09.2022 ergeben sollte.

Seite 2



Aus diesem Grunde wird um Zustimmung zur vorgestellten MaRnahme, zur Authebung des Sperrvermerks
und der Bestellung der Kindergarten-Module inkl. Nebenkosten, gebeten.

Anlagen

Grundrisspldane Lageplan Standort Kindergarten-Module
Bilder Kindergarten-Module
Angebot Modulanlage Fa. Matt vom 13.07.2022

Seite 3



Stadt Stiihlingen Drucksache Nr.: 144/22

Amt: Sachbearbeiter/in: Tel.: Datum:
Rechnungsamt Frau Carreira 532-40 13.07.2022
Vorberatung/Beschlussfassung/ off. | no Sitzung am: Anerkenntnis:
Kenntnisnahme Bgm HA RA BA
Ortschaftsrat 71

Haupt- und Finanzausschuss |[] ][]
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Verhandlungsgegenstand:
Satzung {iber die Erhebung von Benutzungsgebiihren fiir die Kinderbetreuungseinrichtungen

der Stadt Stithlingen vom 25.07.2022

Festsetzung der Gebiihrensétze fiir die Betreuung von unter 3-jdhrigen Kindern in einer
altersgemischte VO-Gruppe

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Der beigefligte Satzung tiber die Erhebung von Benutzungsgebiihren fiir die
Kinderbetreuungseinrichtungen in der Stadt Stiithlingen wird zugestimmt. Die Satzung tritt
zum 01.09.2022 in Kraft. Zum gleichen Zeitpunk tritt die bisherige Anderungssatzung zur
Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Benutzungsgebiihren fiir die
Kinderbetreuungseinrichtungen vom 07.12.2009 mit ihren jeweiligen Anderungen aufler
Kraft.

Der Gemeinderat stimmt fiir die Betreuung von unter 3-jédhrigen Kindern in einer
altersgemischte VO-Grupppe ein Zuschlag in Hshe von (50 % oder 75 % oder 100 %) zu.
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Sachvortrag:

Die Vertreter des Gemeindetages, Stadtetages und der Kirchen haben sich darauf verstindigt,
eine Erhohung der Elternbeitrige pauschal um 3,9 % zu erh6hen. Bei der letzten ErhShung
wurde eine Steigerung von 2.9 % vorgesehen.

Elternbeitriige fiir die Betreuung von Kindern im Alter von iiber drei Jahre bis
zum Schuleintritt (U3) in einer VO-Gruppe:

aktuelle Landesverbinde/Kirchen
Gebiihrensitze pro Kiga-Jahr 2022/2023
Monat Verlingerte | Beschlossene Beitragssiitze
Offnungszeit Verlingerte Offnungszeit
4 11 Monate
Fiir das Kind aus einer Familie mit ei- 135 € 153 €
nem Kind
Fiir ein Kind aus einer Familie mit
zwei Kindern 103 € 117 €
unter 18 Jahren
Fiir ein Kind aus einer Familie mit
drei Kindern 67 € 76 €
unter 18 Jahren
Fiir ein Kind aus einer Familie mit vier
und mehr Kindern unter 18 Jahren 25€ 28¢€

Beriicksichtigt werden nur Kinder, die im gleichen Haushalt wohnen. Ebenso wurde die Gebtihr
auf elf Monatsraten umgelegt.

Elternbeitrige fiir die Betreuung von Kindern im Alter von einem Jahr bis zum
vollendeten dritten Lebensjahr (U3) in einer altersgemischte VO-Gruppe:

Fiir die Betreuung von unter 3-jéhrigen Kindern in altersgemischten Gruppen muss nach der
Betriebserlaubnis je Kind unter 3 Jahren ein Kindergartenplatz unbesetzt bleiben. Vor diesem
Hintergrund muss fiir die unter 3-jahrigen Kindern in der altersgemischte VO-Gruppe im Kin-
dergarten in Schwaningen die Elternbeitrige neu festgelegt werden. Hierfiir hat die Verwaltung
drei Tarifmodelle erarbeitet:

Kiga-Jahr Kiga-Jahr Kiga-Jahr
2022/2023 2022/2023 2022/2023
Zuschlag 50 % | Zuschlag 75 % | Zuschlag 100 %
a 11 Monate a 11 Monate a 11 Monate
Fiir das Kind aus einer Familie mit 230 € 268 € 306 €

einem Kind

Fiir ein Kind aus einer Familie mit
zwei Kindern 176 € 205 € 234 €

unter 18 Jahren
Fiir ein Kind aus einer Familie mit
drei Kindern 114 € 133 € 152 €

unter 18 Jahren
Fiir ein Kind aus einer Familie mit
vier und mehr Kindern unter 18 42 € 49 € 56 €
Jahren

Seite -2-



Aus Sicht der Verwaltung ist eine Erhebung der Gebiihrensétze um 3.9 % aufgrund der Perso-
nalkostensteigerungen und aus finanzwirtschaftlichen Gesichtspunkten notwendig und ebenso

vertretbar.

Die Verwaltung schligt vor, die Gebiihren fiir das Kindergartenjahr 2022/2023 um 3,9 %
anzuheben und die Gebiihrensiitze an die aktualisierten Sitze anzupassen. Ebenso wird
empfohlen die Jahresgebiihr (Zwo6lf-Monats-Gebiihr) auf elf Monate umzulegen.

AbschlieBend hat der Gemeinderat die Gebiihrenséitze fiir die Betreuung von unter
3- jahrigen Kindern in einer altersgemischte VO-Gruppe neu festzulegen.

Die Satzung soll zum 01.09.2022 in Kraft treten. Zum gleichen Zeitpunk tritt die bisherige
Anderungssatzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Benutzungsgebiihren fiir
die Kinderbetreuungseinrichtungen vom 07.12.2009 mit ihren jeweiligen Anderungen aufler
Kraft.

Anlage:
- Anlage |: Kindergartengebtihrensatzung vom 25.07.2022
- Anlage 2: Kindergartengebiihrensatzung 10. Anderung vom 26.07.2021
- Anlage 3: Fortschreibung der Gemeinsamen Empfehlungen der Kirchen und der Kom-
munalen Landesverbinde zur Festsetzung der Elternbeitrage fiir das Kindergartenjahr

2022/2023
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Stadt Stihlingen
Landkreis Waldshut
Kindergartengebiihrensatzung

Y

Satzung

iiber die Erhebung von Benutzungsgebiihren fiir die Kin-
derbetreuungseinrichtungen der Stadt Stiihlingen
vom 25.07.2022

Aufgrund von § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat am 25.07.2022 folgende
Satzung beschlossen:

] §1
Offentliche Einrichtung

Die Stadt Stuhlingen betreibt Kinderbetreuungseinrichtungen
im Sinne des KiTaG (Kindertagesbetreuungsgesetz) als offent-
liche Einrichtung.

§ 2

Betreuungsarten und Gebiihrenhéhe

(1) Kinderbetreuungseinrichtungen im Sinne dieser Satzung
sind:



Stadt Stihlingen
Landkreis Waldshut
Kindergartengebiihrensatzung
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Nr. 1: Betreuung von Kindern im Alter von iiber drei Jahren bis

zum Schuleintritt (U3)

Betreuungsart

VO-Gruppe

Einrichtungen mit einer zusammen-
héngenden Betreuungszeit bis zu 30
Stunden/MWoche

im:

Kindergarten Bettmaringen, Eberfin-
gen, Schwaningen, Weizen

Gebdhr fur Familien mit:

EUR/Monat pro Kind

1 Kind 153 €
2 Kinder 117 €
3 Kinder 76 €
4 und mehr Kinder 28 €

Nr. 2: Betreuung von Kindern im Alter von einem Jahr bis zum
vollendeten dritten Lebensjahr (U3)

Altersgemischte VO-Gruppe
(fiir zweijahrige Kinder bis im Alter
von drei Jahren)

Belreuungsar Einrichtungen mit einer zusammen-
héngenden Betreuungszeit bis zu 30
Stunden/Woche

im: Kindergarten Schwaningen

Gebduhr fur Familien mit;

EUR/Monat pro Kind

Tarifmodell: 50 % 75 % 100 %
1 Kind 230 € 268 € 306 €
2 Kinder 176 € 205 € 234 €
3 Kinder 114 € 133 € 152 €
4 und mehr Kinder 42 € 49 € 56 €

(2) Die Gebuhren werden je Kind und Betreuungsplatz erho-
ben. Die Héhe der Gebuhr bestimmt sich nach der Anzahl
der Kinder, die noch nicht das 18. Lebensjahr vollendet
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haben und die nicht nur voriibergehend im Haushalt des
Gebihrenschuldners leben. Unterhaltspflichtige Kinder,
die nicht im Haushalt des Geblihrenschuldners leben,
werden nicht beriicksichtigt. Andert sich die Zahl der be-
racksichtigungsfahigen Kinder, so wird die GebUhr auf
Antrag ab dem Antragsmonat neu festgesetzt.

(3) Nimmt ein Kind in einer Kindergartengruppe (VO) ab 2
Jahren eine Betreuung in Anspruch, wird fir die Betreu-
ung in einer Kindergartengruppe ein Zuschlag von 50 %
(alternativ: 75 % oder 100 %) der Gebihr nach Abs. 1 Nr.
1 erhoben, da nach der Betriebserlaubnis je Kind unter 3
Jahren ein Kindergartenplatz unbesetzt bleiben muss.

Ab dem 01. des Monats, in dem das Kind das 3. Lebens-
jahr vollendet, fallt die einfache Geblhr nach Abs. 1 Nr. 1
an.

(4) Das Kindergartenjahr beginnt und endet mit dem Ende
der Sommerferien der Betreuungseinrichtung.

§3

Benutzungsgebiihren

(1) Fur die Benutzung von Kinderbetreuungseinrichtungen
werden Benutzungsgebiihren gem. § 2 erhoben. Die Jah-
resgebihr (Zwélf-Monats-Gebihr) wird zur Zahlung auf
elf Monate umgelegt. Der Monat August ist geblhrenfrei.

(2) GebuhrenmalRstab ist

= die Art der Einrichtung
= das Alter des Kindes
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= die Anzahl der Kinder unter 18 Jahren im Haushalt
des Gebuhrenschuldners.

(3) Die Gebiihr ist auch wahrend der Ferien sowie bei Nicht-
benutzung oder voribergehender Schlieung (z.B. wegen
Erkrankung oder dienstlicher Verpflichtungen) der Einrich-
tung zu entrichten.

§4

Beginn und Beendigung des Benutzungsverhéltnisses

(1) Die Aufnahme in die Kinderbetreuungseinrichtung erfolgt
auf schriftlichen Antrag des Sorgeberechtigten. Im Antrag
sind anzugeben:

1. der Zeitpunkt, ab dem der Platz belegt wird

2. personliche Angaben des Kindes und der Sorgebe-
rechtigten

3. personliche Angaben zu den weiteren Kindern unter
18 Jahren im Haushalt des Gebuhrenschuldners

(2) Das Benutzungsverhéltnis endet durch Abmeldung des
Kindes durch den Sorgeberechtigten oder durch Aus-
schluss des Kindes durch den Einrichtungstrager. Kinder,
die in die Schule wechseln, werden zum Ende des Kin-
dergartenjahres von Amts wegen abgemeldet.

(3) Die Abmeldung hat gegeniiber dem Trager der jeweiligen
Kindertageseinrichtung unter Einhaltung einer Frist von 3
Wochen zum Monatsende schriftlich zu erfolgen. Kinder,
die zum Ende des laufenden Kindergartenjahres in die
Schule wechseln, kénnen nur bis spatestens zum Ende
des Monats Juli gekindigt werden.
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(4) Der Einrichtungstrdger kann das Benutzungsverhaltnis
aus wichtigem Grund beenden. Wichtige Griinde sind
insbesondere die Nichtzahlung einer falligen Gebihren-
schuld trotz Mahnung oder wenn das Kind langer als 2
Monate unentschuldigt fehlt. Der Ausschluss des Kindes
erfolgt durch schriftlichen Bescheid; er ist unter Wahrung
einer Frist von 4 Wochen anzudrohen.

§5

Geblihrenschuldner

(1) Gebuhrenschuldner sind die Sorgeberechtigten des Kin-
des, das die Einrichtung besucht sowie diejenigen, die die
Aufnahme in die Betreuungseinrichtung beantragt haben.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner sind Gesamtschuldner.

§6
Entstehung/Filligkeit

(1) Die Gebuhrenschuld entsteht zu Beginn des Veranla-
gungszeitraumes (§ 3 Abs. 3), in dem das Kind die Be-
treuungseinrichtung besucht bzw. hierflir angemeldet ist.

(2) Die Benutzungsgebuhren werden bei der erstmaligen Be-
nutzung durch schriftichen Bescheid festgesetzt. Die
Festsetzung gilt so lange weiter, bis ein neuer Bescheid
oder Anderungsbescheid ergeht.

(3) Die Gebuhrenschuld wird jeweils zum ersten Werktag des
Veranlagungszeitraumes (§ 4 Abs. 3) fallig. Fur den Mo-
nat des erstmaligen Besuchs der Einrichtung wird die
Gebuhrenschuld 2 Wochen nach Bekanntgabe des Ge-
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buhrenbescheides fallig. Dasselbe gilt fir den Fall, dass
ein neuer Gebllhrenbescheid oder Anderungsbescheid
ergeht.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.09.2022 in Kraft. Zum gleichen Zeit-
punkt tritt die bisherige Anderungssatzung zur Anderung der
Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebuhren fir die
Kinderbetreuungseinrichtungen vom 07.12.2009 mit ihren je-
weiligen Anderungen auler Kraft.

Stuhlingen, den 25.07.2022

Joachim Burger
Burgermeister

Hinweis gemdR § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Sat-
zung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Stadt Stih-
lingen geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht,
wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind.




Stadt Stiihlingen
Landkreis Waldshut

Satzung
Zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von
Benutzungsgebiihren
fiir die Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadt Stiihlingen
vom 07.12.2009

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24.Juli
2000 (GBI. S.581, ber. S. 698) in der jetzt gultigen Fassung sowie der §§
2,13 und 19 des Kommunalabgabengesetzes vom 17.03.2005 (GBI. S. 206
ff.) in der jetzt glltigen Fassung hat der Gemeinderat am 26.07.2021
folgende Anderungssatzung beschlossen:

§ 1 Offentliche Einrichtung

Die Stadt Stuhlingen betreibt Kinderbetreuungseinrichtungen im
Sinne des KiTagG (Kindertagesbetreuungsgesetz) als offentliche
Einrichtung.

§ 2 Begriffsbestimmungen
(1) Kinderbetreuungseinrichtungen im Sinne dieser Satzung sind:

1. Regelkindergdrten: Einrichtungen mit einer Betreuungszeit von
insgesamt 26,5-30 Std./Woche am Vor- und Nachmittag fir
Kinder im Alter vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum
Schuleintritt

2. Verlangerte Offnungszeit: Einrichtungen mit einer durchgangigen
taglichen Offnungszeit von mindestens 6,0 Stunden / 30
Std./Woche fur Kinder im Alter vom vollendeten dritten
Lebensjahr bis zum Schuleintritt.

3. Kinderkrippe: Einrichtung mit einer Betreuungszeit von insgesamt
20 Std. /Woche am Vormittag fur Kinder im Alter von mindestens
ein Jahr bis zur Vollendung des dritten Lebensjahres.

4. Verlangerte Offnungszeiten im Krippenbereich: Einrichtung mit
einer durchgangigen taglichen Offnungszeit von mindestens 6,0
Stunden/ 30 Std./Woche fur Kinder im Alter von mindestens ein
Jahr bis zur Vollendung des dritten Lebensjahres.
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(2) Das Kindergartenjahr beginnt und endet mit dem Ende der
Sommerferien der Betreuungseinrichtung.

§ 3 Beginn und Beendigung des Benutzungsverhiltnisses

(1) Die Aufnahme in die Kinderbetreuungseinrichtung erfolgt auf
schriftichen Antrag des Sorgeberechtigten. Im Antrag sind
anzugeben:

1. der Zeitpunkt, ab dem der Platz belegt wird

2. persoénliche Angaben des Kindes und der Sorgeberechtigten

3. persodnliche Angaben zu den weiteren Kindern unter 18
Jahren im Haushalt des Gebiihrenschuldners

(2) Das Benutzungsverhaltnis endet durch Abmeldung des Kindes
durch den Sorgeberechtigten oder durch Ausschluss des Kindes
durch den Einrichtungstrager. Kinder, die in die Schule wechseln,
werden zum Ende des Kindergartenjahres von Amts wegen
abgemeldet.

(3) Die Abmeldung hat gegenuber dem Trager der jeweiligen
Kindertageseinrichtung unter Einhaltung einer Frist von 3 Wochen
zum Monatsende schriftlich zu erfolgen. Kinder, die zum Ende
des laufenden Kindergartenjahres in die Schule wechseln,
kénnen nur bis spatestens zum Ende des Monats Juli gekindigt
werden.

(4) Der Einrichtungstrager kann das Benutzungsverhaltnis aus
wichtigem Grund beenden. Wichtige Grinde sind insbesondere
die Nichtzahlung einer falligen Geblhrenschuld trotz Mahnung
oder wenn das Kind langer als 2 Monate unentschuldigt fehlt. Der
Ausschluss des Kindes erfolgt durch schriftlichen Bescheid; er ist
unter Wahrung einer Frist von 4 Wochen anzudrohen.

§ 4 Benutzungsgebiihren
(1) Far die Benutzung von Kinderbetreuungseinrichtungen werden

Benutzungsgebihren gem. § 5 erhoben. Sie sind fur 12 Monate
zu entrichten.
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(2) Gebuhrenmalistab ist die Anzahl der Kinder unter 18 Jahren im

Haushalt des Gebluhrenschuldners.

(3) Die Gebuhren werden jeweils fur einen Kalendermonat

(Veranlagungszeitraum) erhoben. Scheidet das Kind bis
einschliefllich 15. des jeweiligen Monats aus der Einrichtung aus
bzw. wird das Kind nach dem 15. des jeweiligen Monats
aufgenommen, ermafigen sich die Gebihrensatze gem. § 5 Abs.
2 auf 50 v.H.

(4) Die Gebuhr ist auch wahrend der Ferien sowie bei

Nichtbenutzung oder vorubergehender Schliefung der
Einrichtung zu entrichten.

§ 5 Gebiihrenhdhe

(1) Die Gebuhren werden je Kind und Betreuungsplatz erhoben. Die

Hohe der Geblhr bestimmt sich nach der Anzahl der Kinder, die
noch nicht das 18. Lebensjahr vollendet haben und die nicht nur
vorubergehend im Haushalt des Gebuhrenschuldners leben.
Unterhaltspflichtige Kinder, die nicht im Haushalt des
Gebuihrenschuldners leben, werden nicht berlicksichtigt. Andert
sich die Zahl der berlcksichtigungsfahigen Kinder, so wird die
Gebihr auf Antrag ab dem Antragsmonat neu festgesetzt.

(2) Hohe der Gebuhrensatze im Einzelnen:

¢ 1. Regelkindergarten :
Kiga-Jahr 2021/2022

a. 1-Kindfamilie: 122,00 €/Monat
b. 2-Kindfamilie: 95,00 €/Monat
c. 3-Kindfamilie: 63,00 €/Monat
d. 4-Kindfamilie 21,00 €/Monat
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s 2. Verldngerte Offnungszeit :

Kiga-Jahr 2021/2022

e. 1-Kindfamilie: 135,00 €/Monat
f.  2-Kindfamilie: 103,00 €/Monat
g. 3-Kindfamilie: 67,00 €/Monat
h. 4-Kindfamilie: 25,00 €/Monat

¢ 3. Kinderkrippe:

Kiga-Jahr 2021/2022

i. 1-Kindfamilie: 157,00 €/Monat
j. 2-Kindfamilie: 120,00 €/Monat
k. 3-Kindfamilie: 97,00 €/Monat
|, 4-Kindfamilie: 68,00 €/Monat

s 4. Verlingerte Offnungszeit Kinderkrippe:

Kiga-Jahr 2021/2022

m. 1-Kindfamilie: 271,00 €/Monat
n. 2-Kindfamilie: 210,00 €/Monat
o. 3-Kindfamilie: 135,00 €/Monat
p. 4-Kindfamilie: 95,00 €/Monat

(3) Fur Familien mit mehr als 4 Kindern gelten die Gebuhrensatze
geman Abs. 2 Nr. 1d, 2 h, 3l und 4p.

§ 6 Gebiihrenschuldner
(1) Gebuhrenschuldner sind die Sorgeberechtigten des Kindes, das
die Einrichtung besucht sowie diejenigen, die die Aufnahme in die

Betreuungseinrichtung beantragt haben.

(2) Mehrere Gebihrenschuldner sind Gesamtschuldner.
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§ 7 Entstehung/Falligkeit

(1) Die Gebuhrenschuld entsteht zu Beginn des
Veranlagungszeitraumes (§ 4 Abs. 3), in dem das Kind die
Betreuungseinrichtung besucht bzw. hierflir angemeldet ist.

(2) Die Benutzungsgebuhren werden bei der erstmaligen Benutzung
durch schriftlichen Bescheid festgesetzt. Die Festsetzung gilt so
lange weiter, bis ein neuer Bescheid oder Anderungsbescheid
ergeht.

(3) Die Gebuhrenschuld wird jeweils zum ersten Werktag des
Veranlagungszeitraumes (§ 4 Abs. 3) fallig. Fur den Monat des
erstmaligen Besuchs der Einrichtung wird die Gebuhrenschuld 2
Wochen nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheides fallig.
Dasselbe gilt fur den Fall, dass ein neuer Gebihrenbescheid oder
Anderungsbescheid ergeht.

§ 8 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2010 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
bisherige Satzung auller Kraft.

(2) Die 1. Anderungssatzung vom 23.05.2011 tritt zum 01.09.2011 in
ér)ath.ie 2. Anderungssatzung vom 24.06.2013 tritt zum 01.09.2013 in
(ﬁr)ath.ie 3. Anderungssatzung vom 08.06.2015 tritt zum 01.09.2015 in
(K5r)ath'ie 4. Anderungssatzung vom 11.07.2016 tritt zum 01.09.2016 in
g)rag?é 5. Anderungssatzung vom 03.07.2017 tritt zum 01.09.2017 in
s)reg?e 6. Anderungssatzung vom 19.02.2018 tritt zum 01.03.2018 in
g)raD?é 7. Anderungsatzung vom 25.06.2018 tritt zum 01.09.2018 in

raft.

U
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9) Die 8. Anderungssatzung vom 20.05.2019 tritt zum 01.09.2019 in
Kraft.
10) Die 9. Anderungssatzung vom 27.07.2020 tritt zum 01.09.2020 in

Kraft.
11) Die 10. Anderungssatzung vom 26.07.2021 tritt zum 01.09.2021
in Kraft.

Sthlingen, den 26.07.2021

Burger
Burgermeister
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STADTETAG
BADEN-WURTTEMBERG

Kénigstrale 2
70173 Stuttgart
Julia Braune

GEMEINDETAG
BADEN-WURTTEMBERG

Panoramastrafle 31
70174 Stuttgart
Bettina Stab

4 Kirchen Konferenz liber
Kindergartenfragen
Erzdidzese Freiburg

Schoferstralle 2
79098 Freiburg
Barbara Remmlinger

An die Mitgliedstadte und -gemeinden

Stuttgart, 01.06.2022

Nr. R 38966/2022
Nr. Gt-Info 0434/2022

des Stadtetags
des Gemeindetags

Rundschreiben

Elternbeitrage in Kindertagesstéatten

Fortschreibung der Gemeinsamen Empfehlungen der Kirchen und der Kommunalen
Landesverbdnde zur Festsetzung der Elternbeitrége fiir das Kindergartenjahr
2022/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Vertreter des Stadtetags, Gemeindetages und der Kirchenleitungen sowie der kirchlichen
Fachverbidnde in Baden-Wurttemberg haben sich auf die Erhéhung der Elternbeitrdge im
Kindergartenjahr 2022/2023 verstandigt.

Die Trager und die Fachkrafte in den Einrichtungen gewahrleisten auch in angespannten
Zeiten der Pandemie und des Krieges in der Ukraine ein mdglichst bedarfsorientiertes und
qualitativ beachtliches Angebot der Friihkindlichen Bildung und Betreuung. Damit leisten sie
einen essenziellen Beitrag zur gesellschaftlichen Stabilisierung in der anhaltenden Krisenzeit.
Die Sicherstellung dieses Angebots beansprucht die Trager jedoch nicht nur in einem hohen
MaRe organisatorisch, sondern schldgt besonders durch die hohe Inflationsrate, die sich auf
die Investitions- und Sachkosten auswirkt, aber auch durch steigende Personalkosten
finanziell zu Buche.

Die Vertreter des Stadtetages, Gemeindetages und der Kirchenleitungen haben sich vor
diesem Hintergrund darauf verstandigt, bei ihrer gemeinsamen Empfehlung zur
Fortschreibung der Elternbeitrdage fir das Kindergartenjahr 2022/2023 die benannten
Kostensteigerungen zumindest teilweise zu bertcksichtigen und empfehlen eine Erhéhung der
Elternbeitrage pauschal um 3,9 Prozent.



Mit dieser Empfehlung bleibt die Steigerung erneut bewusst hinter der Entwicklung der
tatsachlichen Kostensteigerung zurtick, um so sowohl den Auswirkungen der anhaltenden
Krisen auf die Einrichtungen (mit Fachkraftemangel und Schwierigkeiten bei der
Aufrechterhaltung des Dienstbetriebs) als auch den Elternhdusern gegenuber gerecht zu
werden. Das angestrebte Ziel der unterzeichnenden Verbédnde in Baden-Wurttemberg bleibt
ein Kostendeckungsgrad von 20 Prozent durch Elternbeteiligung.

Den kirchlichen und kommunalen Kindergartentragern in Baden-Wiurttemberg wird daher
empfohlen, den Elternbeitrag wie folgt festzusetzen:

1. Beitrdge fiir Regelkindergarten

Kita-Jahr 2022/23
12 Mon. 11 Mon.*

fur das Kind aus einer Familie mit einem Kind** 127 € 139 €
flr ein Kind aus einer Familie mit zwei Kindern** 99¢& 108 €
unter 18 Jahren

fur ein Kind aus einer Familie mit drei Kindern** 66 € 72 €
unter 18 Jahren

fir ein Kind aus einer Familie mit vier und mehr 22 € 24 €
Kindern* unter 18 Jahren

2. Beitragssaétze fiir Krippen

Kita-Jahr 2022/23
12 Mon. 11 Mon.*

fUr das Kind aus einer Familie mit einem Kind** 376 € 410 €
fur ein Kind aus einer Familie mit zwei Kindern** 279 € 304 €
unter 18 Jahren

fur ein Kind aus einer Familie mit drei Kindern** 189 € 206 €
unter 18 Jahren

fur ein Kind aus einer Familie mit vier und mehr 75 € 82 €
Kindern* unter 18 Jahren

* Bei Erhebung in elf Monatsraten wird der Jahresbetrag entsprechend umgerechnet.
** Beriicksichtigt werden nur Kinder, die im gleichen Haushalt wohnen.

Diese Satze gelten im kirchlichen Bereich als Landesrichtsatze.



3. Elternbeitrége bei verlingerten Offnungszeiten/Halbtagskindergarten, Betreuung von
unter 3-jdhrigen Kindern in altersgemischten Gruppen

Bei Gruppen mit verlangerten Offnungszeiten (durchgehend sechs Stunden) kann fur die
festgelegten/empfohlenen Betrage ein Zuschlag von bis zu 25 %, bei Halbtagsgruppen eine
Reduzierung von bis zu 25 % gerechtfertigt sein.

Fur die Betreuung von unter 3-jahrigen Kindern in altersgemischten Gruppen muss nach der
Betriebserlaubnis je Kind unter 3 Jahren gegeniiber der Regelgruppe ein Kindergartenplatz
unbesetzt bleiben. Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die Festlegungen der
Elternbeitrége fur Kinderkrippen ist in diesem Fall ein Zuschlag von 100 % gegeniiber dem
Beitrag in Regelgruppen gerechtfertigt.

Die Zu-/Abschlage kénnen kumulativ verwendet werden (z. B. bei Aufnahme von unter 3-
jahrigen Kindern in eine Gruppe mit verlangerter Offnungszeit).

Basis fiir die Zu- und Abschldge sowie fiir deren Hohe ist, dass ein jeweils erhéhter bzw.
reduzierter Aufwand vorhanden ist.

4. Sonstige Angebotsformen

Fur sonstige Angebotsformen (insbesondere Ganztagesbetreuung) erfolgt keine landesweite
Empfehlung zur Héhe der Elternbeitrage.

5. Staffelung der Elternbeitrage

Die Berechnung der Elternbeitrage im Land Baden-Wurttemberg erfolgt einheitlich nach der
sog. familienbezogenen Sozialstaffelung, bei der alle im selben Haushalt lebenden Kinder bis
zur Vollendung ihres 18. Lebensjahres berlcksichtigt werden. Pflegekinder werden nur bei
Vollzeitpflege, nicht jedoch bei Tages- oder Wochenpflege eingerechnet.

Zur Definition des Familienbegriffs in diesem Sinne erreichen uns immer wieder Anfragen,
beispielsweise ob sog. Zahlkinder einzubeziehen sind. Fur die aktuell diskutierte Anpassung
der Empfehlungen zur Héhe der Elternbeitrédge wird vorgeschlagen, bei der Staffelung auf den
Familienhaushalt abzuheben und dies analog der steuerrechtlichen Zuordnung und der
Rechtsprechung des BFH (Urteile vom 14. November 2011, X R 24/99; vom 15. Juli 1998, X
B 107/97; vom 14. April 1999, X R 11/97) wie folgt zu konkretisieren:

Bei der Sozialstaffelung nach der Zahl der Kinder unter 18 Jahren in der Familie
(Familienhaushalt) sind Kinder nur in folgenden Féllen zu beriicksichtigen:

- Wenn sie in der Familienwohnung (in der Regel Hauptwohnsitz) leben, wobei eine
zeitweilige auswaértige Unterbringung zur Schul- oder Berufsausbildung die
Haushaltszugehérigkeit in der Regel nicht unterbricht, wenn dem Kind im Elternhaus
ein Zimmer zur Verflgung steht und es regelméRig an den Wochenenden
zurickkommt. Demgegeniiber reicht ein Aufenthalt nur in den Ferien oder im Urlaub
nicht aus.

- Kinder, die dem Familienhaushalt nicht zuzurechnen sind, werden auch dann
nichtberiicksichtigt, wenn fiur diese Kinder von dem im Haushalt Lebenden
Unterhaltsleistungen erbracht werden.



Kinder getrenntlebender Eltern, denen das Sorgerecht gemeinsam zusteht, sind im Regelfall
dem Haushalt zuzuordnen, in dem sie sich Uiberwiegend aufhalten und wo sich der Mittelpunkt
ihres Lebens befindet. In Ausnahmefallen kann auch eine gleichzeitige Zugehérigkeit zu den
Haushalten beider Eltern bestehen, wenn in beiden Wohnungen entsprechend ausgestattete
Unterkunftsmdglichkeiten fir das Kind vorhanden sind, die regelméaRig vom Kind besuchten
Einrichtungen von beiden Wohnungen aus ohne Schwierigkeiten fiir das Kind zu erreichen
sind und es sich in beiden Haushalten in annahernd gleichem Umfang aufhalt.

6. Individuelle Festlegung der Elternbeitrédge vor Ort

Wie bislang sind die vorgenannten, gemeinsam von den vier Kirchen in Baden-Wiirttemberg,
den kirchlichen Fachverbdnden und den Kommunalen Landesverbidnden empfohlenen
Beitrage flur die Kommunen als Tréger von Kindertagesstatten nicht bindend. Es steht jeder
Kommune frei, ortlich andere, auch einkommensabhangig gestaffelte Elternbeitrage
festzulegen. Wir empfehlen jedoch, auch in diesen Fallen eine einheitliche Festsetzung im
Stadtgebiet anzustreben.

Mit freundlichen GriRRen

Gudrun Heute-Blum Steffen Jager Barbara Remmlinger

Oberbiirgermeisterin a. D. Prasident Vorsitzende der
Geschaftsfithrendes 4 Kirchen Konferenz tber

Vorstandsmitglied Kindergartenfragen
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Yerhandlungsgegenstand:

Entscheidung tiber die Annahme einer Zuwendung (Spende) gemiss § 78 Abs. 4

Gemeindeordnung

hier: Spenden laut Spenderliste April bis Juni 2022

Finanzierungsnachweis:

Sachvortrag ab Seite 2:

Beschlussvorschlag:

Der Annahme der Spenden in Héhe von € 300,00 wird zugestimmt.
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Sachvortrag:

Spender: diverse Spender laut Spenderliste
Spendenbetrag: € 300,00
Spendenzweck: Forderung fiir Fliichtlinge und Forderung der Unfallverhiitung

Wir bitten um Annahme der Spenden.
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Sachvortrag:

Spender: Hermle Dietmar
Spendenbetrag: € 2.000,00
Spendenzweck: Forderung des Feuer-, Arbeits-, Katastrophen- und Zivilschutzes sowie

der Unfallverhiitung
Herr Dietmar Hermle hat fiir die Feuerwehr Abt. Stithlingen eine Spende in Héhe von
€ 2.000,00 tberwiesen.

Wir bitten um Annahme der Spende.
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