Gemeinde Muhlhausen

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt

und Technik Nr.4 O

am: Mittwoch, den 19.05.2021 Beginn: 18:00 Uhr Ende: 20:09 Uhr
Sitzungsort: Birgerhaus Mihlhausen, OG, groBer Saal, SchulstraBe 6
Vorsitzender: Bilrgermeister Jens Spanberger

Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder bzw. deren Vertreter: 8
(Normalzahl der Mitglieder: 8)

Namen der nicht anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Martina Krause (Vertretung durch Reinhold Sauer)

Reimund Metzger (Vertretung durch Bruno Sauer)

Holger Meid ab 19:34 Uhr

Schriftfihrer:

Verwaltungsangestellte Lena Dresch

Sonstige Verhandlungsteilnehmer:

Bauamtsleiter Uwe Schmitt

Gaste:

Dr. Ralf Kau, Gemeinderat

Als Urkundspersonen wurden bestellt:

Reinhold Sauer und Bruno Sauer

Die Sitzung wird vom Vorsitzenden mit der Feststellung erdffnet, dass

1.

zu der Sitzung durch Ladung vom 11.05.2021 ordnungsgemaf eingeladen
worden ist;

die Tagesordnung flur den o6ffentlichen Teil der Verhandlung am 13.05.2021
ortsliblich bekannt gemacht worden ist;
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3. das Kollegium beschlussfahig ist, weil acht Mitglieder anwesend sind;

TOP 1: Bestellung von Urkundspersonen

Zu Urkundspersonen dieser Sitzung werden die Ausschussmitglieder Reinhold Sauer
und Bruno Sauer vorgeschlagen.

Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen
Beschluss:

Zu Urkundspersonen dieser Sitzung werden die Ausschussmitglieder
Reinhold Sauer und Bruno Sauer bestimmt.

TOP 2: Bauantrage
Vorlage-Nr. 40/2021

Neubau von drei Reihenhausern in Miihlhausen, Heinrich-Liibke-Weg 22-24,
Flst.Nr. 8136 und 8136/1

Biirgermeister Spanberger unterrichtet die Ausschussmitglieder vor dem
Sachvortrag, dass auf Anforderung der Unteren Baurechtsbehérde Uber jedes
Reihenhaus ein separater Beschluss gefasst werden muss.

Bauamtsleiter Schmitt tragt zunachst die beiden Reihenhauser Flst.Nr. 8136 und
8136/1, die nicht von der Sitzungsvorlage abweichen, vor.

Ausschussmitglied Bruno Sauer erkundigt sich nach dem Vorgehen und der
Behandlung von Einwendungen durch die Nachbarschaft.

Bauamtsleiter Schmitt erklart, dass der Ausschuss fir Umwelt und Technik
unvoreingenommen Uber Antrdge entscheiden soll. Dabei sollen in erster Linie
stadtebauliche Aspekte berlcksichtigt werden. Die Einwendungen werden zu
gegebener Zeit mit der Entscheidung des Ausschusses fur Umwelt und Technik der
Unteren Baurechtsbehdrde zur Entscheidung vorgelegt.

Die Ausschussmitglieder fassen mit 6 Zustimmungen und 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fiir das Bauvorhaben in Mihlhausen, Heinrich-
Libke-Weg 20, Fist.Nr. 8136.
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Folgenden Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen wird zugestimmt:

e Abweichung von der festgesetzten Dachform zu einem (Pult-)
Mansarddach

e Abweichung (teilweise Unter- aber auch Uberschreitung) der auf 40 Grad
festgesetzten Dachneigung (zu 6 bzw. 70 Grad)

e Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die Nebenanlagen um
6,62m2=5%

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Danach fassen die Ausschussmitglieder unter Abwesenheit von Ausschussmitglied
Meid mit 5 Zustimmungen und 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fiir das Bauvorhaben in Mihlhausen, Heinrich-
Libke-Weg 22, Fist.Nr. 8136/1.

Folgenden Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen wird zugestimmt:

e Abweichung von der festgesetzten Dachform zu einem (Pult-)
Mansarddach

e Abweichung (teilweise Unter- aber auch Uberschreitung) der auf 40 Grad
festgesetzten Dachneigung (zu 6 bzw. 70 Grad)

e Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Nebenanlagen um 1,88
m2=1%

e Abweichung von der Fassadengliederung geman Bauantrag (Farbe?)

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Vorlage-Nr. 40/2021

Neubau von drei Reihenhausern in Miihlhausen, Heinrich-Liibke-Weg 20, Fist.Nr.
8136/4

Vor Aufruf des Tagesordnungspunktes erklart sich Ausschussmitglied Holger
Meid gemaB § 18 GemO fiur befangen und wirkt bei der Beratung und
Beschlussfassung nicht mit. Er nimmt im Zuhérerraum Platz.

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
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Die Ausschussmitglieder fassen mit 5 Zustimmungen und 2 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fir das Bauvorhaben in Mihlhausen, Heinrich-
Libke-Weg 24, Fist.Nr. 8136/4.

Folgenden Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen wird zugestimmt:

e Abweichung von der festgesetzten Dachform zu einem (Pult-)
Mansarddach

e Abweichung (teilweise Unter- aber auch Uberschreitung) der auf 40 Grad
festgesetzten Dachneigung (zu 6 bzw. 70 Grad)

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Vorlage-Nr. 41/2021

Errichtung einer Halle in Tairnbach, Im Bangert 3, Fist.Nr. 1348
Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.

Mehrere Ausschussmitglieder finden es immer wieder argerlich, vor vollendeten
Tatsachen gestellt zu werden, wenn bauliche Anlagen ohne Genehmigung errichtet
werden. Eine nachtréglich aufgesetzte Haftungsverzichterklarung wirde nichts daran
andern. Der Ausschuss sollte dies nicht tolerieren.

Blirgermeister Spanberger merkt an, dass seitens des Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreises die Moglichkeit bestehe, ein Bu3geld zu erlassen.

Ausschussmitglied Meid erkundigt sich nach den weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Bauamtsleiter Schmitt teilt mit, dass die Halle sowohl auBerhalb des Baufensters
liegt, als auch im Bereich des Mindestabstands zum Wald, der grundsatzlich von der
Bebauung freizuhalten ist.

Ausschussmitglied Bruno Sauer ergénzt, dass die Abweichung sehr gravierend sei.
Es sei nicht nur eine geringflgige Baugrenzeniberschreitung, Gber die teilweise schon
im Ausschuss stark diskutiert wirden, sondern vielmehr eine ganze Halle komplett
auBerhalb des Baufensters und zusatzlich im freizuhaltenden Bereich wegen des
Waldabstandes.

Ausschussmitglied Reinhold Sauer findet den Bau auch nicht in Ordnung, vertritt
aber die Auffassung, dass diese Halle aufgrund der Bebauungen in der naheren
Umgebung genehmigungsfahig sei.
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Blirgermeister ~ Spanberger weist darauf hin, dass solche
Abweichungen/Uberbauungen in der naheren Umgebung aus dem Jahre 1996 und
2005 stammen.

Die Ausschussmitglieder fassen mit 5 Zustimmungen und 3 Enthaltungen folgenden

Beschluss:

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt nicht das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fir das Bauvorhaben in Tairnbach, Im Bangert 3,
Flst.Nr. 1348.

Vorlage-Nr. 42/2021

Erweiterung des Dachgeschosses durch Gauben sowie kleine
UmbaumaBnahmen & Anbau eines Wintergartens im Erdgeschoss in
Mihlhausen, Waldstr. 21, Fist.Nr. 6778

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.

Ausschussmitglied Meid erkundigt sich, ob die Abgeschlossenheitsbescheinigung
durch die Untere Baurechtsbehdérde geprift und ausgestellt wird.

Bauamtsleiter Schmitt bestatigt dies.
Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen
Beschluss:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fiir das Bauvorhaben in Mihlhausen, Waldstr. 21,
Fist.Nr. 6778 flr die Errichtung von zwei Dachgauben mit Breiten von 10,50 m
und den Anbau eines Wintergartens.

Das Baurechtsamt kann nachstehende Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilen:

e Abweichung der Dachneigung durch die Dachgauben auf 13°

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.
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Vorlage-Nr. 43/2021

Errichtung einer Gartenhitte mit Satteldach in Tairnbach, Buschwaldstr. 17,
Flst.Nr. 1462

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.

Die Ausschussmitglieder fassen folgenden_einstimmigen

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik stimmt der Errichtung einer Gartenhiitte
mit Satteldach in Tairnbach, Buschwaldstr. 17, Fist.Nr. 1462 mit nachstehenden
Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen zu:

e Uberschreitung des Baufensters

Das Baurechtsamt kann die erforderlichen Abweichungen/Ausnahmen/
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilen.

Vorlage-Nr. 44/2021

Ausbau des Dachgeschosses und Einbau einer Dachgaube in Miihlhausen,
Zwernigstr. 4, Filst.Nr. 6404

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen

Beschluss:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fiir das Bauvorhaben in Miihlhausen, Zwernigstr. 4,
Fist.Nr. 6404 fiir den Ausbau des Dachgeschosses und die Errichtung einer
Dachgaube.

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Vorlage-Nr. 45/2021

Nutzungsanderung eines Kiosks zur Backereifiliale in Mihlhausen, Hauptstr. 73,
Flst.Nr. 32/2

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
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Ausschussmitglied Meid erkundigt sich nach der Verpflichtung zum Nachweis von
Sanitaranlagen fir Besucher.

Bauamtsleiter Schmitt verweist hierfir auf die Zusténdigkeit der Unteren
Baurechtsbehdrde.

Burgermeister Spanberger begrifBt das Vorhaben, die geplante Backereifiliale einen
aktuellen Gewerbeleerstand schlieBt und diese sicherlich zur Aufwertung der
Muhlh&user Ortsmitte beitragen wird.

Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik stimmt der Nutzungsédnderung Kiosks
zu einer Backereifiliale in Miihlhausen, Hauptstr. 73, Fist.Nr. 32/2 zu.

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Vorlage-Nr. 46/2021

Errichtung einer Terrasseniiberdachung in Rettigheim, In der Rust 16, Fist.Nr.
2977

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen
Beschluss:

Der Ausschuss fiur Umwelt und Technik stimmt der Errichtung einer
Terrassenuberdachung mit Markise in Rettigheim, In der Rust 16, FIst.Nr. 2977
mit nachstehenden Abweichungen/Ausnahmen/Befreiungen zu:

e Uberschreitung des Baufensters durch eine Terrasseniiberdachung mit
Markise mit den MaBen 6 m x 3,17 m

Das Baurechtsamt kann die erforderlichen Abweichungen/Ausnahmen/
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilen.
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Vorlage-Nr. 47/2021

Errichtung eines AuBenbereichs/Gartenwirtschaft fur die bestehende Pizzeria
»,Da Giovanni Capri“ in Mihlhausen, Hauptstr. 51, Fist.Nr. 418

Blirgermeister Spanberger leitet in das Bauvorhaben ein und verweist auf die
Vorbesprechungen in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Technik am
28.04.2021.

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.

Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik stimmt der Errichtung eines
AuBenbereichs/Gartenwirtschaft mit Wanddurchbruch fiir die bestehende
Pizzeria ,,Da Giovanni Capri“ in Mihlhausen, Hauptstr. 51, Fist.Nr. 418 gemaB
Bauantrag vom 27.04.2021 zu.

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

Vorlage-Nr. 48/2021

Neubau einer Einfamilien-Doppelhaushalfte mit Carport und Kfz-Stellplatz in
Rettigheim, Kurpfalzring 13, Fist.Nr. 3069

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen
Beschluss:

Aus Sicht der Verwaltung bestehen gegen den Neubau einer Einfamilien-
Doppelhaushalfte mit Carport und Kfz-Stellplatz in Rettigheim, Kurpfalzring 13,
Filst.Nr. 3069 keine Bedenken.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fiir folgende Befreiungen:

e Uberschreitung des Baufensters Richtung Siiden durch die Terrasse um
12,50 m2

e Abweichungen der Dachform fir den Carport zu einem begriinten
Flachdach

Das Baurechtsamt kann die erforderlichen Abweichungen/Ausnahmen/
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilen.
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Vorlage-Nr. 49/2021

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in Tairnbach, Stegwiesenstr.
14, FiIst.Nr. 1437

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage.
Ausschussmitglied Egenlauf befindet die Zustimmung der Uberschreitungen aus
Sicht der Nachbarn, die Uberschreitungen seinerzeit nicht in dem Umfang gestattet
bekommen haben, bedauerlich, halt die VerhaltnismaRigkeit der Uberschreitungen
jedoch fur akzeptabel.

Die Ausschussmitglieder fassen mit 7 Zustimmungen und 1 Enthaltung folgenden

Beschluss:

Aus Sicht der Verwaltung bestehen g¢gegen den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Garage in Tairnbach, Stegwiesenstr. 14, Fist.Nr.
1437 keine Bedenken.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt das nach § 36 BauGB
erforderliche Einvernehmen fir folgende Befreiungen:

e Uberschreitung der Baugrenze um ca. 17 m2

e Abweichung von der festgesetzten Dachform zu einem begriinten
Flachdach mit Photovoltaikanlage

e Uberschreitung der Grundflichenzahl um 5 %

Das Baurechtsamt kann die erforderlichen Abweichungen/Ausnahmen/
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilen.

Vorlage-Nr. 50/2021

Bauvoranfrage zum Abriss und Neubau von 4 Reihenhdusern in Tairnbach,
Kirchstr. 14, Fist.Nr. 28 + 500

Bauamtsleiter Schmitt halt den Sachvortrag gemaf der Sitzungsvorlage und stellt
noch eine 2. Version fur die Errichtung der Parkplatze vor.

Ausschussmitglied Egenlauf duBert Bedenken an der 2. Variante (gefangene
Stellplatze) und sorgt sich um die Parkplatze der Kirche und des Friedhofs. Er schlagt
jedoch vor, den Bauherren fir das im Westen liegende (duBere) Reihenhaus, die
Méglichkeit zu gestatten, auf die Garage im UG zu verzichten, eine Garage links
anbauen zu dirfen und den weiteren Stellplatz dstlich zu errichten. Des Weiteren
stimmt er flir das Bauvorhaben und betont die bessere Einsicht in den
Kreuzungsbereich.
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Ausschussmitglied Strobel erkundigt sich nach Beeintrachtigungen fir das
danebenliegende und unter Denkmalschutz stehende Wasserreservoir.

Blirgermeister Spanberger verneint Beeintrachtigungen und merkt an, dass dieses
stillgelegt sei.

Die Ausschussmitglieder fassen folgenden einstimmigen
Beschluss:

Der Ausschuss fuir Umwelt und Technik stimmt dem Abriss und dem Neubau mit
4 Reihenhausern gemaB den eingereichten Planen zu.

Die Zustimmung gilt unter der Voraussetzung, dass das Bauvorhaben wie in der
1. Variante errichtet wird mit Ausnahme flir das westliche (auBere) Reihenhaus,
bei dem auf die Garage im Wohnhaus UG verzichtet werden kann, eine Garage
auf die Grenze zu Flst.Nr. 500/3 errichtet wird und der 2 Stellplatznachweis wie
in der 1 Variante o6stlich erfolgt. Zudem sollen die Reihenhauser einzeln
topografisch dem StraBenverlauf angepasst werden.

Das Baurechtsamt kann die erforderliche Baugenehmigung erteilen.

TOP 3: Vorstellung des Ausbaus der barrierefreien Bushaltestellen
(Vorberatung)

Burgermeister Spanberger leitet in den Sachvortrag geman der Sitzungsvorlage ein
und begri3t Herrn Lenz von der Willaredt Ingenieure ParG mbB.

Herr Lenz stellt anhand einer mitgebrachten Prasentation alle fir den Umbau
eingeplanten Bushaltestellen in der Gemeinde vor. Hierbei tragt er vor, welchen
Anforderungen eine barrierefreie Haltestelle bedarf, welche verschiedene Arten der
Errichtung es gibt, welche Bauweise wo und warum angewandt wird und welche
Haltestellen warum und wohin versetzt werden missen. Die Haltestellen werden
hierbei geringflgig verlegt.

Ausschussmitglied Bruno Sauer erkundigt sich bezlglich der Errichtung der
Uberdachten Wartebereiche, ob es nicht die Mbglichkeit gébe, diese so zu errichten,
dass man auch bei starkem Regen mehr Schutz genieB3e.

Herr Lenz teilt mit, dass es sogenannte ,Modulbaukasten“ gabe, mit denen man dies
theoretisch umsetzen kénnte. Es sei aber auch eine Frage des Platzes, ob solche
errichtet werden kénnen, da man in erster Hinsicht die Barrierefreiheit beachten misse
und diese viel Platz erfordert. Zumindest bei der Haltestelle ,Gewerbegebiet Bangert*
in Tairnbach ware dies aber in jedem Fall denkbar, wobei dies natlrlich auch eine
Frage des Budgets sei.
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Blirgermeister Spanberger erklart, dass noch weitere Bushaltestellen umgebaut
werden mussen. Dies geschehe im Zusammenhang mit anderen BaumaBnahmen.

Ausschussmitglied Odar fragt an, ob sodann auch elektronische Fahrplantafeln
aufgestellt werden wirden.

Blirgermeister Spanberger verneint dies.
Herr Lenz stellt anschlieBend zwei Querungshilfen vor, welche in der Speyerer Stral3e

in der H6he der Einmindung Laube und im Bereich der Seniorenresidenz errichtet
werden sollen.

TOP 4: Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung vom
28.04.2021

Schriftfuhrerin Dresch informiert dartiber, dass in der Sitzung vom 28.04.2021 keine
nichtéffentlichen Beschllisse gefasst wurden.

TOP 5: Verschiedenes / Bekanntgaben / Fragen

Bauamtsleiter Schmitt informiert anhand der Prasentation Uber ein weiteres
Bauvorhaben.

Fur die Richtigkeit: Die Urkundspersonen:

Jens Spanberger Reinhold Sauer
Blrgermeister

Lena Dresch Bruno Sauer
Schriftflhrerin



