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- Beitritts-, Zustimmungs-, Ubertragungs- und
Vollzugsbeschluss (vgl. § 1 Abs. 1 Satz 2 GuAVO
i.V.m. GKZ i.V.m. § 39 Abs. 2 Nr. 17 GemO)

Sachverhalt;

Grundlage dieser Beschlussvorlage der Verwaltung ist die Entscheidung des
Gemeinderats der Gemeinde Mihlhausen vom 31.01.2019, den Vorschlag der Stadt
Leimen zu Bildung eines Gemeinsamen Gutachterausschusses nebst der
Ubertragung der gesetzlich normierten Aufgaben des Gutachterausschusses auf
diesen neu zu bildenden Gemeinsamen Gutachterausschuss zu unterstiitzen.

Da die Gemeinde Miihlhausen die Gutachterausschusstatigkeit bisher per Beschluss
auf den Gemeindeverwaltungsverband Rauenberg (GVV) lbertragen hat, ist es nach
Auskunft der Kommunalaufsicht des Landratsamtes Heidelberg in rechtlicher
Hinsicht als geordnet anzusehen, wenn die Verbandsversammlung des GVV durch
Beschluss die Aufgabe ,Gutachterausschuss® unmittelbar vom GVV Rauenberg auf
einen neu zu bildenden Zweckverband Ubertragt. Dies wird damit begriindet, dass
die Aufgabe der Gutachterausschusstatigkeit bereits gegenwirtig beim GVV
Rauenberg liegt. Ein Zwischenschritt im Wege der Ruckiibertragung auf die jeweilige
Gemeinde entfallt somit. Gleichwohl muss eine Mandatserteilung durch den
jeweiligen Gemeinderat zum Abstimmungsverhalten der Vertreter in der
Verbandsversammlung des GVV-Rauenberg erfolgen.

Mit der vorliegenden Beschlussvorlage wird diese Entscheidung umgesetzt.

Insbesondere wird die Verwaltung erméachtigt und beauftragt, die erforderlichen
Vereinbarungen abzuschlieBen und die konkrete Umsetzung vorzunehmen.
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1. Ausgangslage

Um die in den letzten Jahren stetig gestiegen Anforderungen an die
Aufgabenerledigung des  Gutachterausschusses fachlich qualifiziet und
birgerfreundlich erfillen zu kénnen, haben sich die Groflen Kreisstadte Leimen und
Wiesloch, die Stadte Rauenberg und Walldorf sowie die Gemeinden Dielheim,
Malsch, Mihlhausen, Nulloch, Sandhausen und St. Leon-Rot das Ziel gesetzt, im
Rahmen interkommunalen Zusammenarbeit nachfolgend benannte und ihnen bisher
obliegenden Aufgaben nach der Verordnung der Landesregierung uber die
Gutachterausschiisse, Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte nach dem
Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung - GUAVO) gem. § 1 Abs. 1 Satz 2
GUAVO i. V. m. dem Gesetz Uiber die kommunale Zusammenarbeit (GKZ) auf den
LZweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss Stdostlicher Rhein-Neckar-Kreis
(im Folgenden: Zweckverband) zu Ubertragen.

Folgende Aufgaben sollen dem Zweckverband Ubertragen werden.

e Nach § 1 Abs. 1 S. 1 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden die Gutachter-
ausschiisse fur die Ermittlung von Grundstiickswerten und fir sonstige
Wertermittlungen im Sinne von § 192 Abs. 1 BauGB zu bilden, so dass dieser die
Aufgaben nach § 193 BauGB nach Malgabe der einschldagigen Vorschriften,
insbesondere nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung tiber
die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung-ImmoWertV), der GuAVO sowie die
entsprechenden Richtlinien wahrnehmen kann.

e Nach § 1 Abs. 1 S. 4 GuAVO st es Aufgabe der Gemeinden der Zentralen
Geschéftsstelle die Bildung eines Gutachterausschusses nach § 1 Abs. 1 S. 2
GUAVO mit den Angaben nach § 15 Abs. 3 GuAVO und getroffene
Vereinbarungen § 1 Abs. 1 S. 3 GUAVO mitzuteilen.

e Nach § 1 Abs. 1a GuAVO ist es weitere Aufgabe der Gemeinden fiir eine
sachgerechte Aufgabenerfillung des Gutachterausschusses eine geeignete
Personal- und Sachmittelausstattung zur Verfiigung zu stellen.

e Nach § 2 Abs. 1 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden den Vorsitzenden und die
ehrenamtlichen  weiteren  Gutachter des  Gutachterausschusses unter
Berticksichtigung von § 192 Abs. 3 BauGB zu bestellen.

e Nach § 4 Abs. 1 GuAVO ist es Aufgabe der Gemeinden, einen Gutachter
abzuberufen, wenn die Bestellungsvoraussetzungen entfallen sind oder ein
AusschlieBungsgrund vorliegt.

e Nach § 8 Abs. 1 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden die Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses einzurichten.

Das Recht und die Pflicht zur Erfullung dieser Aufgaben gehen mit der
Aufgabenubertragung nach § 4 Abs. 1 GKZ von der Gemeinde auf den
Zweckverband uber. Der Zweckverband wird ,zustandige Stelle" nach § 1 Abs. 1
Satz 2 GuAVO.
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2. Praktischer Hintergrund

In der Praxis in Baden-Wirttemberg wird schon langer kritisiert, dass wegen der
grundsétzlichen Ansiedlung der Gutachterausschisse bei den Gemeinden (vgl. § 1
Abs. 1 Satz 1 GuAVO) gerade bei kleineren Gemeinden die Leistungsfahigkeit der
Gutachterausschisse infrage gestellt wird (vgl. Rixner u.a., Systematischer
Praxiskommentar BauGB, § 192 Rn. 4).

Das Interesse der Birger an der Leistungsfahigkeit und Kompetenz der
Gutachterausschiisse spricht daher fiir die Ubertragung auf einen Zweckverband.
Die Gemeinde ist Uberdies dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit
verpflichtet (vgl. § 77 GemO).

Mitglieder eines Zweckverbands kénnen gemal § 2 Abs. 1 GKZ Gemeinden und

Landkreise sein. Die Bildung des Zweckverbandes erfolgt durch die Vereinbarung
einer Verbandssatzung, deren Entwurf hier vorliegt (vgl. § 6 Abs. 1 GKZ).

3. Rechtlicher Hintergrund

Rechtliche Grundlage fur die Ubertragung ist § 1 Abs. 1 Satz 2 GuAVO. Nach dieser
Vorschrift kbnnen innerhalb eines Landkreises benachbarte Gemeinden die Aufgabe
nach den Vorschriften der Gemeindeordnung und des Gesetzes liber kommunale
Zusammenarbeit Ubertragen.

Nach § 2 Abs. 1 GKZ koénnen sich dabei Gemeinden zu einem Zweckverband
zusammenschlieBen. Der Zweckverband ist eine Koérperschaft des offentlichen
Rechts. Er verwaltet seine Angelegenheiten im Rahmen der Gesetze unter eigener
Verantwortung (vgl. § 3 GKZ). Wesentliches Merkmal des hier zu griindenden
Zweckverbandes ist, dass er nur den zusammenhangenden Aufgabenkreis
,2Gutachterausschuss nebst Geschaftsstelle* zur Aufgabe hat.

Durch den Ubergang der Aufgabe tritt eine echte Kompetenzverschiebung ein, die
Gemeinden werden insoweit von der Aufgabenerfiillung befreit und missen sich
einer Tatigkeit enthalten (vgl. Seeger/Wunsch, Komunalrecht in Baden-Wurttemberg,
Seite 267). Die Aufgabenubertragung ist eine echte Delegation, die Aufgaben gehen
ganz auf den zu grindenden Zweckverband (ber, so dass die Ubertragene
Gemeinde insoweit von der Aufgabenerfiillung befreit wird (Seeger/Wunsch,
Kommunalrecht in Baden-Wiirttemberg, Seite 270 f.). Das bedeutet vor allem, dass
die Zustandigkeit der bisher zustandigen Gemeinden erlischt und diese an der
Willensbildung nur noch Gber ihre Vertretung in der Verbandsversammlung mitwirken
(vgl. Schobel, Strukturen interkommunaler Zusammenarbeit, VBIBW 2015, 97, 101).

Die ,Zweckverbandssatzung” ist dabei keine Satzung im eigentlichen Sinn, sondern
eine Vereinbarung, d.h. ein o&ffentlich-rechtlicher Vertrag (vgl. § 54 ff.
Verwaltungsverfahrensgesetz - VwVfG). Die Verbandssatzung ist damit ein Konstrukt
,Sui generis“. Sie wird nicht wie eine ,normale" Satzung von einem kollegialen
Vertretungsorgan beschlossen, sondern ,vereinbart* (vgl. § 6 Abs. 1 GKZ). Ebenso
werden auch bestimmte Anderungen der Verbandssatzung ,vereinbart‘, wie sich aus
§ 21 Abs. 1 GKZ ergibt. Lediglich ,sonstige Anderungen“ sowie die Auflésung des
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Zweckverbandes werden gemafR § 21 Abs. 2 GKZ durch die Verbandsversammlung
beschlossen.

Die Verbandssatzung muss bestimmten Mindestanforderungen gentgen, die in § 6
Abs. 2 GKZ bestimmt sind. Sie bedarf der Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehérde
(§7 Abs. 1 S. 1 GKZ). Diese Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Bildung des
Zweckverbandes den Gesetzen nicht widerspricht und die Verbandssatzung die
Anforderungen des § 6 Abs. 2 GKZ erfillt. Die Rechtsaufsicht ist somit bei der
Genehmigung auf die Rechtskontrolle beschrénkt. Anders ist dies nur, wenn der
Zweckverband Weisungsaufgaben erfillen soll. In diesem Fall liegt die Genehmigung
gemal § 7 Abs. 1 S. 3 GKZ im Ermessen.

Gemal § 8 Abs. 1 S. 1 GKZ entsteht der Zweckverband, wenn die Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehérde und die Verbandssatzung bekannt gemacht sind. Der so
(wirksam) gebildete Zweckverband ist gemalk § 3 S. 1 GKZ eine Kdrperschaft des
offentlichen Rechts.

4. Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Unter Berlcksichtigung der voraussichtlichen Aufwendungen von 670.000 Euro und
Investitionsauszahlungen von 150.000 Euro des neuen Zweckverbandes ergibt sich
fur das Jahr 2021 eine voraussichtliche Kostenbeteiligung der Gemeinde
Muahlhausen von 47.446,61 Euro (5,51 €/EW). Dieser Betrag ist in den Haushalt 2021
einzustellen.

In Abhangigkeit von der Fassung entsprechender, kiinftiger Beschliisse hinsichtlich
der nachfolgenden Punkte 1, 2 und 3 seitens der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg (GWV), ergeht folgender
Beschlussvorschlag an den Gemeinderat der Gemeinde Mihlhausen:

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Grindung des ,Zweckverband Gemeinsamer
Gutachterausschuss Sudéstlicher Rhein-Neckar-Kreis“ und der Ubertragung
nachfolgend benannter Aufgaben nach der Verordnung der Landesregierung
uber die Gutachterausschisse, Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte nach
dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung - GUAVO) gem. § 1 Abs. 1
Satz 2 GUAVO i. V. m. dem Gesetz Uiber die kommunale Zusammenarbeit (GKZ)
auf den ,Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss Siiddstlicher Rhein-
Neckar-Kreis" zu:

§ 1 Abs. 1 S. 1 GUuAVO: Bildung der Gutachterausschiisse fiir die Ermittlung von
Grundstiickswerten und fir sonstige Wertermittlungen im Sinne von § 192 Abs. 1
BauGB, so dass dieser die Aufgaben nach § 193 BauGB nach Mafgabe der
einschlagigen Vorschriften, insbesondere nach Mallgabe des Baugesetzbuchs
(BauGB), der Verordnung Uber die Grundsdtze fur die Ermittlung der
Verkehrswerte von  Grundsticken (Immobilienwertermittiungsverordnung-
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§ 1 Abs. 1 S. 4 GUAVO: Mitteilung der Bildung eines Gutachterausschusses
nach § 1 Abs. 1 S. 2 GUAVO mit den Angaben nach § 15 Abs. 3 GUAVO und den
getroffenen Vereinbarungen nach § 1 Abs. 1 S. 3 GUuAVO an die Zentrale
Geschaftsstelle.

§ 1 Abs. 1a GuAVO: Zurverfugungstellung einer geeigneten Personal- und
Sachmittelausstattung fir eine sachgerechte Aufgabenerfillung des
Gutachterausschusses.

§ 2 Abs. 1 GuAVO: Bestellung des Vorsitzenden und der ehrenamtlichen
weiteren Gutachter des Gutachterausschusses unter Berlicksichtigung von § 192
Abs. 3 BauGB.

§ 4 Abs. 1 GuAVO: Abberufung eines Gutachters, wenn die
Bestellungsvoraussetzungen entfallen sind oder ein AusschlieBungsgrund
vorliegt.

§ 8 Abs. 1 GuAVO: Einrichtung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses.

Der Gemeinderat beschliet den Beitritt der Gemeinde zum ,Zweckverband
Gemeinsamer Gutachterausschuss Sudostlicher Rhein-Neckar-Kreis® und
beauftragt den Birgermeister, die dieser Beschlussvorlage beigefiigte Satzung
fur den ,Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss Sudostlicher Rhein-
Neckar-Kreis® in der Fassung vom 06.04.2020 mit den weiteren
Grundungsmitgliedern durch Unterzeichnung zu vereinbaren.

Der Gemeinderat erteilt den Vertretern der Gemeinde Mihlhausen in der
Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Rauenberg (GVV)
das Beratungs- und Abstimmungsmandat im Rahmen der Erérterung und
Beschlussfassung zur beratungsgegenstandlichen Thematik im Sinne der
vorstehenden Punkte 1 und 2.

Auswirkungen auf die strategischen Ziele:

Bisherige Beratungsergebnisse:

Gemeinderatssitzung vom 31.01.2019:

Der Gemeinderat fasst mit 19 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen folgenden Beschluss:

1.

Der Gemeinderat begriiBt den Vorschlag der Stadt Leimen, zusammen mit den
Stadten und Gemeinden Dielheim, Leimen, Malsch, Mihlhausen, NuBloch,
Sandhausen, St. Leon-Rot, Rauenberg, Walldorf und Wiesloch und ggf. weiteren
Kommunen eine gemeinsame Arbeitsgruppe zur gesetzlich gewollten
Neuaufstellung des Gutachterausschusses zu bilden.
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2. Die Erfullung der Aufgaben eines Gutachterausschusses im Rahmen einer
interkommunalen Kooperation wird im Hinblick auf eine sach- und fachgerechte
Aufgabenerfillung sowie im Hinblick auf eine effiziente Biindelung der
Arbeitskraft innerhalb des Sprengelgebietes befiirwortet und unterstitzt.

3. Eine mdégliche Form dieser Kooperation ware die Grindung eines
Zweckverbandes. Diese Form wird von der Gemeinde Muihlhausen bevorzugt, da
sie allen Beteiligten die gréRte Rechtssicherheit bietet.

4. Zur Mitwirkung in der zu griindenden Arbeitsgruppe (,Letter of Intent*) werden
die Mitarbeiter der Bauverwaltung Herr Bauamtsleiter Uwe Schmitt und
Verwaltungsfachangestellte Frau Joana Kagermann bestimmt und entsendet.

Befangenheit:

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Unterschriften:

Amtsleiter/in: Muhlhausen, den 13.05.2020 %@Vﬁ \.Q

’{\

/
Biirgermeister: Mahlhausen, den 13.05.2020 ! l"

T
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ENTWURF

Auf der Grundlage der §§ 5 und 6 des Gesetzes (iber kommunale Zusammenarbeit (GKZ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147/1149), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)
sowie auf der Grundlage der §§ 192 - 199 Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachungs-
Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und der Verordnung der Landesregierung Gber
Gutachterausschiisse, Kaufpreissammiungen und Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch
(Gutachterausschussverordnung - GUAVO), zuletzt gedandert durch Verordnung vom
26.09.2017 (GBI. S. 497),

vereinbaren

die GroRe Kreisstadt Leimen
die GroRe Kreisstadt Wiesloch,
die Stadt Walldorf,
die Gemeinde Sandhausen und
die Gemeinde St. Leon-Rot
die Gemeinde NuRloch,
die Gemeinde Dielheim,
die Stadt Rauenberg,
die Gemeinde Miihlhausen,

die Gemeinde Malsch,

im Rhein-Neckar-Kreis

die nachfolgende Satzung fiir den

»Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss Stiddstlicher Rhein-Neckar-Kreis”
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I. Prdambel

Mit dem Ziel, in Anbetracht gestiegener Anforderungen die Aufgaben des
Gutachterausschusses im Rahmen interkommunaler Zusammenarbeit fachlich qualifiziert
und burgerfreundlich zu erfillen, Gbertragen die GroRen Kreisstidte Leimen und Wiesloch,
die Stddte Rauenberg und Walldorf sowie die Gemeinden Dielheim, Malsch, Miihlhausen,
NuBloch, Sandhausen und St. Leon-Rot die ihnen bisher jeweils obliegenden Aufgaben nach
der Verordnung der Landesregierung Uber die Gutachterausschiisse, Kaufpreissammlungen
und Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung — GUAVO)
gemadR § 1 Abs. 1S. 2 GUAVO i. V. m. dem Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ)
auf den ,Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss Siiddstlicher Rhein-Neckar-Kreis
(im Folgenden: Zweckverband)”.

Zur besseren Lesbarkeit verwendet dieser Vertrag im Allgemeinen fir die Bezeichnung von
Funktionen die mannliche Form.

Il. Allgemeine Bestimmungen

§1

Verbandsmitglieder, Name, Sitz, Verbandsgebiet, anwendbare Vorschriften

(1) Die Grofe Kreisstadt Leimen, die GroRe Kreisstadt Wiesloch, die Stidte Rauenberg und
Walldorf sowie die Gemeinden Dielheim, Malsch, Muhlhausen, NuRloch, Sandhausen
und St. Leon-Rot im Rhein-Neckar-Kreis bilden als Verbandsmitglieder einen
Zweckverband im Sinne des Zweiten Teils des GKZ (§§ 2 ff GKZ).

(2) Der Zweckverband fiihrt den Namen ,,Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss
Sudostlicher Rhein-Neckar-Kreis".

(3) Der Zweckverband hat seinen Sitz in der GroRen Kreisstadt Leimen.

(4) Soweit sich aus einem Gesetz oder aus den Bestimmungen dieser Satzung nichts
anderes ergibt, finden die fiir Gemeinden geltenden Vorschriften entsprechende
Anwendung (§ 5 Abs. 2 Satz 1 GKz). Treffen diese Vorschriften fir einzelne Gruppen von
Gemeinden nach ihrer Einwohnerzahl oder ihrer Eigenschaft als GroRe Kreisstadte und



sonstige Gemeinden unterschiedliche Regelungen, so sind die Vorschriften anzuwenden,
die fir die Beteiligten der hoheren Ordnung maRgebend sind (§ 5 Abs. 2 Satz 2 GKZ).

§2

Aufgaben des Zweckverbandes

(1) Die GUAVO ubertrdgt den Gemeinden folgende Aufgaben:

Nach § 1 Abs. 1S. 1 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden die Gutachterausschiisse
fur die Ermittlung von Grundstlckswerten und fiir sonstige Wertermittlungen im
Sinne von § 192 Abs. 1 BauGB zu bilden, so dass dieser die Aufgaben nach § 193
BauGB nach MaRgabe der einschldgigen Vorschriften, insbesondere nach Malgabe
des Baugesetzbuchs (BauGB), der Verordnung liber die Grundsatze flr die Ermittlung
der Verkehrswerte von Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung-
ImmoWertV), der GUAVO sowie die entsprechenden Richtlinien wahrnehmen kann.
Nach § 1 Abs. 1 S. 4 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden der Zentralen
Geschdftsstelle die Bildung eines Gutachterausschusses nach § 1 Abs. 1 S. 2 GUAVO
mit den Angaben nach § 15 Abs. 3 GUAVO und getroffene Vereinbarungen § 1 Abs. 1
S. 3 GuAVO mitzuteilen.

Nach § 1 Abs. 1a GuAVO ist es weitere Aufgabe der Gemeinden fir eine sachgerechte
Aufgabenerfillung des Gutachterausschuss eine geeignete Personal- und
Sachmittelausstattung zur Verfligung zu stellen.

Nach § 2 Abs. 1 GUAVOQ ist es Aufgabe der Gemeinden den Vorsitzenden und die
ehrenamtlichen weiteren Gutachter des Gutachterausschuss unter Berticksichtigung
von § 192 Abs. 3 BauGB zu bestellen.

Nach § 4 Abs. 1 GuAVO ist es Aufgabe der Gemeinden, einen Gutachter abzuberufen,
wenn die Bestellungsvoraussetzungen entfallen sind oder ein AusschlieBungsgrund
vorliegt.

Nach § 8 Abs. 1 GUAVO ist es Aufgabe der Gemeinden die Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses einzurichten.

Die Verbandsmitglieder (ibertragen diese bisher ihnen obliegenden Aufgaben auf den
Zweckverband. Das Recht und die Pflicht zur Erflllung dieser Aufgaben der
Verbandsmitglieder gehen nach § 4 Abs. 1 GKZ auf den Zweckverband tber. Der
Zweckverband ist ,zustdndige Stelle" nach § 1 Abs. 1 Satz 2 GuAVO.

(2) Der Zweckverband erldsst die im Rahmen der ihm (ibertragenen Aufgaben
erforderlichen Satzungen, die sich auf das vollstindige Gemarkungsgebiet der
Verbandsmitglieder des Zweckverbandes erstrecken. Dies sind insbesondere die Satzung
tiber die Erhebung von Gebuhren fir die Erstellung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss (Gutachterausschussgebiihrensatzung), die Satzung Uber die



(3)

(1)

(2)

Erhebung von Gebiihren fiir 6ffentliche Leistungen (Verwaltungsgebiihrensatzung) und
die Satzung Uber die Entschddigung fiir ehrenamtliche Tatigkeit
(Aufwandsentschadigungssatzung). Die Verbandsmitglieder des Zweckverbandes
verpflichten sich, ihre Gutachterausschussgebiihrensatzungen sowie die
Gebiihrentatbestdnde ihrer Verwaltungsgebiihrensatzungen, soweit sie sich auf die
Gutachterausschussgebiihren beziehen, jeweils mit Inkrafttreten der Satzungen des
Zweckverbandes aufzuheben.

Der Zweckverband kann sich zur Erfiillung seiner Aufgaben nach dieser
Zweckverbandssatzung Dritter bedienen bzw. Dritte oder Verbandsmitglieder mit der
Erbringung hierfir erforderlicher Leistungen beauftragen.

§3

Einrichtung des Gemeinsamen Gutachterausschuss und Bestellung der Gutachter

Zur Erfiillung seiner Aufgaben bildet der Zweckverband einen Gemeinsamen
Gutachterausschuss. Er tragt die Bezeichnung

,,Gemeinsamer Gutachterausschuss Stidostlicher Rhein-Neckar-Kreis "
(im folgenden: Gemeinsamer Gutachterausschuss).

Der Gemeinsame Gutachterausschuss ist Rechtsnachfolger der bisherigen
Gutachterausschiisse der Verbandsmitglieder des Zweckverbands.

Die Verbandsmitglieder verpflichten sich, mit Inkrafttreten dieser Satzung ihre
bisherigen Gutachterausschiisse und deren Geschiftsstellen aufzulésen und die von
ihnen bestellten Gutachter gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 GUAVO abzuberufen.

Der Vorsitzende, seine Stellvertreter und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter des
Gemeinsamen Gutachterausschusses werden von der Verbandsversammlung auf
Vorschlag der Verbandsmitglieder nach den Vorschriften der GUAVO und des BauGB
bestellt und abberufen. Sie sollen in der Ermittlung von Grundstiickswerten oder
sonstigen Wertermittlungen sachkundig und erfahren sein und diirfen nicht
hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebietskorperschaft, fir deren
Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist, befasst sein (§ 193 Abs. 3 S. 1 BauGB).
Diese Anforderungen sind in der Regel gegeben sind, wenn der Bewerber

— nach DIN EN ISO 17024 firr die Immobilienbewertung oder nach DIN ESO 15733 fir
Immobilienwirtschaft oder liber eine unabhangige Priif- bzw. Zertifizierungsstelle
(z.B. Sprengnetter, DIA, HypZert, EIPOS, DEKRA) geprift bzw. fertig zertifiziert ist



— oder eine 6ffentliche Bestellung nach §§ 36, 36 a Gewerbeordnung (GewO) als
Sachverstandiger fir die Ermittlung von Grundstiickswerten oder sonstige
Wertermittlungen vorweisen kann

— langjdhriger Mitarbeiter bzw. Leiter der Geschéftsstelle eines Gutachterausschusses
gewesen ist.

(3) Jedes Verbandsmitglied kann mindestens zwei und hdchstens 4 Gutachter in den
Gemeinsamen Gutachterausschuss bestellen. Die Anzahl der zu bestellenden Gutachter
je Verbandsmitglied ist abhangig von der Einwohnerzahl im Sinne von § 16 Abs. 2 dieser
Satzung. Je 5000 Einwohnern kann jedes Verbandsmitglied einen Gutachter bestellen.
Die Zahl der je Verbandsmitglied zu bestellenden Gutachter wird nach Ablauf der
regelmaBigen Amtsperiode der Gutachter im Sinne von § 2 Abs. 1 GUAVO (vier Jahre)
durch die Verbandsversammlung vor der Neu- oder Wiederbestellung der Gutachter
jeweils beschlossen. Eine Anderung der Zahl der zu bestellenden Gutachten wihrend
der der regelmédRigen Amtsperiode der Gutachter im Sinne von § 2 Abs. 1 GUAVO ist
ausgeschlossen.

Danach sind bei Griindung dieses Zweckverbandes je Verbandsmitglied auf dessen
Vorschlag die folgende Zahl an Gutachtern héchstens zu bestellen:

— GrofRe Kreisstadt Leimen: 4 Gutachter
—  GroRe Kreisstadt Wiesloch: 4 Gutachter
—  Stadt Walldorf: 3 Gutachter
— Gemeinde Sandhausen: 3 Gutachter
— Gemeinde St. Leon-Rot: 3 Gutachter
— Gemeinde NuBloch: 2 Gutachter
— Gemeinde Dielheim: 2 Gutachter
— Stadt Rauenberg: 2 Gutachter
— Gemeinde Mihlhausen: 2 Gutachter
— Gemeinde Malsch: 2 Gutachter

(4) Das Vorschlagsrecht fiir den nach § 2 Abs. 2 GuAVO zu bestellenden Vertreter des
zustandigen Finanzamtes und dessen Stellvertreters obliegt den zusténdigen
Finanzbehdérden.



(5)

(6)

{7)

Der Vorsitzende des Gemeinsamen Gutachterauschuss wird mit seiner Bestellung
zugleich zum Leiter der Geschiftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschuss und zum
Geschiftsfiihrer des Zweckverbandes (Verbandsgeschiftsfihrer) bestellt.

ledes Verbandsmitglied kann aus den Reihen der von ihm vorgeschlagenen Gutachter
einen Stellvertreter des Vorsitzenden des Gemeinsamen Gutachterausschusses
vorschlagen. Stellvertreter des Vorsitzenden des Gemeinsamen Gutachterauschuss ist
der aus den Reihen der GroBen Kreisstadt Leimen vorgeschlagene Stellvertreter. Sind
sowohl der Vorsitzende des Gemeinsamen Gutachterauschuss, als auch sein
Stellvertreter verhindert, so werden sie durch die von den Verbandsmitgliedern
vorgeschlagenen Stellvertreter in folgender Reihenfolge vertreten:

- vorgeschlagener Stellvertreter der GroRen Kreisstadt Wiesloch,
- vorgeschlagener Stellvertreter der Stadt Walldorf,

- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde Sandhausen und
- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde St. Leon-Rot.

- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde NuRloch,

- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde Dielheim,

- vorgeschlagener Stellvertreter der Stadt Rauenberg,

- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde Miihihausen,

- vorgeschlagener Stellvertreter der Gemeinde Malsch.

Die Verbandsversammlung beschlieRt eine Geschaftsordnung fiir den Gemeinsamen
Gutachterausschuss.

§4

Geschiftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses

Die Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses wird bei dem Zweckverband
eingerichtet (§ 8 Abs. 1 GUAVO). Sie tragt die Bezeichnung

»Geschiftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses Siiddstlicher Rhein-Neckar-Kreis".

Sitz der Geschéftsstelle ist die GroRe Kreisstadt Leimen.

(1)

§5

Mitwirkungspflichten der Verbandsmitglieder

Die Verbandsmitglieder verpflichten sich, den Zweckverband bei der Aufgabenerfillung
und Erreichung seiner Ziele nachhaltig zu unterstitzen.



(2)

(3)

(4)

Die Verbandsmitglieder stellen der Geschiftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses des Zweckverbandes mit dem Entstehen des Zweckverbandes
ihren digitalen Geodatenbestand zur Verfiigung.

Hierzu gehéren unter anderem

die Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS),
Bodenrichtwertkarten,

Flachennutzungspldne und Bebauungspline,

Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom- und Kabeltrassen u.3.),
Hohenlinien,

Orthofotos,

Schutzgebiete, insbesondere nach Naturschutz- und Wasserrecht,

Karten zu sonstigen kommunalen Satzungen, insbesondere etwa nach §§ 14, 22, 25,
34 Abs. 4, 35 Abs. 6, 142 und 172 BauGB, sowie

der jeweilige amtliche Straenschliissel (in Papierform und als elektronische Datei
[Excel-Format]),

der abgabenrechtliche Zustand

bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigungen,
Baulasten,

Denkmalschutz,

BodenordnungsmaBnahmen ([freiwillige] Umlegungen, Enteignungen,
Flurbereinigungen),

Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen,

Verfiigungs- und Veranderungssperren.

Die Verbandsmitglieder stellen der Geschiftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses auBerdem jeweils die analogen und digitalen Akten ihrer
bisherigen Geschaftsstelle und ihres bisherigen Gutachterausschusses zur Verfligung.

Die Verbandsmitglieder ermachtigen die Geschiftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses bzw. seine Mitarbeiter, zur Erfullung der Aufgaben des
Gemeinsamen Gutachterausschusses auf das elektronische Grundbuch und die



Grundakten fiir die Grundstiicke im Gemarkungsgebiets des jeweiligen
Verbandsmitglieds zuzugreifen.

(5) Jedes Verbandsmitglied benennt der Geschiftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses einen Ansprechpartner und dessen Vertreter. Bei personeller
Veranderung ist dies unverziiglich dem Gemeinsamen Gutachterausschuss mitzuteilen.
Die Gutachter der bisherigen Gutachterausschiisse der Verbandsmitglieder unterstitzen
den Gemeinsamen Gutachterausschuss bei seiner Aufgabenerfiillung.

§6
Ubergang der Auftrige

(1) Die bisher bei den Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse der Verbandsmitglieder
beantragten und noch nicht fertig gestellten Verkehrswertgutachten und
eingegangenen Kaufvertrage werden mit Inkrafttreten dieser Satzung des
Zweckverbandes zur Weiterbearbeitung der Geschéftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses tibergeben und die Aufgabe zur Erstellung und Ausfertigung der
Verkehrswertgutachten wird auf den Gemeinsamen Gutachterausschuss libertragen.

(2) Die bei den Verbandsmitgliedern eingehende Urkunden, die fiir den Gemeinsamen
Gutachterausschuss bestimmt sind, werden von diesen spétestens innerhalb von 1
Woche in einem verschlossenem Umschlag an die Geschéftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses des Zweckverbandes weitergeleitet.

(3) Die Verbandsmitglieder tragen dafiir Sorge, dass mit Ablauf des auf das Inkrafttreten
dieser Satzung vorangegangenen Tages die Dienststempel ihrer bisherigen
Gutachterausschiisse entwertet werden.

§7

Datenschutz/Versicherung/Haftung

(1) Der Gemeinsame Gutachterausschuss stellt durch technische und/oder organisatorische
MaRnahmen sicher, dass die Belange des Datenschutzes ordnungsgemaf beriicksichtigt
eingehalten werden, insbesondere



(2)

3)

— dass erkennbar an den Gemeinsamen Gutachterausschuss gerichtete Schreiben von
der zentralen Poststelle der GroRen Kreisstadt Leimen der Geschiftsstelle des
Gemeinsamen Gutachterausschusses ungeoffnet vorgelegt werden,

— dass die Gutachter darauf hingewiesen werden, dass sie die personenbezogenen
Daten, die sie aufgrund ihrer Tatigkeit erlangt haben, auch nach dem Ende ihrer
Tatigkeit geheim zu halten haben,

— dass Gutachten nicht von dem Vorsitzenden oder anderen Personen zu Hause
gefertigt werden, ohne dass geeignete MaRnahmen getroffen wurden, die eine
Kenntnisnahme und Nutzung der Daten durch Mitbewohner oder Besucher
ausschlieBen,

— dass beim Transport personenbezogener Unterlagen zwischen Behorde, hduslichem
Arbeitsplatz oder zwischen Behorden untereinander verschlossene Behiltnisse zur
Aufbewahrung verwendet werden,

~ dass Urkunden und Akten nur dem Gemeinsamen Gutachterausschuss und den
Mitarbeiter der Geschiftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses zuginglich
sind,

— dass Abschriften von Gutachten nicht bei den Gutachtern aufbewahrt werden,
— dass Auskiinfte aus auf Kaufpreissammlung nicht telefonisch erteilt werden und

— dass Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung nur in anonymisierter Form erteilt
werden.

Der Zweckverband gewihrleistet einen ausreichenden Versicherungsschutz fir den
Vorsitzenden des Gutachterausschusses, die Gutachter und die Mitarbeiter der
Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses fir Personen-, Sach- und
Vermogensschaden im Zusammenhang mit ihren Tatigkeiten und Handlungen zur
Erfullung der ihnen Ubertragenen Aufgaben.

Sofern und soweit sich Schadensersatzanspriiche aufgrund von Vorgiangen ergeben, die
vor dem Inkrafttreten dieser Satzung durch den jeweils zustindigen Gutachterausschuss
bearbeitet wurden und auf vorsatzliches oder grob fahrlissiges Handeln zuriickzufiihren
sind, stellen die Verbandsmitglieder den Zweckverband im Innenverhéltnis von
Schadensersatzanspriichen frei und Gbernehmen im Innenverhiltnis die Haftung fir
diese Anspriiche.

10



1. Verfassung und Verwaltung

§8

Organe des Zweckverbandes

Organe des Zweckverbandes sind die Verbandsversammlung und der Verbandsvorsitzende.

§9

Verbandsversammlung

(1) Die Verbandsversammlung besteht aus den Vertretern der Verbandsmitglieder. Jedes

(2)

(3)

Verbandsmitglied hat in der Verbandsversammlung eine Stimme. In der
Verbandsversammlung wird jedes Verbandsmitglied durch seinen Oberbiirgermeister
bzw. Biirgermeister vertreten (§ 13 Abs. 4 S. 1 Hs. 1 GKZ) ; im Fall der Verhinderung tritt
an deren Stelle ihr allgemeiner Stellvertreter oder ein beauftragter Bediensteter nach §
53 Abs. 1 GemO (§ 13 Abs. 4 S. 1 Hs. 2 GKZ).

Die Verbandsversammlung ist das Hauptorgan des Zweckverbandes. Sie legt die Grund-
satze fiur die Verwaltung des Zweckverbandes fest. Die Verbandsversammlung
entscheidet in den ihr durch Gesetz oder in dieser Satzung zugewiesenen
Angelegenheiten und lUberwacht die Ausfiihrung ihrer Beschliisse durch den
Verbandsvorsitzenden.

Die Verbandsversammlung ist u.a. zustandig fir die Beschlussfassung (iber folgende
Angelegenheiten:

a) Bildung des Gemeinsamen Gutachterausschusses (§ 1 Abs. 1 GUAVO) und
Bestellung des Vorsitzenden und der ehrenamtlichen weiteren Gutachter des
Gemeinsamen Gutachterausschusses (§ 2 Abs. 1 GuAVO), Einrichtung der
Gemeinsamen Geschaftsstelle (§ 8 Abs. 1 GUAVO) sowie Geschéftsordnung fiir den
Gemeinsamen Gutachterausschuss und dessen Geschiftsstelle.

b) Anderungen dieser Zweckverbandssatzung,
c) Wahl des Verbandsvorsitzenden und seiner Stellvertreter,

d) Satzung

11



f)

g)

h)

i)
k)

- Uber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstellung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss (Gutachterausschussgebiihrensatzung),

- iber die Erhebung von Geblihren fiir 6ffentliche Leistungen
(Verwaltungsgebiihrensatzung)

- (iber die Entschadigung fiir ehrenamtliche Tatigkeit
(Aufwandsentschadigungssatzung),

Aufnahme und Ausscheiden von Verbandsmitgliedern,

Wirtschaftsplan, Ergebnisverwendung und Riickstellungen einschlieRlich der
Festsetzung der Umlagen,

die Verfligung lUber die im Vermdgensplan veranschlagten Einnahmen und
Ausgaben ab 25.000 Euro im Einzelfall,

Bewilligung von UiberplanmdRigen und auRerplanmiRigen Ausgaben von mehr als
5.000 Euro im Einzelfall und von mehr als 10.000 Euro im Wirtschaftsjahr.

samtliche Personalangelegenheiten, einschlieBlich Abordnung von
Tarifbeschiftigten und von Beamten (Personal- bzw. Verwaltungsleihe) von
einzelnen Verbandsmitgliedern an den Zweckverband,

Geschaftsordnung fiir die Verbandsversammlung.

Haushalts- und vermdégensrechtliche Entscheidungen, sofern diese nicht in den
Zustandigkeitsbereich des Verbandsvorsitzenden fallen,

Beteiligungen an anderen Unternehmen des 6ffentlichen oder privaten Rechts,
Feststellung des lahresabschlusses,
Entlastung des Verbandsvorsitzenden und des Verbandsgeschiftsfiihrers,

Regelung der allgemeinen Rechtsverhiltnisse der Bediensteten des
Zweckverbandes,

Auflosung oder Umwandlung des Zweckverbandes,

Grundsatzentscheidungen Gber die Verbandsgeschaftsfiihrung, die
Wirtschaftsflihrung und das Rechnungswesen des Verbandes,

Aufnahme von Darlehen. Sind Darlehen bereits im Wirtschaftsplan ausgewiesen,
kann die Aufnahme durch den Verbandsvorsitzenden ohne erneute Zustimmung
der Verbandsversammlung erfolgen.

12



§10

Geschiftsgang

(1) Auf den Geschiftsgang in der Verbandsversammlung finden die Bestimmungen des § 15
GKZ und ergdnzend die Bestimmungen der Gemeindeordnung tber den Geschiftsgang
des Gemeinderates entsprechende Anwendung in der jeweils geltenden Fassung (§ 5
Abs. 2 GKZ), soweit in dieser Satzung nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Verbandsversammlung ist jahrlich mindestens einmal einzuberufen. Sie muss
unverziglich einberufen werden, wenn % der Verbandsmitglieder dies unter Angabe
eines Verhandlungsgegenstandes beantragen, der zum Aufgabenbereich der
Verbandsversammlung gehdren muss.

(3) Die Beschliisse der Verbandsversammlung werden gemaR § 15 Abs. 3 Hs. 1 GKZ mit
Stimmenmehrheit gefasst, soweit nicht im Gesetz oder in dieser Zweckverbandssatzung
davon abweichende Mehrheiten geregelt sind. Die Stimmabgabe erfolgt durch den
jeweiligen Vertreter des Verbandsmitglieds.

(4) Uber die Sitzung der Verbandsversammlung und die dabei gefassten Beschliisse sind
Niederschriften zu fertigen, die durch den Verbandsvorsitzenden, den Schriftfiihrer und
einen weiteren Vertreter der Verbandsversammlung, der an der Sitzung teilgenommen
hat, zu unterzeichnen sind. Die Niederschrift ist den Verbandsmitgliedern der
Verbandsversammlung zur Kenntnis zu bringen.

(5) Die Verbandsversammlung ist beschlussfihig, wenn mehr als die Hilfte aller
Verbandsmitglieder anwesend und damit mehr als die Halfte der Stimmen des
Zweckverbandes vertreten sind. Jede Beschlussfassung bedarf der Zustimmung von
mindestens der Halfte der Stimmen der in der Verbandsversammlung vertretenen
Stimmen.

§11

Verbandsvorsitzender

(1) Der Verbandsvorsitzende sowie der stellvertretende Verbandsvorsitzende werden von
der Verbandsversammlung aus ihrer Mitte auf die Dauer von 5 Jahren gewihlt. Scheidet
ein Gewdhlter aus der Verbandsversammlung vorzeitig aus, so endet auch sein Amt. Die
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(2)

(3)

(4)

(5)

Verbandsversammlung hat fiir die Restdauer der Amtszeit oder wahlweise fiir die Dauer
weiterer 5 Jahre einen neuen Verbandsvorsitzenden oder Stellvertreter zu wihlen.

Der Verbandsvorsitzende ist Vorsitzender der Verbandsversammlung. Der
Verbandsvorsitzende beruft die Verbandsversammlung zu den Sitzungen ein und
bereitet die Beschliisse vor. Ihm obliegt der Vollzug der Beschliisse der
Verbandsversammlung. Der Verbandsvorsitzende erledigt in eigener Zustindigkeit die
Geschifte der laufenden Verwaltung und die ihm sonst durch Gesetz, Satzung oder die
Verbandsversammlung {ibertragenen Aufgaben. Er vertritt den Verband. Ihm obliegen
dabei folgende Aufgaben, soweit er hierfiir nicht ohnehin zustindig ist:

a) Die Bewirtschaftung der im Erfolgsplan veranschlagten Aufwendungen und Ertrige.

b) Die Verfligung liber die im Vermdgensplan veranschlagten Einnahmen und
Ausgaben (insbesondere Beauftragung und Kostenerstattungen gegentiber Dritten)
im Wert von bis 25.000 Euro je Einzelvorhaben sowie liberplanmaRige und
auBerplanmiRige Ausgaben von bis zu 5.000 Euro im Einzelfall und/oder maximal
10.000 Euro im Wirtschaftsjahr.

Bis zur ersten Wahl des Verbandsvorsitzenden nimmt der Oberbiirgermeister der
GroBen Kreisstadt Leimen dessen Aufgaben wahr. Hierunter fillt auch die erstmalige
Einberufung der Verbandsversammlung.

Der Verbandsvorsitzende ist ehrenamtlich tatig. Hinsichtlich der ihm zustehenden
Aufwandsentschadigung gilt § 9 Abs. 4.

Im Ubrigen sind auf den Verbandsvorsitzenden die Bestimmungen der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg liber den Blirgermeister (3. Abschnitt
GemO) entsprechend anzuwenden.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

Iv. Verwaltung, Rechnungs- und Wirtschaftsfiihrung

§12

Bedienstete des Zweckverbandes

Zur fachgemdRen Erledigung der Geschifte bestellt die Verbandsversammlung einen
Verbandsgeschaftsfiihrer. Der Verbandsgeschaftsfiihrer wird durch die Bestellung des
Vorsitzenden des Gutachterausschuss bestellt (§ 3 Abs. 5). Bei Bedarf regelt der
Verbandsvorsitzende die Geschaftsverteilung innerhalb der Geschiftsfiihrung mit
Zustimmung der Verbandsversammlung durch eine Geschiftsordnung.

Dem Verbandsgeschiaftsfihrer obliegt unbeschadet der Verantwortlichkeit des
Verbandsvorsitzenden die laufende Geschaftsbesorgung, insbesondere die Besorgung
der Haushalts- und Rechnungsgeschifte (Wirtschaftsplan, Buchfiihrung,
Kostenrechnung, Jahresabschluss, Lagebericht).

Der Zweckverband kann die zur Erfiillung seiner Aufgaben erforderlichen Bediensteten
einstellen und auch zu hauptamtlichen Beamten ernennen.

Der Zweckverband kann sich auch geeigneter Bediensteter und sichlicher
Verwaltungsmittel von Verbandsmitgliedern bedienen; das Nihere wird in einem
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Zweckverband und dem jeweiligen
Verbandsmitglied geregelt.

Der Verbandsgeschaftsfiihrer bzw. hierzu beauftragte Dritte vertreten den
Zweckverband im Rahmen ihrer Aufgaben.

§13

Rechnungs- und Wirtschaftsfiihrung

Fur das Rechnungswesen und die Wirtschaftsfiihrung des Zweckverbandes gelten die
Bestimmungen des Eigenbetriebsrechts.

Das Wirtschaftsjahr des Zweckverbandes ist das Kalenderjahr.

15



§14

Zweckverbandskassenverwaltung

(1) Die Zweckverbandskasse ist von einem geeigneten Mitarbeiter des Zweckverbands,

einem Verbandsmitglied oder einem vom Zweckverband beauftragten Dritten zu fithren.

Das Ndhere wird in einem Vertrag zwischen dem Zweckverband und dem
Verbandsmitglied oder dem beauftragten Dritten geregelt.

(2) Die dem Verbandsmitglied oder einem Dritten fiir die Aufgaben nach Abs. 1
entstehenden Aufwendungen werden vom Zweckverband nach Rechnungsstellung

erstattet.

§15

Satzung uiber die Entschddigung fiir ehrenamtliche Titigkeit

Die Vertreter eines jeden Verbandsmitglieds, mit Ausnahme des Verbandsvorsitzenden und
der Bediensteten des Zweckverbandes, erhalten fiir die Teilnahme an den Sitzungen und an
Dienstgeschaften auRerhalb der Sitzungen eine Entschadigung. Das Nihere wird in einer

gesonderten Satzung liber die Entschadigung fur ehrenamtliche Titigkeit geregelt.

V. Deckung des Finanzbedarfs

§16

Deckung des Finanzbedarfs, Kostenverteilung

(1) Der Verband erhebt von den Verbandsmitgliedern jihrlich eine Betriebskostenumlage,
soweit die Kosten nicht durch Gebiihren oder sonstige Einnahmen des Gemeinsamen

Gutachterausschusses zur Deckung seines Finanzbedarfs gedeckt werden. Der
Berechnung der Umlage liegt als Kostenschliissel im ersten Jahr die Verteilung der

ersten 80 v.H. der Kosten nach der Anzahl der Einwohner und der weiteren 20 v.H. der

Kosten nach der Anzahl der auf das jeweilige Verbandsmitglied im jeweils
vorangegangenen Kalenderjahr entfallenden Kaufpreisfille zu Grunde. Ab dem
darauffolgenden Jahr gilt ein Verteilungsschliissel von 50 : 50.
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(2)

(3)

(4)

Die Zahl der Einwohner der Verbandsmitglieder ist zu dem nach § 143 GemO
mafgeblichen Stichtag (30.06.2019) wie folgt festgestellt worden:

— GrofRe Kreisstadt Leimen: 26.973 Einwohner
— Grofe Kreisstadt Wiesloch: 26.845 Einwohner
—  Stadt Walldorf: 15.477 Einwohner
— Gemeinde Sandhausen: 15.164 Einwohner
— Gemeinde St. Leon-Rot: 13.741 Einwohner
— Gemeinde NuRloch: 11.357 Einwohner
— Gemeinde Dielheim: 9.024 Einwohner
— Stadt Rauenberg: 8.670 Einwohner
— Gemeinde Mihlhausen: 8.579 Einwohner
— Gemeinde Malsch: 3.503 Einwohner

Die Verdnderungen dieser Einwohnerzahlen werden jeweils nach dem auf den 30. Juni
des vorangegangenen Jahres durch das statistische Landesamt fortgeschriebenen
Ergebnis der jeweils letzten allgemeinen Zdhlung der Bevélkerung ( § 143 GemO)
beriicksichtigt.

Der Zweckverband kann von seinen Verbandsmitgliedern eine Kapitalumlage erheben.
Die Kapitalumlage wird von der Verbandsversammlung festgesetzt und auf die
Verbandsmitglieder nach dem MaRstab des § 15 Abs. 1 umgelegt. Zur Beschlussfassung
ist eine Mehrheit von 3/ 4 der abgegebenen Stimmen erforderlich. Die Beteiligung des
Verbandsmitglieds am Eigenkapital bestimmt sich nach den von ihm aufgebrachten
Kapitalumlagen. Das Verhéltnis der Kapitalumlagen ist fiir die Zuriickzahlung von
Eigenkapital bei einer Herabsetzung des Eigenkapitals und bei Aufidsung des Verbandes
(§ 18) maRgebend.

Die Héhe sowohl der Betriebskostenumlage (Abs. 1) als auch der Kapitalumlage (Abs. 3)
ist im Wirtschaftsplan fiir jedes Wirtschaftsjahr getrennt fiir den Erfolgsplan und den
Vermdgensplan festzusetzen.
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VI. Sonstige Bestimmungen

8§17

Offentliche Bekanntmachung

(1) Die 6ffentlichen Bekanntmachungen des Zweckverbandes erfolgen gemaR § 1S. 1 Abs. 1
Ziff. 3 DVO GemO BW durch die Bereitstellung auf der Internetseite des Gemeinsamen
Gutachterausschusses Stidostlicher Rhein-Neckar-Kreis unter www.XXX.de in der Rubrik
»Amtliche Bekanntmachungen®”. Als Tag der Bekanntmachung gilt der angegebene Tag der
Bereitstellung.

(2) Die &ffentlichen Bekanntmachungen kdnnen in der Geschiftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschuss zu den dort iiblichen Offnungszeiten kostenlos eingesehen werden und
sind dort gegen Kostenerstattung als Ausdruck zu erhalten. Ausdrucke der &ffentlichen
Bekanntmachungen kdnnen unter Angabe der Bezugsadresse gegen Kostenerstattung
zugesandt werden.

(3) Erscheint eine rechtzeitige Bekanntmachung nach § 17 Abs. 1 nicht méglich, so kann die
offentliche Bekanntmachung in diesem Fall durch Einriicken in der Rhein-Neckar-Zeitung
erfolgen (Notbekanntmachung). Die Bekanntmachung ist in der vorgeschriebenen Form zu
wiederholen, sobald die Umstdnde es zulassen.

§18

Ausscheiden und Aufnahme von Verbandsmitgliedern

(1) In den Zweckverband kénnen weitere Verbandsmitglieder aufgenommen werden. Uber
die Aufnahme und die Bedingungen fiir die Aufnahme entscheidet die
Verbandsversammlung. Die Bedingungen fur die Aufnahme sind vor der Entscheidung der
Verbandsversammlung zwischen dem Zweckverband und dem beitretenden Mitglied
schriftlich zu vereinbaren. In der Regel hat ein beitretendes Mitglied eine Kapitaleinlage zu
leisten, die der Vorausbelastung der bisherigen Mitglieder angemessen Rechnung trigt.

(2) Die Entscheidung lber die Aufnahme eines Mitglieds und die Bedingungen fiir die
Aufnahme bediirfen jeweils einer Mehrheit von mindestens drei Vierteln der
satzungsmafRigen Stimmenzahlen der Verbandsmitglieder.

(3) Ein einzelnes Verbandsmitglied kann nur dann aus dem Verband ausscheiden, wenn
Griinde des dffentlichen Wohls nicht entgegenstehen und die {ibrigen Verbandsmitglieder
mit einer Mehrheit von drei Viertel der satzungsmaRigen Stimmenzahl der
Verbandsmitglieder zustimmen. Das ausscheidungswillige Verbandsmitglied hat die
Zustimmung zu seinem Verbandsaustritt schriftlich unter Einhaltung einer Frist von
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mindestens einem Jahr zu beantragen. Ein Ausscheidensantrag kann erstmals zum
31.12.2025 gestellt werden. Uber den Antrag entscheidet die Verbandsversammlung ohne
das auscheidungswillige Mitglied.

(4) Das ausscheidende Verbandsmitglied haftet dem Verband fiir die bis zu seinem
Ausscheiden entstandenen Verbindlichkeiten des Zweckverbandes weiter. Die
Verbandsversammlung setzt die ndheren Bedingungen fiir das Ausscheiden fest. Das
ausscheidende Verbandsmitglied hat keinen Rechtsanspruch auf eine Beteiligung am
Verbandsvermégen.

§19

Auflosung des Zweckverbandes

(1) Die Aufldsung des Zweckverbandes kann nur mit einer Mehrheit von drei Vierteln der
satzungsmaRigen Stimmenzahl der Verbandsversmitglieder gefaRt werden.

(2) Das nach Bereinigung der Verbindlichkeiten des Zweckverbandes noch vorhandene
Vermdégen fallt den Verbandsmitgliedern im prozentualen Verhiltnis des Kostenschliissels
nach § 16 Abs. 1 dieser Satzung zu.

§20

Genehmigung, Inkrafttreten der Satzung und Entstehung des Zweckverbandes

Diese Zweckverbandssatzung bedarf der Genehmigung durch das Regierungsprisidium
Karlsruhe als Rechtsaufsichtsbehdrde. Sie tritt mit der Bekanntmachung von Wortlaut,
Datum und Aktenzeichen der Genehmigung des Regierungsprisidiums Karlsruhe sowie dem
Wortlaut dieser Satzung im Staatsanzeiger fur Baden-Wrttemberg in Kraft. Die Entstehung
des Zweckverbandes bestimmt sich nach § 8 Abs. 2 GKZ.

Ort, Datum

Unterschriften der Verbandsmitglieder
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Geschatzte Kosten Zweckverband Gutachterausschuss:

Personalkosten: 600.000 €

Invest flr neue Geschaftsstelle:  150.000 €

Laufende Kosten 70.000 €
Gesamt fiir das 1. Jahr ca. 820.000 €
Einnahmen:

Vorsichtig geschatzte Einnahmen liegen bei ca. 50.000 € bei einer Annahme von 90 — 100
beauftragten Gutachten pro Jahr.

Zu den genannten Investkosten gehéren folgende Punkte:

- Méobel (u.a. neue Ausstattung an Biromobeln)
- Hardware/ Software

- Scanner

- Telefon

- Drucker

- Fahrzeug

- Literatur

- usw.

Unter den laufenden Kosten sind z.B. Miete fiir Rdume, Versicherungen, Reinigungskosten,
Hausmeisterkosten, Biiromaterial, Lizenzen, Steuer, Kraftfahrstoff usw.

Nach Abzug der Einnahmen ergibt sich ein Verteilbetrag in Hohe von 770.000 €. Dies ware dann pro
Einwohner (mit der Angabe 139.779 Einwohner) ein Kostenbetrag von 5,51 €.

Stand Einwohner Miihlhausen am 12.05.2020: 8.611 ( x 5,51 € = 47.446,61 €)
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Rhein-Neckar-Zeitung Nr. 42 vom 20. Februar 2020

Was ist der
Boden wert?

13 Kommunen bilden
Gutachterausschuss

. Weinheim. (RNZ) Die Verwaltungschefs
von 13 Stiédten und Gemeinden des nord-
lichen Rhein-Neckar-Kreises haben in
Weinheim die Vertrige fir einen gemein-
samen Gutachterausschuss unterzeichnet.
Damit besiegelten sie einen Prozess, derseit
rund zwei Jahren in den politischen Gre-
mien der beteiligten Kommunen disku-
tiert worden war. Beteiligt sind Dossen-
heim, Heddesbach, Heddesheim, Heilig-
kreuzsteinach, Hemsbach, Hirschberg, II-
vesheim, Ladenburg, Laudenbach, Sché-
nau, Schriesheim, Wilhelmsfeld und
Weinheim, Hier hat der Ausschuss auch
seine Geschéftsstelle. .

Sie soll verlassliche Grundstiicks-
marktdaten zur Verfiigung stellen. Diese
haben eine immer gréBere Bedeutung — et-
wa fiir den Umgang mit dem Erbschafts-
steuerreformgesetz, der Grundsteuerre-
form sowie mit stddtischen und regiona-
len EntwicklungsmafBnahmen. Jeder Biir-
ger, der eine fundierte Bewertung eines
Grundstiicks braucht, kann die Hilfe des
Gutachterausschusses in Anspruch neh-
men. In diesen entsenden die beteiligten

- Stiadte und Gemeinden ihre Vertreter.

Eine vergleichbare Fusion hat es im
Rhein-Neckar-Kreis bereits neulich im
Raum Sinsheim gegeben - weitere Biin-
delungen wiirden folgen, hiel es in Wein-
heim. Die Kommunen im Rhein-Neckar-
Kreis setzen damit neue Landesvorschrif-
ten um. Wichtig: Jedes Rathaus kann die
Antrige auf Bewertung oder sonstige Leis-
tungen des Gutachterausschusses ent-
gegennehmen. Es entsteht fiir den Bilirger
kein Serviceverlust. Ein wichtiger Punkt
ist die Erarbeitung der neuen Bodenricht-
werte zum Stichtag 31. Dezember, was die
enge Abstimmung mit den bisherigen Gut-
achterausschiissen erfordert. '



