Gemeinde Muhlhausen

Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat
Sitzungscharakter: Offentlich
Sitzungsdatum: 30.01.2020
Amt/ Sachbearbeiter(in): Blrgermeister/Spanberger, Jens
Vorlage- Nr. 06/2020

Tagesordnungspunkt: 6
Bezeichnung: Aktuelle Schulsituation (Sachstandsberichte)
6.1 Grundschule Tairnbach

6.2 Sanierung der Grundschule Miihlhausen
6.3 Erweiterung der Kraichgauschule Miihlhausen

Sachverhalt:
6.1 Grundschule Tairnbach:

Hinsichtlich den baulichen Begebenheiten der Tairnbacher Grundschule hat sich der
Gemeinderat, wie auch der Ausschuss fir Umwelt und Technik sowie der
Ortschaftsrat Tairnbach in den verschiedenen Sitzungen bereits mehrfach tber die
angespannte raumliche Situation informiert.

Als erste Mallnahme wurde zum Schuljahresbeginn 2019/2020 eine module
Systemlésung zur Schaffung von Raumlichkeiten fiir die Kernzeitbetreuung beschafft
und errichtet.

Aufgrund der steigenden Schiilerzahlen ist es jedoch erforderlich, dass zum
Schuljahresbeginn 2020/2021 zwei weitere Raume fiir den reguldren Schulunterricht
zur Verflgung gestellt werden missen.

Des Weiteren wurde vom Regierungsprasidium Karlsruhe ein zuséatzlicher
Raumbedarf von 114 gm bis 184 gm fiir eine 1-zligige Grundschule festgestellt.
Weitere R&umlichkeiten fir die Kernzeitbetreuung bzw. eine erweiterte
Nachmittagsbetreuung der Schulkinder kommen zuséatzlich hinzu.

Der fur das Jahr 2020 angedachte stadtebauliche Wettbewerb sollte nach Ansicht
der Verwaltung die Varianten Sanierung/Erweiterung sowie Abriss/Neubau naher
beleuchten und neben der Auswahl eines geeigneten Architekturblros eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erbringen. Auch der Schulstandort ist dabei naher zu
beleuchten.
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Das beauftragte Stadteplanungsbiiro Sternmann & Glup ist mit der Ausarbeitung des
notwendigen Raumprogramms fiir die Grundschule Tairnbach befasst, welche als
Grundlage fur den stadtebaulichen Wettbewerb dienen soll.

Im Zuge der anstehenden Haushaltsberatungen hat das Stadteplanungsbiiro
Sternmann & Glup einen vorlaufigen Kostenrahmen fir die Grundschule Tairnbach
erhoben.

Ausgehend von der Darstellung des Regierungsprasidium Karlsruhe vom
06.09.2019, in welcher dieses den Raumbedarf mit einer Netto-Nutzfliche von
488 m? angibt und den dazu ergdanzenden Gesprachen, rechnet das Bliro flir das
Vorhaben mit einer Gesamt-Netto-Nutzflache von 920 m?2,

Diese Zahl beinhaltet ein zusatzliches Klassenzimmer, einen kleinen Mensa- und
Veranstaltungsraum, Nachmittagsbetreuung sowie die erforderlichen Sanitar- und
Flurflachen.

Nach den uns vorliegenden statistischen Zahlen errechnen sich hieraus folgende
Kosten, welche jeweils natlrlich sehr stark abhangig sind von dem letztendlich
hieraus entwickelten Gesamt-Entwurf:

= fur die Kostengruppen 300/400 rechnen wir, unter Beriicksichtigung eines
Zuschlages flr den Rhein-Neckar-Kreis,
derzeit mit Kosten von
920 m? 4 3.210,00 € = 2.953.000,00 €

= Kostengruppe 200 (vorbereitende Mallnahmen)
2.500 m? a 20,00 € = 50.000,00 €

= Kostengruppe 500 (Auf3enanlage)
1.600 m?a 115,00 € = 184.000,00 €

= Kosten fUr Uberdachte Fahrradstander
= 100.000,00 €

Zwischensumme = 3.287.000,00 €

= Kostengruppe 700 (Baunebenkosten)
22 % aus 3.287.000,00 € = 723.140,00 €

Gesamtsumme = gerundet ca. 4.000.000,00 €

In dem Preis nicht enthalten sind die Kosten fiir den Grunderwerb sowie die Kosten
der Kostengruppe 600 fir die Mdblierung und Ausstattung des Schulgebdudes.

Diese sind stark abhangig von dem gewahiten Standard und dem Umfang der aus
dem Altbestand ggf. noch zu Gbernehmenden Einrichtungsgegenstande.

Das Buro empfiehlt hier einen Wert von 70,00 € je m? Brutto-Geschossflache =
75.000,00 € zu veranschlagen.

Alle genannten Kostenansatze verstehen sich incl. der derzeit glltigen
Mehrwertsteuer.
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Des Weiteren rechnet die Verwaltung mit weiteren Kosten fir den Grunderwerb
sowie fur die vorlaufige Erweiterung des Schulgebaudes mittels modularer Lésung.

Aufgrund dieser Kostenerhebung schatzt die Verwaltung die Investitionskosten fir
die Grundschule Tairnbach auf ca. 4,72 Mio. Euro.

Die nachste Vorberatung zum Schulraumbedarf findet im Rahmen der
Schulbaukommission ,,Grundschule Tairnbach“ am 04.02.2020 statt. Anschliefend
konnen der Ortschaftsrat Tairnbach sowie der Gemeinderat die nachsten Beratungen
fGhren.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht zur Grundschule Tairnbach zur
Kenntnis. Eine formelle Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

6.2 Sanierung der Grundschule Miihlhausen

Die Grundschule Mihlhausen stammt aus den 80°er Jahren und weist
zwischenzeitlich baulichen Mangel auf. Des Weiteren ist das Gebaude fir eine 2-
zugige Grundschule ausgelegt. Folglich stof3t das Gebaude an seine Raumkapazitat,
insbesondere was die Nachmittagsbetreuung betrifft.

Die baulichen Mangel sind insbesondere der fehlende Sonnenschutz,
Warmedammung sowie eine fehlende Raumbellftung. Des Weiteren entstehen
immer haufiger Feuchtigkeitsschaden durch eindringendes Niederschlagswasser
oder Kapillarfeuchtigkeit. Auch die vorhandenen Leitungen (Strom, Wasser,
Abwasser) sowie generell die Haustechnik sind tber 30 Jahre alt.

In der Klausurtagung des Gemeinderates am 15.11.2019 wurde deshalb Uber eine
grundlegende Sanierung des Grundschulgebaudes informiert.

Zwischenzeitlich wurden durch das Architekturbiro Fuchs und die Fachplaner
Rekowski und Partner mbB, Weinheim und MBP Ingenieure, Miihihausen u.a. der
Warmeschutz sowie die Haustechnik naher untersucht.

Die dazu erstellten Kostenschatzungen wurden der Schulbaukommission
Kraichgauschule Mihlhausen am 14.01.2020 erlautert. Dabei wurde die Empfehlung
ausgesprochen, den derzeitigen Planungsstand dem Gemeinderat mitzuteilen und
uber die weitere Vorgehensweise beraten zu lassen.

Fur eine grundlegende Gebaudesanierung entstehen nach heutigem Stand folgende
Kosten:

Seite 3 von 6



Kostenschatzung nach DIN 276 (brutto):

Erneuerung der Holzfensterelemente in den Klassenzimmern 177.000 €
Erneuerung der Metallfensterelemente (Pfosten-Riegelkonstruktion) 201.000 €
Sanierung der Dachflachen (Pultdach) 146.000 €
Sanierung Dachflachen (Flachdach) 58.000 €
Fassadensanierung 36.500 €
Erneuerung Bodenbeldge 85.000 €
Innenputzarbeiten und Wandfidchen 111.000 €
Gesamtsumme brutto: 814.500 €
Haustechnik:
Sanitaranlage 130.000 €
Warmeversorgungsanlagen 10.000 €
Raumlufttechnische Anlagen (Be- und Entliiftung Foyer und WC) 110.000 €
Elektrotechnische Anlagen 360.000 €
Gebédudeautomation 60.000 €
Sonstiges 10.000 €
Gesamtsumme brutto: 680.000 €

Fur Baunebenkosten rechnet die Verwaltung mit 30 % der Kostengruppen (ca.
450.000 €).

Die Bauzeit fur die vollstdndige Gebaudesanierung wird derzeit von den Planern auf
ca. 12 Monate veranschlagt.

Des Weiteren wurde in der Vorberatung deutlich, dass eine Gebaudesanierung nur
moglich ist, wenn der Schulunterricht vollstéandig ausgelagert wird. Eine Sanierung
bei gleichzeitigem Schulbetrieb ist nicht zu empfehlen, besonders da keine Garantie
der Schulaufsicht gegeben wird und die Unfallgefahr der Schiler sowie des
Lehrerpersonals zu hoch eingestuft wird.

Folglich entstehen fur die Auslagerung des Schulbetriebs wahrend der Bauphase
weitere Kosten. Bei einer vollstdndigen Auslagerung des Schulbetriebs geht aktuell
die Verwaltung von einer jahrlichen Mietsumme von ca. 500.000 € aus.

Die Gesamtinvestitionssumme fir eine Generalsanierung der Grundschule
Muahlhausen veranschlagt die Verwaltung mit ca. 2,5 Mio. €.

Dagegen kénnten Einnahmen aus Férdermitteln in Hohe von ca. 30 % (ca. 750.000
€) erzielt werden.

Zur Darstellung des Sachverhalts werden u.a. die Schulleitung sowie die

Architekturbuiros Fuchs aus Mihlhausen sowie das Fachplanungsbiro MBP an der
Sitzung teilnehmen.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis. Eine formelle
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

6.3 Erweiterung der Kraichgauschule Miihlhausen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 eine Entscheidung Uber die
Erweiterung der Gemeinschaftsschule Mihlhausen (GMS) vertagt.

In der Folge fand am 18.07.2019 eine Sitzung der gegriindeten Schulbaukommission
statt. Hierbei wurde u.a. empfohlen, ein weiteres externes Biiro mit der Ausarbeitung
einer Schulbaukonzeption fir die GMS Muhlhausen zu beauftragen.

In der Folge wurden mit dem Architekturbiro Michel + Wolf aus Stuttgart erste
Gesprache zur Erstellung einer Schulbaukonzeption geflihrt. Dieses Bliro wurde der
Verwaltung von der Stadt Walldorf empfohlen, die derzeit im Schulhausbau fir diese
tatig sind. Siehe Link http://www.michelwolfarchitekten.de.

Zum Schuljahresbeginn 2019/2020 wurde im Obergeschoss des Hauptgebaudes der
bisherige IR-Raum und EDV-Raum zu Klassenrdumen umgewandelt. Hier werden
aktuell die Klassestufen 9a und 9b unterrichtet.

Zum Schuljahresbeginn 2020/2021 sind jedoch weitere Unterrichtsrdume fiir die 10.
Klassenstufe erforderlich. Wie in der Gemeinderatssitzung am 28.11.2019
dargestellt, ist es fir die Schule moglich, den bestehenden Musikraum mit
Nebenraum ab dem Schuljahr 2020/2021 als Klassenzimmer auszuweisen. Damit
kann vorubergehend auf eine provisorische Auslagerung verzichtet werden.

Dennoch bedarf es weiterer Raume an der Gemeinschaftsschule. Zudem sind fir die
Gewabhrleistung des bundesweit angedachten Rechtsanspruchs auf
Ganztagesschulbetreuung/Ganztagesschule an den Grundschulen weitere Rdume
fur die Grundschule erforderlich.

Wie in der Sitzung am 28.03.2019 sowie in der Klausurtagung am 15.11.2019 bereits
dargelegt, gibt es fir die Erweiterung der Schulrdume 3 verschiedene Varianten.

Nach Vorlage der Schulkonzeption durch das Architekturbiiro Michel + Wolf hat die
Schulbaukommission am 14.01.2020 die Empfehlung an den Gemeinderat
ausgesprochen, die Variante 3 vom Architekturbiro Michel + Wolf als Standort flr die
Erweiterung der Kraichgauschule Miihihausen weiter zu verfolgen (siehe Anlage).

Demnach kdnnte mit einem Neubau auf dem heutigen Geldnde des Schulhofes der
Raumbedarf fur die Grundschule als auch fir die Gemeinschaftsschule abgedeckt
werden. Zudem ergeben sich bei diesem Standort kurze Wege auf dem
Schulgelande.
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Fur den Neubau hat das Architekturbliro Michel + Wolf folgenden Kostenrahmen
ermittelt:

KG Beschreibung BFG EP GP (brutto)

100 Grundstiick 0,00 0,00 € 0,00 €
200 Herrichten und Erschliefien 1.638,00 30,00 € 49.140,00 €
300 Baukonstruktion - Neubau 1.638,00 1.784,30 € 2.922.683,40 €
400 Technische Anlagen 1.638,00 764,70 € 1.252.578,60 €
500 Aullenanlagen 1.200,00 95,20 € 114.240,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke | 0,00 0,00 € 0,00 €
700 Baunebenkosten 30% auf KGR 200-600 1.301.592,60 €
= Gesamtsumme, brutto: 5.640.234,60 €

Das Architekturbiro Michel + Wolf wird an der Sitzung teilnehmen und dem
Gemeinderat die Standortvarianten sowie die Kosten nochmals naher vorstellen und
erlautern.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt den Sachstandsbericht zur Erweiterung der
Kraichgauschule Mihlhausen zur Kenntnis und stimmt dem Standort, Variante
3 (Neubau auf dem Schulhofgelédnde) zu.

Auswirkungen auf die strategischen Ziele:

Bisherige Beratungsergebnisse:

Befangenbheit:

[ ] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Unterschriften:

Amtsleiter/in: Muhlhausen, den 21.01.2020 /

Biurgermeister:  Muhlhausen, den 21.01.2020 A {é“'['m}

J
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Schulzentrum Miihlhausen

Michel + Wolf Architekten GmbH

Stand: 14.01.2020

Kostenrahmen

KG Bezeichnung Gesamtkosten
Summe, brutto 5.640.234,60 €
BGF EP GP
100 |Grundstiick
0,00 0,00 € 0,00 €
200 |Herrichten und ErschlieRen
1.638,00 30,00 € 49.,140,00 €
300 [Baukonstruktion - Neubau
1.638,00 1.784,30 € 2.922.683.40 €
400 | Technische Anlagen
1.638,00 764,70 € 1.252.578,60 €
500 [AuRenanlagen
1.200,00 9520 € 114.240,00 €
600 [Ausstattung und Kunstwerke
0,00 0,00 € 0,00€
700 |Baunebenkosten
30% auf KGR 200-600 1.301.592,60 €
800 |Finanzierung
0,00 0,00€ 0,00 €
Druck: 15.01.2020 20200114 Schulzentrum Miihlhausen - Kostenrahmen Seite 1 von 1
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