Gemeinde Miihlhausen

Sitzungsvorlage
Gremium: Gemeinderat
Sitzungscharakter: offentlich
Sitzungsdatum: 19.07.2018
Amt/ Sachbearbeiter(in): Bauamt/Schmitt, Uwe
Vorlage- Nr. 15/2020

Tagesordnungspunkt: 7

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Hauptstrae
Ost“, Miihlhausen

Sachverhalt:

Far den ostlichen Bereich der Hauptstrale von der Einmiindung
BahnhofstralRe/Hohlstralke bis zur Hausnummer 141 (nérdliche StraBenseite) bzw.
Hausnummer 166 (sldliche StraBenseite) liegt bisher kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Die exakte Abgrenzung kann dem beigefiigten Lageplan vom
10.02.2020 enthommen werden.

Dieses Gebiet stellt demnach einen unbeplanten Innenbereich dar, in welchem nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) Vorhaben zulassig sind, die sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenheit der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieRung
gesichert ist. Das dargestellte Gebiet ist Uberwiegend durch Wohn- und
nichtstérenden Gewerbebetrieben gepragt. Aber auch Tankstellen, Werkstatten und
Waschanlagen sind dort vorhanden. Der Bereich hat demnach den Charakter eines
Mischgebiets nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dieses dient dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlichen stéren. Die in § 6 Abs. 2 genannten Vorhaben sind dort regelmaRig
zulassig. Dies hat zur Folge, dass dort auch Gewerbebetriebe zugelassen werden
mussen, welche aus stadtebaulicher und sozialer Sicht nicht wiinschenswert sind.

Um dies zu vermeiden, ist es notwendig fir diesen Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen. Darin kann festgelegt werden, welche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches zuldssig ist und welche Gewerbebetriebe ausgeschlossen
werden sollen.

Die Verwaltung empfiehlt daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den in
der Anlage dargestelliten Bereich nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan
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einer MaRBnahme der Innenentwicklung dient und weniger als 20.000 m?
anrechenbare Grundfliche festgesetzt werden. Der betroffenen Offentlichkeit und
den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan ,HauptstraBe Ost“, Miihlhausen wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der kiinftige ridumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten
Kartenausschnitt.

Auswirkungen auf die strategischen Ziele:

Bisherige Beratungsergebnisse:

Befangenheit:

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Unterschriften:

Amtsleiter/in: Muhlhausen, den 10.02.2020

Biirgermeister:  Mihlhausen, den 10.02.2020
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