Gemeinde Miuhlhausen

Sitzungsvorlage

Gremium: Gemeinderat

Sitzungscharakter: offentlich

Sitzungsdatum: 09.05.2019

Amt/ Sachbearbeiter(in): Bauamt

Vorlage- Nr. 2712019

Tagesordnungspunkt: 4

Bezeichnung: Stadtebauliche SanierungsmafRnahme Rettigheim
»Ortsmitte HI*

-Wiederholung der Satzungsbeschliisse-

4.1 Zusammenfassung der Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen nach dem
besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches
(BauGB)

4.2 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
4.3 Férderung privater ErneuerungsmafRnahmen
4.4 Forderung privater OrdnungsmafRnahmen

4.5 Gestaltungsrichtlinien

Sachverhalt:

Aufgrund Befangenheit missen die Satzungsbeschlisse zur stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahme Rettigheim ,Ortsmitte [II* vom 28.03.2019 nochmals
beschlossen werden. Auf die Sitzungsvorlage zu TOP 4 der Sitzung vom 28.03.2019
wird verwiesen.

4.1 Zusammenfassung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Bericht der STEG Uber die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
wird zur Kenntnis genommen und den Sanierungszielen, dem Mallnahmenkonzept,
der Kosten- und Finanzierungsibersicht sowie der in diesem Zusammenhang
stehenden Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

Seite 1 von 4



4.2 Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und Sanierungs-
durchfuihrbarkeit wird die Sanierungssatzung fir das Gebiet Miihlhausen ,Rettigheim
[II" beschlossen.

Die Vorschriften des §144 BauGB (ber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgange finden ohne Einschrankung Anwendung.

Beziglich der Wahi des Sanierungsverfahrens kommt das vereinfachte Verfahren
unter Ausschluss der §§ 152 - 156a BauGB zur Anwendung.

Die Frist, in der die Sanierung ,Rettigheim 11I* durchgefiihrt werden soll, wird vorlaufig
bis zum 30.04.2029 festgelegt.

4.3 Foérderung privater ErneuerungsmaBnahmen

Beschlussvorschlag:

Bei privaten ErneuerungsmaBnahmen  erfolgt eine  Férderung  der
zuwendungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten mit 35 %, jedoch
maximal 50.000 Euro pro Gebaude.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zuldssig.
Insbesondere fur die Erhéhung des maximalen Foérderbetrages (z.B. im Falle von
stadtebaulich bedeutsamen oder ortsbildprdgenden Einzelvorhaben bzw. bei
Denkmaleigenschaft von Gebauden) behalt sich der Gemeinderat den
Einzelfallentscheid vor.

Es ist eine ganzheitliche Erneuerung des Gebaudes unter sowohl stadtebaulichen
als auch energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung der
Mindestausbaustandards anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der MaRnahme ist zu
beachten.

Das Mindestinvestitionsaufwand fiir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens
betragt 15.000 Euro (Bagatellgrenze).

Die Verwaltung wird erméchtigt, Vereinbarungen uber Erneuerungsmafinahmen, die
sich im Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigensténdig abzuschlief3en.
Es erfolgt ein regelmaliges Berichtswesen an den Gemeinderat.
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4.4 Férderung privater Ordnungsmafnahmen

Beschlussvorschlag

Im Falle eines Abbruches mit anschlieRender Neubebauung mit einem
Hauptgebaude werden die Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit einer Férderquote
von 100 % erstattet. Im Falle eines Abbruches ohne anschlieRende Neubebauung
mit einem Hauptgebdude werden die Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit einer
Férderquote von 50 % erstattet.

Die Erstattung wird auf max. 50.000 Euro je MalRinahme gedeckelt.

Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

Die Verwaltung wird erméchtigt, Vereinbarungen iber Ordnungsmalnahmen, die

sich im Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigensténdig abzuschliel3en.
Es erfolgt ein regelmaRiges Berichtswesen an den Gemeinderat.

4.5 Gestaltungsrichtlinien

Beschlussvorschlag:

Auf den Erlass von Gestaltungsrichtlinien oder einer Gestaltungssatzung wird
verzichtet.

In den Vereinbarungen mit privaten Eigentimern wird jedoch festgehalten, dass
Aulengestaltung, Materialwahl und Farbgebung jeweils vor Baubeginn mit der Stadt
abzustimmen sind. Fur denkmalgeschitzte Objekte gelten dariiber hinaus die
jeweiligen Auflagen des Denkmalschutzes.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.06.2018
Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.03.2019

Befangenheit:

X Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.
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Unterschriften: M
Amtsleiter/in: Miihlhausen, den SO.0¢.2o0L1, Zrﬁ fug/Zf
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Gemeinde Mihlhausen
Rhein-Neckar-Kreis

SATZUNG

tiber die féormliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Rettigheim Il

Aufgrund von § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der jeweils glitigen Fassung hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Muhlhausen in seiner Sitzung am 09.05.2019 folgende Sanierungssat-
zung beschlossen:

§1

Festlequng des Sanierungsgebietes
In dem nachfolgend néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande nach § 136
BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmalnahmen wesentlich ver-
bessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 15,29 ha umfassende Gebiet wird hiermit
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Rettigheim I11“.
Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadtentwick-
lung GmbH mit Datum vom 13.03.2019 (OriginalmafRstab M 1:1000). Das Sanierungsgebiet um-
fasst alle Grundstlicke und Grundsticksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan abge-
grenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.
Die Sanierungssatzung sowie der Lageplan kénnen wéhrend der Ublichen Offnungszeiten im
Rathaus der Gemeinde Muhlhausen, Schulstr. 6, 69242 Muhlhausen, von jedermann eingese-
hen werden.
Werden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets durch Grundstickszusammenle-
gungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grund-
sticksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und
des Sanierungsmaflnahmenrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungs-
vermerk (§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen
Grundstucken zu Ubernehmen.

§2
Verfahren
Die Sanierungsmafinahme wird im vereinfachten Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt. Die Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB wird ausgeschlossen.

§3
Genehmiqungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und

Rechtsvorgénge finden Anwendung.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung wird gemal § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechts-

verbindlich.
Muhlhausen, den 09.05.2019

Jens Spanberger
Blrgermeister



