Gemeinde Miihlhausen

Niederschrift
tiber die 6ffentlichen Verhandlungen des Gemeinderats

am: Donnerstag, 28.03.2019  Beginn:  19:00Uhr Ende: 22:50 Uhr

im Gemeindezentrum Rettigheim, Malscher Str. 14, 69242 Mihlhausen

Vorsitzender: Burgermeister Jens Spanberger

Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder: 20
(Normalzahl der Mitglieder: 20)

Namen der nicht anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Schriftfiihrer: Stellvertretende Hauptamtsleiterin Esther Hoffmann

Sonstige Verhandlungsteilnehmer:

Bauamtsieiter Uwe Schmitt

Rechnungsamtsleiter Helmut Bechtold

Frau Marie-Luise Bischof, STEG

Herr Dietmar Glup, Planungsbiiro Sternemann und Glup, Sinsheim
Rektor der Kraichgauschule Mathias Schmitz

Architekt Paul Fuchs

Als Urkundspersonen wurden bestellt:
Reimund Metzger
Bruno Sauer

Die Sitzung wird vom Vorsitzenden mit der Feststellung er6ffnet, dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 19.03.2019 ordnungsgemaf eingeladen
worden ist;

2. die Sitzung in der Gemeinderundschau Nr. 12 vom 21.03.2019 ortstiblich
bekannt gemacht wurde;

3. das Kollegium beschlussfahig ist, weil 20 Mitglieder anwesend sind.
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TOP 1: Fragen der Einwohner

Bernd Gobel stellt eine Frage zum TOP 4 und wollte wissen, ob die Verwaltung
einen anderen Gutachter beauftragt hat, der die Wertschatzung durchfiihrt oder ob
die Gutachten der STEG zugrunde gelegt werden.

Biirgermeister Spanberger erklarte, dass das Sanierungsverfahren im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden soll und die Begutachtung der
Grundstucke und Gebaude durch die STEG erfolgt.

TOP 2: Bestellung von Urkundspersonen

Bilirgermeister Spanberger schlagt entsprechend der Sitzungsvorlage zu
Urkundspersonen dieser Sitzung die Gemeinderdte Reimund Metzger und Bruno
Sauer vor.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen

Beschluss:

Zu Urkundspersonen dieser Sitzung werden die Gemeinderate Reimund
Metzger und Bruno Sauer bestellt.

TOP 3: Verabschiedung des Gemeindehaushalts 2019

Rechnungsamtsleiter Helmut Bechtold teilte mit, dass nach Vorberatungen im
Verwaltungs- und Finanzausschuss am 20.11.2018 und 23.01.2019 der Entwurf des
Haushaltsplanes 2019 sowie die mittelfristige Investitions- und Finanzplanung in der
Sitzung am 21.02.2019 in den Gemeinderat eingebracht wurde. Eine weitere
Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Verwaltung und Finanzen erfolgte am
07.03.2019 bei der insbesondere der Ergebnishaushalt und Anderungen der
Investitionsplanung beraten wurden. Entsprechend dem Beratungsergebnis und im
Hinblick auf die anstehenden Grunderwerbe wurde der Gemeindehaushalt nunmehr
fortgeschrieben.

Trotz Rekordeinnahmen gelingt es 2019 nicht die ordentlichen Aufwendungen mit
den ordentlichen Ertrdgen im Ergebnishaushalt auszugleichen und somit den
Ressourcenverbrauch vollstdndig zu erwirtschaften. Insgesamt ergibt sich ein
negatives Ergebnis von 141.700 €.

Insgesamt lassen sich die Planzahlen wie folgt darstellen:

Ergebnishaushalt

Ordentliches Ergebnis -141.700 €

Finanzhaushalt
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Zahlungsmittelliberschuss aus Ifd. Verwaltungstatigkeiten 1.0562.900 €
Finanzierungsmittelbedarf aus Investitionstatigkeiten - 2.180.800 €
Finanzierungsmittel aus Finanzierungstatigkeiten 1.078.300 €
Inanspruchnahme Zahlungsmittelbestand des Vorjahres 1.102.500 €

Der Gesamtergebnishaushalt 2019 weist ordentliche Ertrage von 18.291.800 € und
ordentliche Aufwendungen von 18.433.500 € aus. Hierbei werden alle ergebnis-
wirksamen Vorgange der laufenden Verwaltungstatigkeit erfasst.

Die wichtigsten Ertrdge des Ergebnishaushaltes bilden die Steuern und &hnliche
Abgaben mit 9.189.900 € und die Zuweisungen mit 6.165.900 €.

Beim Gemeindeanteil an der Einkommensteuer kann ein Zuwachs von 5.635.800 €
auf 6.006.800 € verzeichnet werden. Der Anstieg von 371.000 € ist auf die Erhohung
der Bemessungsgrundlage im Haushaltserlass von 6,607 Mrd. € auf 7,042 Mrd. €
zurackzufuhren. Bei den Schlusselzuweisungen nach der mangelnden Steuerkraft
sowie bei der Investitionspauschale missen bedingt durch die erhdhte Steuerkraft
mit 4.603.300 € marginale Abstriche von 13.600 € gemacht werden. Der
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer geht ebenso geringfligig um 4.000 € auf
201.100 € zurick. Der Familienleistungsausgleich steigt dagegen um 19.100 € auf
437.100 € an.

Waéhrend bei den Realsteuern sich die Grundsteuer A geringfiigig um 1.000 € auf
14.000 € reduziert, wird bei der Grundsteuer B ein Anstieg um 20.000 € auf 980.000
€ erwartet. Zudem ist auf Grund der guten Entwicklung ein Anstieg der
Gewerbesteuer um 250.000 € auf 1.500.000 € eingeplant.

Weitere wesentliche Ertrdge stellen die Entgelte fur offentliche Leistungen mit
1.765.600 € und die Sonstigen privatrechtlichen Leistungsentgelte mit 434.600 € dar.

Auf der Aufwandsseite steigen die Personalausgaben insbes. bedingt durch die
erwartete Lohnerhéhung um ca. 218.000 € auf 4.575.600 € an. Weiter schlagen die
Aufwendungen flir Sach- und Dienstleistungen mit 3.035.100 € zu Buche. Diese
beinhalten vor allem Unterhaltungsaufwendungen von ca. 1.086.000 € und
Bewirtschaftungskosten von ca. 716.000 €.

Bei den sonstigen Transferaufwendungen mit 6.967.900 € dem gréRten
Aufwandsbereich des Ergebnishaushaltes sind in erster Linie die Kreisumlage mit
3.077.400 € sowie die Finanzausgleichsumlage mit 2.450.800 € zu nennen. Diese
steigen bedingt durch die erhOhte Steuerkraftsumme an. Wahrend bei der
Finanzausgleichsumlage die Erhéhung ca. 149.000 € betragt, missen bei der
Kreisumlage trotz Verringerung des Hebesatzes ca. 83.000 € mehr an den Rhein-
Neckar-Kreis abgeflihrt werden. Ebenso steigt die Gewerbesteuerumlage um ca.
42.000 € auf 300.000 € an. Bedingt ist dies durch den erhéhten Ansatz bei der
Gewerbesteuer.

Die Zinsausgaben kénnen erfreulicherweise weiter um 4.800 € auf 51.700 € reduziert
werden, da die Zinskonditionen weiter verbessert und die Verschuldung
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zurlckgefihrt werden konnte. Insgesamt ergibt sich im Bereich des
Gesamtergebnishaushaltes ein negatives ordentliches Ergebnis von 141.700 €.

Der Gesamtfinanzhaushalt ist in 3 Abschnitte gegliedert. Im ersten Abschnitt
werden die zahlungswirksamen Vorgadnge des Ergebnishaushaltes dargestellt.
Dagegen zeigt der zweite Abschnitt die Ein- und Auszahlungen aus
Investitionstatigkeit. Der dritte Abschnitt gibt zudem Auskunft Gber die
Finanzierungstatigkeit. Er zeigt ob Kredite aufgenommen und wie diese getilgt
werden.

Der Zahlungsmitteliberschuss aus Verwaltungstatigkeit betragt 1.052.900 €.
Dagegen ergibt sich ein Finanzmittelbedarf aus Investitionstatigkeit von 2.180.800 €.

Das Haushaltsjahr 2019 ist von groRen InvestitionsmalBnahmen gepragt. Der
Gesamtfinanzhaushalt weist Auszahlungen aus Investitionstatigkeit von 5.587.500 €
aus. Schwerpunkt der Investitionen bilden die Auszahlungen fiir den die
Neugestaltung der Hauptstralle BA Il von 650.000 €, den Neubau des Bauhofes mit
Aullenanlage von 750.000 €, den Umbau- und die Sanierung des Kindergarten St.
Josef von 950.000 € sowie die Mafnahmen zur Neugestaltung des Friedhofes in
Rettigheim von 300.000 €. Ebenso sind fiir den Grunderwerb und die ErschlieRung
des Neubaugebietes Riebel 950.000 € eingeplant. Die Finanzierung dieser
Investitionen erfolgt in der Hauptsache (ber Investitionszuweisungen von 1.353.500
€ und Erlése aus GrundstucksveraufRerungen von 1.000.000 €. Insgesamt betragen
die Einzahlungen fur die Investitionstatigkeit 2.353.500 €. Zur Finanzierung werden
des Weiteren 1.500.000 € Kredite aufgenommen. Nach Abzug der planméaRigen
Tilgung von 421.700 € betragt die Nettokreditaufnahme 1.078.300 €. Dies bedeutet
einen Anstieg des Schuldenstandes auf ca. 7,466 Mio. € zum Jahresende. Die Pro-
Kopf-Verschuldung steigt damit auf 873 € an. Die Verschuldung wird auch
mittelfristig weiter ansteigen, da die Kreditaufnahmen durchweg tber den Tilgungen
liegen. Insgesamt ergibt sich zum Jahresende ein Finanzierungsmittelbedarf von
1.102.500 € der aus der zum 31.12.2018 vorhandenen Liquiditat in Hohe von 4,229
Mio. € zu decken ist.

Das sehr gute Ergebnis 2018 wird sich auch wesentlich auf den Finanzausgleich
2020 auswirken. Steigende Umlagezahlungen und verminderte Schllissel-
zuweisungen sind zu verkraften. Der Ressourcenverbrauch kann deshalb nicht
annahernd erwirtschaftet werden. Derzeit sieht die Planung deshalb fur 2020 ein
negatives Ergebnis von 558.200 € vor. Positiver sind dann die Jahre 2021 und 2022,
die leicht positive Ergebnisse im Ergebnishaushalt aufweisen.

Im Folgenden die Stellungnahmen der Gemeinderatsfraktionen zum
Gemeindehaushalt 2019:
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Haushaltsrede der CDU Miihlhausen-Rettigheim-Tairnbach
Stellungnahme von Gemeinderat Peter Becker

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, Herr Bechtold, Frau Hoffmann, Herr Schmitt
werte Ratskolleginnen und Ratskollegen. Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und
Mitbiirger.

Zunachst mdchte ich Ihnen fur die detaillierten Ausfiihrungen recht herzlich danken.
Es ist schon eine bemerkenswerte Leistung in welch relativ kurzer Zeit Sie dieses
420-Seitige Werk erstellt haben. Dazu waren unzéhlige Uberstunden und so manche
Spatschicht eingelegt worden.

Die Weltwirtschaft boomt seit vielen Jahren, die Arbeitslosigkeit ist auf einem
historisch niedrigen Stand und der gesamte Arbeitsmarkt ist voll ausgelastet.

Die Industrie, das Handwerk, die Gewerbetreibenden und der Handel machen sehr
gute Geschafte.

Es ist fur viele Firmen kaum noch mdglich neues Fachpersonal einzustellen, man
kann in einigen Branchen den Facharbeitermangel auch direkt persénlich im Privaten
feststellen.

Doch wenn man in diesen Tagen die Zeitungen aufschlagt werden die
Konjunkturprognosen etwas verhaltener dargestellt, nicht nur wegen den
Automobilherstellern, die fur die Herstellung von E- Autos wesentlich weniger
Personal brauchen, sondern auch wegen der steigenden Unsicherheiten im
Welthandel, wo sich die groften Akteure gegenseitig mit Strafzollen und
Importverboten drohen. Die Zeiten werden volatiler.

Die Weltwirtschaft stellt uns damit in den kommenden Jahren vor
Herausforderungen, die sich auch unmittelbar auf unsere Gemeinde niederschlagen
werden.

In Mlhlhausen investieren wir seit mehr als 10 Jahren verldsslich und nachhaltig
zwischen 4 und 5 Mio. € pro Jahr in unsere Gebaude und Infrastruktur und tragen
damit auch zur Arbeitsplatzerhaltung in unserer Gemeinde kraftig bei. Dabei steigert
Muahlhausen mit seinen Ortsteilen stetig seine Attraktivitat sowohl als Wohnort aber
auch gleichfalls als Arbeitsort. Ein Beleg dafiir sind die steigenden Einwohnerzahlen
in allen Ortsteilen. Die Gemeinde ist in den letzten 20 Jahren um fast 2500
Einwohner gewachsen, was im jetzigen Haushalt zu einer der wichtigsten
Einnahmen, dem Gemeindeanteil an der Einkommensteuer von (ber 6 Mio gefiihrt
hat.

Die von der Verwaltung vorgetragene weitsichtige Mischung aus Liquiditdt und
Kreditaufnahme ermdglicht uns fortwédhrende Handlungsspielrdume unter
Ausnutzung des weiterhin anhaltenden Niedrigzinsniveaus.

Dank der vorsichtigen und uberlegten Kalkulation unserer Kdmmerei kénnen wir fir
unsere Gemeinde festhalten, dass die Jahresergebnisse i.d.R. besser ausfallen als
die Planungen.

2018 wurde eine Verbesserung des Ergebnishaushaltes um sage und schreibe
1,5Mio erzielt, was komplett in die Ergebnisricklage verbucht werden konnte.
Ebenfalls konnte eine héhere Liquiditat als geplant, eine geringere Kreditaufnahme
und eine weitere Senkung des durchschnittlichen Kreditzinssatzes erreicht werden.
Mithin ist es durch mafvolles, kluges Wirtschaften bei guter Konjunktur gelungen,
Einsparungen zu erzielen und Riicklagen zu bilden.
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Dieses &ulerst passable Ergebnis werden wir in den kommenden Jahren
voraussichtlich leider nicht immer erreichen kdonnen.

Die Pro Kopf Verschuldung liegt Ende 2018 bei 747€ und wird Ende 2019
voraussichtlich in Folge der dargestellten notwendigen Investitionen in den Erhalt
und den Ausbau unserer Infrastruktur auf 873€ ansteigen, was aber immer noch
unterhalb der uns selbst gesteckten 1000€ Grenze liegt.

Dennoch ist es im hier vorliegenden Haushaltsplan fir 2019 gelungen, im Ergebnis
ein Minus von lediglich 141T€ auszuweisen. Dies kann in Anbetracht der
Gesamtsummen als Uberschau- und verantwortbar angesehen werden.

Das Haushaltsjahr 2020 wird voraussichtlich ein Jahr indem weit weniger Mittel zur
Verflgung steht.

Der neu gewahlte Gemeinderat steht damit sogleich vor einer Herausforderung.
GroRere Investitionen werden im Jahr 2020 nur in einem sehr Uberschaubaren
Rahmen mdglich sein. Diese Verschnaufpause kann genutzt werden um sich neu
auszurichten und die weiteren anstehenden Projekte vorausschauend und
zukunftsorientiert zu planen und zu beschlieRRen.

Im Blick muss insbesondere bleiben, dass das Bevolkerungswachstum auch weitere
Herausforderungen mit sich bringt.

So sind unsere Kindergérten und die Schulen fast bis zum Anschlag voll belegt und
wir arbeiten an bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten, die mit sehr hohen
Investitionen einhergehen. In allen Ortsteilen gibt es hierzu unterschiedliche Bedarfe.
Hierzu haben wir kirzlich Uber die Grundschule Tairnbach berichtet, heute beraten
wir noch Uber die Gemeinschaftsschule in Mihlhausen. Auch fiir die Grundschule in
Rettigheim besteht mittelfristig Handlungsbedarf.

Auch leerstehende Altbauten stehen wieder verstarkt im Focus, was zu weiterer
Belebung der Ortskerne flihrt. Das Argument, dass unsere Dérfer im Zentrum
verweisen und nur in den Randbereichen gebaut wird ist keineswegs zu erkennen.
Das Gegenteil ist festzustellen, wenn wir uns an sonnigen Tagen die Platze
anschauen.

Baugrundstiicke gehen weg wie warme Semmeln und weitere Bedarfe sind zu
decken.

Daran denken wir bereits heute, auch wenn die Méglichkeiten in Zukunft aus
derzeitiger Sicht begrenzt sind, werden wir diese Entwicklung unterstiitzen, was sich
im langfristigen Flachennutzungsplan auch abbildet.

AuBler der Innenverdichtung, die die meisten von uns sehr unterstitzen, soll es in
Zukunft aber auch flr unsere Kinder und deren Familien moglich sein, ein Eigenheim
nach eigenen Vorstellungen zu bauen.

Die CDU-Fraktion mochte unsere Gemeinde als lebenswerte und attraktive
Gemeinde fur Jung und Alt erhalten und zukunftsfahig fir kommende Generationen
fortentwickeln.

Fazit: Die begonnenen laufenden Maflnahmen wie:
- Hauptstrale Mihlhausen BA2

- Fertigstellung Bauhof
- Sanierung KiGa St, Josef
- Neugestaltung des Friedhofes Rettigheim
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- Grunderwerb und ErschlieBung des Neubaugebietes Riebel
- USW.

Werden 2019 zu Ende gefiihrt und in Betrieb genommen. Die Haushaltslage ist
solide, auch wenn es, was vollig normal ist, mal bessere und mal schlechtere Jahre
gibt. Wichtig ist eine langfristige Betrachtung des Ressourcenverbrauchs und
gleichzeitig dessen Erwirtschaftung alljahrlich.

Wir konnen also auch weiterhin die Zukunft gestalten und trotzdem den
nachfolgenden Generationen ihre eigenen Spielrdume erhalten.

Wir werden dem Haushalt 2019 zustimmen.

Fur die CDU Fraktion, Peter Becker

Haushaltsrede von Biindnis 90 / Die Griinen
Stellungnahme von Gemeinderat Dr. Gerhard Welker

Liebe Gemeinderatskolleginnen und Kollegen, sehr geehrte Gemeindeverwaltung,
sehr verehrte Blirgerinnen und Biirger,

die aktuelle Wahlperiode neigt sich dem Ende zu. Wir legen heute mit der
Verabschiedung des Gemeindehaushaltes 2019 die Finanzplanung auch fiir den
nachsten Gemeinderat vor. In den letzten 5 Jahren hat die Gemeinde mehrere
Millionen Euro in die Infrastruktur investiert ohne die Verschuldung zu erhéhen. Dies
war nur moglich, weil jedes Jahr die Steuereinnahmen angestiegen sind. In 2019
rechnen wir mit einem weiteren Zuwachs des Gemeindeanteils an der
Einkommensteuer auf 6 Millionen Euro. Die gute wirtschaftliche Entwicklung spiegelt
sich auch im Anstieg der Gewerbesteuer auf 1,5 Millionen Euro wider. Zusammen mit
Zuweisungen von rund 6 Millionen und weiteren Ertragen flr &ffentliche Leistungen
weist der Gesamtergebnishaushalt 2019 ordentliche Ertrdge von 18 Millionen Euro
aus. Diese Ertrage werden aber laut Planung durch die ordentlichen Aufwendungen
mehr als verbraucht, so dass sich ein kleines Defizit von 141.700 Euro ergibt. Durch
steigende Umlagezahlungen und verminderte Schllsselzuweisungen kann im
kommenden Jahr 2020 der Ressourcenverbrauch nicht annahernd erwirtschaftet
werden. Die Planung fir 2020 sieht ein negatives Ergebnis von 558.200 Euro vor.
Erst in den Folgejahren 2021 und 2022 wird mit einem leicht positiven Ergebnis im
Ergebnishaushalt gerechnet.

Aus Sicht der Grunen im Gemeinderat ist der Gemeindehaushailt 2019 einerseits
eine solide Grundlage flr die weitere Entwicklung unserer Gemeinde, andererseits
sind wichtige Herausforderungen der Zukunft wie eine bedarfsgerechte
Ganztagesbetreuung von der Kinderkrippe bis ins Grundschulalter noch gar nicht
bertcksichtigt. Naturlich hoffen wir, dass wie in den Vorjahren das Haushaltsjahr
besser abgeschlossen werden kann als geplant. Dies hangt aber maRgeblich von der
zukunftigen wirtschaftlichen Lage in Deutschland, Europa und der Welt ab. Die Zeit
der Steuermehreinnahmen konnte schon bald vorbei sein. Umso wichtiger, die
Einnahmen und Ausgaben genau unter die Lupe zu nehmen und auf Nachhaltigkeit
von Investitionen zu achten, dazu zwei Beispiele.
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1. Gewerbesteuer

Im vergangenen Jahr haben sich die Gewerbesteuereinnahmen im Vergleich zum
Haushaltsansatz auf ca. 2,5 Milionen Euro verdoppelt, wodurch in 2018 die
Verschuldung sogar leicht abgebaut werden konnte. Den starken Anstieg der
Gewerbesteuereinnahmen haben wir mafgeblich der Volksbank zu verdanken, die in
Rettigheim ein Service-Center mit vielen Arbeitsplatzen betreibt. Die Verteilung der
Gewerbesteuerzahlungen der Volksbank auf die Gemeinden wurde riickwirkend fiir
die letzten Jahre neu berechnet und die Anzahl der Arbeitsplatze in Rettigheim hat
sich dabei zu Gunsten unserer Gemeinde ausgewirkt. Ein schéner Einmaleffekt in
dieser GréRenordnung. Lokale Unternehmen schaffen nicht nur Arbeitsplatze vor Ort,
sondern sind fir den Gemeindehaushalt eine wichtige Saule. Die Ansiedlung des
Service-Centers in Rettigheim ist ein gelungenes Beispiel flr Innenentwicklung.

2. Investitionen

Auf der Investitionsseite mochte ich aus aktuellem Anlass einen Blick auf die
Kraichgauschule werfen. Heute entscheiden wir im Tagesordnungspunkt 6 Gber die
Erweiterung des Schulgebdudes. Durch Umwidmung von R&umen im
Bestandsgebaude und dem Neubau eines Erweiterungsgebaudes sollen vier weitere
Klassenzimmer erstellt werden, die flir den zweizligigen Betrieb der
Gemeinschaftsschule von Klasse 5 bis 10 bendtigt werden. Die geschétzten
Investitionskosten betragen 1,3 Millionen Euro. Wir begrien die Erweiterung der
Gemeinschaftsschule als zukunftsweisende Investiton in eine moderne
Bildungslandschaft. Muihlhausen bietet seit Einflihrung der Gemeinschaftsschule in
der Sekundarstufe | Bildung auf allen drei Leistungsniveaus: Hauptschule,
Realschule und Gymnasium. Der differenzierte Unterricht im Klassenverband ohne
Trennung der Kinder nach Klasse 4 wird durch ein modernes padagogisches
Konzept erméglicht, das Schulerinnen und Schiler zum selbststandigen Lernen
anleitet. Bisher wird dieses Angebot sehr gut aus unseren Nachbargemeinden
angenommen. In Mdihlhausen haben wir trotz des Vorteils kurzer Schulwege
hinsichtlich der Anmeldezahlen aber noch Potential nach oben. Laut Prognose
bleiben nur ca. 30 % eines Grundschuljahrgangs in Mlhlhausen. Finanzpolitisch hat
dies Konsequenzen: Zwar wurde bei jedem Schuljahrgang die Zweizligigkeit erreicht,
was fur die Existenz des Schulstandortes und die Investitionssicherheit essentiell ist.
Die gewlnschte Schiilerzahl von mindestens 40 Schiilern pro Jahrgang wurde bisher
aber verfehlt. FUr jeden Schiler an der Gemeinschaftsschule erhalt die Gemeinde
pro Jahr einen Zuschuss von 1312 Euro vom Land. Zehn Schiiler mehr pro Jahrgang
summieren sich uber 6 Schulklassen auf Mehreinnahmen von rund 80.000 Euro im
Jahr. Die Grinen im Gemeinderat appellieren daher an alle Verantwortlichen in
Politik und Schule, fir die Bildungsmdglichkeiten in Mihlhausen zu werben.

Zum Schluss meiner Haushaltsrede mochte ich noch kurz auf das Thema
,Umrustung der StralRenbeleuchtung auf LED-Technik’ eingehen. Bekanntlich setzen
sich die Grinen fir eine schnelle Umrlistung als Beitrag zum Klimaschutz ein. Im
Finanzausschuss haben wir uns auf den Kompromiss verstandigt, pro Jahr 100.000
Euro in die Umrlstung zu investieren. Das bedeutet, dass bei den derzeitigen
Preisen die vollstdndige Umrlstung der Stralenbeleuchtung noch ca. 6 bis 7 Jahre
dauern wirde. Wir schlagen vor, den Prozess in der kommenden Wahiperiode
abzuschlieBen, um die Energieeinsparung zu beschleunigen. Andere Gemeinden
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sind hier schon weiter. Deshalb mdchten wir Griinen die Stromkosten, die wir durch
bereits installierte LED-Leuchten einsparen, direkt wieder in die weitere Umrlstung
investieren, eine Methode die ,Intracting“ genannt und im Klimaschutzkonzept der
Gemeinde ausdriicklich empfohlen wird.

Im Ruckblick auf die vergangenen 5 Jahre méchte ich Rechnungsamtsleiter Herrn
Bechtold und seinem Stellvertreter Herrn Lang fiir die gute Arbeit danken. Besonders
wirdigen mochte ich die Umstellung der Haushaltsrechnung auf die Doppik, die den
Beteiligten sicherlich viele Uberstunden abverlangt hat.

Gerhard Welker
Gemeinderat und Mitglied im Verwaltungs- und Finanzausschuss fiir Blindnis90/Die
Grinen

Haushaltsrede der SPD Miihlhausen
Stellungnahme von Gemeinderat Daniel Bender

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Spanberger,
sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen des Gemeinderats,
sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Umwandlung der Kraichgauschule von einer Haupt- zur Gemeinschaftsschule
hat die Gemeinde Muhlhausen als Schultrdger die Zusage gegeben, die fir den
neuen Schultyp erforderliche Schulrdume rechtzeitig bereit zu stellen. Bei der
Umsetzung dieser Zusage hat die Verwaltung sich bisher viel Zeit gelassen. Das
Projekt rutschte jedes Jahr nach hinten. Fiir einen schlichten Planentwurf brauchte
der Planer vom Auftrag im Juni 2018 bis Januar 2019. In der Zwischenzeit ist auch
die Anforderungen flir den Schulbetrieb, das ,Raumprogramm" des
Regierungsprasidium KA hier eingegangen. Demzufolge fehlen in der
Kraichgauschule ca. 400 bis knapp 800 m2 Schulrdume fiir den Betrieb als Grund-
und Gemeinschaftsschule. Den bei anderen Vorhaben der Gemeinde beobachtbaren
Elan in der Verwaltung, ist uns bei diesem Vorhaben bisher verborgen geblieben.
Jedoch bestimmen wir mit unseren Entscheidungen die Rahmenbedingungen fiir den
Lernerfolg der Schilerinnen und Schiler und die Arbeitsbedingungen der
Lehrerinnen und Lehrer der Kraichgauschule. Dem aufmerksamen Beobachter ist
der teilweise erhebliche =zusatzliche Sanierungsbedarf an den bestehenden
Gebauden aufgefallen.

Die Hauptschulen waren besser als ihr Ruf. Viele, die mit dem Gymnasium oder der
Realschule nicht mehr zurechtkamen, wurden in einer Hauptschule aufgefangen und
konnten neu starten. Der Gesetzgeber hat sich fiir das zusatzliche Modell der
ganztagigen Gemeinschaftsschule entschieden, das Modell 16st nicht alle Probleme
des Schulsystems. Die Schulleitung der Kraichgauschule, die Lehrer und Schiiler
machen, ihren Aussagen zufolge, positive Erfahrungen mit diesem Schultyp.

Die Schulsituation in Tairnbach ist prekar. Das aktuelle Schulgebdude hat seine
guten Jahre lange hinter sich. Eine Sanierung ist risikoreich und wahrscheinlich
teuer. Eine Erweiterung ist auf dem bestehenden Grundstiick nicht méglich. Wir sind
deshalb fir ein neues Schulgebdude.
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Auch im Bereich Kindertageseinrichtungen | Kindergarten fehlen immer noch Platze.
Dem gesetzlich gegebenen Anspruch auf Kinderbetreuung kann in Mithlhausen nicht
vollstandig entsprochen werden. Die Angebote missen in naher Zukunft
bedarfsorientiert ausgebaut werden.

Bei den Kindergartengeblhren ist Baden-Wirttemberg eines der sechs
Bundeslander, bei denen der Besuch einer Kita durchgéngig kostenpflichtig ist. Von
den anderen zehn Bundeslandern ist Berlin génzlich kostenfrei und Rheinland-Pfalz
fUr Kinder ab zwei Jahren. Auch in Baden-Wiirttemberg gibt es Kommunen die ihren
Bilrgern kostenfreie Kindertageseinrichtungen bieten. Heilbronn ist in dieser Sache
seit Jahren Vorbild. Der Deutsche Bundestag hat vor kurzem zur Entlastung von
Familien mit Kindergarten-Kindern ein Gesetz verabschiedet, dass die Zahlung von 5
Milliarden Euro an die Lander vorsieht. Auf Baden-Wiirttemberg entfallen nach dem
Ublichen Schlussel gut 700 Millionen. Um dieses Geld unmittelbar fir die Entlastung
der Familien mit Kindergarten-Kindern einzusetzen, hat die SPD ein Volksbegehren
auf den Weg gebracht, das von der griin-schwarzen Landesregierung aus formalen,
juristischen Griinden zurlickgewiesen wurde. Die SPD hat zwischenzeitlich Klage
gegen diese Zuriickweisung beim Staatsgerichthof Baden-Wiirttemberg erhoben. Auf
das Ergebnis sind wir gespannt.

OPNV: Der Landkreis Rhein-Neckar hat die Zuschisse fiir den OPNV auf 50% der
Kosten erhoht. Die Bahn erhdht wegen stetig steigender Fahrgastzahlen auf der S-
Bahn-Strecke HD-KA die Kapazitat durch mehr Zuggarnituren (3-fach Traktion). Die
Attraktivitatt der S-Bahn Rhein-Neckar steigt weiter. Durch das erweiterte
Sitzplatzangebot werden zuséatzliche Kunden erwartet. Doch was niitzt das
verbesserte Angebot, wenn Zubringerbusse und Verteilerbusse nicht sachgerecht
funktionieren, sondern ohne erkennbaren Grund auf der Suche nach Fahrgasten
durch ein Industriegebiet gondeln, und dadurch den Anschluss am Ziel-Bahnhof
verpassen. Das Argernis besteht darin, dass wenige Minuten zuvor der Bus einer
anderen Linie durch das gleiche Industriegebiet fihrt, und die vorhandenen
Fahrgaste einsammelt. Dieser Bus ist rechtzeitig am Bahnhof und die Fahrgaste
erreichen ihre Anschlisse. Dieser Busfahrplan kénnte auch in ,SCHILDA"
entstanden sein. Auch zusatzliche Parkplatze fiir Fahrgéste der Bahn wird es am
Bahnhof Rot-Malsch nicht geben. Aber MalRnahmen wie eine Anrufampel an der
Kreuzung Uhlandshéhe und an der Abzweigung zum Bahnhof wiirden den
Busverkehr von Stérungen durch Wartezeiten und Staus unabhéngiger machen. Herr
Spanberger reden Sie doch bitte mal mit lhrer Amtskollegin in Malsch und lhrem
Amtskollegen in St-Leon-Rot mal (ber diese Malnahmen. Weiter wiirden mit einer
klaren Regelung des Parkens entlang der Speyerer Stralle und deren Beobachtung
durch die Gemeinde weitere Storfaktoren beseitigt. Dies gilt auch fiir den weiteren
Verlauf der Buslinien durch die HauptstraBe. Wenn Interesse besteht den
Rettigheimer Buskunden etwas Gutes widerfahren zu lassen, dann reden Sie mal mit
dem VRN, ob es nicht méglich wéare, Bus 702, Fahrtnummer 197 um 20.06 Uhr ab
Bahnhof Rot-Malsch (iber Rettigheim fahren zu lassen. Die Fahrtzeitdifferenz ist laut
Fahrplan gleich Null. Die Anschliisse am Bahnhof Wiesloch-Waldorf werden erreicht.
Die zusétzlichen Kosten sind eher gering.

Neben den oben angefilhrten Projekten gibt es weitere Bereiche, in denen die
Gemeinde tatig werden wird. Vielleicht kann die eine oder andere MaRnahme noch
um ein oder zwei Jahre verschoben werden. Dennoch werden sie alle nicht ohne
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weitere Kreditaufnahme zu stemmen sein. Die Verschuldung (auch pro Kopf) wird
weiter steigen.

Wir danken der Verwaltung fiir die Zusammenstellung der Unterlagen. Wir stimmen
dem Haushalt 2019 zu.

Haushaltsrede der Freie Wahler/Biirgerliste e.V.
Stellungnahme von Gemeinderatin Bianca Dolland-Gobel

Sehr geehrter Herr Spanberger
sehr geehrter Herr Bechtold,
meine Damen und Herren,

die Freien Wahler danken der Verwaltung —namentlich lhnen Herr Bechtold und
Ilhrem Team- fur die umfangreiche, ausfiihriiche und informative Vorlage. Durch die
Erklarungen und Erlauterungen der einzelnen Begriffe und Produktbereiche wird die
Systematik der Doppik immer greifbarer. Eine wichtige Konstante in einem
Haushaltsplan ist die Gewahrleistung der Daseinsflirsorge. Wir haben als Gemeinde
das Notwendige zu tun, um die weisungsgebundenen Pflichtaufgaben zu erledigen
(wie z.B. Kindertagesstétten, Schule, Abwasser, Friedhof, Stralenbeleuchtung).
Doch wir merken auch, dass sich die Allzustandigkeit der Gemeinde kontinuierlich
ausweitet. Das Winschenswerte, das in vielen Bereichen durch Gesetze immer mehr
manifestiert wird, rickt immer 6fters in den Vordergrund. Mehr Betreuungsangebote,
mehr Mafinahmen im Arten-, Natur- und Brandschutz und in der Barrierefreiheit.

Der Anforderungskatalog wird immer groBer und der Gesetzgeber biirdet den
Gemeinden standig neue Aufgaben auf, ohne dafiir entsprechende finanzielle Mittel
zur Verfugung zu stellen. Eine weitere wichtige Konstante ist der Begriff
~Haushaltskonsolidierung“. Hier geht es darum, dass wir bei den Kernaufgaben des
gemeindlichen Handelns mit denen uns zur Verfligung stehenden Finanzmittel
sparsam umgehen und sie nachhaltig bewirtschaften, Freirdume fir die Zukunft
schaffen und die Blirgerinnen und Biirger so gering wie moglich belasten. Jeder
Haushaltsplan fur ein neues Jahr ist ein neuer Vorschlag fir die aktuellen
Aufgabenstellungen nachhaltige Ldsungen zu finden. Es muss uns aber auch
bewusst sein, dass zwischen 70 und 80 Prozent des ,Haushaltskuchen* nicht
verhandelbar sind, weil dahinter Pflichtaufgaben stecken, fiir die eine Kommune Geld
in den Haushalt einstellen muss, ob sie dies nun will oder nicht. Auch mit dem
Haushaltsplan 2019 gilt es den Spagat zwischen Notwendigem — Machbarem und
Winschenswertem zu meistern. Das veranschlagte Gesamtergebnis des Haushaltes
ist negativ. Die ordentlichen Aufwendungen (Ausgaben) koénnen nicht durch
ordentliche Ertrage (Einnahmen) erwirtschaftet werden. Es fehlen ca 141.000 €. Das
Defizit kann mit den vorhandenen liquiden Mitteln ausgeglichen werden. Es ist daher
immer ratsam, sich in guten Zeiten einen Vorrat anzulegen. Fir das Jahr 2020
mussen wir uns auf niedrigere Zahlungen von Land und Bund einstellen und die
Transferleistungen (Umlagen) werden sich erhdhen und fir die Aufwendungen
werden wir ein Teil der vorhandenen liquiden Mittel einsetzen mussen. Nach wie vor
bleibt fur die mittelfristigen Planungen die Herausforderung und das Ziel: Der
Ausgleich zwischen Ertrdgen und Aufwendungen ist nicht nur anzustreben, sondern
auch zu erreichen. Die Verwaltung und der Finanzausschuss, so sehen es die Freien
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Wahler, haben insgesamt eine tragbare Losung gefunden: Die Pflichtaufgaben
konnen erflllt werden, die freiwilligen Leistungen miissen nicht eingeschrénkt
werden. Hier muss uns eines bewusst sein: Wer freiwillige Leistungen fir die
Vereins-, Kinder-, Jugend- und Seniorenarbeit nicht mehr zur Verfligung stellen
kann, der muss mit nicht absehbaren Folgen im gesamten sozialen Bereich rechnen.
Nach dem Motto "Begonnene MaRnahmen abschlieBen - Neue Dinge miteinander
anstolen" komme ich nun zu den Zahlen. Die planmaRigen Investitionskosten
belaufen sich damit fur das Jahr 2019 auf 5,83 Mio €.

Diese setzen wir wie folgt ein:

e Erneuerung der EDV im Rathaus/ Verwaltungsstellen: 90.000€
Beschaffung eines MTW fir die Feuerwehrabteilung Mihlhausen: 85.000 €
Beschaffung eines LF 10 fur die Feuerwehrabteilung Tairnbach 420.000 €
Umrustung der Feuerwehr auf den Digitalfunk 50.000 €
Planungsrate Erweiterung der Gemeinschaftsschule Muihlhausen 50.000 €
Bauphase (2020/2021) 1,10 Mio. € « Planungsrate zur Sanierung und
Erweiterung Grundschule Tairnbach 15.000 €
e Grunderwerb der Gemeinde 450.000 €
Baukostenzuschuss fiir die Sanierung und Erweiterung des Kindergartens St.
Josef 950.000€
ErschlieBungskosten Neubaugebiet ,Riebel* 350.000 €
Sanierung Heinrich-Geiler-Stralle 525.000 €
Sanierung und Neugestaltung der Hauptstrafie, 2. BA 650.000 €
Neugestaltung und Sanierung Friedhof Rettigheim 300.000 €
Neubau Gemeindebauhof 750.000 €

Dem stehen Einnahmen von 2,35 Mio.€ gegeniuber. Wir haben eine
Finanzierungslicke von ca. 3,48 Mio. €, diese wollen wir durch den
Zahlungsmittelliberschuss und der Entnahme aus der Liquiditat von ca. 900.000 €
decken. Eine Kreditaufnahme von 1,5 Mio. € ist vorgesehen und der Schuldenstand
wirde auf ca. 7,5 Mio. € steigen. Die vorgesehen und geplanten Investitionen
kdénnen angegangen und umgesetzt werden, wir tilgen 420.000 €. Natdrlich ist die
Kreditaufnahme auch finanzstrategisch zu sehen, wir nitzen die aktuell niedrigen
Zinsen aus. Trotzdem sollten wir fir nachfolgende  Generationen
Handlungsspielrdume erhalten, denn Schuldenberge kann man nicht bezwingen,
man muss sie abtragen. Zusammenfassend darf ich feststellen, dass wir sorgsam
und nachhaltig mit den uns anvertrauten Finanzmitteln umgehen und wirtschaften.
Das Defizit kann ausgeglichen werden. Es ist bekannt, dass auch die
Jahresrechnung flir 2018 positiv abschliet und die liquiden Mittel erhéht werden
konnen. Der Genehmigung des Haushaltes durch die Aufsichtsbehorde durfte daher
nichts im Wege stehen. Lassen Sie uns miteinander verantwortlich um die richtigen
Schritte ringen, die notwendig sind, um unser Mihlhausen mit den Ortsteilen
Rettigheim und

Tairnbach als liebenswerte und lebenswerte Heimat aller Einwohnerinnen und
Einwohner auch in Zukunft zu erhalten. Die Freien Wahler stimmen dem
Haushaltsplan und der Satzung fur 2019, sowie der mittelfristigen Finanzplanung
gemal Beschlussvorschlag zu.

12



Niederschrift Gber die Gemeinderatssitzung vom 28.03.2019

Die Freien Wéhler bedanken sich bei allen Biirgerinnen und Biirgern, die sich
ehrenamtlich engagieren. Sie erbringen einen wichtigen Beitrag fiir das soziale
Zusammenleben in unserer Heimatgemeinde. Weiter danken wir allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gemeinde, fiir die geleistete Arbeit.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Die Haushaltssatzung fiir 2019 wird wie folgt beschlossen:

1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betragen EUR
1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertradge von 18.291.800
1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 18.433.500
1.3Veranschlagtes ordentliches Ergebnis -141.700
1.4 Gesamtbetrag der aul3erordentlichen Ertrage von 0
1.5 Gesamtbetrag der au3erordentlichen Aufwendungen von 0
1.6 Veranschlagtes Sonderergebnis 0
1.7Veranschlagtes Gesamtergebnis (Saldo 1.3 und 1.6) -141.700

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betragen

2.1 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit von 118.025.000
2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit von 16.980.100
2.3 Zahlungsmitteliiberschuss /-bedarf des Ergebnishaushalts 1.052.900
2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von 2.353.500
2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit von 5.5687.200
2.6 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf aus
. i - 3.233.700
Investitionstatigkeit
2.7 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf - 2.180.800
(Saldo 2.3 und 2.6) A
2.8 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 1.500.000
2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit von 421.700
2.10 Veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss /-bedarf 1.078.300
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aus
Finanzierungstatigkeit (Saldo 2.8 und 2.9)

2.11 Veranschlagte Anderung des
Finanzierungsmittelbestands, - 1.102.500
Saldo des Finanzhaushalts (Saldo 2.7 und 2.10)

- Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen 1.500.000
- Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen 0
- Hochstbetrag der Kassenkredite 2.500.000
- Hebesatze Grundsteuer A 330 v.H.
Grundsteuer B 330 v.H.
Gewerbesteuer 340 v.H.

3. Die Finanzplanungen und das Investitionsprogram sowie der Stellenplan werden
wie vorgelegt genehmigt.

4. Die Verwaltung wird erméachtigt im Rahmen der bestehenden Verkaufsrichtlinien
Mischgebiets- und Wohnbauplatze bis zur Hohe des Haushaltsansatzes zu
veraullern.

5. Die Verwaltung wird erméachtigt bei guter Haushaltsentwicklung Sondertilgungen
zu leisten.

TOP 4: Sanierungsprogramm ,,Rettigheim IlI*

Die Gemeinderate Ewald Engelbert, Hans-Josef Hotz und Jochen Knopf
erklaren sich gemiB § 18 GemO fiir befangen und wirken an der Beratung und
Beschlussfassung nicht mit.

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriit der Vorsitzende Frau Marie-Luise Bischof
von der STEG, welche die Sachvortrage mittels einer Prasentation halt.

4.1 Zusammenfassung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
nach dem besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB)
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Vorbemerkung

Mit dem Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe (RP Karlsruhe)
vom 24.05.2018 wurde dem Antrag der Gemeinde Muihlhausen auf Aufnahme in
Landessanierungsprogramm (LSP) des Gebiets ,Rettigheim Il stattgegeben.

Insgesamt wurde das Sanierungsverfahren mit einem vorlaufigen Zuwendungsbetrag
in Hohe von 900.000 Euro ausgestattet. Dies entspricht unter Einberechnung des
kommunalen Eigenanteils in Hohe von 40 % einem Gesamtférderrahmen in Hohe
von 1.500.000 Euro. Der Bewilligungszeitraum wurde zunachst auf die Dauer vom
01.01.2018 bis zum 30.04.2027 festgelegt.

Aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Mihlhausen vom
28.06.2018, welcher am 05.07.2018 veréffentlicht wurde, wurden flir das Gebiet
vorbereitende Untersuchungen (VU) unter dem Titel ,Ortsteil Rettigheim IlI* nach
§ 141 BauGB durchgefiihrt. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist im
Lageplan vom 08.01.2019 (vgl. Anlage) zu entnehmen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Ortsmitte Rettigheims. Es umfasst im
Wesentlichen die Ostringer StraRe zwischen Rotenberger Strae und Gartenstrafe,
die Wiesenstralle zwischen Lindenweg und Gartenstralle, die Malscher Stralle
zwischen Ostringer StraBe und Gotthard-Schuler-StraRe, die Friedhofstrae, die
Bergstralle sowie die Gartenstrafle. Die Grofle des Untersuchungsgebietes fir die
vorbereitenden Untersuchungen betragt ca. 15,29 ha.

Vorbereitende Untersuchungen sind gemall § 141 BauGB erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fur die Notwendigkeit, die Art und die Durchfiihrbarkeit
einer Sanierungsmaflnahme zu erhalten. Innerhalb der vorbereitenden
Untersuchungen werden Vorschlége fur eine Neuordnung des Untersuchungsgebiets
erarbeitet und die Voraussetzungen flir die férmliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes geschaffen. Hierzu gehéren unter anderem eine Analyse der
sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie eine Darstellung der
anzustrebenden Sanierungsziele. Die Untersuchungen sollen sich dabei auch auf die
nachteiligen Auswirkungen der beabsichtigten Sanierung fur die unmittelbar
Betroffenen erstrecken.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen geht es insbesondere um folgende
Themenkomplexe:

a) Liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande vor oder bestehen
bzw. drohen stadtebauliche Funktionsverluste und ist somit die Notwendigkeit
fur Mal3nahmen der stadtebaulichen Erneuerung gegeben;

b) Aufzeigen der Moglichkeiten zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande
und der Dbestehenden oder drohenden Funktionsverluste durch
Sanierungsmaflinahmen. Darstellung der diesen MalRnahmen
zugrundeliegenden Neuordnungskonzepte;
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c) Durchflinrbarkeit der Sanierung hinsichtlich der Finanzierbarkeit der
MafRnahmen und der Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten sowie Analyse,
welches Finanzierungsvolumen fir die Gesamtmafinahme erforderlich ist.

Die nachfolgenden Ausflihrungen stellen eine Zusammenfassung, der fir die
Abwagung der Sanierungsziele und -hintergriinde relevanten
Untersuchungsergebnisse dar und dienen somit als Entscheidungsgrundlage flir den
Beschluss einer Sanierungssatzung fir das Gebiet ,Rettigheim Il1“.

Die ausfuhrliche Darstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

wird im detaillieten Ergebnisbericht zusammengestellt und befindet sich in der
Ausarbeitung, die Fertigstellung ist flr das 2. Quartal 2019 vorgesehen.

Stiadtebauliche Missstinde (§ 136 BauGB)

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche
Missstdnde vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmafinahmen nach dem
besonderen Stadtebaurecht des Baugesetzbuches erforderlich sind. Als wesentliche
stadtebauliche Missstéande im Untersuchungsgebiet lassen sich feststellen:

Strukturelle Missstidnde

- Leerstande bzw. Teilleerstand in zentraler Ortslage mit negativen
Auswirkungen auf das Umfeld der Gebaude sowie auf die Nutzungsstruktur in
der Ortsmitte

- Ungenutzte sowie ungeordnete Flachen, insbesondere in der Bergstralle

- Untergenutzte Kelter am Lindenplatz, hohes Potenzial zur weiteren Nutzung
fur den Gemeinbedarf

- Weitere Potenzialflachen in der Schéonbornstrafle, der Wiesenstrae, der
Friedhofstralle und dem Mannsbach

Funktionale Missstande

- Fehlender Gehweg in der Bergstralte

- Schmale Gehwege in der Friedhofstrale und im Nelkenweg

- Fehlende Querungsmdglichkeiten in der Ostringer StralRe (K 4167)/
Teilabschnitt Rotenberger Stralle (K 4168)

- Hohes Verkehrsaufkommen und dadurch Belastung durch Larm und Abgase
in der Ostringer Strale

Raumliche Missstande und Ortsbild

- Gestalterische Mangel im Fassadenbereich, bspw. durch Verwendung
ortsuntypischer Materialien oder Risse im Putz

- Schadhafte oder ungepflegte Fassaden leerstehender Gebaude

- Ungestaltete private Hof- und Zufahrtsbereiche mit teilweise hohem
Versiegelungsgrad
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- Gestaltungsmangel der StralRen durch Risse in der Gartenstrale, dem
Nelkenweg, der Ziegelstralie, der Bergstralle, der Friedhofstralle und dem
Mannsbach

- Gestaltungsmangel der Gehwege im Nelkenweg, der GartenstralRe, der
Ostringer Strale, der BergstraRe und der Friedhofstrale, teilweise starke
Belagsschaden

- Gehwegbreite entspricht nicht mehr aktuellen Anforderungen

- Gestaltungsdefizite des 6ffentlichen Platzbereiches an der Gotthard-Schuler-
Stral3e (Lindenplatz) und damit mangelnde Aufenthaltsqualitdt, teilweise
fehlende Integration der Platzbereiche in die umliegende Umgebung

- Hoher Sanierungsbedarf der Mehrzweckhalle

- Fehlende Raumkanten, besonders im Bereich der Bergstralle, zur Definition
bzw. Auspragung von Strallenziigen

- Mindergenutzte oder ungeordnete Flachen mit Innenentwicklungspotenzial
bzw. untergenutzte und unbebaute Grundstiicke bilden Liicken im Ortsbild

Bauliche Missstande

- Mangel in Fassadenbereichen durch Risse in der Putzverkleidung oder
fehlende Putzteile

- Erneuerungsbedurftige Fenster und Tlren, um neuen energetischen
Standards zu genligen

- Nicht mehr zeitgemale Fassadenverkleidungen

- Eine energetische Sanierung der Gebaude scheint bei einer Vielzahl der
Gebaude im Untersuchungsgebiet aulerst sinnvoll

Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

Das Neuordnungskonzept zeigt Moglichkeiten der Sanierung auf und dient als
Grundlage der anschlieBenden Sanierungsdurchfiihrung. Im Einzelnen werden
nachfolgend aufgefihrte  Neuordnungs- und  Sanierungsaufgabenbereiche
empfohlen:

Ortskern
- Nutzung der Innenentwicklungspotenziale
- Revitalisierung des Ortskerns
- Erhalt und Ergdnzung der wohnortnahen Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote im Ortskern
- Revitalisierung von leerstehenden Gewerbeeinheiten
- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Gebaudesubstanz
- Wahrung der Ortskernidentitat
- Sicherung der Wohnfunktion und Steigerung der Wohnqualitat
- Schutz vor weiterem Verfall
- Schaffung von Wohnraum fir alle Generationen
- Reuvitalisierung von leerstehenden Gebauden bzw. Wohnungen
- Herstellung eines einheitlichen Ortsbildes unter Wahrung ortstypischer und
pragender Gestaltungselemente
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Ostringer StraRe/ Rotenberger Stralke
- Umfassende Neuplanungen zur Steigerung der Verkehrssicherheit,
insbesondere fur Fullganger
- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit

Mehrzweckhalle
- Durchgreifende Gestaltungsmaflnahmen

Lindenplatz
- Sicherung der Funktion als zentraler Treffpunkt

- Erweiterung der Nutzungsmaglichkeiten durch qualitativ hochwertige und
zeitgemale Freiraumgestaltung
- Einbindung der Kelter in die Gestaltung und Revitalisierung des Gebaudes

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Die kunftige Sanierung soll méglichst friihzeitig mit den betroffenen Eigentimern,
Mietern und Péachtern erortert werden. Deshalb wurden die vorbereitenden
Untersuchungen und die sich anschlieBende Sanierungsdurchfiihrung den
Beteiligten anlésslich einer Informations- und Beteiligtenversammiung am
16.07.2018 im Gemeindezentrum in Rettigheim vorgestelit.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen ist mit eine wesentliche Voraussetzung
zur erfolgreichen Durchfiihrung der MaBnahmen der stadtebaulichen Erneuerung. Im
Zuge der vorbereitenden Untersuchungen wurden daher die beteiligten Eigentimer
und Eigentimerinnen nach ihrer Einstellung zur Sanierung, ihren Absichten und
insbesondere ihrer Mitwirkungsbereitschaft befragt. Die schriftliche Befragung fand
im Sommer 2018 statt und erreichte eine hohe Ricklaufquote von 55 %. Die
befragten Eigentumer und Eigentiimerinnen haben grofle Mitwirkungsbereitschaft
signalisiert und sich grundsatzlich positiv zur bevorstehenden Sanierung geauRert.

31 % der Gebdude im Untersuchungsgebiet sind alter als 70 Jahre alt. 12 % der
Gebaude ist sogar vor 1900 errichtet worden. Zuséatzlich sind 44 % der Gebaude
zwischen 1951 und 1975 erbaut worden und somit mindestens 45 Jahre alt. Erst bei
der ca. 45 % der Gebdude wurden gréRere Umbaumafinahmen zur nachhaltigen
Verbesserung der Bausubstanz und Wohnqualitdt vorgenommen. Bei 34 % dieser
Gebéaude haben die Umbaumafinahmen vor dem Jahr 1996 stattgefunden.

Aus Sicht der Eigentimer weisen die Gebaude Uberwiegend deutliche und
substantielle Mangel in den nachfolgenden Bereichen auf: 46 % bei der
Warmedammung des Dachs, 53 % bei der Warmedammung der Fassade, 26 % im
Hauszugangsbereich, 19 % an der Fassade/Mauerwerk, 15 % am Dach/Dachstuhl.

Bereits in dieser frihen Phase dufert Uber ein Drittel der Eigentlimer (37 %) die
Absicht, eine Modernisierung durchfilhren zu wollen. Das Interesse an einem
Abbruch des Gebaudes oder Gebaudeteilen ist mit 7 % deutlich untergeordnet, was
in der Gesamtbetrachtung dem geplanten Erhaltungs- und Stabilisierungscharakter
des bevorstehenden Sanierungsverfahrens entspricht. Jeweils 8 % mochten
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anbauen oder ihr Grundstick verkaufen. Eine Grundstiicksvergroerung durch
Zuerwerb wird von lediglich 2 % der Eigentimer angestrebt. Von 21 % bzw. 17 % ist
keine Veranderung erwlinscht oder wird als nicht erforderlich erachtet.

Die ermittelte positive Einstellung bezlglich der Sanierung spiegelt sich auch in der
konkreten Modernisierungsbereitschaft der Eigentimer im Falle einer Unterstitzung
durch Foérdermittel wider. 68 % der Eigentimer kdonnen sich eine Modernisierung
demnach vorstellen. Grinde fir das mangeinde Interesse der weiteren 32 % liegen
im hohen Alter, Verkaufsabsichten oder der bereits abgeschlossenen Erneuerung
des Gebéaudes. Aullerdem wird ein zu hoher finanzieller Aufwand beflirchtet.

Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrédger (§ 139 BauGB)

Nach § 139 BauGB (Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager) in
Verbindung mit § 4 BauGB (Beteiligung der Behorden) ist die Gemeinde verpflichtet
die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden, Gber die Planungsvorhaben zu informieren und zu
beteiligen. Die erforderlichen Stellungnahmen holt die Gemeinde in der Regel
maoglichst frihzeitig ein.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.08.2018 zur Stellungnahme zu den Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich
,Ortsteil Rettigheim III* gebeten. Die vorliegenden Stellungnahmen werden bei der
Durchfihrung der MalRnahmen der stddtebaulichen Erneuerung entsprechend
berlcksichtigt. Sofern einzelne Sanierungsmafnahmen o6ffentliche Aufgabentrager
betreffen, wird vor Durchfihrung der Einzelmalnahmen eine entsprechende
Abstimmung mit den jeweiligen Aufgabentragern erfolgen.

Die vollstandigen Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden dem detaillieten Ergebnisbericht der vorbereitenden
Untersuchungen im Anhang beigefligt.

Kosten- und Finanzierungstibersicht (§ 149 BauGB)

Voraussetzung fur die Durchfuhrbarkeit der stadtebaulichen Erneuerung ist die
Finanzierung der "unrentierlichen Kosten". Der benétigte Finanzbedarf resultiert aus
den Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten
Neuordnungs- und MalRnahmenkonzeption.

Fur die Sanierungsmallnahme "Rettigheim IlI" ist im Rahmen des
Landessanierungsprogramms ein Gesamtférderrahmen von 1.500.000 Euro bewilligt
worden (Bescheid vom 24.05.2018). Davon tragt das Land 60% bzw. 900.000 Euro
sowie die Gemeinde Muhlhausen 40% bzw. 600.000 Euro.

Auf der Grundiage der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen

Erkenntnisse wurde die angefligte Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) erstellt.
Die Kosten wurden getrennt nach den einzelnen Mallnahmen dargestellit.
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Ausgaben Kosten 2019 2020 2021 2022 — Ende
I. Vorbereitende Untersuchungen 10.000 € 10.000 € 0€ 0€ 0€
Il. Weitere Vorbereitungen 25.000 € 2.500 € 22.500 € 0€ 0€
Fachplanungen, weitere stidtebaul. Untersuchungen 20.000 €| g€ 20000 € 0€ 0€
Offentlichkeitsarbeit, Birgerbeteiligung 5000 € 2500 € 2500 € 0€ 0€
. Grunderwerbe 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
keine Grunderwerbe yorgesehen [ = 0€ 0€ 0€ o€
IV. Ordnungsmafinahmen 3.123.750 € 585.750 € 614.750 € 223.750 €| 1.699.500 €
Abbnichkosten
privat (Reafisierungsgrad ca. 60 %) 5Stkk. a 10.000 € 30.000 € 10.000 € 10000 € 10.000 € 0€
sonstige: ehem. Kindergarten Friedhofstr. 4 mil 35.000 € o€ 30,000 € 5.000 € 0€
Nehengebduden
Gesty hy il Bereich
Krauzungsbereich Ostringer StraRe/Am 725m* x 250 €m* 181 250 € Q€ 50000 € 58750 € 72,500 €
Hahnenberg/Ganensirate
Abschnitt Marnsbach 495 m* x 250 €énr 123750 € o€ 0€ 0€ 123750 €
Gehweg Malscher Strafie 505 m* x 250 €m? 126 250 € 75750 €] Q€ 0€ 50.500 €
Friedhofstrate 2435m* x 250 €m? 608 750 € 100.000 €| 217 250 € Q€ 291500 €
Bergstralte 2050 m*  x 250 € 512500 € 100.000 €] 207 500 € 0€ 205.000 €
Gartensirae + Einfahr Feuerwehr 4985 m* x 250 €m? 1246250 € 300.000 € 100.000 € 50.000 € 796250 €
Platzgestaltung Lindenpiatz 1040 m* x 250 €me 260,000 € 0€E o€ 100.000 € 160.0C00 €
V. BaumaBnahmen 3.491.250 € 200.000 € 150.000 € 650.000 € 2.491.250 €
Emeuerung — privat (Realisierungsgrad ca. 30%)
umfassende Sanierung 90 Stk x 50.000 € 472500 € 100.000 € 100.000 € 100.000 € 172500 €
einfache Sanierung 95 Stk. x 50.000 € 498750 € 100.000 € 50.000 € 50.000 € 298.750 €
kommunale Baumalinabhmen
Umnutzung Kelter am Lindenplatz 120.000 € GE o€ 100.000 € 20.000 €
Sanierung Mehrzweckhalie 2400000 € o€ 0€ 400.000 € 2.000.000 €
V1. Sonstige Kosten 0€ 0€ 0€ o€ 0€
Vil. Honorare 220,000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 160.000 €
[Summe Ausgaben 5.570.000 B18.250 € 307.250 € BU3.750€| 4.350.750 €
Einnahmen (Ausgleichsbetrage, Reprivatisierung) 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
|Summe Einnahmen 0 € U€ 0€ 0€ 0€
z d Tahige Gesamitkosten 5.870.000 €

1
g g
! & entorderlicher FSrderrahmen

Far das Untersuchungsgebiet wurden sanierungsbedingte Kosten in Héhe von ca.
6.870.000 Euro ermittelt, davon 60% Landesfinanzhilfe: 4.122.000 Euro, 40%
Eigenanteil Gemeinde: 2.748.000 Euro. Der voraussichtlich bendtigte finanzielle
Rahmen flr die Sanierungsmafinahme ,Rettigheim IlI* Gbersteigt den zur Verfliigung
stehenden Foérderrahmen um 5.370.000 Euro. Deshalb mussen fir den Beschluss
der Sanierungssatzung folgende Alternativen untersucht werden:

- Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert, dass die sanierungsbedingten
Kosten dem bewilligten Férderrahmen entsprechen.
- Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche Malnahmen mit dem
bewilligten Forderrahmen durchgefiihrt werden sollen.
- Die Gemeinde gibt dahingehend eine Eigenfinanzierungserklarung ab, dass
sie bereit ist, dem Grunde nach die fehlenden Sanierungsmittel aus eigenen

- Haushaltsmitteln aufzubringen.

Da sich die geplanten Mallnahmen auf das gesamte Untersuchungsgebiet verteilen
und eine Priorisierung einzelner Vorhaben die Wirkung der Sanierung als
Gesamtkonzept mafgeblich in Frage stellt, sollte eine Eigenfinanzierungserklarung
Uber die durch den bisherigen Férderrahmen nicht abgedeckten Kosten abgegeben

werden.
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Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Gemeinde nicht daran, zu gegebener
Zeit eine Aufstockung des Forderrahmens zu beantragen, sollte sich im Verlauf der
Sanierungsdurchfiihrung ein  tatsadchlicher Finanzierungsbedarf in  dieser
GréfRenordnung ergeben.

Gemeinderat Hohlweck halt dazu folgenden Redebeitrag

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
verehrte Gemeinderatsmitglieder, liebe Mitblirger.

Rettigheim war erstmals im Zeitraum von 1987 bis 2002 mit einem Foérdervolumen
von 3,5 Mio. € in einem stddtebaulichen Sanierungsprogramm.

Das zweite Sanierungsverfahren, in das auch die Restaurierung der
denkmalgeschitzten Scheune fiel, folgte in den Jahren 2004 bis 2014 mit einem
Fordervolumen von 1,5 Mio. €.

Im Jahre 2017 wurde zusammen mit der STEG Stadtentwicklung GmbH aus
Stuttgart ein Gemeindeentwicklungskonzept fir die Gesamtgemeinde Muhlhausen
erarbeitet.  Darauf aufbauend wurde ein Stadtebauférderantrag beim
Regierungsprasidium Karlsruhe fir den Ortsteil Rettigheim gestellt, der im Mai 2018
positiv beschieden wurde.

Durch die Aufnahme von Rettigheim in die stadtebauliche Mallnahme des
Landessanierungsprogrammes besteht in den kommenden Jahren nun die
Moglichkeit, mehrere Schwerpunkte der innerortlichen Verbesserung zu setzen,
insbesondere im ,Herzstlck® des Ortes, der Dorfmitte, bei der Schule und im Bereich
Lindenplatz. Da Teilbereiche der Malscher Strale, Ostringer Strale, WiesenstraRe
und die gesamte Friedhofstrale, die komplette Bergstrale und die ganze
Gartenstral’e, in dem integrierten Entwicklungskonzept eingebunden sind, werden
die offentlichen Investitionen auch ein nicht unerheblicher Multiplikator fir private
bezuschussungsfahige Sanierungsmafinahmen sein.

Als MalRnahmen im 6ffentlichen Bereich méochte ich nochmals einige hervorheben:

» Die Neugestaltung der ,Neuen Keiter* aus dem 16. Jhd. (bekannt auch unter
dem Namen Bdlgelei) am Lindenplatz. Hier kann man sich
Gemeinschaftsrdume fir Vereine und Veranstaltungen vorstellen.
Neugestaltung des Bereiches um die Bushaltestelle gegeniber der Kirche.
Erneuerung bzw. Errichtung von Gehwegen.

Sanierung maroder Stral3endecken.

FuRgangeriberweg im Bereich Ortsmitte und an der Einmindung
Friedhofstrale

» Die Sanierung der Turnhalle in Richtung einer Mehrzweckhalle

Wie aus den Ausflhrungen zu entnehmen war liegt der derzeit bewilligte
Forderrahmen bei 1,5 Mio. €. Auf das Land entfallt hier ein Anteil von 900.000 € und
auf die Gemeinde 600.000 €.

Die stadtebauliche Sanierungsmalnahme macht jedoch nur Sinn, wenn die
betroffenen Anwohner / Eigentimer mitwirken. Wie von Hr. Blrgermeister
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Spanberger ausgeflihrt, lag die Rickmeldung auf die schriftliche Befragung bei 55 %.
Diese hohe Zahl spricht fur das Engagement der Biirger. Bereits im friihen Stadium
der Mallnahme auflerten 37 % der auf die Befragung geantworteten Betroffenen die
Absicht, eine Modernisierung durchzufilhren (im Wesentlichen im Bereich des
Daches der Fassade/Mauerwerk und im Bereich des Hauseingangs).

Wie wir bei der Kosten- und Finanzierungsubersicht gesehen haben, ergibt sich ein
Gesamtkostenrahmen von ca. 6,9 Mio. € Diese Summe Ubersteigt den zur
Verfligung stehenden Férderrahmen von 1,5 Mio. € um 5,4 Mio. €.

Wir von der CDU-Fraktion stimmen hier dem Beschlussvorschlag (4.1) der
Gemeindeverwaltung zu, weder das Sanierungsgebiet zu verkleinern, noch eine
Prioritatenliste der Malnahmen zu erstellen, sondern eine
Eigenfinanzierungserklarung abzugeben, da immer die Mdglichkeit besteht im Laufe
der Sanierungslaufzeit eine Aufstockung des Forderrahmens zu beantragen. Hierin
war in der Vergangenheit unsere Gemeinde schon oft erfolgreich. Des Weiteren
kénnen fur offentliche Einrichtungen, wie zum Beispiel bei der Sanierung der
Turnhalle, zusétzliche Férdertopfe angezapft werden.

Wie in den Ausflihrungen der Gemeindeverwaltung und von Frau Bischoff dargelegt,
gibt es gemal Baugesetzbuch grundsatzlich zwei verschiedene Verfahren flir das
Durchfuihren einer stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme, das umfassende und das
vereinfachte Verfahren. Grundsatzlich muss bei der Sanierung gepr(ift werden, in
wieweit sich eine Bodenwerterh6hung des jeweiligen Anwesens ergibt. Wenn dies
der Fall ist, muss vom jeweiligen Grundstickseigentimer ein Ausgleichsbetrag
entrichtet werden. Durch die im Vortrag dargestellten ,moderaten“ und lberwiegend
bestandserhaltenden MalRnahmen, - auch im 6ffentlichen Bereich -, gehen wir davon
aus, dass das vorgeschlagene vereinfachte Verfahren das einzig richtige ist. Deshalb
stimmen wir dem Beschlussvorschlag (4.2) zu.

Far die privaten Sanierungsmaflnahmen missen Anreize geschaffen werden, um ein
grofdtmogliches Sanierungspotential zu wecken. Den Vorschlag, - den in der
Stadtebauférderrichtlinie angegebenen maximal moglichen Forderbeitrag von 35 %
der zuschussfahigen Kosten -, zu Ubernehmen erachten wir deshalb als sinnvoll
(Maximale Férderung 50.000 € / Gebaude, Mindestinvestitionsaufwand 15.000 €)
(4.3)

Die CDU-Fraktion stimmt ebenfalls dem Beschlussvorschlag Uber die
unterschiedliche Bezuschussung bei Abbrucharbeiten zu (100 % bei anschliefender
Neubebauung, 50 % ohne Neubebauung, maximal 50.000 € / MalRnahme (4.4).

Gemeinderat Dr. Drabant begrif3t das Sanierungskonzept. Die vorgeschlagene
Zeitspanne ist absolut vertretbar und das vereinfachte Verfahren beflirwortete er
ebenfalls. Alles in allem ein akzeptables Konzept. Die fehlenden Querungshilfen und
Verkehrsberuhigung muss alleiniy dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
zugeschrieben werden. Die Gaststatte Engel ist eine Institution in Rettigheim und hat
eine grofle Bedeutung fur Rettigheim. Dies muss bei der Sanierungsmaflnahme
unbedingt berlcksichtigt werden.
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Gemeinderat Metzger kritisiert den Punkt Eigenfinanzierungserklarung, welche mit
Forderantragen unterbaut wird. Er gab zu bedenken, dass auch abgelehnt werden
konnen und Gemeinde dann 5,3 Mio. zu stemmen hat.

Bilirgermeister Spanberger erklart, dass die Verwaltung keinerlei Risiko eingeht, da
nur ,auf Sicht gefahren wird“. Man stimmt sich regelméafig mit der STEG und dem
Regierungsprasidium ab. Dadurch wird die Maf3nahme von drei Einrichtungen im
Auge behalten. Sollte tatsachlich einmal ein Férderantrag abgelehnt werden, kann
der Forderrahmen jederzeit eingefroren werden. Somit ist man immer auf der
sicheren Seite.

Gemeinderat Metzger fragt, was gegen eine Priorisierungsliste spricht. Schliefllich
wird dabei nichts gestrichen.

Biirgermeister Spanberger erldutert, dass eine Priorisierung vorgenommen wird.
Diese muss aber erst in der Klausurtagung im Herbst erarbeitet werden.

Gemeinderat Strobel fragt an, ob bei Antragstellung grundsatzlich 35 Prozent
bezuschusst werden.

Frau Bischof erklart, dass es eine Deckelung bis 50.000 Euro gibt. Dies ist
maximale Fordersumme. Es gibt auch MaRnahmen die nicht forderfahig sind, wie
z.B. eine Photovoltaikanlage.

Zudem erklarte sie noch abschlieflend, dass grundséatzlich geprift werden muss, ob
eine Doppelférderung vorliegt. Dies darf namlich nicht der Fall sein.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Der Bericht der STEG iiber die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB wird zur Kenntnis genommen und den Sanierungszielen, dem
MaBnahmenkonzept, der Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie der in

diesem Zusammenhang stehenden Eigenfinanzierungserklarung wird
zugestimmt.

4.2 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Sanierungssatzung (§ 142 BauGB) / Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stddtebauliche Sanierungsmaflnahme
durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet festlegen. Sie
beschlief3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung (§142 Abs.
3 BauGB). Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist parzellenscharf
vorzunehmen und auf einem Lageplan zu bezeichnen.

Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen

Missstdnde mit einem angemessenen Aufwand an Stadtebauférderungsmitteln in
einem Uberschaubaren Zeitraum beseitigt werden kdnnen.
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Mit der Verdffentlichung der Sanierungssatzung im Amtsblatt wird sie rechtskréftig
und fur das Sanierungsgebiet gelten die Bestimmungen des besonderen
Stadtebaurechts (§§ 136 ff BauGB).

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan der STEG vom 13.03.2019
dargestellt. Der Abgrenzungsvorschlag des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
entspricht dem Untersuchungsgebiet der vorbereitenden Untersuchungen.

Genehmigungspflichtige Vorhaben (§§ 144 / 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht flir Bau- und Abbruchvorhaben, fiir den privaten und
offentlichen Grundstiicksverkehr sowie fir Miet- und Pachtvertrage eine
Genehmigungspflicht durch die Stadt. Sie dient der Sicherung und
sozialvertraglichen Durchfihrung von MaRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung.
Dabei hat die Stadt zu prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung
voraussichtlich erschwert, verhindert oder unméglich macht. Ist dies der Fall so ist
die Genehmigung nach § 145 BauGB zu versagen. Die Stadt besitzt durch diese
Regelung eine Kontrollfunktion bei der Durchfihrung der Sanierung.

In der Sanierungssatzung kann die Anwendung der Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB folgendermafien eingeschrankt werden:
a) Ausschluss der Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs. 1 BauGB
(Bauvorhaben, Miet- und Pachtvertrage)

b) Ausschluss der Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs. 2 BauGB (privater und
offentlicher Grundstlicksverkehr)

c) Ausschluss der Genehmigungspflicht gem. § 144 Abs. 1 und 2 BauGB
(Bauvorhaben, Miet- und Pachtvertrage, privater und 6ffentlicher
Grundstucksverkehr)

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB soll mit samtlichen Abschnitten
Anwendung finden, um eine strategische Steuerung des Sanierungsverfahrens zu
ermoglichen und der Gemeinde Eingriffsmoglichkeiten zu sichern.

Wahl des Verfahrens (§ 142 Abs. 4 BauGB)

Bei der Beschlussfassung Uber die Sanierungssatzung hat die Gemeinde auf
Grundlage der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zu entscheiden,
welches Verfahrensrecht bei der Sanierung anzuwenden ist. Das Baugesetzbuch
sieht zwei Verfahrensarten flr die Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen vor:

- das umfassende Verfahren unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB) und

- das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB).

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152-156a BauGB) sind die
Kaufpreiskontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages geregelt. Jeder
Eigentimer eines Grundsticks im  Sanierungsgebiet, bei dem eine
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sanierungsbedingte Bodenwerterhbhung gutachterlich ermittelt wurde, hat nach
Abschluss der Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu entrichten. Der
Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte Erh6hung des Bodenwertes
seines Grundstlcks. Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in Verbindung mit
§ 145 BauGB die Hohe der Kaufpreise bei dem zu priifenden Grundstlicksgeschéft.
Der Kaufpreis darf dabei den Verkehrswert nicht wesentlich Gbersteigen, der ohne
die Aussicht auf die Durchfilhrung einer Sanierung erzielt werden koénnte
(Anfangswert).

Die Entscheidung Uber die Wahl des Sanierungsverfahrens und die Erforderlichkeit
der Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB flr die Durchfiihrung der Sanierung hat
der Gemeinderat nach Diskussion und Beurteilung der Sachlage zu treffen. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die Entscheidung zwischen dem umfassenden und dem
vereinfachten Sanierungsverfahren keine Ermessensentscheidung der Kommune ist,
sondern Uber eine Erforderlichkeitsprifung aufgrund der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen erfolgt.

Das umfassende Sanierungsverfahren unter Anwendung der §§ 152 bis 156a
BauGB ist nach Baugesetzbuch das Regelverfahren fir die Sanierungsdurchfiihrung.
Das vereinfachte Sanierungsverfahren kann nur bei Vorliegen besonderer
Sachverhalte zur Anwendung kommen.

Im  Untersuchungsgebiet lassen sich flachendeckend bauliche Mangel
unterschiedlicher Intensitat an privaten Gebauden feststellen. In sehr wenigen Fallen
sind diese Mangel so gravierend, dass nur ein Gebaudeabbruch mit anschlieRender
Neubebauung wirtschaftlich sinnvoll ist. Bei zu erhaltenden Gebduden im
Untersuchungsgebiet ist mit einer Modernisierung der Bausubstanz durch die
Eigentimer entsprechend den Befragungsergebnissen zu rechnen. Eine
Neuordnung von Grundstlicken, eine ErschlieBung der Innenbereiche und somit eine
héherwertige und/oder intensivere Grundstiicksnutzung durch Anderung der Art
und/oder des Males der baulichen Nutzung ist nicht vorgesehen. Vielmehr sollen die
offentlichen Stralen- und Platzraume sukzessive nutzbarer fiir die Menschen in
Rettigheim gemacht werden. Eine grundlegende Umgestaltung ist nicht vorgesehen,
vielmehr wird eine situationsorientierte Verbesserung der Verkehrssicherheit
angestrebt. Grunderwerbe von Seiten der Gemeinde sind nicht vorgesehen.

Insgesamt zielt die Sanierung im Bereich ,Rettigheim IlI* auf ein behutsames und
Uberwiegend bestandserhaltendes Verfahren ab, das entsprechend den aktuell
zugrundeliegenden  Erkenntnissen  keine  grofflachigen  Umstrukturierungs-
malnahmen erwarten lasst. Es zeichnen sich ebenso keine tief greifenden
Ordnungsmaflnahmen im oOffentlichen Bereich ab, die zu wesentlichen
Bodenwerterhéhungen fihren kénnten.

Gemall den formulierten Sanierungszielen ist im zu beschlieRenden
Sanierungsgebiet  ,Rettigheim 1l die Anwendung der besonderen
stadtebaurechtlichen Vorschriften des dritten Abschnitts (§§ 152 bis 156a BauGB) fiir
die Durchfuhrung der Sanierung nicht erforderlich. Ebenso ist davon auszugehen,
dass die Sanierungsdurchfiihrung durch die fehlende Anwendungsmdglichkeit dieser
Rechtsmittel nicht erschwert wird. Basierend auf den Sanierungs- und
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Entwicklungszielen sind aus heutiger Sicht keine wesentlichen sanierungsbedingten
Bodenwerterhdhungen zu erwarten.

In Abwégung aller Belange und im Hinblick auf nicht zu erwartende
sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen wird der Gemeinde Mihlhausen flir das
Sanierungsgebiet ,Rettigheim 111 die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 142 Abs. 4 BauGB unter Ausschluss der §§ 152 - 156 a BauGB empfohlen.

Sanierungsbedingte MaBnahmen (§§ 146 ff BauGB)

Ordnungsmaflnahmen (§ 147 BauGB)

Zu den Ordnungsmalnahmen gehéren:

- die Bodenordnung, einschlieBlich des Erwerbs von Grundstlicken durch die
Gemeinde,

- der Umzug von Bewohnerinnen und Betrieben,

- die Freilegung von Grundstticken,

- die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Die Durchfihrung von Ordnungsmaflnahmen ist grundsétzlich Aufgabe der
Gemeinde. Sie kann aber die Durchfiihrung auf der Grundlage eines Vertrages ganz
oder teilweise dem Eigentimer bzw. der Eigentliimerin Uberlassen. Hingegen bleibt
der Erwerb von Grundsticken fir die Sanierung und die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Baumallnahmen (§ 148 BauGB)

Zu den Baumalinahmen gehdoren:

- die Erneuerung, Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von
Gebéauden,

- die Errichtung, die Erneuerung und der Umbau von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen

Gemall den  Stadtebauférderungsrichtlinien  (StBauFR)  kdénnen  private
Ermeuerungsmafnahmen geférdert werden. Dabei wird in Bezug auf den Fordersatz
nicht nach der Nutzung des Gebdudes (Wohnnutzung oder (brige Nutzung)
unterschieden. Der zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt sich aus der Summe
der férderfahigen Baukosten.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatzlich Aufgabe der

Gemeinde. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmaRigen, kulturellen und
sozialen Zwecken und mussen o6ffentlich zuganglich sein.
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Befristung der Sanierungsdurchfiihrung (§142 Abs. 3 BauGB)

Bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung ist nach § 142, Abs. 3, Satz 3
BauGB zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung
durchgeflihrt werden soll. Die Frist soll 15 Jahre nicht Gberschreiten. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch
Beschluss verlangert werden. Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 25.04.2018 wurde der Bewilligungszeitraum des Zuwendungsbetrags
fur das Sanierungsgebiet ,Rettigheim Il bis zum 30.04.2027 befristet. Nach 15.3 der
StBauFR kann das Regierungsprasidium den Bewilligungszeitraum auf Antrag
verlangern. Es wird empfohlen, fir die Durchfliihrung der Sanierung bis auf weiteres
eine Frist bis zum 30.04.2029 zu beschliel3en.

Befangenheit

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und
Beschlussfassung uUber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
(Satzungsbeschluss) kein  Gremiumsmitglied  mitwirken, bei dem ein
Befangenheitstatbestand nach § 18 GO vorliegt. Die (rechtswidrige) Mitwirkung eines
solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig die Unwirksamkeit der Sanierungssatzung zur
Folge.

Der Gemeinderat fasst ohne weitere Diskussion folgenden einstimmigen Beschluss:
Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und Sanierungs-
durchfiihrbarkeit wird die Sanierungssatzung fiir das Gebiet Miihlhausen

»Rettigheim llI" beschlossen.

Die Vorschriften des §144 BauGB lber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgiange finden ohne Einschrankung Anwendung.

Beziiglich der Wahl des Sanierungsverfahrens kommt das vereinfachte
Verfahren unter Ausschluss der §§ 152 - 156a BauGB zur Anwendung.

Die Frist, in der die Sanierung ,,Rettigheim IlI“ durchgefiihrt werden soll, wird
vorlaufig bis zum 30.04.2029 festgelegt.
4.3 Forderung privater Erneuerungsmafnahmen

Vorbemerkungen

Die Bezuschussung von Erneuerungsmaflnahmen soll fir die Eigentimer und
Eigentimerinnen einen deutlichen Anreiz bilden, um stadtebauliche Missstande zu
beseitigen und die Wohnverhaltnisse und die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu
verbessern. Der Eigentimer bzw. die Eigentlimerin eines Gebaudes, der bzw. die
Erneuerungsmalnahmen bzw. Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen
im Sinne des § 177 BauGB durchfiihrt, soll deshalb einen anteiligen Zuschuss aus
Sanierungsmitteln erhalten.
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Die Stadtebauférderungsrichtlinie erlaubt eine Férderung von privaten Erneuerungs-
maflnahmen mit bis zu 35 % der berilicksichtigungsfahigen Kosten. Flir historisch,
kunstlerisch oder stadtebaulich bedeutende Gebaude, insbesondere Denkmale, kann
der Kostenerstattungsbetrag um bis zu 15% zuséatzlich erhéht werden. Zwar soll die
Forderung einen in erster Linie einen attraktiven Anreiz bieten, eine umfassende
Erneuerung eines Gebdudes anzugehen, ein wirtschaftlicher Umgang mit den
Fordermitteln ist jedoch ebenso anzustreben.

Es wird empfohlen, einheitiche Satze fir die Bezuschussung privater
Erneuerungsmallnahmen festzulegen. Dies dient der Transparenz der
Entscheidungen und sorgt fir die Gleichbehandlung der Eigentimer und
Eigentimerinnen im Sanierungsgebiet. Selbstverstandlich steht es der Gemeinde
frei, die Fordersitze im Laufe des Verfahrens an sich andernde
Rahmenbedingungen anzupassen.

Eigentumer und Eigentimerinnen haben auf die Bezuschussung einer
Erneuerungsmal®nahme keinen Rechtsanspruch. Die Gemeinde entscheidet nach
der stadtebaulichen Bedeutung, der baulichen Dringlichkeit sowie den finanziellen
Gegebenheiten.

Voraussetzungen

Restnutzungsdauer und Mindestausbaustandards

Nach Durchfuhrung einer BaumaRnahme (Erneuerung, Modernisierung,
Instandsetzung, Umnutzung) soll das entsprechende Gebdude eine
Restnutzungsdauer von mindestens 30 Jahren aufweisen. Dementsprechend muss
das Gebadude im Falle einer Bezuschussung grundsatzlich ganzheitlich modernisiert
werden. Alle wesentlichen Missstinde und Mangel sind im Zuge einer
GesamtmalRnahme zu beseitigen.

Beim Abschluss von Erneuerungsvereinbarungen ist deshalb auf folgende Punkte zu
achten:

1. Bauliche Maéngel im Bereich Dach und Dachstuhl, an Fassade und an
tragenden Bauteilen mussen beseitigt werden (notwendige
Instandsetzungsmafinahmen).

2. Eine ausreichende Warmedammung im Bereich der Auflenwand samt Fenster
und Dachbereich bzw. Oberkante Decke muss erreicht werden.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss

vorhanden sein, dabei sind auch alternative Energietrager (Solarenergie)

denkbar.

Jede Wohnung muss einen eigenen Abschluss bekommen.

In jede Wohnung ist eine Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen und einer

zentralen Warmwasserbereitung einzubauen.

Das WC soll sich innerhalb der Wohnung befinden.

Samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroleitungen)

mussen den heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

£ =
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Von diesen Anforderungen soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die
bauliche Struktur des Gebaudes (z.B. Denkmalschutz) die Erflllung einzelner
Anforderungen nicht zulasst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher
Kostenaufwand verbunden waére.

Wirtschaftlichkeit

Die Kosten der Erneuerungsmaflinahmen missen im Hinblick auf die Erhdhung des
Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sein.
Ausnahmen hiervon bilden Gebaude, die wegen ihrer kiinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen. Das gilt vor allem fiir Gebaude,
die unter Denkmalschutz stehen. Die Belange des Denkmalschutzes sowie des
Ortsbildes sind zu beachten.

Der Gemeinderat fasst ohne weitere Diskussion folgenden einstimmigen Beschluss:

Bei privaten ErneuerungsmaBnahmen erfolgt eine Forderung der
zuwendungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten mit 35 %,
jedoch maximal 50.000 Euro pro Gebaude.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zuldssig.
Insbesondere fiir die Erhéhung des maximalen Forderbetrages (z.B. im Falle
von stadtebaulich bedeutsamen oder ortsbildpragenden Einzelvorhaben bzw.
bei Denkmaleigenschaft von Gebauden) behalt sich der Gemeinderat den
Einzelfallentscheid vor.

Es ist eine ganzheitliche Erneuerung des Gebdudes unter sowohl
stadtebaulichen als auch energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung
der Mindestausbaustandards anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der
MaRBnahme ist zu beachten.

Das Mindestinvestitionsaufwand fiir eine Bezuschussung eines
Einzelvorhabens betragt 15.000 Euro (Bagatellgrenze).

Die Verwaltung wird ermachtigt, Vereinbarungen uber
ErneuerungsmaBBnahmen, die sich im Rahmen der genannten Konditionen
bewegen, eigenstindig abzuschlieBen. Es erfolgt ein regelmiRiges
Berichtswesen an den Gemeinderat.

4.4 Forderung privater Ordnungsmanahmen

Vorbemerkungen

Nach § 147 BauGB ist die Durchfiihrung der Ordnungsmafinahmen Aufgabe der
Gemeinde. Gemal § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfiihrung aufgrund eines
Vertrages jedoch ganz oder teilweise den Eigentimerinnen Uberlassen.
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Zu den erstattungsfahigen Kosten gehdren insbesondere die Freilegungskosten
(Abbruch- bzw. Abbruchfolgekosten) sowie die Gebauderestwertentschadigung
( = Substanzverlust beim sanierungsbedingten Abbruch eines Gebaudes bzw.
Gebaudeteils).

Um auch hier eine mdglichst hohe Mitwirkungsbereitschaft zu erzielen, wird
empfohlen, die Abbruch- und Abbruchfolgekosten bezuschussen. Die Erstattung des
Gebauderestwerts sollte vor dem Hintergrund eines wirtschaftlichen Umgangs mit
den bereitgestellten Finanzhilfen ausgeschlossen werden.

Der Gemeinderat fasst ohne weitere Diskussion folgenden einstimmigen Beschluss:
Im Falle eines Abbruches mit anschlieBender Neubebauung mit einem
Hauptgebdude werden die Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit einer
Forderquote von 100 % erstattet. Im Falle eines Abbruches ohne anschlieBende
Neubebauung mit einem Hauptgebaude werden die Abbruch- und
Abbruchfolgekosten mit einer Forderquote von 50 % erstattet.

Die Erstattung wird auf max. 50.000 Euro je MaBnahme gedeckelt.

Eine Erstattung des Gebauderestwertes erfolgt nicht.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.
Die Verwaltung wird ermachtigt, Vereinbarungen iiber Ordnungsmanahmen,
die sich im Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig
abzuschlieBen. Es erfolgt ein regelmiBiges Berichtswesen an den
Gemeinderat.

4.5 Gestaltungsrichtlinien

Vorbemerkungen

Far die Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen, in der Regel historisch
gewachsenen Ortsbildes (z.B. ,Fachwerkstadt) koénnen allgemein glltige
Gestaltungsrichtlinien oder eine Gestaltungssatzung erlassen werden.

Alternativ kann eine individuelle Abstimmung der ortsbildprdgenden Elemente
(AuRengestaltung, Materialwahl und Farbgebung) mit dem jeweiligen Eigentimer
erfolgen.

In jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmaflnahmen Uber den

individuellen privaten Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der allgemeinen
Verbesserung der stadtebaulichen Situation zu dienen.
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Der Gemeinderat fasst ohne weitere Diskussion folgenden einstimmigen Beschluss:

Auf den Erlass von Gestaltungsrichtlinien oder einer Gestaltungssatzung wird
verzichtet.

In den Vereinbarungen mit privaten Eigentiimern wird jedoch festgehalten,
dass AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung jeweils vor Baubeginn
mit der Stadt abzustimmen sind. Fiir denkmalgeschiitzte Objekte gelten
daruber hinaus die jeweiligen Auflagen des Denkmalschutzes.
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Quelle: die STEG — Férmliche Festlegung Sanierungsgebiet ,,OrtsteiI'RettigHﬂé-im -
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TOP 5: Erweiterung der Feuerwehrgeritehalle, Rettigheim
5.1 Sachstandsbericht:

Birgermeister Jens Spanberger erldutert, dass die Freiwilligen Feuerwehr
Rettigheim aktuell aus 51 Feuerwehrangehorigen, davon 10 Frauen besteht. Des
Weiteren verfugt die Feuerwehrabteilung Gber eine stabile Jugendfeuerwehr, welche
derzeit 20 Jugendliche aufweist. Davon sind 15 Jungen und 5 Madchen.

Der Freiwilligen Feuerwehr Rettigheim steht bislang ein Unterrichtsraum in der
Grundschule Rettigheim zur Verfigung. Der ca. 81 m? grofle Raum wird als
Allzweckraum zu Ubungs- und Unterrichtszwecken genutzt und auch die
Funkzentrale befindet sich dort. Dieser Raum wurde im Jahr 2017 umfassend
saniert.

Allerdings befindet sich die bestehende Fahrzeughalle (Anbau an die Schwimmhalle)
in einem veralteten und nicht mehr zeitgemafien Zustand.

Umkleiderdume, getrennt nach Geschlechtern, und Sanitdrrdume sind gar keine
vorhanden.

Stattdessen stehen die Spinde am Rand der Halle und die Feuerwehrangehorigen
mussen sich in der Halle umziehen.

Lediglich die WC-Anlage in der direkt angrenzenden Grundschule stehen den
Feuerwehrangehdrigen zur Verfligung. Hierbei besteht jedoch nach Einsatzen immer
die Gefahr von Kontaminierungen.

Dieses Umfeld entspricht somit nicht mehr den heutigen Vorgaben und Normen.
Zudem mangelt es an ausreichend Lager- und Werkstattraumen.

Die Verwaltung hat zusammen mit der Feuerwehr und dem Architekturbiiro Reil}
einen ersten Entwurf fir einen Anbau an die Fahrzeughalle erarbeitet in welchem alle
notwendigen Raumlichkeiten untergebracht werden kdénnen. Die Plane sind als
Anlage beigeflgt.

Die dazugehdrige Grobkostenschatzung weist Gesamtkosten von ca. 974.050,00 €
brutto aus.

Sofern der Gemeinderat dem Bauvorhaben positiv gegenibersteht, wird die
Verwaltung mogliche Forderzuschisse prifen und beantragen. Hierzu kénnte eine
Forderung im Rahmen der Zuwendungen fiir das Feuerwehrwesen (Z-Feu) sowie
eine Bezuschussung aus dem Kommunalen Ausgleichstock in Betracht kommen.

Nach Umsetzung der Baumafinahme konnte der bisherige Schulungsraum gerdumt

werden und stinde der Schule als zusatzlicher Unterrichtsraum / Kernzeitraum zur
Verflgung.
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5.2 Vergabe der Architektenleistung

Fur die weitere Planung und die spéatere Bauleitung ware nun ein Architekturbuiro auf
Grundlage der geltenden HOAI zu beauftragen. Dieses Bliro kann zusammen mit der
Feuerwehr und der Verwaltung einen konkreten Planentwurf mit detaillierter
Kostenschatzung erarbeiten und dem Gemeinderat vorstellen.

Das Buro Reil® aus Rettigheim hat den vorliegenden ersten Entwurf sowie die
Grobkostenschatzung erstellt. Durch den Bau der Feuerwehrgeratehalle in Tairnbach
und den Bau der Feuerwehrgeratehauser in Malsch und Bad Schonborn verfligt das
Bluro Reiss uber tiefgrindige Erfahrung fur den Bau von Feuerwehrgeratehauser
sowie umfassende Kenntnis der entsprechenden Rechtnormen. Ebenso ist das Bliro
Reil} durch mehrere Um- und Anbauten sowie Sanierungen des Gebdudekomplexes
bestens mit der Ortlichkeit vertraut.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik sprach in seiner Sitzung am 20.02.2019 die
einstimmige Empfehlung an den Gemeinderat aus, das Architekturbiiro Reil3 mit der
weiteren Planung flr einen Anbau an die Feuerwehrgeratehalle Rettigheim zu
beauftragten.

Die Verwaltung schlagt deshalb dem Gemeinderat vor, die bereits begonnene
Planung weiterhin diesem Buro zu Ubertragen und auch mit der spateren Bauleitung
zu beauftragen.

Auf die bisherige gute Zusammenarbeit mit dem Architektur- und Ingenieurbiiro Reil}
bei vielen anderen Projekten der Gemeinde dlrfen wir verweisen.

Gemeinderat Engelbert ist der Auffassung, dass die Erweiterung der
Feuerwehrgeratehalle auf’er Frage steht und diese MalRhahme zweifellos
durchgefihrt werden muss, da ein erheblicher Rickstand aufzuholen ist. Mit
Eberhard Reil® entscheidet man sich flr den richtigen Architekten. Die Feuerwehr
bendtigt fir die Bewaltigung lhrer Aufgaben Motivation, Ausbildung und das nétige
Equipment. Die Feuerwehr ist extrem motiviert und kann eine fachlich fundierte
Ausbildung vorweisen, was fehlt ist die notwendige Ausstattung. Die Aufgaben der
Feuerwehr sind zahireich und werden immer mehr und deshalb miissen auch gute
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Gemeinderatin Krause halt eine Erweiterung und Sanierung auch fiir dringend
notwendig. Es ist sehr wichtig, dass die Feuerwehr aktiv in die Planungen mit
eingebunden werden. Man sollte sich gut Uberlegen, ob eine Unterkellerung nicht
sinnvoll wéare. Aullerdem sollte man UGber den Einbau eines Fahrstuhls nachdenken,
der in der aktuellen Planung ebenfalls nicht berlicksichtigt wurde. Weitere
Lagerrdume waéren ebenfalls sinnvoll. Die vorliegende Grobkostenschatzung wird
sich am Ende deutlich erhéhen. Sicherlich kénnen die Feuerwehrangehorigen mit
Eigenleistung etwas dazu beitragen.

Gemeinderat Dr. Drabant hait eine Sanierung und Modernisierung ebenfalls flr
unbedingt notwendig. Ebenso begrift er die Mallnahme mit dem Architekten Reif}
durchzufihren. Seine Referenzen sprechen zweifelsfrei fir ihn.
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Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Mit der Planung eines Anbaus an die Feuerwehrgeratehalle Rettigheim und der
Bauleitung wird das Architekturbiiro ReiBR aus Rettigheim beauftragt. Die
Verwaltung wird ermachtigt mit dem Biiro einen Architektenvertag auf
Grundlage der geltenden HOAI zu schlieBen.

TOP 6: Gemeinschaftsschule Muhlhausen
Hierzu begrufit Burgermeister Spanberger Herrn Rektor Mathias Schmitz sowie
Herrn Architekt Paul Fuchs.

6.1 Aktuelle Schulsituation in Miihlhausen

Derzeit werden in der Grundschule Mihlhausen 169 Schilerinnen und Schuler
beschult. Die Gemeinschaftsschule Mihlhausen als weiterfihrende Schule besuchen
aktuell 197 Schulerinnen und Schdler.

Die aktuelle 9. Klassenstufe zahlt jedoch noch zur bisherigen Haupt- und
Werkrealschule. Die 5. bis 8. Klassenstufe sind der Gemeinschaftsschule
zuzuordnen. Die Kraichgauschule Mihlhausen ist damit jeweils in der Primar- und
Sekundarstufe durchgangig zweizilgig.

Die aktuellen Schulerzahlen in der Grundschule Miihlhausen stellen sich wie folgt
dar:

Klasse Schileranzahl | Schiileranzahl | Schiileranzahl
Schuljahr Schuljahr Schuljahr
2016/17 2017/18 2018/19
1. Klasse 38 33 34
2. Klasse 45 37 33
3. Klasse 39 46 40
4, Klasse 26 45 43
VKL 15 15 13
Gesamt: 163 176 169

Die Prognose fur die kommenden Schuljahre stellt sich stabil zwischen 33 bis 44
Schilerinnen und Schiler in der Grundschule dar. Auf die beigefligte
Prognosetabelle wird verwiesen.

Aufgrund den Erfahrungswerten der vergangenen 4 Jahre lasst sich prognostizieren,

dass ca. 30 % der Viertklassler plus ca. 20-21 Schilerinnen und Schiler von
auswarts die 5. Klasse der Gemeinschaftsschule Mihlhausen besuchen.
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Die auswartigen Schiler kommen aus Angelbachtal, Dielheim, Eschelbach, Hilsbach,

Malsch, Malschenberg,

Ostringen.

Rauenberg,

Rotenberg, Waldangelloch, Wiesloch und

Im Zeitraum von 2009 — 2014 war die Kraichgauschule Mihlhausen eine Haupt- und

Werkrealschule.

Zum Schuljahr 2015/16 wurde die Gemeinschaftsschule (GMS) eingefiihrt. In diesem
Schuljahr besuchten erstmals 36 Schiler die 5. Klasse der GMS, davon 15

auswartige Schuiler.

Die damaligen Schiilerzahlen stellten sich wie folgt dar:

Schiiler- Schiiler- | Schiiler- Schiiler-
anzahl anzahl anzahl anzahl
Klasse Schuljahr | Schuljahr | Schuljahr | Schuljahr
2009/10 2011/12 2013/14 2015/16
5. Klasse 17 18 16 36
davon auswartige 15
Schiiler
6. Klasse 22 36 24 20
7. Klasse 33 36 22 31
8. Klasse 19 40 53 42
9. Klasse 34 58 56 37
10. Klasse 23 18 18 22
VKL 13 13 13 6
Zwischensumme 161 219 202 158
davon auswartige 26 76 79 74
Schiiler

VKL = Vorbereitungsklasse; Schiler mit erhéhtem Foérderbedarf, die sich auf verschiedene
Klassenstufen verteilen.
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Schiilerentwicklung 2009-2014 Werkrealschule

80

50
40
30
20
: n
1. 2. 3. 4. S. 6. 7. 8. 9. 10.

Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse Klasse

w Schuljahr 2009/10 41
w Schuljahr 2011/12 32
@ Schuljahr 2013/14 21

® Schuljahr 2009/10

34 49 74
62 42 38
35 37 61

m Schuljahr 2011/12

17 22 33
18 36 36
16 24 22

19 34 23
40 58 18
53 56 18

m Schuljahr 2013/14

Seit der Einflhrung der Gemeinschaftsschule Miihlhausen zum Schuljahr 2015/16
hat sich die Schilerzahl wie folgt entwickel:

Schiileranzahl | Schiileranzahl | Schiileranzahl
Klasse Schuljahr Schuljahr Schuljahr

2016/17 2017/18 2018/19
5. Klasse 33 33 32
davon auswartige Schiiler 20 20 21
6. Klasse 40 36 37
davon auswartige Schiler 19 21 19
7. Klasse 27 44 40
davon auswartige Schiler 24 23
8. Klasse 37 27 41
davon auswartige Schiler 25
9. Klasse 43 46 32
10. Klasse
VKL 18 17 15
Gesamtschiilerzahl: 198 203 197
davon auswartige Schiiler 86 102 101
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Schiilerzahlen 5. - 9. Klasse

50

46
45 44 43
40 40 41
40 36 37 37
35 33 33 3, 32
30 27 27
25
20
15
10
5
0
5. Klasse 6. Klasse 7. Klasse 8. Klasse 9. Klasse
® Schuljahr 2016/17 33 40 27 37 43
w Schuljahr 2017/18 33 36 44 27 a6
@ Schuljahr 2018/19 32 37 40 41 32

Wie bereits auf Seite 2 erlautert, ldsst sich aufgrund den Erfahrungswerten der
vergangenen 4 Jahre prognostizieren, dass ca. 30 % der Viertklassler plus ca. 20-21
Schulerinnen und Schiler von auswarts die 5. Klasse der Gemeinschaftsschule
Muhlhausen besuchen.

Somit ergibt sich folgende Hochrechnung fiir die 5. Klasse:

Prognose Schiilerentwicklung 5. Klasse

34 34
32 32 32
I 31 I I

Schuljahr 2019/20 Schuljahr 2020/21 Schuljahr 2021/22 Schuljahr 2022/23 Schuljahr 2023/24 Schuljahr 2023/24

Der Klassenteiler betrug in der Werkrealschule 30 Schuler; fir die
Gemeinschaftsschulen wurde dieser auf 28 Schdler reduziert.
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Folglich ist die Gemeinschaftsschule als weiterfiihrende Schule stabil zweiziigig.
Fazit:

Mit den vorliegenden Schulstatistiken lasst sich feststellen, dass sich seit der
Einflhrung der Gemeinschaftsschule Mihlhausen zum Schuljahr 2015/16 die
Gesamtschileranzahl zwischen 198 und 203 Schilern bewegt. Die Schiilerzahlen
sind somit in den letzten 4 Jahren konstant und stabil.

Dagegen waren die Schilerzahlen in der Werkrealschule bis zu ihrer Aufhebung
racklaufig und stark schwankend. Zuletzt betrug diese nur noch 158 Schiilern.

Aufgrund des padagogischen Konzepts der Gemeinschaftsschule, u.a. mit
Lerninseln, differenziertes Lernen, Schilerarbeitsplatze, etc. sowie dem reduzierten
Klassenteiler von 28 Schilern ist der Raumbedarf an der Kraichgauschule
Muhlhausen jedoch gestiegen.

Der Schulraumbedarf ist damit schllssig begriindet und ist unter TOP 6.2 naher zu
behandeln.

6.2 Erweiterung der Gemeinschaftsschule Miihlhausen

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 28.06.2018 wurde Herr Architekt
Paul Fuchs mit der Erstellung einer Entwurfsplanung zur Erweiterung der
Gemeinschaftsschule Muhlhausen beauftragt.

Hinsichtlich der naheren Untersuchung der Bauphysik (u.a. Warmeschutz,
Schallschutz, Raumakustik) wurde das Ing.-Biro Rekowski und Partner aus
Weinheim hinzugezogen.

Gemall dem aufgesteliten Schulraumbedarf der Kraichgauschule durch die
Schulleitung bedarf es weiterer vier Klassenzimmer mit Lerninseln. Des Weiteren
sind Lagerrdume sowie Raume fiir den differenzierten Unterricht notwendig.

Am 26.09.2018 erfolgte ein Abstimmungsgesprach mit dem Staatlichen Schulamt
Mannheim, die grundséatzlich die vorliegende Planung aus péadagogischer Sicht
begriRen.

Im Zuge der letzten Klausurtagung des Gemeinderates wurde eine Begehung des
Schulgebdudes durchgefihrt. Hierbei wurde von der Schulleitung und des
Lehrerkollegiums die Gemeinschaftsschule Mihlhausen sowie die Grundschule mit
Kernzeitbetreuung sowie das padagogische Konzept naher vorstellen.

Im Oktober 2018 stellte die Verwaltung beim Regierungsprasidium Karlsruhe —

Referat 71 Schule und Bildung — den Antrag, dass Raumprogramm der
Kraichgauschule hinsichtlich seiner Férderung zu lberpriifen.
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Hierzu wurde dem RP Karlsruhe die amtliche Schulstatistik 2018 fiir die Primar- und
Sekundarstufe, die Schilerentwicklungen, die ortliche Bevélkerungsentwicklung, der
aktuelle Raumbestand (Anzahl der vorhandenen Raume sowie deren Nutzung)
sowie die Erweiterungsplane zur naheren Prifung vorgelegt.

Mit Schreiben vom 19.11.2018 teilte das RP Karlsruhe mit, dass die Abteilung 7
Schule und Bildung, den an der Gemeinschaftsschule Mihlhausen vorhandenen
Raumbestand mit dem Raumbedarf einer zweizligigen Gemeinschaftsschule mit
zweizlgiger Primarstufe verglichen hat und hierbei einen Raumbedarf im Umfang
von 401 gm — 792 gm Programmflache feststellte.

Folglich ergibt sich fir die Gemeinschaftsschule Mihlhausen eine amtlich
festgestellte Fehlflache zwischen 401 gm — 792 gm.

Das Schreiben des RP Karlsruhe ist der Sitzungsvorlage als Anlage beigefigt.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses wurde die Erweiterung der Gemeinschaftsschule
Muahlhausen weiter untersucht und zwei Entwurfsplanungen erstellt.

1. Variante — Neubau:

Variante 1. sieht die Errichtung eines eingeschossigen Anbaus im dstlichen Bereich
der Gemeinschaftsschule Muhlhausen vor. Hier konnte ein separates Gebaude
entstehen, in dem auf einer Nutzfliche von ca. 438 gm 2 Klassenrdume, 1
Differenzierungsraum, Material- und Lagerraume sowie WC-Raume entstehen
konnte. Die Barrierefreiheit ware zudem erfiillt. Das Gebdude kénnte als Pult- oder
Flachdach ausgestaltet werden.

In der nichtéffentlichen Vorberatung im Ausschuss fir Umwelt und Technik am
30.01.2019 wurde dem Gemeinderat empfohlen, der 1. Variante zu folgen.

Hinsichtlich seiner Zukunftsfahigkeit sprachen sich die Ausschussmitglieder zudem
aus, das Gebaude mit einem Treppenhaus auszustatten und die Statik auf eine
Zweigeschossigkeit auszulegen. Damit wére auch im Hinblick des
Flachenverbrauchs und der notwendigen Flexibilitat in der Schulpolitik eine kiinftige
Gebaudeerweiterung jederzeit moglich.

Des Weiteren wurde der Schulraumbedarf nochmals naher geprift. Als Ergebnis
kann festhalten werden, dass das urspriinglich beantragte Raumprogramm von ca.
740 gm auf nunmehr ca. 438 gm reduziert werden konnte. Damit liegt diese
Entwurfsplanung im unteren Sektor der festgestellten Fehlflache.

Dies wird jedoch nur moglich, da der bisher genutzte IR-Raum, der EDV-Raum sowie
ein Materialraum im 1. OG im Bestandsgebaude ab dem Schuljahr 2019/2020 fiir die
Klassestufen 9a und 9b zugeordnet werden.

Das Architekturbiro Fuchs geht beim heutigen Planungsstand von Baukosten

1.305.510,00 € incl. Baunebenkosten aus. Auf die beigefiigte Kostenschatzung nach
DIN 276 wird verwiesen.
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2. Variante — Anbau:

Diese Variante sieht eine Erweiterung des Bestandsgebaudes in stdwestliche
Richtung vor. Fur den Schulraumbedarf misste ein eingeschossiges Gebaude
errichtet und an die bestehenden Klassenrdume angeschlossen werden.

Dies hatte zur Folge, dass die bestehenden Klassenraume in diesem Bereich
ebenfalls verkleinert bzw. vollstandig ersetzt werden mussten. Des Weiteren kann
die Barrierefreiheit nur mit einem zusatzlichen Aufzug hergestellt werden.

Die nahere bautechnische Untersuchung zeigte, dass ein Anbau in sidlicher
Richtung oder eine Bebauung des Innenhofs nur schwer zu realisieren ist und
erhebliche Nachteile fur das Bestandsgebaude mit sich bringen wiirde.

Aus statischen Griinden kommt eine Aufstockung des Schulgebaudes ebenfalls nicht
in Betracht.

Zudem misste wahrend den Bauarbeiten mit erheblichen Einschrankungen des
Schulbetriebs zu rechnen sein.

3. Variante — Errichtung einer modularen Systemiésung:

Hierzu wurde bei einem Anbieter ein Angebot fir den Erweiterungsbau in
Modulbauweise eingeholt. Der Richtpreis liegt bei einem Kauf ab Oberkante
Fundamente inkl. Aufbau bei 1.500 €/m? zuziiglich Mehrwertsteuer. Das angebotene
Gebaude verfugt Uber eine Grundflache von ca. 491 m2. Hinzu kommen die Kosten
far die Freimachung des Baufelds, die Fundamente und weitere Baunebenkosten.

Zwischenergebnis:

Am sinnvollsten, auch in finanzieller Hinsicht, erscheint die Errichtung eines frei
stehenden Neubaus Ostlich des bestehenden Schulgebaudes (1. Variante - Neubau).
Die Ausfihrungsplanung kénnte als Massivbau oder in Holzstanderbauweise
erfoigen.

Einbeziehung des Lehrpersonals:

Im Zuge einer Gesamtlehrerkonferenz (GLK) an der Kraichgauschule Miihlhausen
am 21.02.2019 wurde diese Planungsvarianten durch Blrgermeister Jens
Spanberger und Architekt Paul Fuchs dem Lehrkorper naher erlautert.

Nach einer sehr ausgiebigen Diskussion im Lehrerkollegium wurde die einstimmige

Beschiussempfehlung seitens der GLK an den Gemeinderat ausgesprochen, die
Variante 1 — Neubau im éstlichen Bereich der Schule — weiter zu verfolgen.
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Haushaltrechtliche Betrachtung:

Im Gemeindehaushalt 2019 sowie im mittelfristigen Investitionsprogramm sind fiir
dieses Bauvorhaben derzeit 1,10 Mio. € eingestellt. Diese Baukosten mussten
entsprechend der aktuellen Baukostenschéatzung entsprechend angepasst werden.

Sofern sich der Gemeinderat fir eine dieser Varianten ausspricht, wiirde die
Verwaltung die erforderlichen Zuschussantrage stellen. Als Fachférderung kommt
das Schulbauférderprogramm des Landes in Frage. Zudem sollte ein Antrag fiir den
Kommunalen Ausgleichstock eingereicht werden.

Gemeinderat Hans Becker auBert klare Bekenntnis zu allen Schulen in der
Gemeinde Mihlhausen. Die Kinder sind die Zukunft, deshalb gilt es hier den
Schwerpunkt zu setzen und Investitionen in Nachhaltigkeit zu tatigen. Die Sanierung
der Schule ist schon langst Uberfallig, deshalb spricht sich die Mehrheit der Fraktion
flr die Sanierung bzw. Erweiterung aus. Allerdings gibt es einen Kritikpunkt. Die
Gemeinschaftsschule wird nur von relativ wenigen Schiilerinnen und Schiiler aus
Muahlhausen besucht. Trotz den gleichen Bildungsmoglichkeiten entscheidet sich die
Mehrheit fir die Realschule in Ostringen. Es stellt sich die Frage warum? Der
Schulleitung ist es ist offensichtlich nicht gelungen die Eltern von dieser Schulform zu
Uberzeugen. Hier muss noch mehr Uberzeugungsarbeit von Seiten der Schule
geleistet werden. Ohne die auswartigen Schiler wére die Schule in Mihlhausen
bereits schon wieder Geschichte. Nicht destotrotz hat es die Gemeinde vom
Regierungsprasidium schwarz auf weif3, dass ein Raumbedarf im Umfang von 401
m? - 792 m? festgestellt wurde, der forderfahig ist und deshalb wird diese Malinahme
auch beflrwortet. Allerdings muss bei der Planung darauf geachtet werden, dass
eine effektive und multifunktionale Nutzung der R&aume gewéhrleistet ist.
Wiinschenswert wére eine tiefergehende Erklarung der vorliegenden Varianten. Der
Beauftragung von Architekt Fuchs wird zugestimmt.

Gemeinderat Welker kniipft an die Worte seines Vorsprechers. Nur die Variante 1
ist sinnvoll. Allerdings muss die Grundschule mitberlicksichtigt werden. Es waére
sinnvoll dies in einer Sondersitzung néher zu analysieren. Leider gibt es viele
Vorurteile gegen die Gemeinschaftsschule. Es ist an der Zeit mit der Unwissenheit
aufzuraumen. Beim Anbau muss mdglichst viel Flexibilitdt in der Raumplanung
berlcksichtigt werden.

Architekt Fuchs erklart, dass z.B. mit einem Raumteiler eine hohe Flexibilitat
ermOglicht werden kann. Allerdings ist dieser im geschlossenen Zustand nicht mit
einer Wand zu vergleichen. Bei Bedarf konnte der Anbau jederzeit aufgestockt
werden.

Gemeinderat Welker weist nochmal darauf hin, dass auf jeden Fall die Grundschule
mit einbezogen werden muss.

Biirgermeister Spanberger weist darauf hin, dass man zunachst einen

Planungsauftrag vom Gemeinderat und eine Anderung des Bebauungsplans
benbtigt.
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Gemeinderat Metzger halt die Schiilerzahlen fir erfreulich. Grundséatzlich bewegt
sich alles im grinen Bereich. Die vorhandenen Probleme wurden bereits
angesprochen. Es kann nur die Variante 1 in Frage kommen.

Gemeinderat Bender ist der Auffassung, dass es egal ist, wie man politisch zur
Gemeinschaftsschule steht, sie muss auf jeden Fall den notwendigen Raumbedarf
und auch die Ausstattung haben, damit man sie optimal beschulbar ist. Ohne eine
weiterfihrende Schule in Mihlhausen konnte es schwierig werden.

Gemeinderatin Kretz schlieRt sich den Worten von den Gemeinderéten Becker und
Welker an. Sie kritisiert, dass die Grundschule Uberhaupt keine Beriicksichtigung
findet. Es gibt nur noch diese eine freie Flache, die fiir eine Erweiterung genutzt
werden kann. Das vorhandene Konzept greift zu kurz. Ein Anbau in Hohe von 1,3
Mio. Euro flr gerade mal 32 Schiler steht in keinem Verhaltnis. Vollkommen
vergessen wird die Umsetzung einer Ganztagesgrundschule oder
Ganztagesbetreuung der Grundschiler. Dariber wurde schon 2018 diskutiert. Mit
dem vorliegenden Konzept werden alle planerischen Mdglichkeiten genommen.

Gemeinderat Meid kritisiert, dass immer alles ganz schnell gemacht werden muss.
Ohne ein Uberdachtes und zukunftsorientiertes Konzept. In der Grundschule muss
u.a. unbedingt ein sommerlicher Warmeschutz angebracht werden. Deshalb muss
dieser Anbau ganzheitlich geplant werden, mit Beriicksichtigung der Grundschule.

Gemeinderat Sauer ist (iberrascht, dass nun die vorgelegte Planung und das
Konzept kritisiert wird, aber auch niemand einen Antrag auf Vertagung des
Tagesordnungspunktes stellt. Deshalb stellt er den Antrag auf Vertagung.

Gemeinderat Dr. Drabant ist der Meinung, dass der Bildungsbereich in der
Gemeinde durchweg fehigeplant wird. Es muss ein ganzheitliches Konzept erarbeitet
werden, was Gemeinschaftsschule, Grundschule und Kernzeitbetreuung beinhaltet.
In anderen Bereichen wie z.B. bei den Friedhéfen ist es selbstverstdndlich, dass
Gesamtkonzepte erarbeitet und umgesetzt werden. Er stellt ebenfalls den Antrag auf
Vertagung.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt.

6.3 Vergabe der Architektenleistungen

Am 28.06.2018 wurde Herr Architekt Paul Fuchs mit der Erstellung einer
Entwurfsplanung zur Erweiterung der Gemeinschaftsschule Mihlhausen beauftragt.
Um die Bedlrfnisse und Interessen der Schulleitung und der Lehrerschaft dabei
berlcksichtigen zu kdénnen wurden zahireiche Abstimmungsgesprache mit ihm
geflhrt. Herr Fuchs verfligt zudem Uber tiefgriindiges Fachwissen betreffend die
Vorschriften und Normen zum Bau von Schulgebauden.
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Aufgrund bereits durch ihn betreute und durchgeflihrte BaumaBnahmen an der
Kraichgauschule ist Herr Fuchs bestens mit den Gegebenheiten vor Ort vertraut.

Far die weitere Planung und die spatere Bauleitung schlagt die Verwaltung daher vor
Herrn Architekt Fuchs auf Grundlage der geltenden HOAI zu beauftragen und einen
Architektenvertag mit ihm abzuschlie3en.

Auf die bisherige gute Zusammenarbeit mit Herrn Fuchs bei vielen anderen
Projekten der Gemeinde durfen wir verweisen.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt.

TOP 7: Bebauungsplan ,,Schul- Sport- und Freizeitanlagen®, Miihlhausen,
3. Anderung

Dazu heiflt der Vorsitzende vom Planungsbiro Sternemann & Glup aus Sinsheim
Herrn Dietmar Glup herzlich willkommen.

Die Gemeinde Muhlhausen beabsichtigt einen Erweiterungsbau an die bestehenden
Kraichgauschule Muhlhausen zu errichten. Auf den Tagesordnungspunkt 6 wird
Bezug genommen.

Die Kraichgauschule sowie der Neubau befinden sich in dem Bebauungsplan ,Schul-
Sport- und Freizeitanlagen* 2. Anderung und Erweiterung, Mihlhausen, welcher am
10.05.1990 in Kraft getreten ist.

Trotz  zahlreicher Anderungen innerhalb  des Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes in den vergangenen 30 Jahren wurde der Bebauungsplan seitdem
nicht fortgeschrieben. So sind beispielsweise die Grundschule, die Skate- und
Freizeitanlage und das Vereins- und Jugendheim des 1. FC Muihlhausen nicht im
Bebauungsplan hinterlegt. Ebenso fehlt das Kassen- und Lagerhaus des FC
Muhlhausen, welches sich gerade im Bau befindet und der Kunstrasentrainingsplatz
welcher in Kilrze errichtet werden soll.

Im Gegenzug ist ein Baufeld fir ein Clubhaus/Discothek vorhanden in welchem sich
zurzeit der ausgelagerte Kindergarten ,St. Josef* befindet. Weiterhin sieht der
Bebauungsplan ein Baufenster fiir ein Hallenbad vor.

Geplant ist der Erweiterungsbau 0stlich der Kraichgauschule und sudlich der
Kraichgauhalle. Der Neubau wird nur zum Teil von dem bestehenden Baufenster
abgedeckt.

Aufgrund der zahlreichen Abweichungen und Befreiungen vom Bebauungsplan

,Schul- Sport- und Freizeitanlagen“ 2. Anderung + Erweiterung, Mihlhausen sollte
dieser im Zuge des Erweiterungsbaus in einer 3. Anderung fortgeschrieben werden.
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Ziel ist es die bereits wvollzogene bauliche Entwicklung festzuhalten und
Rechtssicherheit flr zukinftige Bauvorhaben zu bieten.

Die Verwaltung schlagt daher vor zusammen mit dem Planungsbiro Sternemann
und Glup, Sinsheim den Bebauungsplan zu aktualisieren und einen
Anderungsentwurf zu erarbeiten. Bei Zustimmung durch den Gemeinderat kann das
Bebauungsplananderungsverfahren im Jahr 2019 durchgefihrt werden um die
planungsrechtliche Grundlage fiir den Schulerweiterungsbau zu schaffen.

Gemeinderat Strobel weist darauf hin, dass in diesem Bereich auch einmal eine
Grofisporthalle angedacht ist.

Der Gemeinderat fasst folgenden einstimmigen Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Schul- Sport- und Freizeitanlagen® 2. Anderung +
Erweiterung wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8 BauGB in einer
dritten Anderung geandert. Das Planungsbiiro Sternemann und Glup wird
beauftragt einen Entwurf zu erstellen.

TOP 8 .
Bebauungsplan ,,Riebel“, Mihlhausen, 1. Anderung

Die ErschlieBungsarbeiten im Neubaugebiet Riebel gehen nach wie vor ziigig voran.
Anfang Méarz wurde das unterirdische Regenriickhaltebecken im Ubergang zur
Heinrich-Geiler-Stralle errichtet. Ab 25.03. wird mit der Sanierung der Heinrich-
Geiler-Stralde begonnen.

Herr Dietmar Glup erlauterte, dass der Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung
vom 26.04.2018 den Bebauungsplan ,Riebel* und die dazu gehérenden schriftlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen hat.

Bezuglich der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude gilt folgende Regelung:

2.2 Traufhthe

Die maximal zutassigen Traufhdhen sind der Planvorlage zu entnehmen,

Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Unterkante der tragen-
den Dachkonstruktion (Dachsparren). Das MaR wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt
die Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache (Verkehrsfl&che mit ErschlieRungsfunktion fur das jeweili-
ge Grundstiick).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstickes Verkehrsftachen mit einer Erschlieungsfunktion fir das
jeweilige Grundstlck an, so sind die in der Planvorlage gekennzeichneten Verkehrsflachen maigebend.

Bei Doppelh&usern und Hausgruppen gilt die Mitte jeder Geb3dudeeinheit.

Eine Uberschreitung der Traufhdhe um bis zu 1,50 m durch zurtickspringende Gebaudefluchten ist bis zu
einem Drittel der Gesamt-Gebaudelange zuldssig.
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2.3. Firsthohe

Die zutassige Firsthohe darf im ,Allgemeines Wohngebiet" die nach Ziffer A 2.2. festgesetzte Traufhdhe ma-
ximal um 3,756 m lberschreiten.

In der StralRe ,In den Krautgarten® ist bergseits eine Traufhohe von 6,50 m bzw. 7,00
m festgesetzt. Talseits betragt die zulassige Traufhohe 4,00 m. Dadurch fligen sich
die Gebaude in den natlrlichen Gelandeverlauf ein.

WO/ [T,
A\

TH max= 550

<

WA Il _
04 | 08) ﬁ g 7
—_— ] ! Hap
72 ; =
LB 1 - fr—

THmax= 6,50 m) AT “V“ \ N iy ot , _ R‘-\i
|\.'"\ ‘\ ’ / j E! max=. 40m L / L '] / S
\ O\ \ T 1|
\ W ) e e \ '\-. o) 8 als, | 5 J i "« F L ow f T

Die Festsetzungen der Traufhdhe, der Firsthohe und der bei Doppelhduser
festgesetzte Dachneigung von 35 Grad geben eine bestimmte maximal zulassige
Kubatur der Gebaude vor, welcher innerhalb des Baufensters zu verwirklichen ist.
Eine vollstandige Ausnutzung des Baufensters ist dabei eher uniblich.

Nachdem nun die ersten Grundstiickseigentimer mit der Planung ihres zuklnftigen
Gebaudes begonnen haben, wurde der Wunsch an die Verwaltung herangetragen
von der maximal zulassigen Firsthdhe abweichen zu wollen. Diese schranke das
Bauvorhaben zu sehr ein, so dass benétigte Raumprogramm nicht verwirklicht
werden kann.

Eine vom Ausschuss fur Technik und Umwelt genehmigte Abweichung von der
Firsthbhe kann den Bauherren nicht in Aussicht gestellt werden. Sollte diese
Abweichung gewlnscht sein, misste diese fur alle Grundstickseigentiimer
gleichermaflen gelten. Hierflr wére dann eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

45



Niederschrift Uber die Gemeinderatssitzung vom 28.03.2019
_—— . e—e——

Um das Baufenster nahezu komplett ausfiillen zu kdénnen misste die zuldssige
Firsthohe unter Ziffer 2.3 der schriftichen Festsetzungen auf 4,75 m geandert
werden.

Der Gemeinderat wird gebeten Uiber den Sachverhalt zu beraten und eine Anderung
des Punktes 2.3 der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Riebel“ zu
beschlieRen.

Eine entsprechende Vorberatung erfolgt am 27.03.2019 im Ausschuss fir Umwelt
und Technik.

Gemeinderat Dr. Drabant erklart, dass er dagegen stimmen wird. Fir eine
Doppelhaushalfte reichen 13 m x 9 m vollkommen aus.

Gemeinderitin Kretz befirwortet die Anderung. Es sind junge Familien die dort
bauen und viel Geld fur den Bauplatz zahlen. Dann sollen sie den groftmdglichen
Nutzen daraus ziehen kdnnen.

Der Gemeinderat fasst mit 19 Ja-Stimmen und 1 Gegenstimme folgenden
Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Riebel”, Miihlhausen wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit
§ 1 Abs. 8 BauGB geéandert. Inhalt der Anderung ist Ziffer 2.3 der schriftlichen
Festsetzungen. Die Firsthéhe darf die zulassige Traufhohe um maximal 4,75 m
uberschreiten.

Die Verwaltung wird beauftragt die notwenigen Schritte zur Anderung des
Bebauungsplanes durchzufiihren.

Blrgermeister ~ Spanberger schldgt dem Gemeinderat angesichts der
fortgeschrittenen Zeit die Vertagung der nachfolgenden Tagespunkte vor.

Der Gemeinderat fass mit 10 Ja-Stimmen, 5 Gegenstimmen und 6 Enthaltungen
folgenden Beschluss:

Die Tagesordnungspunkte 9 bis 12 werden auf den 08. April 2019 vertagt.

Daraufhin schloss der Vorsitzende die 6ffentliche Gemeinderatssitzung.
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