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Sachverhalt:

Die ErschlieBungsarbeiten im Neubaugebiet Riebel gehen nach wie vor zligig voran.
Anfang Marz wurde das unterirdische Regenrilickhaltebecken im Ubergang zur
Heinrich-Geiler-Stralle errichtet. Ab 25.03. wird mit der Sanierung der Heinrich-
Geiler-Stralle begonnen.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 26.04.2018 den
Bebauungsplan ,Riebel“ und die dazu gehorenden schriftlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Bezuglich der maximal zuladssigen Hohe der Gebaude gilt folgende Regelung:

2.2. Traufthohe

Die maximal zuldssigen Traufhshen sind der Planvorlage zu entnehmen.

Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der Unterkante der tragen-
den Dachkonstruktion (Dachsparren). Das MaR wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt
die Mittelachse der angrenzenden Verkehrsflache (Verkehrsflache mit ErschlieRungsfunktion fur das jeweili-
ge Grundstlck).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen mit einer ErschlieRungsfunktion fur das
jeweilige Grundstlck an, so sind die in der Planvoriage gekennzeichneten Verkehrsfléachen mafigebend,

Bei Doppelhausern und Hausgruppen gilt die Mitte jeder Gebaudeeinheit.
Eine Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu 1,50 m durch zurGckspringende Gebaudefluchten ist bis zu
einem Drittel der Gesamt-Geb&udelénge zulassig.

2.3 Firsthdhe

Die zulassige Firsthdhe darf im ,Allgemeines Wohngebiet" die nach Ziffer A 2.2. festgesetzte Traufhdhe ma-
ximal um 3,75 m Uberschreiten.

In der StralRe ,In den Krautgarten® ist bergseits eine Traufhohe von 6,50 m bzw. 7,00
m festgesetzt. Talseits betragt die zulassige Traufhohe 4,00 m. Dadurch figen sich
die Gebaude in den natirlichen Gelandeverlauf ein.
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Die Festsetzungen der Traufhdhe, der Firsthohe und der bei Doppelhduser
festgesetzte Dachneigung von 35 Grad geben eine bestimmte maximal zulassige
Kubatur der Gebaude vor, welcher innerhalb des Baufensters zu verwirklichen ist.
Eine vollstandige Ausnutzung des Baufensters ist dabei eher uniiblich.

Nachdem nun die ersten Grundstiickseigentimer mit der Planung ihres zukinftigen
Gebaudes begonnen haben, wurde der Wunsch an die Verwaltung herangetragen
von der maximal zuldssigen Firsthohe abweichen zu wollen. Diese schranke das
Bauvorhaben zu sehr ein, so dass bendtigte Raumprogramm nicht verwirklicht
werden kann.

Eine vom Ausschuss fur Technik und Umwelt genehmigte Abweichung von der
Firsthohe kann den Bauherren nicht in Aussicht gestellt werden. Sollte diese
Abweichung gewlnscht sein, musste diese fir alle Grundstlickseigentiimer
gleichermalen gelten. Hierfir ware dann eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

Um das Baufenster nahezu komplett ausflllen zu kénnen misste die zulassige
Firsthohe unter Ziffer 2.3 der schriftichen Festsetzungen auf 4,75 m geandert
werden.

Der Gemeinderat wird gebeten iber den Sachverhalt zu beraten und eine Anderung
des Punktes 2.3 der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Riebel* zu
beschliel3en.

Eine entsprechende Vorberatung erfolgt am 27.03.2019 im Ausschuss fir Umwelt
und Technik.
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Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan ,Riebel”, Muhlhausen wird nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1
Abs. 8 BauGB geidndert. Inhalt der Anderung ist Ziffer 2.3 der schriftlichen
Festsetzungen. Die Firsthohe darf die zuldssige Traufhéhe um maximal 4,75 m
Uberschreiten.

Die Verwaltung wird beauftragt die notwenigen Schritte zur Anderung des
Bebauungsplanes durchzuflihren.

Bisherige Beratungsergebnisse:

Ausschuss fur Umwelt und Technik am 27.03.2019

Befangenheit:

[] Auf die Befangenheitsvorschriften nach § 18 GemO ist zu achten.

Unterschriften: _. /K/
Amtsleiter/in: Muhlhausen, den /f : Ofifff/'ffn 4/&\” O Ar
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