Gemeinde Salem 28/2019
Niederschrift Uber die Beratungen
des Ausschusses fiur Umwelt und Technik vom 18.12.2019

Anwesend als Vorsitzender: Burgermeister Harle

Gemeinderétin StralRer

Gemeinderéatin Fiedler

Gemeinderat Leopold Prinz von Baden
Gemeinderat Moller

Gemeinderat Gagliardi

Gemeinderat Saile in Vertretung fir GR Karg
Gemeinderéatin Herter

Gemeinderat Eblen

Gemeinderat Bauer
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Gemeinderat Eglauer
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Ortsreferentin Gruler
Ortsreferentin Notheis
Ortsreferent Bosch
Ortsreferentin Schlegel
Ortsreferent Lehmann
Ortsreferentin Koester

entschuldigt: Gemeinderéatin Karg
Gemeinderat Hoher
Ortsreferent Waggershauser
Ortsreferent Sorg

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 17:45 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlich

1. - 11. Stellungnahme zu Baugesuchen

Die Befangenheitsvorschriften der Gemeindeordnung wurden geprift. Wenn die
Befangenheit eines oder mehrerer Gemeinderatsmitglieder festgestellt wurde, bzw. wenn
sich die Gemeinderate fir befangen erklart haben, ist dies beim Beschluss des jeweiligen
Tagesordnungspunktes vermerkt.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der nachfolgenden Niederschrift 88 1 — 11 beurkunden:

Blrgermeister: Gemeinderéate: Schriftflhrer:
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Anastasia und Dimitri Gegel

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans ,,Stefansfeld Nord-Ost“
Errichtung eines Wohnhauses mit Garage und Carport auf dem Grundstiick Flst.-Nr.
389/23, Keltenring, Gemarkung Weildorf

Planung:

e Neubau eines Einfamilienhauses
- Grundmafe: 11,41 m x 10,79 m
- Gebaudehohe: 8,48 m, Wandhdhe: 6,27 m
- zweigeschossig
- Zeltdach, Dachneigung 22°/20,5°
- Hauszugang auf der Nordseite
- GrundstiicksgrofRen: 479 m?

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- Flachdachgarage (7,00 m x 3,00 m)
- Flachdachcarport (7,00 m x 3,00 m)
- Pool (6,00 m x 3,00 m)

Bebauungsplan:

~otefansfeld Nord-Ost” (rechtskraftig: 26.01.2018)

Wesentliche Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), max. 2 VG, GRZ 0,3, GFZ 0,6, Wandhdhe max. 6,00 m,
Firsthhe max. 9,50 m, max. 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte, max. Hohe
Nebenanlagen 3,00 m, Hauptfirstrichtung festgelegt (Abweichung bis 10° zulassig),
Dachform frei, Dachaufbauten ab 32° Dachneigung zulassig, freiwachsende und
geschnittene Hecken als Einfriedung zul&ssig, tote Einfriedung bis 1,00 m zulassig.

Befreiungen:

- Uberschreitung der zulassigen Wandhéhe um 0,27 m (einvernehmensrelevant)

- Uberschreitung der Grundflaichenzahl (GRZ) um 18 m2 bzw. 83 %
(einvernehmensrelevant)

- Uberschreitung der Baugrenze mit Dachvorsprung und Pool

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost® fur das Neubaugebiet in Stefansfeld ist
grolRziigig ausgestaltet und bietet daher fur die Bauherren ein breites Spektrum an



Bebauungsmdéglichkeiten. Grundsatzlich sollten in dem Baugebiet daher keine bzw. sehr
wenige Befreiungen erforderlich sein.

Der erforderlichen Befreiung zur Uberschreitung der zulassigen Wandhohe wurde bereits bei
anderen Bauantragen im Plangebiet bis zu einer Uberschreitung von 0,34 m das
Einvernehmen erteilt. Die Firsthhe bleibt hierbei deutlich unterschritten.

Der erforderlichen Befreiung zur Ubersch.reitung der Grundflachenzahl wurde ebenfalls bei
anderen Bauantragen schon bis zu einer Uberschreitung von 12 % das Einvernehmen erteilt.
Die Uberschreitung resultiert aus der Anlegung eines Pools.

Die geringfuigigen Uberschreitungen der Baugrenze durch Dachvorsprung und Pool stellen
sich unkompliziert dar.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum 0. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost* bezgl. der Uberschreitung der zuléssigen
Wandhohe, der Uberschreitung der GRZ sowie der Uberschreitung der Baugrenze mit
Dachvorsprung und Pool.

Beratung und Beschlussfassung

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben unter der Voraussetzung, dass der geplante Pool nicht hochbaulich in
Erscheinung tritt. Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost“ bezgl. der
Uberschreitung der zulassigen Wandhohe, der Uberschreitung der GRZ sowie der
Uberschreitung der Baugrenze mit Dachvorsprung und Pool. (einstimmig).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherrin: Anja Worner

Bauantrag im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
Nutzungsanderung: zwei Einfamilienwohnhduser als Ferienwohnhauser auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 917, Beurener Straf’e, Gemarkung Beuren (Altenbeuren)

Planung:

e Errichtung zweier Ferienwohnhauser
- Grundmafe: 9,05 m bzw. 9,08 m x 6,28 m
- Firsthdhe: 6,36 m, Wandhdhe: 5,25 m
- zweigeschossig
- Pultdach Dachneigung 10°
- Hauszugang auf der Nordseite
- Grundstiicksgrof3e: 729 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- Jeweils zwei Stellplatze dein einzelnen Hausern zugeordnet
- Carport (drei Stellplatze) auf éstlichem Grundsttick (gleiche Eigentiimerin), Pultdach
3° Dachneigung, 6,00 m x 9,00 m
- Fahrrad-/Kinderwagen-/Miillschuppen im nérdlichen bzw. ¢stlichen Bereich der
Hauser

Stellungnahme der Verwaltung:

Dem urspringlichen Bauvorhaben mit der Errichtung von zwei Einfamilienhdusern wurde in
der Sitzung vom 14.05.2019 das Einvernehmen erteilt. Nun wird die Nutzung der Hauser als
Ferienhduser beantragt. Gemall § 13a BauNVO fallen Ferienhduser/-wohnungen
baurechtlich unter den Begriff der nicht stérenden Gewerbebetriebe.

Altenbeuren ist vom Gebietscharakter einem Dorfgebiet gleichzusetzen. In einem Dorfgebiet
sind gemalR § 5 BauNVO u. a. sonstige Gewerbebetriebe zuldssig. Die Umnutzung zu
Ferienh&usern stellt sich daher als genehmigungsféahig dar.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und erteilt daher ihr Einvernehmen nach § 36
BauGB zum o. g. Bauvorhaben.



Beratung und Beschlussfassung

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (10 Ja-Stimmen, 1 Gegenstimme, 1 Enthaltung).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Heinz Vogt

Bauantrag im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
Anbringung eines Leuchtwerbeschildes auf dem Grundstick Flst.-Nr. 38,
Bodenseestr. 119, Gemarkung Mimmenhausen

Planung:

¢ Anbringung eines Leuchtwerbeschildes
- GroRe:ca.1,25m x 4,45 m
- Lichte Durchgangshdhe: 2,80 m
- Verwendete Werkstoffe: Alu, Plexiglas, Stahl, Folien
- Selbstleuchtend, kein Wechsellicht

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Bestattungsinstitut Vogt mit Hauptsitz in Markdorf ist Eigentimer der Gewerbeflachen im
EG des Gebaudes. Es ist geplant, eine unselbsténdige Niederlassung hier einzurichten, die
insbesondere den Salemer Birgern als Anlaufstelle dienen soll. Somit kbnnte eine Fahrt
nach Markdorf entfallen. Vorallem deshalb, weil das in Salem vielerorts tatige Institut Fliegauf
(Deggenhausertal) zum Ende letzten Jahres an das Bestattungsinstitut Vogt tUbergeben
wurde.

Gemald Anhang zu 8§ 50 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) sind Werbeanlagen bis zu 1 m
Ansichtsflache verfahrensfrei und bendtigen somit keinen Bauantrag. Die nun beantragte
Werbeflache hat eine Grof3e von knapp 4 m?2 Ansichtsfliche und Bedarf daher einer
Baugenehmigung.

Aufgrund des Gebietscharakters entlang der Bodenseestralle (Mischgebiet) und den bereits
vorhandenen Werbeanlagen einzelner Gewerbebetriebe stellt sich das beantragte
Werbeschild direkt an der Hauswand in dieser Form unkompliziert dar.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und erteilt daher ihr Einvernehmen nach § 36
BauGB zum o. g. Bauvorhaben.

Beratung und Beschlussfassung

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach 8
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.



Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Vanessa und Silvan Viellieber

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans ,,Stefansfeld Nord-Ost“
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstick FIst.-Nr. 389/15,
Keltenring, Gemarkung Weildorf

Planung:

¢ Neubau eines Einfamilienhauses
- GrundmaRe: 14,86 m x 9,48 m
- Gebaudehohe: 6,69 m, Wandhdhe: 6,00 m
- zweigeschossig
- Walmdach, Dachneigung 15°
- Hauszugang auf der Westseite
- GrundstiicksgrofRen: 559 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- Doppelgarage einschl. Fahrradabstellplatz (10,50 m x 5,87 m x 3,00 m)

Bebauungsplan:

L~Stefansfeld Nord-Ost* (rechtskraftig: 26.01.2018)

Wesentliche Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), max. 2 VG, GRZ 0,3, GFZ 0,6, Wandhdhe max. 6,00 m,
Firsthhe max. 9,50 m, max. 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte, max. Hohe
Nebenanlagen 3,00 m, Hauptfirstrichtung festgelegt (Abweichung bis 10° zulassig),
Dachform frei, Dachaufbauten ab 32° Dachneigung zulassig, freiwachsende und
geschnittene Hecken als Einfriedung zuladssig, tote Einfriedung bis 1,00 m zulassig.

Befreiungen:

- Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) um 2% bzw. 4 m2 (einvernehmensrelevant)

- Uberschreitung der Baugrenze mit Vordach (einvernehmensrelevant)

- Garage nicht in der ErschlieBungsstralle zugewandtem Bereich
(einvernehmensrelevant)

- Kein rechteck geschlossener Baukorper

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost® fur das Neubaugebiet in Stefansfeld ist
grolRziigig ausgestaltet und bietet daher fur die Bauherren ein breites Spektrum an



Bebauungsmdéglichkeiten. Grundsatzlich sollten in dem Baugebiet daher keine bzw. sehr
wenige Befreiungen erforderlich sein.
Fur das vorliegende Bauvorhaben sind mehrere Befreiungen erforderlich.

Der erforderlichen Befreiung zur Ubersch_reitung der Grundflachenzahl wurde ebenfalls bei
anderen Bauantragen schon bis zu einer Uberschreitung von 12 % das Einvernehmen erteilt.
Die Uberschreitung mit 4 m2 bzw. um 2 % stellt sich daher als unkompliziert dar.

Die erforderliche Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze mit Garage kam im Plangebiet
bereits ebenfalls schon vor. Lt. Bebauungsplan sind Garagen innerhalb der Baufenster sowie
im der ErschlieBungsstrale zugewandten Bereich des Grundstiucks zulassig. Da das
Grundstick das ndrdlichste in diesem Quartier ist endet die Baugrenze 2,50 m vor der
Grundstiicksgrenze. Da im Anschluss eine offentliche Grundflache folgt, liegt die Garage
auch nicht im der ErschlieBungsstrale zugewandten Bereich. Um allerdings eine
Gleichbehandlung aller Eigentimer herzustellen, sollte diese Befreiung erteilt werden.

Die erforderliche Befreiung hinsichtlich Uberschreitung der Baugrenze mit dem
Dachvorsprung kam im Baugebiet bereits des Ofteren vor.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum 0. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost‘ bezgl. der Uberschreitung der GRZ sowie der
Uberschreitung der Baugrenze mit Garage sowie Dachvorsprung.

Beratung und Stellungnahme

Stellungnahme: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum
0. g. Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost“ bezgl. der
Uberschreitung der GRZ, der Uberschreitung der Baugrenze mit Dachvorsprung sowie
der Garage in dem nicht der ErschlieBungsstralRe zugewandten Bereich (einstimmig).

Im Ubrigen wird das Bauvorhaben positiv beurteilt.
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Elias Sick

Bauvoranfrage innerhalb des Bebauungsplans ,,0schle*
Einbau einer Flachdachgaube auf dem Grundstick Flst.-Nr. 1719, Kapellenweg 27,
Gemarkung Neufrach

Planung:

e Einbau einer Flachdachgaupe
- Breite: ca. 9,80 m
- Dachbreite: ca. 11 m
- Grundstiicksgrof3e: 625 m2

Bebauungsplan:

,Oschle“ (rechtskraftig: 05.08.1978)

Wesentliche Festsetzungen:

Reines Wohngebiet (WR), max. 1 VG, GRZ 0,4, GFZ 0,5, Dachaufbauten oder
Dacheinschnitte unzulassig, Dachneigung 28-35°, Kniestock 0,50 m, Gesamththe
Einfriedung 0,80 m

Befreiungen:

- Einbau einer Dachgaupe

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bislang eine Genehmigung zu einer
Giebelgaupe mit einer Breite von ca. 4 m erteilt. Weitere Gaupen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. In den umliegenden Bereichen, insbesondere in sidlicher Richtung, kommen
Dachgaupen regelmafiig vor. Hier sind allerdings andere Bebauungspldne anzuwenden,
welche Dachgaupen unter bestimmten Voraussetzungen zulassen.

Die Dachgaupe soll der Schaffung von zusétzlichem Wohnraum dienen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Oschle” bezgl. der Errichtung einer Dachgaupe.
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Beratung und Stellungnahme

Stellungnahme: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
0. g. Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Oschle“ bezgl. der Errichtung einer Dachgaupe
(einstimmig).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Antonella Matrella und Felice Forrisi

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans ,,Stefansfeld Nord-Ost“
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung auf dem Grundstiick Flst.-Nr.
389/68, Keltenring, Gemarkung Weildorf

Planung:

¢ Neubau eines Einfamilienhauses
- GrundmaRe: 11,29 m x 9,71 m
- Gebaudehohe: 9,26 m, Wandhdhe: 5,64 m
- zweigeschossig
- Satteldach, Dachneigung 35°
- Hauszugang auf der Ostseite
- GrundstiicksgrofRen: 453 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- Einfachgarage (8,84 m x 4,00 m)
- Zwei Stellplatze 6stlich parallel zur Fahrbahn
- Ein Stellplatz sudlich parallel zur Fahrbahn

Bebauungsplan:

~otefansfeld Nord-Ost” (rechtskraftig: 26.01.2018)

Wesentliche Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), max. 2 VG, GRZ 0,3, GFZ 0,6, Wandhdéhe max. 6,00 m,
Firsthohe max. 9,50 m, max. 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte, max. Hohe
Nebenanlagen 3,00 m, Hauptfirstrichtung festgelegt (Abweichung bis 10° zulassig),
Dachform frei, Dachaufbauten ab 32° Dachneigung zulassig, freiwachsende und
geschnittene Hecken als Einfriedung zulassig, tote Einfriedung bis 1,00 m zulassig.

Befreiungen:

- Uberschreitung der Grundflaichenzahl (GRZ) um 5 % bzw. 10 m2
(einvernehmensrelevant)

Stellungnhahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost® fur das Neubaugebiet in Stefansfeld ist
grol3ziigig ausgestaltet und bietet daher fur die Bauherren ein breites Spektrum an
Bebauungsmaglichkeiten. Grundsatzlich sollten in dem Baugebiet daher keine bzw. sehr
wenige Befreiungen erforderlich sein.
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Der erforderlichen Befreiung zur Ubersch_reitung der Grundflachenzahl wurde ebenfalls bei
anderen Bauantragen schon bis zu einer Uberschreitung von 12 % das Einvernehmen erteilt.
Die Uberschreitung mit 10 m2 bzw. um 5 % stellt sich daher als unkompliziert dar.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost bezgl. der Uberschreitung der GRZ.

Beratung und Beschlussfassung:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben unter der Voraussetzung, dass die geplante Garage mit einem
automatischen, fernbedienbaren Toroffner versehen wird. Das Einvernehnmen umfasst
die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Stefansfeld
Nord-Ost“ bezgl. der Uberschreitung der GRZ (einstimmig).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Inge und Hans Schwehr

Bauantrag im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB

Neubau eines Wohngebaudes mit 6 Wohneinheiten, 6 Garagen, 6 Stellplatzen und
Fahrradraum, Aufbringung einer Photovoltaikanlage auf die Dachflache auf dem
Grundstuck Flst.-Nr. 482, BachenstralRe, Gemarkung Beuren

Planung:

e Errichtung eines Wohngeb&udes mit 6 Wohneinheiten
- Grundmale: ca. 21,00 m x 12,00 m
- Gebaudehohe: 10,56 m, Wandhohe: 6,52 m
- zweigeschossig
- Satteldach, Dachneigung 35°
- Hauszugang auf der Norsseite
- Grundstlcksgrofien: 2.744 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- 6 Garagenstellplatze (18,10 m x 6,00 m x 2,50 m)
- 2 Stellplatze 6stlich neben den Garagen
- 4 Stellplatze entlang der Bachenstralie
- Fahrradabstellraum anh&ngend an Garage (6,50 m x 5,30 m x 2,50 m)

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik vom 31.07.2017 wurde einer
Bauvoranfrage hierzu bereits das Einvernehmen erteilt. Der rechtskraftige Bauvorbescheid
liegt vor. Der nun vorliegende Bauantrag ist bezgl. der Grundflache (bis auf geringflgige
Auskragungen), der Kubatur, der Anlage der Garage mit Stellplatzen sowie der Zufahrt
identisch zur Bauvoranfrage.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB in die
Eigenart der naheren Umgebung einfigt und erteilt daher ihr Einvernehmen nach 8§ 36
BauGB zum o. g. Bauvorhaben.

Beratung und Beschlussfassung:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.
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Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).
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Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Elfije Vinarci

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Neufrach-Ost Il
»Gewerbegebiet Neufrach-Ost llI“ und im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB
Neubau Gewerbepark mit Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiuck FIst.-Nr.
1681/14, Am Wasserstall, Gemarkung Neufrach

Planung:

e Neubau eines Gewerbeparks
- GrundmalRe: 36,00 m x 11,00 m
- Gebaudehohe (Wandhohe): 10,25 m
- dreigeschossig
- Flachdach
- Hauszugang auf der Sudseite
- Grundstlcksgrofien: 1.320 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- 6 Garagen im EG des Gebaudes
- 7 Stellplatze an der Sudgrenze des Grundstiicks (5,00 m x 17,50 m)
- Uberdachter Fahrradabstellplatz neben den Stellplatzen (4,00 m x 2,50 m)

Bebauungsplane:

.Gewerbegebiet Neufrach-Ost II* (rechtskraftig: 12.07.2013)
,Gewerbegebiet Neufrach-Ost I11* (rechtskraftig: 10.10.2014)

Wesentliche Festsetzungen:

Gewerbegebiet (GE), GRZ 0,8, Gebaudehéhe max. 12,50 m, Ausschluss
Einzelhandelsbetriebe, Satteldacher, Pultdacher, Flachd&cher

Befreiungen:

- Bebauung aul3erhalb tberbaubaurer Flache (Neufrach-Ost Il)
- Bebauung in offentlicher Grinflache und in Flache zur Ableitung von Regenwasser
(Neufrach-Ost II)

Stellunghahme der Verwaltung:

Das Grundstiick wurde in der Gemeinderatssitzung am 21.05.2019 an die H+C Stuckateur
GmbH vergeben. Dem zugrunde lag ein Konzept zur Errichtung eines Gewerbeparks fur
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Handwerksbetriebe im Baugewerbe (z. B. Maurer, Gipser, Fliesenleger, Maler etc). Der nun
vorliegende Bauantrag entspricht der damals vorliegenden Entwurfsplanung.

Die Betriebsleiterwohnung umfasst eine Gréf3e von 118,2 m2 (entspricht ca. 12 % der
Gesamtnutzflache).

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen der
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neufrach-Ost 11 bezgl. der Bebauung aufierhalb
Uberbaubarer Flache sowie der Bebauung in 6ffentlicher Grinflache und in der Flache zur
Ableitung von Regenwasser.

Beratung und Beschlussfassung

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen der Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Neufrach-Ost II“ bezgl. der
Bebauung aufRerhalb Uberbaubarer Flache sowie der Bebauung in 6ffentlicher
Grunflache und in der Flache zur Ableitung von Regenwasser (einstimmig).
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Ausschusses fiur Umwelt und Technik vom 18.12.2019

89 offentlich

Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Landb&ckerei Baader

Bauantrag im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB

Anbau zur Erweiterung des Nebenraums und Versetzen des Eingangselements zur
VergroRerung des Anlieferungsbereichs auf dem Grundstick FIst.-Nr. 77/6,
Neufracher Str. 1, Gemarkung Salem

Planung:

e Erweiterung des Nebenraums
- Grundmalfe: 5,97 m x 1,50 m (insgesamt ca. 8,80 m2)
- Hohe Anbau: 3,70 m
- eingeschossig
- GrundsticksgrofRen: 2.508 m2

e Versetzen des Eingangselements
- Schaffung umschlossener Raum: ca. 5,3 m2

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anderungen spielen sich groRtenteils im Bestand ab bzw. sind geringfiigige bauliche
Mafnahmen zur Optimierung des Arbeitsablaufs bei der Backerei.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach § 34 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und erteilt daher ihr Einvernehmen nach § 36
BauGB zum o. g. Bauvorhaben.

Beratung und Beschlussfassung:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Ausschusses fiur Umwelt und Technik vom 18.12.2019

8§10 offentlich

Ausschuss fir Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Stefan Meichle

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans ,,Stefansfeld Nord-Ost“
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport auf dem Grundstick Flst.-Nr.
389/53, Keltenring, Gemarkung Weildorf

Planung:

¢ Neubau eines Einfamilienhauses
- GrundmafRe: 10,09 m x 8,46 m
- Gebaudehohe: 8,03 m, Wandhdhe: 5,06 m
- zweigeschossig
- Satteldach, Dachneigung 35°
- Hauszugang auf der Ostseite
- GrundstiicksgrofRen: 532 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- Einfachgarage (7,00 m x 4,00 m x 2,77 m)
- Einfachcarport (7,00 m x 3,00 m x 2,77 m)

Bebauungsplan:

~otefansfeld Nord-Ost” (rechtskréaftig: 26.01.2018)

Wesentliche Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), max. 2 VG, GRZ 0,3, GFZ 0,6, Wandhdéhe max. 6,00 m,
Firsthhe max. 9,50 m, max. 2 WE je Einzelhaus, 1 WE je Doppelhaushélfte, max. Hohe
Nebenanlagen 3,00 m, Hauptfirstrichtung festgelegt (Abweichung bis 10° zulassig),
Dachform frei, Dachaufbauten ab 32° Dachneigung zulassig, freiwachsende und
geschnittene Hecken als Einfriedung zulassig, tote Einfriedung bis 1,00 m zulassig.

Befreiungen:

- Uberschreitung der Baugrenze mit Hausecke und Dachvorsprung
- Drehung der Firstrichtung um 11°

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost® fur das Neubaugebiet in Stefansfeld ist
grof3ziigig ausgestaltet und bietet daher fur die Bauherren ein breites Spektrum an
Bebauungsmaglichkeiten. Grundsatzlich sollten in dem Baugebiet daher keine bzw. sehr
wenige Befreiungen erforderlich sein.
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Fur die Genehmigung des vorliegenden Bauantrages sind zwei Befreiungen erforderlich.
Aufgrund des Grundstiickszuschnitts und die damit verbundene Ausgestaltung des
Baufensters ist eine derart geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze nachvollziehbar und
im Zuge einer bedarfsgerechten Planung unkompliziert zu beurteilen. Die Uberschreitung der
Baugrenze mit Dachvorsprung kam bereits des Ofteren im Plangebiet vor.

Im Bebauungsplan ist grundsatzlich eine Abweichung der vorgegebenen Firstrichtung von
10° zulassig. Die Firstrichtungen sind aus stadtebaulichen Griinden (Auflockerung) teilweise
unterschiedlich festgesetzt. Um eine sinnvolle Ausnutzung des Grundstlicks zu erreichen,
missen die Gebaude auf einigen Grundsticken jedoch um einige Grad (>10°) gedreht
werden. In diesen Fallen ist die Uberschreitung der max. Drehung des Firstes
nachvollziehbar. Die Uberschreitung von 1° ist daher ebenfalls als unkompliziert zu
beurteilen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum 0. g. Bauvorhaben.
Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost* bezgl. der Uberschreitung der Baugrenze mit einer
Hausecke und Dachvorsprung sowie der Drehung der Firstrichtung um 11°.

Beratung und Beschlussfassung:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stefansfeld Nord-Ost“ bezgl. der
Uberschreitung der Baugrenze mit einer Hausecke und Dachvorsprung sowie der
Drehung der Firstrichtung um 11° (einstimmig).

GR Straller erklart sich fur befangen und nimmt an der Beratung und
Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Ausschusses fiur Umwelt und Technik vom 18.12.2019

8§11 offentlich

Ausschuss fur Umwelt und Technik am 18.12.2019
Beratung und Beschlussfassung
Bauherr: Dahm & Bader GbR

Bauantrag innerhalb des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Neufrach Ost Il
Neubau einer Werkhalle mit Biro und Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 1681/13, Am Wasserstall, Gemarkung Neufrach

Planung:

¢ Neubau Werkhalle mit Buro und Betriebsleiterwohnung
- Grundmafe: 32,30 m x 15,00 m
- Gebaudehbthe (Wandhohe): 6,20 m bzw. 8,50 m
- Zweigeschossig, teilweise dreigeschossig
- Flachdach
- Hauszugang auf der Nordseite
- Grole Betriebsleiterwohnung: 71 m2 (entspricht ca. 10 % der Gesamtnutzflache)
- GrundstiicksgroR3e: 2.472 m2

o Garage/Stellplatze/Nebenanlagen
- 8 Stellplatze
- Stellflache fir Materialboxen

Bebauungsplane:

,Gewerbegebiet Neufrach-Ost I1I* (rechtskraftig: 10.10.2014)
Wesentliche Festsetzungen:

Gewerbegebiet (GE), GRzZ 0,8, Gebaudehohe max. 1250 m, Ausschluss
Einzelhandelsbetriebe, Satteldacher, Pultdacher, Flachdacher

Befreiungen:

- Keine Befreiungen erforderlich

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstick wurde in der Gemeinderatssitzung am 22.01.2019 an die Fa. MFG
(Gebruder Dahm) aus Salem vergeben. Die Planung entspricht im Wesentlichen der
bestehenden Entwurfsplanung. Sie ist eher nochmal etwas gréR3er (teilweise 3-geschossig)
geworden. Auf dem Flachdach der Werkhalle soll ein Schaugarten entstehen.
Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Salem beurteilt das Bauvorhaben nach § 54 Abs. 2 LBO positiv.
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Beratung und Stellungnahme

Stellungnahme: Die Gemeinde Salem beurteilt nach § 54 Abs. 2 LBO das Bauvorhaben
positiv.




