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L. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-

zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg werden fur das Ge-

biet des Bebauungsplanes - in Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 08.02.2019 - nachfolgen-

de planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisheri-

gen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auller Kraft.
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)
1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Planteil schwarz gestrichelt dar-

gestellt.

2.  Flache fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es wird eine Flache flir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Bike- und Skateranlage” festgesetzt. In der
festgesetzten Flache fir Sportanlagen sind die baulichen Anlagen der Bike- und Skateranlage, sowie bauli-
che Anlagen die fir den Betrieb (z. B. Uberdachte Aufenthaltsraume, Umkleidekabinen, Gerateschuppen,
Toiletten, Fahrradiberdachung) erforderlich sind, bis zu einer Gesamtversiegelungsflache von 2.400 m? zu-

I&ssig.

3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es wird ein 6ffentlicher FuRweg festgesetzt, der dem Planteil zu entnehmen ist.

4. Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen sind entsprechend dem Planteil festgesetzt.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen sind insgesamt 17 hochstdmmige einheimische Laubbaume zu pflan-

zen.

5.2. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

* Notwendige Gehdlzrodungen sind aufierhalb der Vegetationszeit bzw. aulderhalb der Brut- und Aufzuchts-

zeiten von Vogeln durchzufiihren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September.

» Bei Baumrodungen ist vor der Fallung zu prifen, ob Baumhohlen, Astlécher oder Rindenspalten vorhan-
den sind, in denen Fledermause ihr Quartier haben oder Nistplatze von Vdgeln vorhanden sind. Sollten
solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind geeignete Mallnahmen zum Schutz der Tiere zu er-

greifen und ggf. ein Experte bei der Entscheidung tber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

» Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen ist eine insektenvertragliche Beleuchtung zu verwen-

den.
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6. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt der Vegetation ist die vorhandene
Vegetation zu erhalten, zu pflegen und bei natiirlichem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu

ersetzen.
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. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen. Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzuflhren. Auf die Verpflich-
tung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf} § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen. Die

Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kdonnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diurfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-

bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grund-
wassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind auf3erdem die erforderli-
chen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAwWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen zu beachten. Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Be-
reich) ist unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis anzuzeigen. Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich bedirfen einer

wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen ist.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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6. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt

werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-

te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Landesamt

fir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfuhrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Beriucksichtigung von nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen Regelungen
und Vorschriften

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten Regelungen und Vorschriften, die grundsatzlich
immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusammenhang mit
» Wasserschutzgebiet (Zone Il und IlIA).

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffenen Grund-
stlicken / Grundstlicksteilen kommen. Entsprechende Auskilnfte und weitergehende Hinweise erteilt das

Landratsamt Bodenseekreis.
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 08.02.19 fir die Sitzung am 26.02.19 BUROGFRORER

Gottlieb-Daimler-Strafie 2
88696 Owingen
Becrbei’rer: 0755]/83498-0

Emanuel Brehm info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Salem, den .....................

Manfred Harle (Birgermeister)
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