Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,,.Stefansfeld Nord-Ost“ im Teilort Stefansfeld

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Behorde

Stellungnahmen

Bewertung Verwaltung/Planer

Beschlussvorschlag

Eisenbahn-
Bundesamt
01.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Gemeinde

Uhldingen-
Muhlhofen
03.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Thiga Energie-
netze GmbH
08.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Deutsche Bahn
AG
09.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Gemeinde
Bermatingen
14.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Polizeiprasidi-
um Konstanz
14.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Stadt  Uberlin-
gen
21.02.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Handwerks-
kammer Ulm
03.03.2017

Keine Einwendungen/Bedenken

Netze BW
23.02.2017

Gegen den Bebauungsplan werden grundsatzlich keine Bedenken er-
hoben. Es werden jedoch folgende Anregungen vorgebracht:

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wird es erforderlich, auf offentli-
chem und nicht6ffentlichem Grund, zum Teil auch aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans, Kabel zu verlegen sowie Kabelver-
teilerschrénke und Umspannstationen zu erstellen. Im beigefligten Plan

Eine Umspannstation wird im

Planteil erganzt.

Der ergéanzenden
Eintragung im
Planteil wird zuge-
stimmt.
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Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Netze BW
23.02.2017

>

grin gekennzeichneten Bereich bendtigen wir ein Grundstuck fur eine
Umspannstation. Im Ubrigen ist die Stellungnahme vom 10.08.2015
weiterhin giltig.

(beigefugter Plan)
Stellungnahme 10.08.2015:

Es ergeben sich keine Einwénde, wenn folgende Hinweise beachtet
werden:

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich 20-kV-Kabel (im
beigefluigten Plan rot dargestellt) der Netze BW GmbH, deren Be-
stand gesichert sein muss. Etwaige Leistungsanpassungs- und Si-
cherungsarbeiten gehen zu Lasten des Verursachers.

Das 20 kV-Kabel befindet sich
im Grundstlick FlIst.-Nr. 389, das
die Gemeinde lastenfrei erwor-
ben hat. Die Lage der Leitung ist
hinsichtlich der Festsetzungen
des Bebauungsplans unkritisch.
Die Kosten der Sicherung gehen

Kenntnisnahme
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Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Netze BW
23.02.2017

» Es wird gebeten, samtliche im Plan dargestellten 20-kV-Kabel au-
Rerhalb des offentlichen Bereiches durch die Aufnahme von Lei-
tungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) in den Bebauungsplan auf-
zunehmen und diese in den Planzeichnungen mit Schutzstreifen zu
kennzeichnen. Der Schutzstreifen fur diese 20-kV-Kabel betragt 0,5
m rechts und links der Kabel.

» In den Textteil wird gebeten aufzunehmen, dass innerhalb der mit
Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine Bebauung oder eine an-
dere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung
der Netze BW GmbH zulassig ist.

» Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich bereits ein 0,4kV
Stromnetz (im beiliegenden Plan blau dargestellt) der Netze BW
GmbH. Dieses kann zur Versorgung der Wohnbauflache erweitert
werden.

» Im Zuge der Erschliel3ung wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und
nicht offentlichem Grund Kabel zu verlegen sowie Kabelverteiler-
schréanke zu erstellen. Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten
durch eine von uns beauftragte Fachfirma ausfiihren zu lassen.

zu Lasten der Netze BW.

Nach derzeitigem Planungs-
stand verlaufen alle dargestell-
ten Kabel innerhalb &ffentlicher
Bereiche, so dass die Festset-
zung von Leitungsrechten nicht
erforderlich ist.

Der Hinweis ist nicht erforder-
lich, weil keine Leitungsrechte
festgesetzt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regierungspra-
sidium Freiburg
27.02.2017

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB (Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau) weist
darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager o6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziligen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ve-
rantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Sofern fiir das Plangebiet weder ein ingenieurgeologisches Ubersichts-

Ein umfassendes Baugrundgut-
achten wurde von der Fa. HPC
erstellt.

Kenntnisnahme
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Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Regierungspré- | gutachten, ein Baugrundgutachten noch ein geotechnischer Bericht
sidium Freiburg | vorliegt, empfiehlt das LGRB auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
27.02.2017 Geodaten die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreiterungsbereich von Holozédnen | Ein Baugrundgutachten liegt Kenntnisnahme
Abschwemmmassen, Hasenweiler-Schottern und Flugsandsedimenten. | vor, die Ubernahme der genann-
ten Hinweise ist daher nicht er-
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) | forderlich.

und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

In Anbetracht der Grofl3e des Plangebiets geht das LGRB davon aus,
dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein pri-
vates Ingenieurbiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin sollten die generel-
len Baugrundverhdltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen
zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten
darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrund-
gutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Aus bodenkundlicher, rohstoffgeologischer sowie hydrogeologischer
Sicht werden keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
vorgebracht. Bergbehordliche Belange sind ebenfalls nicht beriihrt.

Landratsamt Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
Bodenseekreis im Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen
27.02.2017

Belange des Planungsrechts

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Salem ist lediglich der siidwestliche Teil des Plangebietes
als geplante Wohnbauflache, der darliiber hinausgehende Teil als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft* dargestellt. Gegenwartig ist der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt
Bodenseekreis
27.02.2017

Der Gemeindeverwaltungsverband Salem betreibt, wie in Ziffer 3.2 der
Begrindung zum Planentwurf angedeutet, parallel ein Verfahren zur 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes, welches in einem ersten Ver-
fahrensschritt jedoch lediglich einen Teil der nunmehr zur Bebauungs-
planung vorgesehenen, erweiterten Flache umfasst hat. Entgegen der
Aussage in Ziffer 5.1.1 (Absatz 1) entsprechen die Gebietsfestsetzun-
gen derzeit nicht den Festsetzungen im Flachennutzungsplan.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Im Umweltbericht (Tabellen 4 und 5, Seiten 23 und 25) sind beim Bio-
toptyp 41.22 die Abweichungen vom Normalwert zu begriinden oder es
ist der Standardwert zu verwenden.

Die Aussagen in der Begriindung zum Baumschutz als auch zu Fall-
oder Rodungsarbeiten sind unter Nennung der tblichen Richtlinien und
Vorschriften (z. B. DIN 18920) in den Textteil aufzunehmen.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes

Auf die koordinierte Stellungnahme (Ziffer A.ll.) vom 18.01.2016 zum
damaligen Planentwurf ,Stefansfeld Nord-Ost |“ wird verwiesen. Da das
Plangebiet zwischenzeitlich erheblich vergrof3ert wurde, sind nicht mehr
ausreichend Flachen zur Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers der Verkehrsflachen im Lageplan ausgewiesen. Der Nachweis
der ausreichenden Versickerungsflachen sowie der Nachweis einer
gesicherten Abwasserbeseitigung sind vor Satzungsbeschluss zu er-
bringen.

Stellungnahme vom 18.01.2016:

. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Da die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Regenmischwasser in die Gewasser fiir samtliche RUB’s der Ge-
meinde Salem zum 31.12.2015 ausgelaufen ist, ist die Entwasse-
rung rechtlich nicht gesichert.

Redaktionelle Korrektur der Be-
grundung

Redaktionelle Korrektur des
Umweltberichts mit Verwendung
des Standardwertes fur den
Biotoptyp 41.22 (Feldhecke mitt-
lerer Standorte).

Die DIN 18920 (Baumschutz)
wird in den Textteil aufgenom-
men.

Fur das aktualisierte / vergro-
Berte Plangebiet liegt ein Re-
genwasserbewirtschaftungskon-
zept des Ing.-Blros Langenbach
vor. Die erforderlichen Rickhal-
te- und Versickerungsflachen
sind im Bebauungsplan ausge-
wiesen.

Derzeit wird der Antrag auf
Neuerteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis vom Biro Lan-
genbach in Abstimmung mit
dem Amt f. Wasser- und Boden-
schutz erarbeitet. Nach Ruck-
sprache mit dem Amt f. Wasser-

Kenntnisnahme

Der Umweltbericht
wird korrigiert

Der Erganzung des
Textteils wird zuge-
stimmt.

Zustimmung zu den
im Plan ausgewiese-
nen Riuckhalte- und
Versickerungsfla-
chen

Kenntnisnahme
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Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt
Bodenseekreis
27.02.2017

2. Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser der jeweiligen Grundsticke auf diesen zu versi-
ckern ist. Dies wurde in der Vorabstimmung mit der Unteren Was-
serbehorde nicht beflrwortet, da so nicht sichergestellt werden
kann, dass die schiitzende Deckschicht des Grundwassers bei der
jeweiligen privaten Mallnhahme unversehrt bleibt. Der vorgelegte
Planentwurf entspricht auch nicht der Plangrundlage des Abstim-
mungsgespraches. Sollte an der Festsetzung, das anfallende Nie-
derschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern,
festgehalten werden, empfehlen wir dringend, im Interesse der
Rechtsicherheit, diese Verpflichtung auch im Rechtsplan mittels
Planzeichen darzustellen. Auf3erdem ist auf die Pflicht ausreichen-
der Grenz- und Gebaudeabstéande der Versickerungsanlagen ge-
mafR ATV A-138/ziffer 3.2.2 hinzuweisen.

3. Das Baugebiet befindet sich teilweise in einem HQ-extrem-Bereich
der Hochwassergefahrenkarte In diesen Uberschwemmungsberei-
chen muss die Bauleitplanung Hochwasserrisiken im Zuge der
bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigen. Zur Vermeidung
von Schaden in jeglichen potenziell gefahrdeten Bereichen, soll
nach Moglichkeit sichergestellt werden, dass die Nutzung der
Grundsticke im Plangebiet an die mdglichen nachteiligen Folgen
von Hochwasser flir Menschen, Umwelt und Sachwerte angepasst
ist.

Stellungnahmen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggfs. Rechtsgrundlage

Belange des Planungsrechts

1. Da der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist, ist das Regierungsprasidium Tubingen als hdhere
Raumordnungsbehérde gemald Erlass vom 17.8.1992, Az. 21-
2434.0, im Verfahren zu beteiligen.

und Bodenschutz kann damit
von einer gesicherten Entwas-
serung ausgegangen werden.

Die Retentionsflachen werden
im Rechtsplan festgesetzt

Entsprechende Hinweise wer-
den in den Plan- sowie Texttell
des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Das Regierungsprasidium wird
beteiligt (siehe hierzu Stellung-
nahme des RP Tibingen)

Der Rechtsplan wird
entsprechend gean-
dert.

Kenntnisnahme,
Plan- und Textteil
werden entspre-
chend ergéanzt

Kenntnisnahme
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Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,,.Stefansfeld Nord-Ost“ im Teilort Stefansfeld
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Landratsamt
Bodenseekreis
27.02.2017

Der Bereich des nunmehr vorgelegten Bebauungsplanentwurfes
geht deutlich Gber denjenigen des den Planunterlagen beigeflgten
Umweltberichtes (Stand September 2015) hinaus. Der Umweltbe-
richt ist, wie in Ziffer 8. Der Begriindung ausgesagt, im weiteren
Verfahren zu Uberarbeiten. Die neu hinzugekommen Bauflachen
sind bei der Ermittlung der Eingriffe sowie des notwendigen Aus-
gleichs beziglich der betroffenen Schutzgtter zu bericksichtigen.

In Hinblick auf das sich aus 8 3 Abs. 2 Satz 2 ergebende Erforder-
nis, im Rahmen der (noch ausstehenden) Auslegungsbekanntma-
chung anzugeben, welche umweltbezogenen Informationen verflg-
bar sind, wird auf das den Birgermeisteramtern per E-Mail mit Da-
tum vom 21. Februar 2014 Ubersandte Rundschreiben hingewiesen.
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umwelt-
themen nach Themenblocken zusammenzufassen und diese in der
Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren.
Dabei ist auch auf den Umweltbericht und die darin angesproche-
nen Schutzglter einzugehen. Eine bloRe Auflistung der vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen reicht insoweit nach herr-
schender Rechtsauffassung ebenso wenig, wie ein pauschaler Hin-
weis auf den Umweltbericht, da dieser blof3e Hinweis keine Ein-
schatzung ermoglicht, welche Umweltbelange bisher thematisiert
worden sind.

Der Planentwurf sieht in einem Teilbereich, nérdlich des aul3erhalb
des Plangebietes befindlichen Gewerbebetriebes an der L201, ein
Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO vor. Mischgebiete dienen nach ih-
rer Zweckbestimmung dem Wohnen und der Unterbringung von das
Wohnen nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben. Durch die in
Ziffer 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen beabsichtigte Re-
gelung, wonach dort lediglich ,die Anlage von Stellplatzen fur den
benachbarten Gewerbebetrieb® zuladssig sein soll und dem damit
verbundenen Ausschluss aller anderen Nutzungen nach 8 6 Abs. 2
BauNVO, ist der allgemeine Charakter des nach § 6 BauNVO zu

Der Umweltbericht wird bezgl.
der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung zu den einzelnen
Schutzgutern erganzt.

Kenntnisnahme

Der Gebietscharakter der ge-
planten Parkplatzerweiterung
zur Fa. Kugler GmbH wird ent-
sprechend geandert, die Park-
platze werden als private Ver-
kehrsflachen ausgewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Anderung des
Planteils zum Be-
bauungsplan wird
zugestimmt.
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Landratsamt
Bodenseekreis
27.02.2017

beurteilenden Baugebietstypus eines Mischgebietes nicht mehr ge-
geben, d. h. es liegt ein VerstoR gegen die in § 1 Abs. 5 BauNVO
geforderte Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung vor.

Entsprechend der Aussage in Ziffer 4.0 der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ziffer 5.1.5 der Begrindung zur Hohenlage der
Gebéaude ist die Erdgeschoss-Fulzbodenhthe als Bezugspunkt fur
die festgesetzten Wand- und Firsthohen im weiteren Verfahren noch
zu bestimmen.

Auf Ziffer 4. (MaRRgaben fir die Bauleitplanung) der Entscheidung
Uber die Zielabweichung vom Ziel der im Regionalplan festgelegten
Freihaltetrasse fiur StralRBenverkehr des Regierungsprasidiums Tu-
bingen vom 03.06.2016 wird hingewiesen.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes

1.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Abwasserbeseitigung bzw.
Niederschlagswasserbeseitigung sowie den Boden- sowie den
Grundwasserschutz wird auf die koordinierte Stellungnahme (Zif-
fern C.III.1.-7.) vom 18.01.2016 zum damaligen Planentwurf
~Stefansfeld Nord-Ost |I“ verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem HQextrem-Bereich.
Es wird darauf hingewiesen, dass auch in HQextrem-Bereichen,
auRerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, die Bau-
leitplanung Hochwasserrisiken im Zuge der bauleitplanerischen Ab-
wagung berlicksichtigen muss.

Die Hohenlage der Gebaude
wird wie folgt festgesetzt:

,Die  Erdgeschossfertigful3bo-
denhdhe wird, bezogen auf den
Hauseingang, auf maximal 0,50
m Uber der Fertighdhe der an-
grenzenden ErschlielBungsstra-
Be festgelegt.”

Die genannten MaRgaben fur
die Bauleitplanung sind in der
vorliegenen Planung berick-
sichtigt.

Entsprechende Hinweise wer-
den in den Textteil des Be-
bauungsplans aufgenommen.

Der Festsetzung der
Erdgeschoss-
FulBbodenhdhe wird
zugestimmt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Landratsamt Stellungnahme vom 18.01.2016:
Bodenseekreis
27.02.2017 I. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
1. Im Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Re- | Der Nachweis wird im Antrag Kenntnisnahme

genmischwasser aus den Entlastungsbauwerken in die jeweiligen | auf wasserrechtliche Erlaubnis
Gewasser ist der Nachweis zu erbringen, dass diese nach dem | erbracht.
Stand der Technik betrieben werden (88 57 und 60 WHG).

2. Flachen, welche der Niederschlagswasserbeseitigung dienen, sind
entsprechend zu kennzeichnen. In Anbetracht der Lage der Fla- | Siehe oben
chen im Wasserschutzgebiet sollten die Versickerungsflachen auf
gemeindeeigenem Grund errichtet werden, um ungehindert Zugriff
auf diese zu haben. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist unter
Berlcksichtigung der Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten der LUBW zu planen.

3. Im Hinweis Ziffer 2. (Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz) sind | Der Text wird entsprechend den | Die Hinweise des
die Absatze 2 und 3 durch nachfolgenden Text zu ersetzen: Vorgaben Hinweisen ersetzt. Bebauungsplans

L,Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden werden ersetzt.

(wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss unverziiglich
beim Landratsamt Bodenseekreis — Amt fir Wasser- und Boden-
schutz — anzuzeigen (8 49 Abs. 2 und 3 WHG in Verbindung mit 8
43 Abs. 6 WG).

Eine Wasserhaltung wéahrend der Bauzeit (Grundwasserabsen-
kung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist beim Amt
fur Wasser- und Bodenschutz zu beantragen.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (8 9 WHG)

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungs-
bereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8
oder als weile Wanne auszufiihren.
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Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,,.Stefansfeld Nord-Ost“ im Teilort Stefansfeld
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Landratsamt
Bodenseekreis
27.02.2017

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt die Benut-
zung eines Gewassers dar (8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) und bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Wasserspiegels sind
derart mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Gréaben kein
Grundwasser abgefiihrt wird.”

Im Umweltbericht wird auf den Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut
Boden eingegangen und das Ausgleichsdefizit berechnet. Bei die-
ser Berechnung wurde jedoch nicht bericksichtigt, dass fir die
baubedingten Bodenverdichtungen im Plangebiet noch ein Abzug
von 10 % erforderlich wird, der dem Ausgleichsbedarf hinzuzu-
rechnen ist.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingrif-
fe sollen teilweise mit der GewdasserentwicklungsmalRnahme
Fischaufstieg Mahimihle an der Deggenhauser Aach in Neufrach®
ausgeglichen werden. Weitere AusgleichsmalBhahmen werden
noch erarbeitet. Mit der MaBnahme sind wiederum Eingriffe in den
Naturhaushalt, auch in die Boden, verbunden. Fihren Ausgleichs-
mafinahmen zu erneuten Eingriffen, so sind diese lhrerseits wieder
auszugleichen. Um entsprechende Beruicksichtigung und Uberar-
beitung des Umweltberichts wird gebeten.

Das Ingenieurbiiro HPC wurde von der Gemeinde Salem beauf-
tragt, Bankett- und Stral3enuntersuchungen hinsichtlich entsor-
gungsrelevanter Schadstoffe durchzufiihren. Das Gutachten mit
der Projektnummer 2153082(2) vom 07.10.2015 ist dem Be-
bauungsplan beigefligt. Im Gutachten wird dargelegt, dass inner-
halb des Plangebietes entsorgungsrelevante Schadstoffbelastun-
gen im Bereich der bestehenden StralRen und Stralienbankette
vorliegen. Bei Baumal3nahmen im Bereich bestehender StrafRen

Die Bilanzierung fir das
Schutzgut Boden wird im Um-
weltbericht entsprechend er-
ganzt.

Der Ausgleich erfolgt teilweise
mit der genannten Gewasser-
entwicklungsmafl3nahem. Das
verbleibende Defizit wird durch
Zukauf von Biotopwertpunkten
ausgeglichen.

Bei entsprechenden Baumal3-
nahmen wird ein Fachbauleiter
Altlasten/Boden eingeschaltet.
Ein entsprechender Hinweis
wird in den Textteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Kenntnisnahme

Zustimmung zum
naturschutzrechtli-
chen Ausgleich
durch die Gewasser-
entwicklungsmalf3-
nahme und den Zu-
kauf von Biotopwert-
punkten

Kenntnisnahme und
Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises in den
Textteil des Be-
bauungsplanes
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und Wege wird die Einschaltung eines Fachbauleiters Altlas-
ten/Boden erforderlich, um die fachgerechte Durchfiihrung der
Bauarbeiten sowie die ordnungsgemafe Entsorgung bzw. Wieder-
verwendung der anfallenden Materialien zu gewahrleisten.

7. Das kinftige Wohngebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone
IlIA des rechtskréftigen Wasserschutzgebietes ,Salemer Becken”.
Nach den Ausfuhrungen auf Seite 10 der Begriindung wurde ab
3,7 Meter unter Gelande Grundwasser angetroffen. Zum Schutz
der Deckschichten und des Grundwassers sollte geprft werden,
ob eine Anhebung des ErschlieRungs- bzw. StraRenniveaus mog-
lich ist. Daraus ergabe sich auch die Mdglichkeit, den beim Bau
anfallenden Erdaushub ganz oder zumindest teilweise auf den
Baugrundsticken zu belassen.

Belange des Immissionsschutzes

Ziffer 6. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass Larmschutzmaf3nah-
men vorgesehen sind. Nachdem entsprechende Festsetzungen weder
detalilliert erfolgen, noch dargestellt wird, in welchem Umfang die Larm-
immissionen dadurch auf welches Maf reduziert werden, hat die Ge-
meinde Salem auf Anfrage durch die untere Immissionsschutzbehdrde
mitgeteilt, dass im weiteren Verfahren eine umfangreiche schalltechni-
sche Untersuchung durchgefuhrt wird. Eine abschlielende Stellung-
nahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist erst nach Vorlage der
Ergebnisse moglich.

Die Planung des Ing.-Bliros
Langenbach sieht vor, dass die
kunftigen ErschlieBungsstral3en
grofitenteils i. M. ca. 0,30 — 0,50
m Uber dem jetzigen Gelandeni-
veau liegen werden.

Die Planung wurde unter Be-
ricksichtigung schalltechnischer
Belange grundlegend Uberarbei-
tet. Die schalltechnische Unter-
suchung kommt zum Ergebnis,
dass lediglich fur das Baugrund-
stuck Nr. 27 und fur den geplan-
ten Kindergartenstandort Uber-
schreitungen der Immisslons-
richtwerte durch den bestehen-
den Gewerbebetrieb zu erwar-
ten sind. Der Bebauungsplan
enthalt Festsetzungen zum
Larmschutz. Auf die ausfihrli-
che Bewertung der Stellung-
nahme der Industrie- und Han-
delskammer zum Schallschutz
wird verwiesen (Seiten 19 — 21).

Kenntnisnahme

Zustimmung zu den
Aussagen der schall-
technischen Unter-
suchung und zu den
im Bebauungsplan
festgesetzten Schall-
schutzmalRnahmen
(siehe Bewertung der
Stellungnahme der
IHK, Seiten 19-21)
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Belange der Raumordnung

Zugunsten der geplanten Wohnbauflache Sla in Salem-Stefansfeld
wurde mit Entscheidung vom 03.06.2016 eine Abweichung vom Ziel der
im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (1996) festge-
legten Freihaltetrasse fur StraRenverkehr zugelassen.

Soweit der Flachennutzungsplan geéndert und die Flache an anderer
Stelle kompensiert wird, bestehen keine Bedenken.

Belange des Strallenwesens

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen

1.1 Art der Vorgabe

Aulerhalb des ErschlieRungsbereiches von Bundes- und Landesstra-
Ren besteht in einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbau-
verbot fur Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen.
Bis 40 m bei Bundes- und Landesstral3en dirfen bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung des Stral3enbaulasttragers errichtet
werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grund-
satz auch bei der Aufstellung von Bebauungspléanen zu beachten.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landesstral3en
betragt der Schutzstreifen einheitlich 10 m. Im Interesse der Verkehrs-
sicherheit sind jedoch die straBenrechtlichen Belange der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten.

StraRenanschluss

Aulerhalb des ErschlieRungsbereiches von Bundes- und Landesstra-
Ben ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Uberdrtlichen
Verkehrs grundsétzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte
missen ebenso fur die Herstellung neuer Anschliisse kommunaler

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stral3en gelten. Eine, dies nicht berlcksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberortlichen Strae nicht Rechnung tragen.
Der Stadt / Gemeinde ist es verwehrt, planerische Aussagen zu treffen,
die sich mit einer wirksamen Planfeststellung inhaltlich nicht vereinba-
ren lassen. Insoweit tritt die gemeindliche Bauleitplanung hinter die be-
reits vorhandene Fachplanung zuriick (BVerwGE v. 30.05.1997 DVBI.
98, S. 46). Dieselben Grundsatze gelten auch fur Anlagen, die nicht
planfestgestellt sind, solange nicht durch eine formliche Entwidmung
oder, z. B. im Wege einer einvernehmlichen Regelung des Stral3enbau-
lasttragers mit der Stadt / Gemeinde, in sonstiger Weise eine Aufhe-
bung bzw. Lockerung ihrer Zweckbestimmung erfolgt ist (vgl. BVerwGE
v. 16.12.1988, E 81, S. 111, 113, 118).

1.2 Rechtsgrundlage

Stral3engesetz Baden-Wirttemberg (StrG) § 22.

1.3 Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen)

So wie in § 22 StrG in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot

mdglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen, im

Einzelfall im Einvernehmen mit der StralRenbauverwaltung durch einen

Bebauungsplan ein geringerer Abstand zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Stralienbauverwaltung nicht zustan-
de kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemaR § 22 Abs. 1 StrG
ungeachtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan geman
§ 22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des
Tragers der StralRenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen
vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG enthaltenen Mdglichkeiten, in
bestimmten Fallen Ausnahmen bezlglich neuer Zufahrten zuzulassen,
ist, falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint,
der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Stadt /
Gemeinde und Regierungspradsidium mdoglich, eine etwa bestehende

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Planfeststellung wére in diesem Fall vor Aufstellung des Bebauungs-
planes entsprechend zu andern (BVerwGE v. 30.05.97, DVBI. 98, S.
46). Kommt eine solche Vereinbarung nicht zustande, bleibt fur die
Stadt / Gemeinde ausschlief3lich die Mdglichkeit, ihrerseits ein stra3en-
rechtliches Planfeststellungsverfahren zu veranlassen (8 12 Abs. 4
FStrG, § 29 Abs. 2 StrG).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den

Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Ausbaumal3nahmen der L 201 bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Neben den im Satzungsentwurf aufgefuhrten Rechtsvorschriften sind

auch die straB3enrechtlichen Anbaubeschréankungen des StraRengeset-

zes Baden-Wiurttemberg (StrG) flr die L 201 zu beachten. Diese sind in
die Aufzahlung der Rechtsvorschriften aufzunehmen.

Zum Entwurf:

3.1. Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

Gegen die im angeschlossenen Entwurf vom Januar 2017 eingetrage-
nen Baugrenzen im Abstand von 10 m zum neuen Fahrbahnrand der L
201 bestehen Bedenken.

Im Hinblick auf die vorhandene Gebaudeflucht und den Vorbespre-
chungen mit der Gemeinde Salem wird eine Reduzierung des Anbau-
abstandes fir Hochbauten bis auf 15 m zum neuen Fahrbahnrand der L
201 zugelassen. Die Baugrenze ist entsprechend darauf abzustimmen.

Gegen die nicht Uberdachten Stellplatze im Abstand von 10 m zum
neuen Fahrbahnrand der L 201 und den Flachen fir den Larmschutz-
wall bestehen keine Bedenken.

Die in der Satzung genannten
Rechtsvorschriften werden um
das StralRengesetz Baden-
Wirttemberg erganzt.

Die Baugrenzen im Planteil zum
Bebauungsplan werden auf ei-
nen Abstand von 15 m zum
neuen Fahrbahnrand der L201
geandert.

Kenntnisnahme

Zustimmung zur
Ubernahme des 15-
m-Anbauabstandes
zur L 201
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3.2. Nicht tberbaubare Grundstlicksstreifen, Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den Stral3enflachen bestehenden
Grundstucksflachen gelten als nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen.
Auf diesen nicht Uberbaubaren Flachen durfen Nebenanlagen i.S. § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), d. h. Hochbauten, Garagen,
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, z. B. Lagerflachen usw., nicht
zugelassen werden (8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
1990).

Das Gleiche gilt auch fur Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung
des Schutzzweckes nach § 16 LBO (Verkehrssicherheit).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
aulRerhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen, dirfen innerhalb des
vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung
der StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO geneh-
migungsfreie Anlagen bedirfen in diesem Bereich der Genehmigung
der Stral3enbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstlicksstreifen ist im Be-
bauungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu kennzeichnen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in der Zeichenerklarung
des Bebauungsplanes sind entsprechende Erganzungen vorzunehmen.

3.3. AuRere verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der zur Erschliel3ung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt von Salem-
Stefansfeld.

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
kann Uber einen neuen geplanten Anschluss mit Querungshilfe zur L
201 erfolgen. Die verkehrsgerechte Ausbildung des Anschlusses/Que-

In den planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie im Planteil
zum Bebauungsplan werden
entsprechende Ergénzungen
vorgenommen.

Kenntnisnahme

Der Anderung der
planungsrechtlichen
Festsetzungen sowie
des Planteils zum
Bebauungsplan wird
zugestimmt.

Kenntnisnahme
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rungshilfe erfolgt nach den Richtlinien fur die Anlage von Landstral3en
(RAL), Ausgabe 2012.

Der geplante Anschluss an die L 201 muss vom Regierungsprasidium
in bautechnischer Hinsicht gepruft und genehmigt werden. Hierfir ist
vor Baubeginn ein detaillierter RE-Entwurf von einem in der StralRen-
planung qualifizierten Ingenieurbiro, aufzustellen und dem Regie-
rungsprasidium, Referat 47.3 - Strallenbau Sid zur straRenbaulichen

Genehmigung vorzulegen.

Es wird empfohlen, vor den detaillierten Planungsarbeiten den Vorent-
wurf mit dem Referat 47.3 abzustimmen.

3.4. Zufahrten/Zugénge

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugénge von der L 201 zu anlie-
genden Grundstiicken werden wegen der Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Stral3enverkehrs nicht gestattet. Dieses Zu-
fahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der L 201 durch das ent-
sprechende Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 darzustellen. Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit
der Einzelbauvorhaben.

3.5. Sichtfelder

An der Einmiindung sind Sichtfelder nach RAL Ausgabe 2012 festzule-
gen. Sie sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Plan-
zeichen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zu kennzeichnen
und soweit noch nicht geschehen in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einzubeziehen. An der Einmindung der ErschlieBungs-
straBe in die L 201 ist beidseitig ein Sichtfeld mit einer Tiefe von 3 m
und einer Lange von 110 m vorzusehen (Anfahrsicht).

Die o0.g. Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessun-
gen zwischen 0.80 m und 2.50 m Hohe von sténdigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dau-
er freizuhalten.

Ein detaillierter RE-Entwurf wird
rechtzeitig vor Baubeginn vorge-
legt.

Der Planteil zum Bebauungs-
plan wird mit entsprechendem
Planzeichen erganzt.

Die Sichtfelder einschlielich
erforderlicher Planzeichen wer-
den in den Planteil zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Der Anderung des
Planteils zum Be-
bauungsplan wird
zugestimmt.

Der Anderung des
Planteils zum Be-
bauungsplan wird
zugestimmt.
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3.6. Kosten

Die entstehenden Kosten zur ErschlieBung des Baugebietes sind von
der Gemeinde Salem als Veranlasserin in vollem Umfang zu tragen.
Uber den Ausbau und die zeitliche Verwirklichung des Anschlusses ist
mit dem Regierungsprasidium Tubingen, Referat 45 - StralRenbetrieb
und Verkehrstechnik - rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung
abzuschliel3en.

Hinweise

3.7. StralB3enbegleitgriin

Von der Bepflanzung dirfen keine unmittelbaren Gefahren fur den Ver-
kehr ausgehen. Der gemafl? RPS 2009 einzuhaltende Mindestabstand
fur Baume vom Rand der befestigten Fahrbahn bei gleicher Gelande-
héhe und 70 km/h zulassiger Geschwindigkeit betrdgt mindestens 4,50
m. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes sind passive Schutzein-
richtungen erforderlich. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
sich die StraRenbauverwaltung deshalb an den Kosten notwendig wer-
dender erforderlichen Schutzeinrichtungen nicht beteiligen kann.

3.8. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des StralRenkdrpers der L 201 dirfen keine Ver- und Ent-
sorgungs-leitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende Auf-
grabungen im Bereich der L 201 fur Kreuzungen und Anschlisse an
Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer ent-
sprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem Land-
kreis vorgenommen werden.

3.9. Entwasserung

Der L 201 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlielich der Erschlie-
BungsstralRen kein Oberflachenwasser zugefihrt werden. Auf die RAS-
Ew Ausgabe 2005 (Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil: Ent-
wasserung) wird hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der genannte Mindestabstand
von 4,50 m ist in der Planung
eingehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 17 von 21




Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,,.Stefansfeld Nord-Ost“ im Teilort Stefansfeld

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Regierungspra-

sidium Tubin-
gen
03.03.2017

3.10. Kosten fir Immissionsschutz

Die im Untersuchungsgebiet ausgewiesenen Flachen werden teilweise
im Immissionsbereich der Landesstrale, insbesondere im Schalleinwir-
kungsbereich liegen. Das Gebiet ist damit durch die vorhandene Lan-
desstral3e vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
sich der StraRenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig
werdender aktiver oder passiver Schallschutzmal3inahmen oder auch
anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen kann.

3.11. Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Salem wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der
Grundlage der vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und die
Strallenbauverwaltung am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die StralRenbauverwal-
tung vor.

Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost*
in Salem bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betrof-
fen ist. Die hier fur die Beurteilung maf3geblichen Hochwassergefahren-
karten liegen bereits vor (Direktlink: http://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/p/33rFT ).

Im Unterschied zu einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist
das Bauen in Gebieten, die erst bei einem HQextrem tUberschwemmt
werden grundsatzlich méglich.

Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hoch-
wasserabfluss und —riickhaltung Beachtung finden. Geb&aude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. Es wird empfohlen,
dass in von extremen Hochwasserereignissen betroffenen Gebieten
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-

Kenntnisnahme

Die Beteiligung am weiteren
Verfahren wird zugesichert.

Entsprechende Hinweise wer-
den in den Plan- sowie Texttell
des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und
Zustimmung zur Er-
ganzung des Plan-
und Textteils um die
Darstellung der Uber-
flutungsflachend es
HQextrem und um
Hinweise zum hoch-
wasserangepassten
Bauen
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dung erheblicher Sachsch&den durch Hochwasserereignisse in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB berlcksichtigt werden sollte.

Im Internet sind dazu unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformatio-
nen (unter dem Reiter Veroffentlichungen) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen,
sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen®
erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK als Shape-Datei kénnen bei der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz als Download unter der
E-Mail Hochwasserrisikomanagement@Iubw.bwl.de angefragt werden.

Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG (i.d.R. Flachen-
ausdehnung HQextrem der HWGK) sollen nachrichtlich (BauGB 89
Abs. 6a) im Bebauungsplan ibernommen werden.

Belange des Naturschutzes
Beim Bebauungsplan Salem ,Stefansfeld Nord-Ost“ sind keine von der
hdéheren Naturschutzbehérde zu vertretenden Belange betroffen. Die
naturschutzrechtlichen Belange werden vorliegend von der unteren
Naturschutzbehotrde vertreten.

Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
Keine Anregungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Industrie- und
Handelskammer
Bodensee-
Oberschwaben
06.03.2017

Die Gemeinde Salem legt den Bebauungsplan ,Stefansfeld Nord-Ost*
erneut aus. Im aktuell vorliegenden Plan wurde die Wohnbebauung im
Vergleich zur ersten Fassung deutlich ausgeweitet. Sie umschlief3t jetzt
die Kugler GmbH vollstandig.

Bei der ersten Anh6érung waren noch keine Aussagen zu Emissionen
des Gewerbebetriebes, die sich auf das Wohngebiet auswirken kénnen,
bekannt. Die Gemeinde hat daraufhin eine schalltechnische Untersu-

Mittlerweile wurde die Planung
unter  Berlcksichtigung des
Schallschutzes grundlegend
Uberarbeitet. So entfallen die
entlang der ostlichen Grenze
des Areals der Fa. Kugler ur-
sprunglich ausgewiesenen Bau-
fenster fir Ein- und Zweifami-

Zustimmung zur ak-
tualisierten Planung,
zu den Aussagen der
schalltechnischen
Untersuchung und
zu den im Be-
bauungsplan festge-
setzten Schall-
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chung durch das Ingenieurbiro K. Langenbach in Auftrag gegeben, die
seit April 2016 vorliegt. Seither ist bekannt, dass die Larmemissionen
der Kugler GmbH zu Nachbarschaftskonflikten mit der zukinftigen
Wohnbebauung fiihren kdnnen.

Die Untersuchung beschreibt deutlich die mdglichen Probleme. Diese
Untersuchung ist aber nicht Bestandteil der Unterlagen, die bei dieser
AnhoOrung zum Bebauungsplan zur Einsicht zur Verfligung stehen. Das
ist u. E. ein Versdumnis. Auch in den Unterlagen wird der Gewerbebe-
trieb nur erwahnt. Mogliche Auswirkungen auf das Wohngebiet werden
nicht genannt, im Gegensatz zur Larmeinwirkung der L 201 im Bereich
des Bebauungsplans.

Aufgrund der Larmproblematik haben verschiedene Gespréache zwi-
schen der Gemeinde und Herrn Kugler stattgefunden. In den aktuellen
Planunterlagen finden sich aber keine Festsetzungen, die der Situation
Abhilfe schaffen kdnnten. Die Gemeinde vertritt aufgrund eines Rechts-
gutachtens die Ansicht, die Kugler GmbH liegt in einem Mischgebiet
und musse deshalb alleine daflr sorgen, dass die Larmwerte, die fir
ein Mischgebiet zulassig sind, eingehalten werden. So sei die Auswei-
sung des Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft auch kein
Problem.

Herr Kugler hat ein Rechtsgutachten durch Rechtsanwalt Simon vorge-
legt, wonach der Bebauungsplan, der das Grundstick der Kugler
GmbH betrifft, unwirksam sei aufgrund zumindest eines erheblichen
Planungsfehlers. Das Gutachten kommt folglich — kurz zusammenge-
fasst — zum Schluss, dass das Gelande der Kugler GmbH neu als Ge-
werbegebiet eingestuft werden misse und somit kein Wohngebiet in
unmittelbarer Nachbarschaft ausgewiesen werden diirfe. Diese Position
widerspricht dem Gutachten, das die Gemeinde in Auftrag gegeben hat.
Die Rechtsposition ist also ungeklart und sollte vor weiteren Planungs-
schritten geklart werden.

Wir verstehen zudem nicht, warum die Gemeinde Salem wenig Interes-

lienhduser  zugunsten einer
grofl3ziigigen offentlichen Grin-
flache ( Spielplatz) und einer
Flache fir den Gemeinbedarf —
Zweckbestimmung  Kindergar-
ten. Die Abstdnde zwischen
dem Gewerbebetrieb und der
kinftigen Wohnbebauung wer-
den damit deutlich vergroR3ert.
Die auf dieser Grundlage erar-
beitete schalltechnische Unter-
suchung des Biros Miller-BBM
GmbH, Planegg, kommt zum
Ergebnis, dass Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte
gem. TA Larm durch den beste-
henden Gewerbegebiet nur
noch fir das Baugrundstuck Nr.
27 (Mehrfamilienhaus) zu erwar-
ten sind. Die schalltechnische
Untersuchung enthdlt fir dieses
Grundstuck  Vorschlage  zu
SchallschutzmalBhahmen  und
zur Grundrissgestaltung, die als
planungsrechtliche Festsetzun-

gen in den Textteil des Be-
bauungsplanes {lbernommen
wurden.

Fur den geplanten Kindergar-
tenstandort ergeben sich nachts
Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte. Da der Kindergar-
ten jedoch nachts nicht genutzt
wird, ergibt sich hier kein erhoh-

schutzmalRnahmen
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se zeigt, den Konflikt im Einvernehmen mit dem Betrieb, einem der
grofdten in Salem, beizulegen. Es liegen ja Vorschlage von Herrn Kugler
auf dem Tisch.

Das sich an der Situation seit Januar 2016 praktisch nichts ge&ndert hat
bis auf die VergréRerung des Plangebietes behalten wir unsere erhebli-
chen Bedenken bei.

ter Schutzbedarf.

Weitere Uberschreitungen sind
aufgrund von Verkehrsgerau-
schen fur das Baugrundstick
Nr. 1 im Norden des Plangebie-
tes zu erwarten. Auch hier wur-
den die Vorschlage zu Schall-
schutzmalRnahmen und  zur
Grundrissgestaltung, als pla-
nungsrechtliche Festsetzungen
in den Textteil des Bebauungs-
planes tibernommen.

Fur alle anderen Baugrundsti-
cke im Plangebiet werden die
Immissionsrichtwerte gem. TA
Larm eingehalten bzw. unter-
schritten, so dass mit der aktuel-
len Planung die Belange des
bestehenden Gewerbebetriebes
voll umfanglich bertcksichtigt
werden.

Regionalver-
band
Bodensee-
Oberschwaben
88214 Ravens-
burg

06.03.2017

von dem Vorhaben sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
nach dem Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, 83 Abs. 1 Nr.
2 und 84 Abs. 1 ROG sowie 84 Abs. 1 und 4 LpiG betroffen. Die Uber-
planung der noch im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Freihalte-
trasse flr eine nordliche Umfahrung von Stefansfeld ist durch die Zu-
lassung der diesbeziiglich beantragten Zielabweichung durch das Re-
gierungsprasidium mit Bescheid vom 03.06.2016 moglich.

Der Regionalverband bringt keine Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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