Gemeinde Salem — Bebauungsplan ,Neufrach-Ort, 5. An

derung” — Offentliche Auslegung

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange

wurde mit der Begriindung, es handle sich ,nur um Wohn- und Anlie-
gerstral3en’, nicht gefolgt.

Gerade in diesen Stral3en, die zudem als verkehrsberuhigte Bereiche
vorgesehen und in denen Kinderspiele auf der gesamten Stra3enflache
zugelassen sind, kann es bei den Grundstiickszufahrten und Grund-
stiicksausfahrten zu Geféahrdungen spielender Kinder kommen, wenn

bezgl. der Einfriedungen weitere
Regelungen zu treffen, wird
nicht in den Bebauungsplan
Ubernommen, da die Erfahrung
zeigt, dass sie nicht oder nur
schwer umsetzbar sind.

Netze BW Keine Einwendungen/Bedenken

23.02.2016

Eisenbahn - Keine Einwendungen/Bedenken

Bundesamt

23.02.2016

Thiga Keine Einwendungen/Bedenken

22.02.2016

Gemeinde Uh I- Keine Einwendungen/Bedenken

dingen-

Muhlhofen

24.02.2016

Gemeinde De g- | Keine Einwendungen/Bedenken

genhausertal

25.02.2016

Polizeiprasid i- Der in der Stellungnahme der Polizeidirektion Friedrichshafen vom Die Anregung aus der Stellung- | Kein Abstand von Ein-
um Konstanz 12.12.2013 gegebenen Anregung, bei den Grundstuickszufahrten und nahe der Polizeidirektion Fried- | friedungen und An-
07.03.2016 Grundstiicksausfahrten auf ausreichende Sichtverhaltnisse zu achten, richshafen vom 12.12.2013, pflanzungen zum

Fahrbahnrand




keine ausreichenden Sichtbeziehungen vorhanden sind.

Auch wenn im niedrigen Geschwindigkeitsbereich, wie dies beim Aus-
fahren vom Grundstiick stets der Fall sein sollte, die Unfallfolgen re-
gelmalfig gering ausfallen, so sollte nicht unberiicksichtigt bleiben, dass
gerade im Zusammenhang mit verkehrsschwéacheren wie Senioren und
Kindern, sowohl fu3laufig als auch radfahrend, ungliickliche Konstellati-
onen auch hier teils gravierende Folgen hervorrufen kdnnen. So kam im
Dezember 2014 in Konstanz ein einjahriges Kind zu Tode, das von ei-
nem vorwarts ausfahrendem Pkw tberrollt wurde, maRRgeblich dem
Umstand geschuldet, dass das Kind vor den Pkw stiirzte und dies we-
gen nicht vorhandener seitlicher Sichtverhéaltnisse vom Fahrzeugfuhrer
nicht wahrgenommen wurde. Eine ausreichende Sicht auf den zu be-
fahrenden Bereich reduziert die Unfallwahrscheinlichkeit hierbei mal3-
geblich.

Das Polizeiprasidium Konstanz halt die Anregung aus den genannten
Grinden weiterhin aufrecht.

Landesamt  fir
Denkmalpflege
08.03.2016

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragen die Bau- und Kunstdenk-
malpflege sowie die Mittelalterarchdologie keine Anregungen oder Be-
denken vor.

2. Vor- und frihgeschichtliche Archéologie:

Aus dem betreffenden Gebiet sind bisher keine archaologischen Bo-
denfunde bekannt, jedoch auf Grund der allgemeinen Siedlungsgunst
des Geléndes (fruchtbare Ackerbdden, Wasser) auch nicht auszu-
schliel3en.

Den Vorhabentrager wird daher empfohlen, im Falle einer konkretisier-
ten Planung im betreffenden Bereich Baggerschirfe unter Aufsicht des
LAD durchzufiihren, um das Gelande arché&ologisch zu prospektieren.
Synergieeffekte mit der Erstellung von Baugrunduntersuchungen sind
dabei maoglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Die Kosten fur die Prospektionsmal3nahme sind vom Vorhabentrager
zu Ubernehmen. Werden bei Prospektionsmalihahmen bzw. beim Ab-
trag des Oberbodens archdologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine
archéologische Rettungsgrabung eine o&ffentlich-rechtliche Investoren-
vereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
(Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-123) abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen
der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehéren insbhesondere
die Fristen flr die Untersuchungen sowie die Kasten der archaologi-
schen Rettungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu ibernehmen sind.
Dies ist bei der terminlichen Planung des Bebauungsplanverfahren zu
bertcksichtigen.

Weiterhin ist der Beginn aller Erdarbeiten einschlief3lich von Baugrund-
untersuchungen, Oberbodenabtrag und ErschlieBungsmaflnahmen
friihzeitig mit dem LAD abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens so-
wie etwaiger kolluvialer Schichten im Liegenden hat mit einem Bagger
mit Humusloéffel unter Aufsicht des LAD zu erfolgen. Ansprechpartner:
Dr. Bodo Dieckmann, E-Mail: bodo.dieckmann@rps.bwl.de.

Gemal 8§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind auch wahrend des
gesamten weiteren Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen,
Torf- und Humusschichten, Holzer etc.) umgehend an das Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentati-
on im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gege-
benenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Sinngemaf gelten die oben getroffenen Feststellungen auch fir alle im
Zusammenhang mit den Planungen vorgesehenen etwaigen Aus-
gleichsmalRnahmen, die Anlage von Baustral3en, die Einrichtung von
Lagerplatzen und vergleichbare Vorhaben sofern dafir Bodeneingriffe
einschliel3lich des Oberbodenabtrags notwendig werden.




Unitymedia BW
GmbH
10.03.2016

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Kabel BW
GmbH. Deshalb haben wir keine Einwande gegen die o. a. Planung.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Regierungspr a-
sidium Freiburg
10.03.2016

Anlasslich der Offenlage des o. g. Planungsvorhabens verweisen wir
auf unsere frihere Stellungnahme (Az. 2511//13-11003 vom
20.01.2014) zur Planung.

Die dortigen Ausfihrungen gelten sinngemaf3 auch fur die modifizierte
Planung.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Stellungnahme vom 20.01.2014:
Geotechnik:

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
bindiger, ggf. humoser, junger Talflllungen mit nicht im Detail bekann-
ter Machtigkeit. Unter ggf. weiteren quartdren Ablagerungen stehen im
tieferen Untergrund Molassegesteine des Tertiars an.

Allgemein ist in der Niederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Er-
stellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten emp-
fohlen.

Die bindigen, ggf. humosen Talfiillungen kénnen einen stark setzungs-
anfélligen Baugrund darstellen. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Grindungshorizon-
tes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von Bdschun-

Ein Entwéasserungskonzept wird
vom Blro Langenbach erarbei-
tet und mit dem Landratsamt
abgestimmt.

Kenntnishahme




gen und Baugruben etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Boden:

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe:

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser:

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Bergbau:

Bergbehdrdliche Belange sind nicht berthrt.

Geotopschutz:

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir
auf unser Geotopkataster, welches im Internet unter der Adresse
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/geotourismus _uebersicht

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Landratsamt
Bodenseekreis
16.03.2016

A. Rechtlic he Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe




Bereits mit Stellungnahme vom 21.01.2014 (Ziffer A.Il.) haben wir da-
rauf hingewiesen, dass die Festsetzung von Retensionsflachen zur
Ruckhaltung bzw. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
einer wasserrechtlich gepriften und genehmigten Planung bedarf.
Nachdem ein fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers erforderlicher Wasserrechtsantrag bisher nicht gestellt wurde, kann
die Festsetzung eines ausreichend dimensionierten Retensionsvolu-
mens nach dem Stand der Technik nicht abschlieRend beurteilt und
eine gesicherte Entwésserung insoweit derzeit nicht attestiert werden.

Rechtsgrundlage
8§ 8 WHG, 8§ 55 WHG, § 60 WHG

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen)

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnhahmen, di e den o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, mit Angabe des Sach-
stands

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zud em o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be  grindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Hinsichtlich der verkehrlichen Belange wird noch einmal auf die Ausfih-
rungen in unserer Stellungnahme vom 21.01.2014 (Ziffer C. VII) hinge-
wiesen.

Das Abricken der Garagen und Carports um 5 m vom Stral3enrand
zum Baugrundsttick hin wird ausdriicklich begrif3t, da hierdurch, insbe-
sondere beim Ausfahren vom Grundstick in den 6ffentlichen Verkehrs-
raum, Sichtbehinderungen weitestgehend ausgeschlossen werden
kénnen. Allerdings regen wir in diesem Zusammenhang an, fur blick-

Der erforderliche Wasserrechts-
antrag wurde seitens des Vor-
habentragers bereits gestellt.

Die vorgeschlagene Anregung

Kenntnishahme

Kein Abstand von Ein-




dichte Einfriedungen, Anpflanzungen und sonstige bauliche Abgren-
zungen entlang der ErschlieBungsstralie, beiderseits der Grundstiicks-
zu- bzw. —ausfahrten, ebenfalls einen Abstand (>0,50 m) zum &auf3eren
Fahrbahnrand vorzusehen und die maximale H6he auf 0,80 m festzu-
schreiben, da erfahrungsgemald gerade solche Einrichtungen in der
Folge zu den genannten Sichtbehinderungen fihren und mit Mitteln des
Bau-, StralRen- und Verkehrsrechts fur gewdhnlich kaum mehr zu be-
einflussen sind. Dies bedingt, dass in der Folge ergdnzende Verkehrs-
maflnahmen (Grenzmarkierungen, Verkehrsspiegel, etc.) seitens der
Anlieger beim StralRenbaulasttréger eingefordert werden.

zu den Einfriedungen wird nicht
in den Bebauungsplan tber-
nommen, da die Erfahrung
zeigt, dass sie nicht oder nur
schwer umsetzbar ist. Dariiber
hinaus befinden sich im Plange-
biet nur Wohn- bzw. Anlieger-
stral3en.

friedungen und An-
pflanzungen zum
Fahrbahnrand

Regierungspr a-
sidium Tubin-
gen

21.03.2016

I. Raumordnung
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Il. StralRenwesen

Keine Einwendungen, unsere Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung wurden ausreichend berticksichtigt.

[1l. Hochwasserschutz

Der Bebauungsplan ,Neufrach-Ort, 5. Anderung® ist bei einem extre-
men Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Die hier flr die Beurtei-
lung maRgeblichen Hochwassergefahrenkarten liegen bereits vor.

Im Gegensatz zu einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist das
Bauen in Gebieten, die erst bei einem HQextrem Uberschwemmt wer-
den grundsétzlich maglich.

Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hoch-
wasserabfluss und -rlckhaltung Beachtung finden. Gebaude sollten
hochwasserangepasst geplant und gebaut werden.




Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem Reiter Verdffentlichungen) zur Hochwasservorsorge, hoch-
wasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhalt-
lich.

Eine nachrichtliche Ubernahme der HQextrem-Linie im Bebauungsplan
wird empfohlen.

Hinweis auf HQextrem und
hochwasserangepasstes Bauen
ubernehmen

Hinweis wird in Be-
bauungsplan aufge-
nommen

Deutsche Bahn

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer

AG Sicht hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen.
29.03.2016
Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahnge- | Beteiligung erfolgt im Bauan- Kenntnisnahme
lande, sind uns ebenfalls zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten. | tragsverfahren
Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse und den Satzungsbe- | Abwagungsergebnisse und Sat-
schluss zu gegebener Zeit zuzusenden. An weiteren Verfahren bitten | zungsbeschluss werden zuge-
wir um Beteiligung. sandt
Regionalve r- Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
band Bodensee- | entwickelt. Der Regionalverband bringt zum o. g. Bebauungsplan keine
Oberschwaben Anregungen und/oder Bedenken vor.

29.03.2016




