Satzung

Uber die Aufthebung der Aullenbereichssatzung flr das
Gebiet ,Haberstenweiler”

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2014 (BGBI. |
S. 954), hat der Gemeinderat der Gemeinde Salem am 03.02.2015 die Aufhebung der
AuRenbereichs-satzung fur das Gebiet ,Haberstenweiler" als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand
Die AuBenbereichssatzung fur das Gebiet ,Haberstenweiler® vom 25.06.2002 wird
aufgehoben. MaRgebend ist der Lageplan vom 11.09.2014, der Bestandteil dieser Satzung

ist.

§2

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Salem, den XX XX XXXX

Manfred Harle
Blrgermeister

Ausgefertigt:

Salem, den XX XX XXXX

Manfred Harle
Burgermeister



Gemeinde Salem Landkreis Bodenseekreis
Begriindung:
1. Geltungsbereich — Raumliche Lage

Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan vom 11.09.2014, der als Anlage
Bestandteil der Aufhebungssatzung ist, dargestellt.

2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Salem ist der
Geltungsbereich der Aufhebungssatzung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.




3. Stadtebauliche Griinde

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der AuRenbereichssatzung fur das Gebiet ,Haberstenweiler
wurde der Ortsteil Haberstenweiler von der Baurechtsbehérde insgesamt als AulRenbereich
nach § 35 BauGB eingestuft. Bauvorhaben waren somit nur dann zuldssig, wenn es sich um
privilegierte Bauvorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB (land- oder forstwirtschaftliche
Vorhaben) gehandelt hat. Andere Bauvorhaben konnten nach § 35 Abs. 2 BauGB nur im
Einzelfall zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt wurden.

Durch die Aufstellung der AuRenbereichssatzung im Jahre 2002 sollten innerhalb der
Ortslage von Haberstenweiler auch nichtprivilegierte Wohnbauvorhaben erméglicht werden,
da in Haberstenweiler keine (berwiegend landwirtschaftlich gepragte Struktur mehr
vorhanden war, sondern bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht bestand. Die
AuRenbereichssatzung wurde auf die Ortslage von Haberstenweiler beschrankt, um eine
Ausdehnung des Ortsteils zu verhindern. Es sollten lediglich ,Baullicken” geschlossen bzw.
Neubauten nach Abbruch vorhandener landwirtschaftlicher Gebdude ermdéglicht werden
(siehe Begrundung zur AuRRenbereichssatzung fir das Gebiet ,Haberstenweiler”).

Zwischenzeitlich sind weitere Wohnbauten in der Ortslage von Haberstenweiler
hinzugekommen, so dass die Baurechtsbehdrde Haberstenweiler nun insgesamt als
Innenbereich nach § 34 BauGB bewertet. Die Grundlage fur die AuRenbereichssatzung ist
somit entfallen. Der Sinn und Zweck der AuBenbereichssatzung, namlich die Schliefung von
Baulicken und die Méglichkeit der Neubebauung nach Abbruch bestehender
landwirtschaftlicher Gebaude ist im Rahmen des § 34 BauGB méglich. Auch eine weitere
Ausdehnung des Ortsteils Haberstenweiler ist im Rahmen des § 34 BauGB nicht zu
befiirchten, da Grundstiicke auBerhalb der Ortslage weiterhin nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind.

4. Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftspflege

Durch die Aufhebung der AuBenbereichssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der
Anlage 1 _zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung liegt nicht im Bereich einer Schutzflache fir ein
Natura-2000-Gebiet. Sonstige Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung dieser Schutzgiter
liegen nicht vor.

Salem, den XX XX XXXX

Manfred Hérle
Burgermeister



Lageplan zur Satzung zur Aufhebung der
AulRenbereichssatzung flr das Gebiet ,Haberstenweiler”
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raumlichen Geltungsbereichs der
Satzung  zur  Aufhebung der
AuRenbereichssatzung  flir  das
Gebiet ,,Haberstenweiler”

Salem, 11.09.2014



