Gemeinde Salem — Bebauungsplan , Neufrach-Ort, 5. Anderung“ — Frithzeitige Beteiligung
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I. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

- In Ziffer 8. der Begrindung wird ausgefihrt, dass artenschutzrecht-
liche Verbote nicht zu erwarten sind. Diese Aussage ist anhand der
vorgelegten Unterlagen nicht nachvollziehbar. Sie sollte daher durch
die Nennung der Kartierungsergebnisse sowie einer Aufzahlung der
Begehungstermine einschlie3lich einer entsprechenden Begrin-
dung ergéanzt werden.

- Der Geltungsbereich der Satzungsanderung ist bereits tberplant.
Die bisherigen Festsetzungen sind den Unterlagen nicht zu ent-
nehmen. Sollten im derzeitigen Bebauungsplan festgesetzte Aus-
gleichsflachen bzw. -mafinahmen kinftig baulich belegt werden, so
kommt die Regelung des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zum Tra-
gen. Wir bitten daher, hierzu Aussagen zu treffen, damit eine Beur-
teilung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen kann.

Die Begehungen haben ab Sommer
2013 stattgefunden. Wie in der Be-
grindung dargestellt, wurden dabei
nur einige heimische Vogelarten
beobachtet. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung und der feh-
lenden Ausstattung ist das Plange-
biet weder als Nahrungs- noch als
Bruthabitat einzustufen.

Die Begrundung wird entsprechend
erganzt.

Der bestehende Bebauungsplan
.Neufrach-Ort* stammt aus dem Jahr
1964 und enthalt weder im Plan-
noch im Textteil festgesetzte Aus-
gleichsflachen oder

-mafinahmen. Durch die Pflanzgebo-
te im Planbereich und die Grinfla-
che entlang der Bahnlinie, wird eine
deutlich bessere Durchgrinung des
Plangebiets gegenluber dem beste-
henden Bebauungsplan erreicht. Die
Begriindung des Bebauungsplans
wird um eine Darstellung des beste-
henden Bebauungsplans erganzt.

Kenntnisnahme
bzw. redaktionelle
Ergénzung

Kenntnisnahme
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II. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung
in den Untergrund bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ein
entsprechender Wasserrechtsantrag wurde bislang nicht vorgelegt.

Nachdem die im Planentwurf getroffene Festsetzung von Retenti-
onsflachen zur Ruckhaltung bzw. Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers einer wasserrechtlich gepriften und geneh-
migten Planung entbehrt, kann das Vorhandensein eines ausrei-
chend dimensionierten Retentionsvolumens nach dem Stand der
Technik derzeit nicht abschlie3end beurteilt werden.

Rechtsgrundlage:

Zu l. 1.: 88 44 ff. BNatSchG
Zul.2.: 813 a BauGB
Zull.: 8 8 WHG, § 45 a WG

Moglichkeiten zur Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Zu I. 1.: Artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG

Zu |. 2.: Ordnungsgemale Abwéagung. Diese setzt jedoch eine hinrei-
chende Aufbereitung der Abwagungsunterlagen voraus.

Zull.: -
Belange des Planungsrechts:

Die vorgesehene Erhéhung der Zahl der Stellplatze (Ziffer 6.0 der 6rtli-
chen Bauvorschriften) ist nur unter den Voraussetzungen des § 74 Abs.
2 LBO gerechtfertigt. Die geforderten verkehrlichen und/oder stadtebau-
lichen Griinde sind anzugeben.

Ein entsprechendes Wasserrechts-
verfahren wird derzeit vom Ing. La-
genbach vorbereitet, im Rechtsplan
sind Flachen fur die Anlage von
Ruckhalte- und Ableitungsmulden
dargestellt. Ebenso muss jedes
Baugrundstlck eine
abwirtschaftbare Retentionsraumzis-
terne nachweisen.

Die Festgesetzte Zahl von 2 Stell-
platzen je Wohneinheit liegt in der
Lebenssituation im landlichen Raum
begrindet. Trotz des verbesserten
OPNV-Angebotes sind viele Fami-
lien nach wie vor auf das Auto an-
gewiesen, um auswartige Ziele zu
erreichen. 2 Fahrzeuge je Haushalt
sind deshalb fast schon die Regel.

Zustimmung zum
Regenwasser-
Bewirtschaf-
tungskonzept

Die Begrindung
zum Bebauungs-
plan wird ent-
sprechend er-
ganzt.
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Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1.

In den Pflanzlisten finden sich unter dem Begriff ,heimische Stau-
den“ viele fremdlandische Arten. Es wird empfohlen, gebietsfremde
Gehoblze und Stauden in den Pflanzlisten durch heimische Arten zu
ersetzen, z. B. Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Heckenrose (Rose canina). Ein bunter BIi-
tenaspekt und interessante Fruchte (Pfaffenhitchen) kénnen so ge-
wahrleistet werden. Daruber hinaus entsteht fur die heimische Fau-
na wertvoller Lebensraum. Diese bevorzugt die autochone Vegetati-
on und ist teils obligat von heimischen Pflanzenarten abhéngig, bei-
spielsweise bei Schmetterlingen als Raupen-Futterpflanze.

Einige Pflanzgebote fiir Baume liegen innerhalb der geplanten Re-
tentionsbereiche. Die Standorte sollten im Hinblick auf den langfris-
tigen Erhalt der Baume tberprift werden.

In Ziffer 7.3 der Begrindung (Seite 32, letzter Absatz) wird darge-
stellt, dass die offentlichen Grinflachen u. a. der Gliederung des
Quartierplatzes dienen. Im Entwurf des Rechtsplanes ist im Quar-
tiersplatz jedoch keine Grinflache festgesetzt. Der Widerspruch soll-
te aufgelost werden.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
1. Seitens der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bestehen

zwar keine grundsatzlichen Einwendungen gegen das Planvorha-
ben, eine abschlieRende Stellungnahme ist derzeit jedoch nicht
maoglich.

In der Begriindung (Ziffer 6.1, Baugrunderkundung) werden die
diesbezuglichen Untersuchungen der Firma BauGrundSud aus Bad
Wurzach dargestellt. Diese enthalten unter Punkt 8 (,Entsorgungs-
technische Aushubvorbewertung”) auch Angaben zu vorhandenen
Schadstoffverunreinigungen des anstehenden Bodens. Das Gutach-
ten liegt den Planunterlagen jedoch nicht bei, so dass detaillierte In-
formationen Uber die Vorgehensweise der Untersuchungen sowie

Die Pflanzlisten werden entspre-
chend geéndert.

Die Pflanzenliste wird um geeignete
Arten erganzt

Im Quartiersplatz sind im Anschluss
an die o6ffentlichen Stellplatze kleine
offentliche Grunflachen zur Gliede-
rung des Quartiersplatzes festge-
setzt.

Das Gutachten der Firma Bau-
GrundSiid wurde dem Amt fir Was-
ser- und Bodenschutz am
22.01.2014 zur Kenntnisnahme und
mit der Bitte um erneute Stellung-
nahme Ubersandt.

Zwischenzeitlich wurde von der Fir-
ma HPC AG, Ravensburg, eine Bo-
denuntersuchung auf nutzungsbe-
dingte Schadstoffe durchgeflhrt.
Diese kommt zum Ergebnis,

Zustimmung zur
geanderten
Pflanzenliste

Zustimmung zur
geanderten
Pflanzenliste

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2.

die konkreten Ergebnisse zur weiteren Beurteilung fehlen.

Zur abschlielBenden Beurteilung ist dem Amt fur Wasser- und Bo-
denschutz daher eine Ausfertigung des Gutachtes zukommen zu
lassen.

In den Hinweisen Ziffer 2. (Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz)
sollten die Abséatze 3 und 4 wie folgt ersetzt werden:

LSollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs.
2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur Baden-Wirttemberg (WHG) in
Verbindung mit 8 43 Abs. 6 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg

und

dass die Z O-
Zuordnungswerte nach VwV
Bodenverwertung sowie die
Vorsorge- und Prifwerte
nach BBodSchV fur die un-
tersuchten Parameter Kupfer
und Cyanide eingehalten
sind,

dass die Kupfer- und Cyanid-
Konzentrationen im Eluat un-
ter der Bestimmungsgrenze
lagen,

dass sich hinsichtlich der
Wirkungspfade Boden —
Mensch, Boden — Nutzpflan-
ze und Boden — Grundwas-
ser keine Hinweise auf eine
Gefahrenlage ergaben,

dass die Verwertung des
humosen Oberbodens keinen
Einschrankungen unterliegt

dass die Verwertung des Un-
terbodens schadstoffseitig
keinen Einschrankungen un-
terliegt.

Die Hinweise werden entsprechend
geédndert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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(WG) unverzuglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fir Was-
ser- und Bodenschutz - anzuzeigen.”

»ES wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der
Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in
den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Lei-
tungen...) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der Un-
teren Wasserbehérde zu beantragen ist.”

Belange des Immissionsschutzes:

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung durch das
Ingenieurbiro Langenbach ist im Untersuchungsgebiet mit dauerhaften
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu rech-
nen. Um auch den Schutz der Anwohner vor Larm bei Aufenthalt im
Freien zu ermdglichen sind aktive Larmschutzmalinahmen, wie z. B.
eine Larmschutzwand, zu empfehlen. Passive Schallschutzmafinah-
men, wie im Gutachten erldutert und aufgefiihrt, werden zusétzlich,
insbesondere zum Schutz der oberen Stockwerke der Geb&dude not-
wendig sein.

Auf Seite 13 des Erlauterungsberichts zur schalltechnischen Untersu-
chung findet sich die Aussage, wonach ,in Abstimmung mit den Ver-
antwortlichen besprochen wurde, dass auf Dimensionierung einer
Larmschutzwand aus stadtebaulichen Grinden verzichtet werden soll”.
Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde wird es als notwendig
erachtet, den Gutachter dennoch die Wirkung von aktiven Schall-
schutzmalRnahmen beurteilen zu lassen, da nur durch eine vollstandige
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sowie eine anschlieRende
Bewertung der Einzelbelange es tberhaupt ermdglicht wird, sachge-
recht zu entscheiden und abzuwégen, ob auf eine Larmschutzwand
verzichtet werden kann und passive SchallschutzmalRnahmen ausrei-
chend sind.

Vom IBL Langenbach wurden mitt-
lerweile die Auswirkungen einer
Larmschutzwand tberprift. Mit einer
solchen Wand lieRe sich die Larm-
belastung zwar spurbar reduzieren,
die Wand musste aber eine Lange
von ca. 400 m und eine Hohe von
bis zu 9,90 m Uber den festgesetzten
Erdgeschoss-FuRbodenhdhen auf-
weisen.

In Abstimmung mit der Immissions-
schutzbehérde im Landratsamt Bo-
denseekreis wurden passive Schall-
schutzmalnahmen in den Be-
bauungsplan aufgenommen, die
ausreichenden Schallschutz gewéhr-
leisten. Auf die Errichtung einer
(auch stadtebaulich nicht vertretba-
ren) Larmschutzwand mit 9,90 m
Hohe kann daher verzichtet werden.

Keine Larm-
schutzwand ent-
lang der Bahnli-
nie
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Belange der Landwirtschaft:

Entgegen der Aussage in Ziffer 6. der Begrindung handelt es sich bei
dem zu Uberplanenden Bereich nur zu einem kleinen Teil um Griinland.
Der grofRere Teil der Flache stellt wertvolles Ackerland dar.

Ostlich der L 205 und (stid-)westlich der Bahnlinie befinden sich Inten-
sivobstanlagen. Daher sollten im Plangebiet bei der Pflanzung von He-
cken keine Arten verwendet werden, die als Wirtspflanzen fur die mel-
depflichtige  Feuerbrandkrankheit  (Erreger: Bakterium  Erwinia
amylovora) gelten. Diese Krankheit ist hochansteckend und kann sich
schnell seuchenartig ausbreiten und den angrenzenden Obstbau ge-
fahrden. Auf die folgenden, als Wirtspflanzen geltenden Feldgehdlze
sollte in Nachbarschaft zu Obst (500 m) verzichtet werden:

- Felsenbirne (Amelanchier),

- WeilRdorn (Crataegus),

- Mehlbeere, Eberesche (Sorbus),

- Lorbeermispel (Stranvaesia),

- Feuerdorn (Pyracantha) und

- Zwergmispel (Cotoneaster).

Das Julius Kihn Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fur Kulturpflan-
zen in Deutschland) hat eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Er-
satzpflanzen fir die oben genannten Wirtspflanzen fiir den Einsatz im
offentlichen Grun erarbeitet. Sie kann unter dem folgenden Link im In-
ternet abgerufen werden:
http://feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6

Bei der Pflanzung von Streuobstbaumen sollten die besonders feuer-
brandanfalligen Quitten (Cydonia oblonga) sowie die hoch feuerbrand-
anfallige Birnensorte ,Ober¢sterreicher Weinbirne* ausgeschlossen
werden.

Rechtsgrundlage hierfir ist die Verordnung zur Bekampfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung) vom 20.12.1985 (BGBI. | S.
2551) in der Fassung vom 13.12.2007 (BGBI. S. 2930).

Redaktionelle Erganzung der Be-
grundung

Die genannten Arten sind in der
Pflanzenliste nicht enthalten

Der Link wird in die Pflanzenliste
aufgenommen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Belange der StralRenbautechnik:

1. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundséatzlich auf3erhalb
des StraRenkdrpers der L 205 zu verlegen. Eventuell notwendig
werdende Verlegungen im StralBengrundstiick der Landesstralie
(Fahrbahn, Grinstreifen und Geh-/Radweg) dirfen erst nach Ab-
schluss eines Nutzungsvertrages mit dem Landratsamt Bodensee-
kreis — Strallenbauamt — durchgefihrt werden. Hierfur ist vom jewei-
ligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig ein formloser Antrag mit
Lageplanen zu stellen.

2. Der L 205 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes (einschliel3lich Er-
schlieBungsstralien) kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

3. Die Andienung fur die ErschlielBungsarbeiten und die anschlielRende
Bebauung muss Uber die kinftigen ErschlieBungsstrallen abgewi-
ckelt werden.

Belange des Verkehrsrechts:

Die Anbindung des Wohngebietes an das Stral3ennetz ist Uber die
AachstralBe geplant, die innere Erschlielung erfolgt Gber entsprechen-
de Stichstral3en. Es ist vorgesehen, einen zentralen Quartiersplatz her-
zustellen (vgl. Ziffer 7.1 der Begriindung), welcher den Wohncharakter
des Quartiers unterstreicht. Die hiervon abzweigenden StichstraRen
sollen durch bauliche Gestaltungsmalinahmen den Charakter eines
verkehrsberuhigten Bereiches vermitteln.

Nachdem in dem geplanten Wohngebiet nur Anliegerverkehr herrscht
und kein Durchgangsverkehr stattfindet, kann der vorgesehenen Ver-
kehrsberuhigung aus verkehrsrechtlicher Sicht zugestimmt werden,
wenn seitens des Baulasttragers die nachgenannten Vorgaben Umset-
zung finden.

De Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist im Bereich des
StralRenbaukdrpers der L 205 nicht
vorgesehen. Sollte sie wider Erwar-
ten notwendig werden, wird mit dem
StralRenbauamt wegen eines Nut-
zungsvertrags rechtzeitig Kontakt
aufgenommen.

Die Zufiihrung von Oberflachenwas-
ser zur L 205 ist nicht vorgesehen

Die Andienung ist Uber die kiinftigen
ErschlieBungsstralien vorgesehen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu den Anforderungen fir einen verkehrsberuhigten Bereich wird auf
die einschlagigen Vorschriften hierzu verwiesen. Bei Vorliegen der
verkehrlichen und baulichen Voraussetzungen bestehen von Seiten der
Stralenverkehrsbehorde keine Einwendungen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich hierbei nicht um ein Instrument zur Geschwindig-
keitsreduzierung fir den Kfz-Verkehr, sondern um das Resultat kon-
zeptioneller MalRnahmen handelt, mit denen die Verkehrsfunktion der
StralR3e zu Gunsten der Aufenthaltsfunktion gemindert werden soll.

Bei der Ausweisung von Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Berei-
che sind die baulichen, rechtlichen und tatsachlichen Vorgaben und
Grundséatze gemal § 42 Abs. 2 StVO i. V. m. Anlage 3, Abschnitt 4,
dieser Verordnung sowie der VwV-StVO zu Zeichen 325.1/325/2 strikt
zu beachten und umzusetzen.

Erfahrungsgemal verspricht nur die Kombination (Malinahmen-Mix)
der in der VwV-StVO zu Zeichen 325.1/324.2 StVO genannten Malf3-
nahmen auch den Eintritt des gewiinschten Ergebnisses. Im Hinblick
auf geschwindigkeitsmindernde Mafinahmen sind beispielsweise grof3-
zugige Bepflanzungen, Pflanzinseln, Quartiersplatze, Fahrgassenvers-
atze, wechselseitig angelegte und gekennzeichnete Flachen flr den
ruhenden Verkehr, optisch gliedernde Pflasterbereiche und &hnliches
vorstellbar.

Im Ubrigen sollte darauf geachtet werden, dass die in der Erschlie-
Bungsplanung dargestellten Wendemdoglichkeiten am Ende der Stich-
straBen in ihrer Ausgestaltung so bemessen sind, dass auch groRRere
Kraftfahrzeuge (Mdllfahrzeuge, Liefer-Lkw, usw.) wenden kdnnen, um
gefahrliche (verbotene) Ruckwartsfahrten auszuschlielBen. Solche fih-
ren in Wohnstral3en auf Dauer oftmals zu Sicherheitsproblemen im Zu-
sammenhang mit dem FuRgangerverkehr bzw. dort spielenden Kin-
dern.

Der angestrebte Charakter als ver-
kehrsberuhigter Bereich soll durch
gestalterische MalRnahmen unter-
stutzt werden, z. B.
Aufpflasterungen, optische veren-
gungen (Torwirkung). Diese Mal3-
nahmen sind jedoch — wie auch die
notwendigen verkehrsrechtlichen
Anordnungen — nicht Inhalt des Be-
bauungsplanes

Ein Quartiersplatz ist im Be-
bauungsplan ausgewiesen, weitere
Maflinahmen wie z.B.
Aufpflasterungen und Fahrgassen-
versétze erfolgen im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung und in Abstim-
mung mit der Gemeinde Salem

Bei der nordlichen Stichstral3e und
am sudlichen Ende der Erschlie-
Bungsstralie sind Wendeanlagen
ausgewiesen, die mit der AWB ab-
gestimmt sind. Lediglich bei der klei-
nen StichstralRe werden die Millbe-
hélter am Quartiersplatz auf dafir
ausgewiesenen Flachen aufgestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
und Zustimmung
Zu den ausge-
wiesenen Wen-
deanlagen
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Regierungs-
prasidium
Freiburg
20.01.2014

Geotechnik:

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
bindiger, ggf. humoser, junger Talflillungen mit nicht im Detail bekann-
ter Machtigkeit. Unter ggf. weiteren quartdren Ablagerungen stehen im
tieferen Untergrund Molassegesteine des Tertiars an.

Allgemein ist in der Niederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Er-
stellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten emp-
fohlen.

Die bindigen, ggf. humosen Talflllungen kénnen einen stark setzungs-
anfalligen Baugrund darstellen. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Grindungshorizon-
tes, zu Grundwasserverhdltnissen, zur Standsicherheit von Bdschun-
gen und Baugruben etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates In-
genieurblro empfohlen.

Boden:

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe:

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser:

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan
werden entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme
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Bergbau:
Bergbehordliche Belange sind nicht berthrt.
Geotopschutz:

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir
auf unser Geotopkataster, welches im Internet unter der Adresse
http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/geotourismus_uebersicht
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Regierungspré-
sidium Tubin-
gen

22.01.2014

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht tberwunden werden kdnnen.

1.1 Art der Vorgabe

AulRerhalb des Erschlieungsbereiches von Bundes- und Landesstra-
Ren besteht in einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbau-
verbot fir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen.
Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch
bei der Aufstellung von Bebauungspléanen zu beachten.

1.1.1 AuBerhalb des ErschlielBungsbereiches von Bundes- und Lan-
desstralRen ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Uberdrtli-
chen Verkehrs grundsétzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunk-
te miussen ebenso fir die Herstellung neuer Anschliisse kommunaler
StraRen gelten. Eine dies nicht berucksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der tberértlichen Stral3e nicht Rechnung tragen.

1.2 Rechtsgrundlage
8§ 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs. 1 StrG
§ 75 Abs. 3 S. 1 LVWVIG

Fir die beiden nordlichen, an der
Markdorfer Stral3e gelegenen Bau-
flachen fur Mehrfamilienh&user hat
das Landratsamt mittlerweile einer
Reduzierung des Abstandes auf 15
m zugestimmt. Winschenswert wére
dieser reduzierte Abstand fur alle an
der Markdorfer Stral3e gelegenen
Baufenster, weil damit die Qualitat
der larmabgewandten Freiflachen im
Westen der Gebaude verbessert
wird

Direkte Zufahrten auf die L 205 sind
im Bebauungsplanentwurf nicht vor-
gesehen.

Zustimmung zur
Reduzierung des
Abstandes auf 15
m fur die Baufla-
chen an der
Markdorfer Stra-
Re

Kenntnisnahme
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1.3 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrei-
ungen

So wie in 8 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 StrG in bestimmten Fallen Aus-
nahmen vom Anbauverbot mdéglich sind, kann, wenn die verkehrlichen
Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stral3en-
bauverwaltung durch einen Bebauungsplan ein geringerer Abstand zu-
gelassen werden. Sofern das Einvernehmen mit der StralRenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaubeschrankungen geman 8§
9 Abs. 1 FStrG bzw. 8§ 22 Abs. 1 StrG ungeachtet der planerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 7 FStrG bzw. § 22
Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tréagers
der StraRBenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom
22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194 — 197).

1.3.1 In Anlehnung an die in § 9 Abs. 8 FStrG und § 22 Abs. 1 StrG
enthaltenen Méglichkeiten, in bestimmten Fallen Ausnahmen beziiglich
neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen An-
schlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden
Vereinbarung zwischen Stadt/Gemeinde und Stral3enbauverwaltung
mdglich, eine etwa bestehende Planfeststellung ware in diesem Fall vor
Aufstellung eines Bebauungsplanes entsprechend zu andern
(BVerwGE v. 30.05.97, DVBI 98, S. 46).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan
berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Die Planung der sudlichen Ortsumfahrung Neufrach im Zuge der L 205
liegt derzeit dem MVI zur Genehmigung vor. Die nachste Baugrenze im
Bebauungsplan befindet sich ca. 80 m davon entfernt. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Uberschreitung der Grenzwerte nach der 16.
BImSchV nicht alle Immissionsorte mit aktiven Schallschutzmaf3nah-
men entlang der Neubautrasse geschiitzt werden konnen. Deshalb sind
an den Wohngebauden passive Schallschutzeinrichtungen vorzusehen.
Es wir gebeten, die Planung der Sidumfahrung von Neufrach im Zuge
der L 205 (Ing. Buro Langenbach) genauso wie die inzwischen fertigge-
stellte K 7759 (Unterfiihrung unter der Bahnlinie) in die Ubersichtskarte
mit aufzunehmen.

Die Planung der Sudumfahrung von
Neufrach wird nachrichtlich in der
Ubersichtskarte zum Bebauungsplan
dargestellt, ebenso wie die Bahnun-
terfuhrung (auf3erhalb des Geltungs-
bereichs).
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage.

3.1  Neben den im Satzungsentwurf aufgeflihrten Rechtsvorschriften
sind auch die stralRenrechtlichen Anbaubeschrankungen des Bundes-
fernstralBengesetzes (FStrG) und des StralRengesetzes Baden-
Wairttemberg (StrG) zu beachten. Sie sollten in die Aufzahlung der
Rechtsvorschriften aufgenommen werden.

3.2 Gegen die entlang der L 205 aul3erhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im
angeschlossenen Entwurf vom 04.12.2013 eingetragenen Baugrenzen
bestehen keine Bedenken.

3.3  Unmittelbare Zufahrten oder Zugange zu anliegenden Grund-
stiicken von der L 205 werden wegen der Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Stral3enverkehrs nicht gestattet. Dieses Zu-
fahrtsverbot ist im Bebauungsplan entlang der L 205 durch das ent-
sprechende Planzeichen der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 darzustellen. Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit
der Einzelbauvorhaben.

Hinweise

3.4 Im Bereich des Stral3enkérpers der L 205 durfen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventuell notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der L 205 fur Kreuzungen und Anschliisse an
Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer ent-
sprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem Land-
kreis vorgenommen werden.

3.5 Der L 205 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der
ErschlieBungsstrallen kein Oberflachenwasser zugefihrt werden.

Aufzéahlung der Rechtsvorschriften
wird erganzt.

Das Zufahrtsverbot wird durch das
entsprechende Planzeichen im Be-
bauungsplanentwurf dargestellt.

Siehe Stellungnahme Landratsamt

Siehe Stellungnahme Landratsamt

Kenntnisnahme

Zustimmung zum
Eintrag des Zu-
fahrtsverbotes in
den Rechtsplan
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3.6 Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen
Flachen liegen im Immissionsbereich der bestehenden L 205. Das
Baugebiet ist durch die L 205 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich die Stral3enbauverwaltung deshalb an den Kos-
ten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
oder anderer Immissionsschutzmaflinahmen nicht beteiligen kann.

3.7 Die Gemeinde Salem wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf
entsprechend der vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und
nach Rechtskraft eine Kopie der Satzung zu Uberlassen.

Ubernahme als Hinweis in den Be-
bauungsplan

Zustimmung zum
Hinweis

Deutsche
Bahn AG
15.01.2014

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht
hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hin-
weise und Anregungen beachtet werden:

Wir bitten Sie, die unter Punkt 3 Bahnlinie genannten Hinweise durch
den nachfolgenden Text zu ersetzen bzw. zu erganzen:

- Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen
zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu geho-
ren Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen. Eventuell erforderliche
SchutzmalBhahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

- ,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grund-
stiicke/6ffentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den
Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw.
einer Leitplanke abzugrenzen.”

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung
nach LBO gepflanzt werden.

Durch die mit der BaumalRnahme verbundene Besiedlung wird fir
die Anwohner und deren Kinder eine Gefahrenquelle gegentber
dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fiir deren Abwehr nach den

Die Hinweise werden entsprechend
erganzt/geandert.

Die Einfriedung der Grundstiicke

wird als ortl. Bauvorschrift (8 74 Abs.

1 Nr. 3 LBO) in den Bebauungsplan
aufgenommen

Redaktionelle An-
derung

Zustimmung zur
Festsetzung ei-
ner Einfriedung
entlang der
Bahnanlagen als
ortliche Bauvor-
schrift
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Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand
schafft, zustandig ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige
Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegen beim jeweiligen
Grundstuckseigentimer.

Diese MalRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge
vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Ent-
stehen ,wilder Bahnubergéange®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern
die Einfriedung als Auflage, geman Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht
gemaf den Grundsatzen des § 823 BGB.

Im Bereich des Spielplatzes ist eine Absperrung mit einem ausrei-
chend hohen Zaun zwingend erforderlich.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mus-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und
herzustellen®.

Die fur die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis
882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A1 koénnen bei der folgen-
den Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721.938-5965

Ubernahme als Hinweis in den Be-
bauungsplan

Zustimmung zum
Hinweis
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Fax: 0721-938-5509
dzd-bestellservice @deutschebahn.com

- Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind
so zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden
wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die
Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes gefahrden.

- Anfallende Abwasser und Oberflachenwasser durfen nicht auf
Bahngelénde geleitet werden. Sie sind ordnungsgemalf in die 6f-
fentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung und Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

- Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und der-
gleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlos-
sen ist. Sollte sich nach Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzu-
bringen.

- Entlang dem Grenzbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Auf-
schittungen vorgenommen werden. Die Standsicherheit der an-
grenzenden Gleisanlagen darf durch die BaumalRnahme nicht be-
eintrachtigt werden und ist auch wahrend der Bauzeit zu gewahr-
leisten.

- Die Baugruben mussen auf3erhalb des Druckbereiches von Eisen-
bahnverkehrslasten liegen. Ist dies nicht mdglich, muss rechtzeitig
vor Baubeginn eine geprufte statische Berechnung fur den Baugru-
benverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gem. dieser Berech-
nung auszufuhren. Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen dirfen
nur in Abstimmung mit der DB Netz AG ausgefuhrt werden.

Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahnge-
lande, sind uns ebenfalls zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

Ubernahme der genannten Punkte
als Hinweise in den Bebauungsplan

Zustimmung zu
den Hinweisen
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Polizeidirektion
Friedrichshafen
12.12.2013

Die Polizeidirektion Friedrichshafen erhebt gegen die Festsetzungen
zur 5. Anderung des BPL und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Neufrach-
Ort* aus verkehrspolizeilicher Sicht keine grundsatzlichen Einwendun-
gen, weisen aber auf nachfolgende Ausfihrungen hin.

Das Abricken der Garagen und Carports um 5 m vom StraRenrand
zum Baugrundstiick hin begrifRen wir ausdricklich, da hierdurch insbe-
sondere beim Ausfahren vom Grundstiick in den 6ffentlichen Verkehrs-
raum, Sichtbehinderungen weitestgehend ausgeschlossen werden
konnen. Allerdings regen wir in diesem Zusammenhang an, fur blick-
dichte Einfriedungen, Anpflanzungen und sonstige bauliche Abgren-
zungen entlang der  ErschlieBungsstrale, beiderseits der
Grundstiuickszu-/-ausfahrt, ebenfalls einen Abstand (> 0,50 m) zum &u-
Reren Fahrbahnrand festzuschreiben und die maximale H6he auf 0,80
m festzuschreiben, da erfahrungsgemal gerade solche Einrichtungen
in der Folge eben zu den benannten Sichtbehinderungen fihren und
mit Mitteln des Bau-, Stral3en- und Verkehrsrechts fur gewdhnlich kaum
mehr zu beeinflussen sind. Dies bedingt, dass in der Folge ergédnzende
Verkehrsmaflinahmen (Grenzmarkierungen, Verkehrsspiegel ...) seitens
der Anlieger beim Stralenbaulasttrager eingefordert werden.

Auch die Festsetzung von 2 Stellplatzaquivalenten je Wohneinheit wird
unsererseits positiv hervorgehoben. Letztere Malinahme bertcksichtigt
das eingeschrankte OPNV-Angebot in der als landlich einzustufenden
Wohngemeinde und das gesteigerte Mobilitdtsbedurfnis der Bewohner,
bei welcher eine Kraftfahrzeugnutzung immer weiter in den Mittelpunkt
der privaten und beruflichen Lebensfuhrung rickt. Der Parkdruck auf
die offentlichen Verkehrsflachen wird hierdurch merklich verringert.

Die Anbindung des Wohngebiets an das StralRennetz ist Uber die
AachstralBe geplant, die innere Erschlie3ung erfolgt tGber entsprechen-
de StichstralRen. Es ist vorgesehen, einen zentralen Quartiersplatz her-
zustellen (vgl. Ziffer 7.1), welcher den Wohncharakter des Quartiers
unterstreicht, die hiervon abzweigenden StichstralRen sollen durch bau-
liche GestaltungsmalRnahmen den Charakter eines verkehrsberuhigten
Bereichs vermitteln.

Die vorgeschlagene Regelung zu
den Einfriedungen wird nicht in den
Bebauungsplan tbernommen, da die
Erfahrung zeigt, dass sie nicht oder
nur schwer umsetzbar ist. Dartiber
hinaus befinden sich im Plangebiet
nur Wohn- bzw. Anliegerstral3en

Siehe Stellungnahme LRA

Siehe Stellungnahme LRA

Kein Abstand
von Einfriedun-
gen und An-
pflanzungen zum
Fahrbahnrand

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu den Anforderungen fur einen verkehrsberuhigten Bereich wird auf
die einschlagigen Vorschriften hierzu verwiesen. Bei Vorliegen der
verkehrlichen und baulichen Voraussetzungen bestehen von unserer
Seite keine Einwendungen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei nicht um ein Instrument zur Geschwindigkeitsreduzierung fir
den Kfz.-Verkehr, sondern um das Resultat konzeptioneller MaRRnah-
men handelt, mit denen die Verkehrsfunktion der StraRe zu Gunsten
der Aufenthaltsfunktion gemindert werden soll.

Bei der Ausweisung von Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Berei-
che sind die baulichen, rechtlichen und tatsachlichen Vorgaben und
Grundsatze gemall § 42 Abs. 2 StVO i. V. m Anlage 3, Abschnitt 4,
dieser Verordnung sowie der VWV-StVO zu Zeichen 325.1/325.2 strikt
zu beachten und umzusetzen. Auf folgende Punkte sei besonders hin-
gewiesen:

1. Der verkehrsberuhigte Bereich wird durch die Zeichen 325.1/325.2
StVO gekennzeichnet. Die oben angefiihrten gesetzlichen Rege-
lungen verdeutlichen bereits den Vorrang des FuRgangerverkehrs,
einschlieB3lich der Erlaubnis von Kinderspielen. Damit hat der ver-
kehrsberuhigte Bereich Giberwiegend eine Aufenthalts- und im enge-
ren Sinne ErschlieBungsfunktion, der Fahrzeugverkehr nimmt eine
untergeordnete Bedeutung ein.

2. Die allgemeinen, ortlichen, baulichen und sonstigen Voraussetzun-
gen sind in der VWV zu Zeichen 325.1/325.2 StVO genannt. Dies
sind:

- nur auf einzelnen StraRen oder Bereiche mit Uberwiegender Auf-
enthaltsfunktion und sehr geringem Verkehr zulassig;

- Umsetzung geschwindigkeitsmindernder Malinahmen;

- niveaugleicher Ausbau auf gesamter Stral3enbreite;

Siehe Stellungnahme LRA

Siehe Stellungnahme LRA

Kenntnisnahme
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- angemessener Parkraum muss gekennzeichnet sind, z. B. Pflas-
terwechsel oder Markierung (kein VZ 314);

- i.d. R. Verzicht auf jede weitere Beschilderung.

Erfahrungsgeman verspricht nur die Kombination (MaRhahmen-Mix)
der Malinahmen auch den Eintritt des gewiinschten Ergebnisses.

3. Innerhalb des Bereichs der Zeichen 325.1/325.2 StVO qgilt:
- FuRganger dirfen die StralRe in ihrer ganzen Breite benutzen;
- Kinderspiele sind tberall erlaubt;
- der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten;

- die Fahrzeugfuhrer dirfen die FuRganger weder gefahrden noch
behindern; wenn nétig missen sie warten;

- die FuRgénger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern;

- das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen
unzulassig, ausgenommen zum Ein-/Aussteigen oder zum Be-
/Entladen.

Im Hinblick auf geschwindigkeitsmindernde Maflinahmen (vgl. Ziffer 2)
sind beispielsweise grof3ziigige Bepflanzungen, Pflanzinseln, Quar-
tiersplatze, Fahrgassenversatze, wechselseitig angelegte und gekenn-
zeichnete Flachen fir den ruhenden Verkehr, optisch gliedernde Pflas-
terbereiche und &hnliches vorstellbar.

Der vorgesehenen Verkehrsberuhigung kann aus verkehrspolizeilicher
Sicht zugestimmt werden, wenn seitens des Baulasttragers obige Vor-
gaben Umsetzung finden. In den bezeichneten Bereichen herrscht nur
Anliegerverkehr, Durchgangsverkehr findet nicht statt.

MalRnahmen wie z.B.
Aufpflasterungen und Fahrgassen-
versétze erfolgen im Rahmen der
Ausflhrungsplanung und in Abstim-
mung mit der Gemeinde Salem

Kenntnisnahme
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Es sollte darauf Bedacht genommen werden, dass die in der Erschlie-
Bungsplanung dargestellten Wendemdglichkeiten am Ende der Stich-
straRen in ihrer Ausgestaltung so bemessen sind (genaue Bemal3ung
liegt hier nicht vor), dass auch grol3ere Kaftfahrzeuge (Millfahrzeuge,
Liefer-LKW...) wenden kénnen um gefahrliche (verbotene) Ruckwaérts-
fahrten auszuschlieBen. Solche fuhren in WohnstraRen auf Dauer oft-
mals zu Sicherheitsproblemen im Zusammenhang mit dem Ful3génger-
verkehr bzw. dort aufhéltigen Kindern.

Der Standort in unmittelbarer N&he zur bestehenden L 205 und der
ebenfalls vorhandenen Bahnlinie bedingt, wie im Bebauungsplan schon
ausgefuhrt, eine verkehrliche Larmimmission auf das Wohnquartier,
wodurch die Auslésewerte der TA Larm Uberschritten sind. Beim Vor-
liegen einer Grenzwertliberschreitung legen wir besonderen Wert auf
die Untersuchung, Ausweisung und Umsetzung der erforderlichen pas-
siven LarmschutzmalRnahmen in ausreichendem Umfang.

Redaktionelle Anmerkungen:

Unseres Wissens ist die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)* eine Allgemeinde Verwaltungsvorschrift, die dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche dient. Bedeutung hat die TA L&rm
fir Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und Industrieanlagen sowie
zur nachtraglichen Anordnung bei bereits bestehenden genehmigungs-
bedirftigen Anlagen. Sie ist meines Erachtens nicht anzuwenden bei
StraRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Fluglarm oder Sportlarm.
In sonstigen Planwerken ist der Larmorientierungswert der ,DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau” entnommen, welche u. a. Orientierungswer-
te fur die Bauleitplanung enthalt.

Um entsprechende Uberpriifung wird gebeten.

Im Bereich der ErschlieBungsstral3e
und der nérdlichen Stichstraflle sind
ausreichend dimensionierte Wende-
flachen vorhanden. Die Mullbehalter
aus der kleinen Stichstral3e werden
zur ErschlieBungsstralRe auf dafur
festgesetzte Flachen gebracht.

Siehe obige Stellungnahmen

Dem Larmgutachten liegt die TA
Larm zugrunde. Diese sieht in All-
gemeinen Wohngebieten (WA) fol-
gende Hoéchstwerte vor:

Tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).
Die Orientierungswerte gem. DIN
18005 betragen:

Tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A).
Auch die etwas hdheren Werte der
DIN 18005 werden in einem grof3en
Teil des Plangebietes nicht eingehal-
ten

Kenntnisnahme
und Zustimmung
Zu den geander-
ten Wendeein-
richtungen
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Kenntnisnahme
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Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH
24.01.2014

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Mal3Bhahmen beab-
sichtigt oder eingeleitet. Das betroffene Gebiet ist von uns ausreichend
versorgt. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefliigtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewdahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der For-
schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wer-
den.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumalRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungs-
sicherheit moglich ist.

Ubernahme als Hinweis in den Be-
bauungsplan

Zustimmung zum
Hinweis
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Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten persoénlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur Strallenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

ErschlieBungstrager wird hierauf
hingewiesen.

Kenntnisnahme

Regionalveband

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Bodensee- entwickelt.
Oberschwaben Keine Anregungen oder Bedenken

23.01.2014

Stadt Keine Anregungen oder Bedenken

Uberlingen
10.01.2014

Kabel BW Keine Einwande
14.01.2014

EnBW Regional
AG
09.01.2014

Keine Einwande

Thiiga Energie-
netze GmbH

Keine Einwande
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Stellungnahmen

Bewertung Verwaltung/Planer

Beschlussvor- 22
schlag

10.12.2013

Eisenbahn-
Bundesamt
06.12.2013

Keine Bedenken

Gemeinde
Uhldingen-
Muhlhofen
16.12.2013

Keine Einwendungen und Anregungen

Gemeinde
Frickingen
16.12.2013

Keine Stellungnahme

Gemeinde

Deggenhauserta
I
16.12.2013

Keine Bedenken

Gemeinde
Heiligenberg
16.12.2013

Keine Stellungnahme
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