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81 offentlich

Beratung und Beschlussfassung tber die Nahwarmeversorqgung in der Neuen Mitte
Salem
Vorgang: GR vom 23.11.2015, § 1, offentlich

l. Sachvortrag

Die Energieagentur Ravensburg gGmbH hat im Energiekonzept fiur die Neue Mitte
Salem den Aufbau einer Nahwarmeversorgung grundséatzlich empfohlen. Hierbei sollte
noch geprift werden, ob eine solche Nahwarmeversorgung aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten fir alle Gebaude in der Neuen Mitte sinnvoll ist.

Die Verwaltung hat diesbeziglich mit den lokalen Energieversorgern Kontakt
aufgenommen, die ihre Bereitschaft erklart haben, eine solche Nahwarmeversorgung
aufzubauen und zu betreiben. Die Konzepte der lokalen Energieversorger wurden von
diesen in der o¢ffentlichen Gemeinderatssitzung am 23.11.2015 vorgestellt. Auf die
diesbezigliche Sitzungsvorlage und die Prasentationen der Energieversorger wird
verwiesen.

Alle Energieversorger sind hierbei zum Ergebnis gekommen, dass eine
Nahwéarmeversorgung auf der Basis eines Blockheizkraftwerks, welches gleichzeitig
auch Strom fir den Eigenverbrauch produziert, wirtschaftlich betrieben werden kann.
Die EnBW in Kooperation mit der Erdgas Sidwest hat zusatzlich die Prifung der
Einbeziehung der gemeindeeigenen Hackschnitzelverbrennungsanlage, die die
Bereiche Bildungszentrum, Sporthalle, Feuerwehr und Clubhaus am Stadion mit
Warme versorgt, vorgeschlagen.

Nach verwaltungsinterner Priifung wurde die Einbeziehung der gemeindeeigenen
Hackschnitzelverbrennungsanlage insbesondere aus zuschussrechtlichen Griinden
verworfen. Die Energieversorger wurden aufgefordert, Vertragsentwirfe fur die
Nahwéarmeversorgung, auf Basis eines Blockheizkraftwerks vorzulegen.

Die Thiga Energie GmbH hat entsprechende Vertragsentwiirfe vorgelegt. Es handelt
sich hierbei jeweils um zwei Vertrdge. Ein Errichtungs- und Betriebsfiihrungsvertrag
regelt die grundsticksrechtlichen Angelegenheiten, die fir die Herstellung der
Betriebsanlagen erforderlich sind. Im Warmelieferungsvertrag verpflichtet sich die
Gemeinde, den Warmebedarf fir das Rathausgebéude in der Neuen Mitte Uber diese
Nahwéarmeversorgung zu decken. Die wesentlichen Vertragsinhalte stellen sich wie
folgt dar:

Errichtungs- und Betriebsfiihrungsvertrag:

. Verpflichtung des Energieversorgers zur Errichtung der
Warmeerzeugungsanlage entsprechend den gesetzlichen Anforderungen
(EEwWarmeG, EWarmeG, EnEV).

. Sicherung der Anlagen zu Gunsten des Energieversorgers durch
Grunddienstbarkeit.

° Unentgeltliche Uberlassung eines Heizraums an den Energieversorger.



° Nutzungsrecht fur die Abgasanlage. Soweit erforderlich wird die Abgasanlage auf
Kosten des Energieversorgers an die Warmeerzeugungsanlage angepasst.

. Instandhaltung, Wartung und Betrieb der Warmeerzeugungsanlage wird durch
Energieversorger tibernommen.

° Zutrittsrecht zum Heizraum zu Gunsten des Energieversorgers.

° Haftungsibernahme durch Energieversorger fir schuldhafte oder grob
fahrlassige Pflichtverletzung.

. Verpflichtung der Gemeinde zur Mitversicherung der Anlagen im Rahmen der
Gebéaudeversicherung.

° Vertragslaufzeit und Kindigungsrecht.

Warmelieferungsvertrag:

° Verpflichtung des Energieversorgers zur Versorgung des Rathausgebaudes mit
Warme fur Raumheizung und Brauchwasserbereitung.

Abnahmeverpflichtung durch die Gemeinde.

Technische Anschlussbedingungen.

Zutrittsrecht.

Warmepreis und Investitionskostenpauschale

Haftung bei Versorgungsstdrungen.

Vertragslaufzeit und Kundigungsrecht.

Die Stadtwerk am See GmbH & Co KG hat als Grundlage fir einen
Warmelieferungsvertrag die Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die
Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV) vorgelegt. Ein Errichtungs- und
Betriebsfuhrungsvertrag miisste noch ausgearbeitet werden, wiirde aber die gleichen
wesentlichen Inhalte aufweisen, wie der Vertragsentwurf der Thiga Energie GmbH.
Von Seiten der Stadtwerk am See GmbH & Co KG wird eine Vertragslaufzeit von 20
Jahren fur beide Vertrage vorgeschlagen.

Die Vertragsentwlrfe der Thiga Energie GmbH liegen der Sitzungsvorlage als
nichtdffentliche Anlagen 35 und 36 bei, die AVBFernwarmeV liegen der
Sitzungsvorlage als o6ffentliche Anlage 51 bei. Von der EnBW wurde schriftlich
mitgeteilt, dass ein Vertragsangebot, ohne die Einbeziehung der gemeindeeigenen
Hackschnitzelverbrennungsanlage, aufgrund personeller Engpésse beim
Kooperationspartner Erdgas Sudwest, frihestens im Juli vorgelegt werden kann. Eine
Entscheidung Uber die Nahwarmeversorgung in der Neuen Mitte wéare dann vor der
Sommerpause nicht mehr moglich. Die Auswahl eines Betreibers sollte jedoch zeitnah
erfolgen, da zusammen mit der Planung des Rathauses auch die Planung der
Warmeerzeugungsanlage erfolgen muss.

Nach Ablauf der Vertragslaufzeit (bergibt der Energieversorger die
Warmeerzeugungsanlage in das Eigentum der Gemeinde. Hierfir hat die Gemeinde
den Restwert der Anlage, der aus dem Anschaffungswert (zzgl. der Erneuerungs- und
Instandhaltungskosten) abzuglich der Abschreibungen (lineare Abschreibung
entsprechend der technisch-wirtschaftlichen Nutzungsdauer) ermittelt wird, zu
ersetzen. Selbstverstandlich ist auch eine Vertragsverlangerung mit dem jeweiligen
Betreiber moglich.

Das Versorgungsgebiet (siehe Anlage 52) umfasst bei beiden Anbietern alle Geb&aude
in der Neuen Mitte, mit der Ausnahme der Reihen- und Doppelhduser, da hier der
Anschluss an ein Nahwarmenetz auf Grund des geringen Warmebedarfs in der Regel
nicht wirtschatftlich ist.



Die Thiga Energie GmbH bietet einen indikativen Warmepreis von 8,97 ct/kWh (zuzgl.
MwsSt.) an. Eine Preisanpassung erfolgt nur, wenn nach Vertragsschluss Steuern,
Abgaben und/oder vom Gesetzgeber verursachte Belastungen mit Einfluss auf den
Warmepreis eingefuhrt oder ge&ndert werden. Hinzu kommt eine einmalige
Investitionspauschale von 11.600,00 € (zuzgl. MwSt.). Bei einem angenommenen
Jahresverbrauch von ca. 70.000 kWh und einer Laufzeit von 20 Jahren wirde dies
zusétzliche Kosten von 0,8 ct/kWh bedeuten.

Die Stadtwerk am See GmbH & Co KG bietet einen indikativen Warmepreis von 10,5 —
11,5 ct/kWh (zuzgl. MwsSt.) an. Dieser Preis wird jahrlich an die Preisindizes des
statistischen Bundesamtes fir Gas, Lohn, Ersatzteile, usw. angepasst. Ein
Investitionskostenzuschuss wird fir den Anschluss des Rathausgebaudes nicht
erhoben.

Auf Grund des glnstigeren Warmepreises wird vorgeschlagen, mit der Thiiga Energie
GmbH die notwendigen Vertrage vorzubereiten.

Antrag des Birgermeisters

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis der vorliegenden Vertragsentwirfe und des
im Sachvortrag  genannten  Warmepreises mit der Thiga  GmbH
Vertragsverhandlungen Uber die Versorgung der Neuen Mitte mit Nahwarme
aufzunehmen.

Aussprache

Auf Anfrage von GR Jehle erlautert AL Skurka, dass das Blockheizkraftwerk mit Gas
betrieben wird und auch Strom erzeugen kann.

GR Jehle stellt fest, dass eine Photovoltaikanlage auf dem Rathaus demnach nicht
geplant ist.

Der Vorsitzende erwidert, dass es in der heutigen Sitzung um das Konzept zur
Nahwarmeversorgung geht. Photovoltaikanlagen kénnen auf allen Gebauden in der
Neuen Mitte entstehen.

GR Jehle spricht sich dagegen aus, nur ein Blockheizkraftwerk vorzusehen.
Stattdessen sollte Sonnenenergie in einem unterirdischen Eistank gespeichert werden.
Er betont, dass die Sonnenenergie nichts kostet und umweltfreundlich ist. Die
Eisheizung kann auch fur die Kihlung der Gebaude genutzt werden und wéare dann
deutlich gunstiger als ein normales Kuihlsystem. Er bittet darum, dass sich der
Gemeinderat Gedanken dazu macht, ob ein solches Heizungs- und Kiihlsystem in der
Neuen Mitte umgesetzt werden kann.

GR Lenski weist darauf hin, dass die Kunden verpflichtet sind, den Warmebedarf aus
der Fernwarme zu beziehen. Sie bezweifelt deshalb, dass einzelne Bauherren
Photovoltaikanlagen tGiberhaupt noch errichten kénnen.

Der Vorsitzende erlautert, dass zwischen der Stromgewinnung und der
Warmwasserversorgung unterschieden werden muss. Die Nahwarmeversorgung dient
nur dazu, Warmwasser fir die Heizung zu liefern. Die Stromgewinnung, die naturlich
Uber Photovoltaikanlagen maoglich ist, ist damit nicht verbunden. Zur Eisheizung fuhrt
der Vorsitzende aus, dass die Verwaltung Informationen zu diesem System eingeholt



hat. Es ist aber kein Unternehmen bereit, dieses System in Salem zu finanzieren und
zu betreiben, weshalb es nicht umsetzbar ist.

AL Skurka erganzt, dass fur die Eisheizung unterirdisch sehr viel Speicherplatz
bendtigt wird, der in der Neuen Mitte wegen der geplanten Tiefgarage nicht vorhanden
ist. Unter der Tiefgarage ist der Einbau dieses Speichers nicht moglich wegen des
hohen Grundwasserspiegels.

GR Jehle ist trotzdem der Ansicht, dass man weitere Informationen hétte einholen und
das Thema diskutieren sollen.

GR Baéauerle stimmt ihm zu und findet es enttauschend, dass der Gemeinderat nicht
dariiber diskutiert hat, welche Energieversorgung in der Neuen Mitte umgesetzt
werden soll. Mit dem Blockheizkraftwerk verpflichtet sich die Gemeinde auf Jahrzehnte
gegenlber den Gaslieferanten aus Russland.

Der Vorsitzende wehrt sich gegen den Vorwurf, dass die Verwaltung die Eisheizung
nicht gepruft hatte und betont, dass die Energieversorgung mit dem dargestellten
Nahwarmekonzept bereits vorbildlich ist. Die Verwaltung hat das Konzept detailliert
gepruft, wobei es eine klare Empfehlung der Energieagentur fir ein Blockheizkraftwerk
gibt. Das System wurde auch im Gemeinderat vorgestellt und vom Gremium akzeptiert.
Die Verwaltung hat deshalb nun entsprechende konkrete Angebote eingeholt. Der
Vorsitzende betont, dass natirlich niemand eine Aussage zur Entwicklung des
Gaspreises machen kann. Mit der Thiga hat die Gemeinde Salem aber auf jeden Fall
einen zuverlassigen Partner.

GR Baur weist darauf hin, dass der Vertrag mit der Thiga auf 20 Jahre gefasst wird.
Nach diesem Zeitraum gibt es mdglicherweise wieder vollig andere Heizsysteme, auf
die dann gegebenenfalls umgestellt werden kénnte.

Der Vorsitzende stimmt ihm grundsatzlich zu und weist darauf hin, dass die Heizungen
in den offentlichen Gebauden nach ca. 20 Jahren in der Regel modernisiert werden.

GR Schlegel weist darauf hin, dass sich bei der Thiiga der Preis nur dann andert, wenn
sich gesetzliche Grundlagen verandern. Dieses Angebot bietet deshalb mehr
Sicherheit fuir die Gemeinde. Sie verweist auch darauf, dass im Bebauungsplan
Dachaufbauten fur Photovoltaikanlagen ausdricklich zugelassen sind, sodass jeder
Bauherr die Sonnenenergie nutzen kann.

GR Karg fuhrt aus, dass das Gutachten der Energieagentur zwar die
Nahwarmeversorgung empfiehlt, dass der Gemeinderat aber nie dartiber diskutiert hat,
wie die Nahwérme erzeugt werden soll. Es war Ziel, auch die Hackschnitzelheizung zu
integrieren.

Der Vorsitzende erlautert, dass die Holzhackschnitzelanlage beim Bildungszentrum
derzeit ausgelastet ist, wobei jederzeit nachtraglich noch eine Verbindungsleitung
verlegt werden konnte. Dies kdnnte mit dem kinftigen Betreiber vereinbart werden. Fir
eine sachgerechte Entscheidung im Gemeinderat hat die Verwaltung aber darauf
geachtet, vergleichbare Angebote herauszuarbeiten.

Auf Anfrage von GR Konig bestétigt AL Skurka, dass Biogas in das Blockheizkraftwerk
eingespeist wird.



GR Hefler héalt es fur richtig, die verschiedenen Mdglichkeiten fur die
Warmeversorgung zu prifen. Man muss aber auch die Gegebenheiten vor Ort
berticksichtigen. Sie hélt es durchaus fir sinnvoll, dass der Gemeinderat ausfihrlich
Uber die Warmeversorgung berét.

GR Fiedler wirde es fir vorteilhaft halten, wenn die Neue Mitte bei der
Energieversorgung autark wére. Wenn es aber fur die Eisheizung keinen Betreiber
gibt, ist das ein Argument dafur, dass Blockheizkraftwerk weiter zu verfolgen. Innovativ
und fortschrittlich ist diese Warmeversorgung aber nicht.

Der Vorsitzende sieht dies anders und verweist darauf, dass die Energiepreise fir die
Bewohner in der ,Solarstadt” in Friedrichshafen hoch sind. Er weist darauf hin, dass die
Heizkosten bezahlbar sein missen, sonst wird kein Investor sich an die
Nahwéarmeversorgung anschlie3en. Der Vorsitzende betont, dass dieses Heizsystem
dem neusten Stand der Technik entspricht, dass sich der Betreiber aber einer weiteren
Entwicklung sicher nicht verschlieRen wird.

Auf Anfrage von GR Stral3er erlautert der Vorsitzende, dass der Anschlusszwang fir
die Nahwarmeversorgung nicht in den Bebauungsplan aufgenommen wurde. Die
Verwaltung wird in Gesprachen mit den ktinftigen Investoren abklaren, dass diese sich
moglichst an das Blockheizkraftwerk anschlie3en. Nach ersten Gesprachen sind die
Investoren durchaus daran interessiert und die Verwaltung erwartet, dass alle gré3eren
Gebaude angeschlossen werden, da das Blockheizkraftwerk sonst auch nicht
wirtschaftlich betrieben werden kann.

GR Konig gibt zu bedenken, ob bereits bestehende Gebaude in der Nachbarschaft bei
einer Heizungsumstellung ebenfalls an das Blockheizkraftwerk anschlielen kdénnen.
Hierzu hat die Verwaltung bisher noch keine Gesprache gefilhrt. Das
Sparkassengebdude beispielsweise ware aber sicher fir einen Anschluss an die
Nahwéarmeversorgung geeignet. GR Konig stellt den

ANTRAG,

die Verwaltung zu beauftragen, mogliche weitere Kapazitdten zum Anschluss an die
Nahwarmeversorgung in der Nachbarschaft abzuprifen, damit das Blockheizkraftwerk
ausreichend dimensioniert wird.

GR Jehle spricht sich nochmals fur die Umsetzung eines modernen Kalte-
/Warmesystems aus, bei dem 84 % regenerative Energien genutzt werden kdnnten. Er
kritisiert, dass kein Betreiber im Gemeinderat ein modernes Sonnenergiesystem
vorgestellt hat. Seiner Ansicht nach entsprechen die Vorschlage zur
Nahwarmeversorgung nicht dem Stand der Technik.

Der Vorsitzende erwidert, dass die Energieagentur diese Themen alle abgearbeitet hat,
wobei die Eisheizung nicht thematisiert wurde.

GR Herter gibt zu bedenken, dass die Gemeinde keine Handhabe hat, wenn der
Anschlusszwang nicht im Bebauungsplan vorgegeben ist.

Der Vorsitzende erinnert daran, dass diese Regelung bewusst nicht aufgenommen
wurde. Es war Ziel, dass die Nahwarmeversorgung wirtschaftlich so interessant ist,
dass sich die Investoren freiwillig anschlieBen. Es gibt auch bereits erste positive
Ruckmeldungen. Die Verwaltung wird den Gemeinderat wieder informieren, wenn sich
bei diesem Thema Probleme ergeben.



Beschluss
1. Dem Antrag des Burgermeisters mehrheitlich zu entsprechen.
2. Die Verwaltung zu beauftragen, mogliche weitere Kapazitaten zum Anschluss an

die Nahwarmeversorgung in der Nachbarschaft abzuprufen, damit das
Blockheizkraftwerk ausreichend dimensioniert wird.

Ja: 13 (Ifd. Nr. 1)
17 (Ifd.-Nr. 2)
Nein: 5 (Ifd.-Nr. 1)

Enthaltungen: 1 (Ifd.-Nr. 2)
Befangen: 0



Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 07.06.2016

§2 offentlich

Beratung und Beschlussfassung Uber die wéahrend der Offentlichen Auslequng

eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Neue
Mitte“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Vorgang: GR vom 16.02.2016, § 7, offentlich

Sachvortrag

In der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.10.2015 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Neue Mitte“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB beschlossen. Die frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde im
Zeitraum vom 09.11.2015 bis einschlieBlich 09.12.2015 durchgefiihrt. Uber die in
diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen wurde in der o6ffentlichen
Gemeinderatsitzung am 16.02.2016 beraten. Auf die entsprechende Sitzungsvorlage
wird verwiesen.

Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und
die Abwagung hierzu im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 16.02.2016 liegen der
Sitzungsvorlage als Anlage 53 bei. Weiter wurde in der Sitzung vom 16.02.2016
beschlossen, die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 29.03.2016 — 29.04.2016 statt. In dieser
Zeit gingen von privater Seite keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ein.
Die eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden kénnen der beiliegenden Synopse
(siehe Anlage 54) entnommen werden. In der Synopse ist auch der Vorschlag des
Planungsbiros fsp.stadtplanung bzw. der Verwaltung zur Abwagung enthalten, wie mit
diesen Stellungnahmen umgegangen werden soll.

Sofern in der Stellungnahme des Planungsburos bzw. der Verwaltung eine Anderung
oder Erganzung des Bebauungsplans vorgeschlagen wird, ist diese bereits im
Bebauungsplanentwurf (Anlage 55) berticksichtigt.

Entsprechend den Abwagungsvorschlagen sind im Bebauungsplanentwurf keine
wesentlichen Anderungen/Ergdnzungen, die eine erneute Offentliche Auslegung
erfordern wiurden, vorgesehen. Der Satzungsbeschluss ist daher in der heutigen
Sitzung maoglich.

Antrag des Birgermeisters

1. Die wahrend der Offentlichen Auslegung zum Bebauungsplanentwurf ,Neue
Mitte“ eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den Beschlussvorschlagen
in der beiliegenden Synopse (Anlage 54) abzuwagen.

2. Den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,Neue Mitte“ unter
Beriicksichtigung der Abwagung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und unter Bericksichtigung der aus den Anlagen 55
ersichtlichen Beschlussvorschléage als Satzung zu beschliel3en.
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Aussprache

Frau Burg erlautert die wichtigsten Einwendungen und Anregungen die zum
Bebauungsplan eingegangen sind (Anlage 57). Zur Einwendung des BUND (Anlage
56) erlautert sie, dass der Gutachter BS Ingenieure seine Verkehrsprognose nochmals
erganzt hat. Die Leistungsfahigkeit der Erschliefung wurde eindeutig nachgewiesen.
Zur Nahwarmeversorgung fuhrt sie aus, dass es rechtlich problematisch ist, den
Anschluss- und Benutzungszwang im Bebauungsplan festzusetzen. Deshalb wollte
man dieses Thema durch Regelungen bei der Grundstlicksvergabe steuern.

GR Dr. Hanke fuhrt aus, dass er die Unterlagen zum Verkehrsgutachten gepriift hat.
Das Gutachten entspricht seiner Ansicht nach nicht dem Ublichen Standard und es sind
wesentliche Licken enthalten. Im Detail nimmt er wie folgt Stellung:

,Die Angaben von B&S zu den Annahmen zur nutzungsbezogenen Verkehrserzeugung
durch das Projekt ,Neue Mitte“ sind zwar nutzlich, aber immer noch lickenhaft und im
Hinblick auf den Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) am gesamten
Verkehr nicht zu akzeptieren.

Die wesentlichsten Lucken sind:

Bironutzungen: Angaben zum Kunden-, Beschéftigten- und Wirtschaftsverkehr fehlen
Einzelhandel 1 (Lebensmittelvollsortimenter, Getrankemarkt, Drogerie): Angaben zum
Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr fehlen

Einzelhandel 2 (= kleinteiliger Handel): wird in der Tabelle 01 mit 950 Kunden erwéhnt,
Angaben zum Kunden-, Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr aber fehlen.

Fur die Nutzungen Arztehaus, Sanitatshaus, Apotheke etc. liegen noch keine Daten
vor.

Ein Anteil des MIV von 60 % setzt eine optimale Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen
Nahverkehr und eine dichte Wohnbebauung im fuBlaufigen Nahbereich voraus. Der
Standort in Salem ist weit davon entfernt, diese Kriterien zu erfullen:

Die Randlage an einer Gemeindestrafl3e mit nahezu reinem Quell-/Zielverkehr, die
Dichte der vorhandenen und auch der geplanten Wohnbebauung unter 60
Wohneinheiten pro ha, die bescheidene OPNV-Anbindung (22 Bushalte/Tag) und eine
fuBlaufige Entfernung (nach Realisierung der Planungen) fiir bestenfalls 10 % der
Haushalte Salems lassen einen entsprechend hohen MIV-Anteil von Uber 85 %
erwarten.

Ich habe versucht, auf der Basis vergleichbarer Projekte die oben angesprochenen
Datenliicken zu fullen und komme unter Annahme eines MIV-Anteils von 85 % zu
folgenden Ergebnissen fur das Verkehrsaufkommen auf der Schlossseeallee:
Verkehr 2015 ohne / mit Badebetrieb: 3.200/ 6.200 Kfz/Tag

Verkehr 2030 ohne / mit Badebetrieb: 10.700 / 13.700 Kfz/Tag

Die Werte fuir 2030 liegen um mehr als 30 % Uber den Ergebnissen von B&S und weit
Uber dem Verkehrsaufkommen auf der Markdorfer Straf3e (fir deren Entlastung durch
eine Umgehungsstralie die Gemeinde seit langem kampft) und sollten Anlass sein, das
Verkehrskonzept fur die Neue Mitte, vor allem fir den ruhenden Verkehr, noch einmal
grundlich zu Uberdenken, bevor die Bagger in Bewegung gesetzt werden.”

GR Dr. Hanke betont, dass wéahrend der Badesaison ca. 12.000 Fahrten taglich zu
erwarten waren und gibt zu bedenken, dass an der Schlossseeallee sensible
Nutzungen wie die Seniorenwohnanlage liegen. Er ist der Ansicht, dass die Gemeinde
sich lacherlich macht, wenn sie fiir die Schlossseeallee 12.000 Fahrten akzeptiert und
fur die Markdorfer StraRe mit 9.000 Fahrzeugen taglich eine Umgehung fordert. Er
spricht sich daflir aus, dass man sich zeithah Gedanken dazu macht, welche baulichen
MalRnahmen ergriffen werden kdnnen, um die Situation zu verbessern.
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Der Vorsitzende erinnert daran, dass GR Dr. Hanke das Biiro BS Ingenieure fir das
Verkehrsgutachten empfohlen hat, das ein anerkanntes und gutes Biro ist. Auf die
Stellungnahme des BUND hat die Verwaltung reagiert und eine Erganzung beim
Gutachter angefordert (Anlage 58).

AL Skurka erganzt, dass das Buro bei allen Einzelpositionen die Spitzenwerte
angenommen hat. Der Einzelhandel 2 ist in den anderen Werten enthalten und darf
deshalb nicht noch dazugerechnet werden. AL Skurka betont, dass die
Leistungsfahigkeit zur absoluten Spitzenstunde geprift wurde. Selbst dann reicht die
VerkehrserschlieBung aus.

GR Dr. Hanke gibt zu bedenken, ob auch die Duldbarkeit der Angrenzer, wie
beispielsweise Seniorenwohnanlage und Bildungszentrum, geprift wurde.

Der Vorsitzende erinnert daran, dass es Ziel der Gemeinde ist, dass die Neue Mitte
auch angenommen wird, wodurch nattrlich mehr Verkehr entstehen wird. Allerdings
gibt es nicht allzu oft Spitzentage beim Badebetrieb. Die Verwaltung ist lUberzeugt
davon, dass die Berechnungen im Gutachten ausreichend sind.

AL Skurka fugt hinzu, dass auch keine Synergieeffekte beriicksichtigt wurden, wenn
z. B. ein Badegast anschlieRend zum Einkaufen geht. Es wurde bei allen Situationen
der ,schlimmste Fall“ angenommen.

GR Dr. Hanke weist darauf hin, dass dann aber eine ,von - bis Spanne“ angegeben
werden musste.

Frau Burg weist darauf hin, dass sich das BUro BS Ingenieure auf die
Leistungsfahigkeit der StraRe konzentriert hat. Daflr reicht die Annahme des
»Schlechtesten Falls* aus.

GR Karg gibt zu bedenken, dass GR Dr. Hanke das Gutachten erst am gestrigen Tag
erhalten hat und trotzdem bereits Fehler gefunden hat.

Der Vorsitzende erwidert, dass das Gutachten korrekt erstellt wurde. Der Einzelhandel
2 ist durch die Anderungen im Bebauungsplan erst nachtraglich nach Erstellung des
Gutachtens hinzugekommen. In dem Gutachten wurde davon ausgegangen, dass in
den Stadtvillen im Erdgeschoss Wohnen umgesetzt wird, wobei der Verkehr hierfur
eingerechnet wurde.

GR Konig weist darauf hin, dass laut Gutachten der Schnittpunkt
Bodenseestralie/Schlossseeallee auf jeden Fall starker belastet wird. Der Gemeinderat
sollte sich zu gegebener Zeit Gedanken Uber eine Verflissigung des Verkehrs an
dieser Stelle machen.

GR Lenski nimmt wie folgt zum Bebauungsplan Stellung:

.Bereits in der Sitzung vom 24.10.15 habe ich der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht zugestimmt. Die weitere Entwicklung der ,Neuen Mitte“ hat mich in dieser Haltung
bestarkt. Mit diesem Bebauungsplan wird die Entwicklung Salems, weg von einer
landlich gepragten Flachengemeinde, hin zu einer stadtisch urbanisierten Gemeinde
angestrebt. Die ,Neue Mitte® bekommt mit diesem Bebauungsplan ein absolut
stadtisches Gesicht, so individuell, dass wir sie genauso an jedem anderen X-
beliebigen grélReren Ort im stddeutschen Raum finden kdnnten.
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Strebt man natdrlich die Aufstufung vom Kleinzentrum zum Unterzentrum an, dann ist
diese Vorgehensweise nur logisch und erklart auch den Wunsch, die ,Neue Mitte“ so
schnell wie moglich umzusetzen, um sich baldmaéglichst als Unterzentrum andienen zu
konnen. Von diesem Tempo haben wir uns bereits zu sehr unter Druck setzen lassen.
Gerade auch die vorangegangene Diskussion um die Nahwarmeversorgung der
.Neuen Mitte® hat wieder deutlich gemacht, dass andere, nachhaltigere Lésungen
moglich waren. Auch aus diesem Grund sollten wir keinem Bebauungsplan zustimmen,
bevor nicht die letzten Zweifel an seiner optimalen Funktionalitét ausgeraumt sind.

Aus diesem Grund stimme ich gegen die Aufstellung des BBP.*

Beschluss

Dem Antrag des Birgermeisters mehrheitlich zu entsprechen.

Ja: 1
Nein:
Enthaltungen:
Befangen:

oUW



13

Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 07.06.2016

83 offentlich

Vergabe der Arbeiten zur erstmaligen Herstellung der Kloster- und der Leopoldstralle

in Stefansfeld mit teilweiser Erneuerung der Wasserleitung

Sachvortrag

In der Sitzung vom 16.02.2016 hat der Gemeinderat der erstmaligen endgultigen
Herstellung der Kloster- und der Leopoldstral3e in Stefansfeld zugestimmt und die
Verwaltung beauftragt, die Arbeiten offentlich auszuschreiben. Auf die diesbezlgliche
Sitzungsvorlage wird verwiesen.

Die Ausschreibung erfolgte getrennt nach Losen. Das Los 01 umfasst die
Tiefbauarbeiten fur die Wasserleitung, die Lieferung und Verlegung der Leerrohre fiir
die Verbesserung der Breitbandversorgung und den StraRenbau. Los 02 beinhaltet die
Lieferung und Verlegung der Wasserleitung fir die KlosterstraRe und die Verlangerung
der Wasserleitung in der LeopoldstraBe (ohne Tiefbauarbeiten fir den
Leitungsgraben).

Beide Lose wurden zusétzlich in zwei Bauabschnitte unterteilt. Wé&hrend die
Klosterstraf3e noch im Jahr 2016 hergestellt werden soll, wird die Leopoldstral3e erst im
Jahr 2017 zur Ausfiihrung gelangen.

Die Ausschreibung wurde am 08. bzw. 09. April 2016 im Staatsanzeiger flr Baden-
Wirttemberg, der Schwaébischen Zeitung sowie in Salem-aktuell und auf der
Homepage der Gemeinde Salem vertffentlicht.

Fir das Los 01 Tief- und StralBenbauarbeiten haben 7 Firmen die
Ausschreibungsunterlagen angefordert, fir das Los 02 Lieferung und Verlegung der
Wasserleitung waren es 2 Firmen. Fristgerecht zum Submissionstermin am 03.05.2016
sind 6 Angebote fur das Los 01 und ein Angebot fir das Los 02 eingegangen.

Gunstigste Bieterin fur das Los 01 ist die Firma Kaser aus Wolfegg mit einer gepriften
Angebotssumme von 382.786,43 € (brutto). Das Angebot der Firma Burk aus
Ravensburg fur das Los 02 liegt bei einer gepriften Angebotssumme von 27.172,72 €
(brutto). Insgesamt belaufen sich die Herstellungskosten fur die Kloster- und die
Leopoldstrale (inkl. Wasserleitung) somit auf 409.959,15 €. Hierfir stehen
Haushaltsmittel in Hohe von insgesamt 413.000,00 € zur Verfigung.

Alle gepruften Angebotssummen und die Vergabevorschldge sind in der
nichtoéffentlichen Anlage 37 dargestellt.

Antrag des Birgermeisters

1. Der Vergabe des Los 01 zur Herstellung der KlosterstraRe und der
LeopoldstralRe an die Firma Kaser aus Wolfegg mit der Angebotssumme von
382.786,43 € brutto zuzustimmen.
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2. Der Vergabe des Los 02 zur Lieferung und Verlegung der Wasserleitung in der
KlosterstraRe und der Leopoldstral3e an die Firma Burk aus Ravensburg mit der
Angebotssumme von 27.172,72 € brutto zuzustimmen.

Beschluss

Dem Antrag des Blrgermeisters einstimmig zu entsprechen.

Ja: 1
Nein:
Enthaltungen:
Befangen:

[@NeNeleo]
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 07.06.2016

§4 offentlich

Beratung und Beschlussfassung Uber die Vergabe der Betriebsfihrung fir die

StralRenbeleuchtung in der Gemeinde

Vorgang: GR vom 03.07.2012, § 7, offentlich

Sachvortrag

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 03.07.2012 wurde die EnBW Regional AG mit der
Betriebsfihrung fur die Stral3enbeleuchtung in der Gemeinde Salem beauftragt. Zu
dieser Betriebsfilhrung gehéren die  regelmaBigen  Uberwachungs-  und
Instandhaltungsarbeiten wie z. B.:

° Einstellung der Schaltzeiten (Sommer/Winter)

o Ausarbeitung von Instandhaltungs-/Erneuerungskonzepten
° Jahrliche Zustandspriifung

. 24 h Stérungsannahme

° Notwendige Instandsetzungsarbeiten

o Erneuerung von einzelnen Anlagen, bei denen eine Instandsetzung nicht méglich
oder unrentabel ist.

° Anderung von einzelnen Anlagen
o Erteilung von Leitungsauskinften an Dritte
o usw.

Der aktuelle Betriebsfihrungsvertrag lauft noch bis zum 30.06.2016. Die
Betriebsfihrung wurde daher erneut bei den lokal agierenden Dienstleistern Netze BW
GmbH und Stadtwerke am See GmbH & Co. KG beschréankt ausgeschrieben. Der
Ausschreibung lag der bisherige Leistungskatalog zu Grunde, der um die
Standsicherheitsprifung der Tragsysteme, die bisher nur optisch erfolgte, erganzt
wurde. Im Rahmen des kunftigen Dienstleistungsvertrages werden jedes Jahr ein
Viertel der vorhandenen Tragsysteme auf ihre Standsicherheit gepriift, so dass bis zum
Laufzeitende des Dienstleistungsvertrages alle Tragsysteme in der Gemeinde einmal
geprift wurden.

Die Netze BW GmbH hat eine Pauschale je Lichtpunkt (derzeit 1.538 Lichtpunkte)
angeboten. Die Stadtwerk am See GmbH hat eine Pauschale fur alle Lichtpunkte
angeboten, die in der Anlage auf eine Pauschale je Lichtpunkt zuriickgerechnet wurde.
In den Pauschalen sind die Kosten fir alle MalRhahmen enthalten, die regelmafiig
durchzufihren sind (z. B. Stérungsannahme, Prifung, Beleuchtungssteuerung usw.).
Hinzu kommen die Kosten fiur die bei Bedarf durchzufihrenden
Instandsetzungsarbeiten.
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In der nichtoffentlichen Anlage 38 sind beide Angebote dargestellt.

Antrag des BlUrgermeisters

Die Betriebsfuihrung fur die StraRenbeleuchtung in der Gemeinde zum Angebotspreis
von 12,20 € (netto) je Lichtpunkt (bei derzeit 1.538 Lichtpunkten insgesamt 18.763,00 €
netto) an die Netze BW GmbH auf die Dauer von 4 Jahren auf der Grundlage des
Angebotes vom 02.05.2016 zu vergeben.

Beschluss
Dem Antrag des Birgermeisters einstimmig zu entsprechen.
Ja: 1
Nein:

Enthaltungen:
Befangen:

OO O



