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Gemeindeverwaltungsverband Salem
12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen

Gewerbliche Bauflachen, Mischbauflachen , Saudstraflle”, Altheim

Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Begriindung, Umweltbericht
Stand Januar 2017




10.

11.

12.

13.

14.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
durch den Gemeindeverwaltungsverband Salem

Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2(1) BauGB
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB und zur Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB

Offentliche Bekanntmachung
der frihzeitigen Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beschluss der Abwagung aus den Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange

Beschluss des Entwurfs und der Offenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 3(2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss
durch den Gemeindeverwaltungsverband Salem
Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis

Ortstibliche Bekanntmachung und Datum der Wirksamkeit
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
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1)

2)

3)

4.)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
| S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die

Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698), zuletzt geandert durch geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).
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Flachennutzungsplan
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Altlasten

Planung

Umweltbericht



1. Planungserfordernis + Planungsziele

Die Gemeinde Frickingen verfolgt seit Jahren die Strategie, Gewerbeflachen
schrittweise, entsprechend dem jeweiligen Bedarf auszuweisen. Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung ist das Gewann "Boéttlin”. Mittlerweile ist das
Gewerbegebiet fast vollstandig bebaut. Hier hat sich eine vielfaltige Struktur aus
kleineren und mittleren Gewerbebetrieben entwickelt, u. a. ist der gemeindeeigene
Bauhof dort angesiedelt. Kinftig mochte die Gemeinde ansiedlungs- und
erweiterungswilligen Betrieben auch im Teilort Altheim Entwicklungsméglichkeiten
bieten.

Konkret liegt der Gemeinde die Anfrage eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes
vor, der sich gerne in Altheim ansiedeln mdchte. An der am siidwestlichen Ortsrand
gelegenen Saudstrale sollen daher gemischte und gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen werden, um diese noch ein bis zwei weiteren Betrieben anbieten zu
kdnnen.

2. Ubergeordnete Rechtsverhaltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg ist Frickingen dem ,landlichen
Raum im engeren Sinne* und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
I:I im Landlichen Raum

Landlicher Raum

|:| im engeren Sinne

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (ohne Maf3stab)

Als Grundsatze sind fur den landlichen Raum festgelegt:

2.4.1 ,Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu stédrken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gilnstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werde. Grol3flachige
Freiraume mit bedeutsamen, dkologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage
daflr sind eine flachendeckende, leistungsstarke, ordnungsgemaf und nachhaltig
wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe
Forstwirtschaft.”
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Gemeindeverwaltungsverband Salem

12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen
Stand: Januar 2017

Fir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende Grundsatze formuliert:

G (2.4.3) ,Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe
zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertraglich bewaltigt und gro3flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden."

G (2.4.3.2) ,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen,
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende
ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der Technologiebasis zu
verbessern.”

Somit entspricht die Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden Punkten:
e Bereithaltung wohnortnaher Arbeitsplatze,

¢ Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der im Regionalplan des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben dargestellten regionalen Griinziige und aufRerhalb der
ausgewiesenen Vorrangbereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege.

||| TS

//: ji 4 > "J*

Auszug aus dem Regionalplan (chne MaRstab)
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Gemeindeverwaltungsverband Salem

12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen
Stand: Januar 2017

3. Bestand / Nutzungen

Der Anderungsbereich liegt am sudwestlichen Ortsrand des Teilortes Altheim der
Gemeinde Frickingen. Er umfasst die Grundstiicke Fl. St. Nr. 747 (Teilflache) und
Fl. St. Nr. 748 mit einer Flache von insgesamt ca. 1,5 ha. Das Gelande fallt nach
Westen hin leicht ab und liegt im Mittel auf ca. 470.00 m . NN.

Die Flache wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt und grenzt im Sitiden an die
SaudstralBe und im Westen an den wasserfilhrenden Sodgraben an.
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Lageplan Altheim mit Anerungsbereich

Seite 7 von 23



Gemeindeverwaltungsverband Salem
12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen
Stand: Januar 2017

Luftbild

Blick von Westen auf den Anderungsbereich, links und im Vordergrund die Saudstrale

Seite 8 von 23



3.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Salem ist der
Anderungsbereich derzeit als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Westlich
verlauft die Trasse der geplanten Ortsumfahrung. Im Siden und Osten grenzen
gemischte Bauflachen an.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Salem

3.2 Schutzgebiete

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich
keine Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete, keine Natura-2000-Flachen und
keine kartierten §30-Biotope.
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3.3 Denkmalschutz

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich
keine eingetragenen Kulturdenkmaler

3.4 Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen innerhalb des Anderungsbereichs und in der
unmittelbaren Umgebung sind nicht bekannt. Aufgrund der eher extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland ist nicht von schadstoffbelastetem
Oberboden auszugehen.

4. Planung

Entlang der Saudstrafle wird eine gemischte Bauflache (M) dargestellt. Daran
schlieRt sich eine gewerbliche Bauflache an. Den Abschluss und Ubergang in die
freie Landschaft bildet wieder eine gemischte Bauflache (M). Die westlich und
nordlich gelegenen Bereiche sind als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt. Sie dienen der
Ortsrandbegriinung, der Einhaltung des erforderlichen Gewasserabstands entlang
des Sodgrabens und der Realisierung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen.

Die ErschlielRung des Plangebietes erfolgt tiber die Saudstralie.
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Gemeindeverwaltungsverband Salem
12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen

Stand: Januar 2017

Legende - FNP Bestand:

I
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
| I
-

Bestand Planung
Bauflichen und Gemeindebedarfsfiichen

m Wohnbaufiéichen
@ m Gemischte Baufldchen

Verkehrsflachen

[ = = = Kassifizerte StraBen

Offentliche Griinflachen,

Sportplatz
Fléchen fiir die Landwirtschaft
| Fléchen fiir die Landwirtschaft

Legende - FNP Planung:

I  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
. ca. 14.825 m*

Gewerbliche Baufiéichen - Planung
ca. 2.004 m?

Mischbaufiidchen - Planung
ca. 2943 m?

Flachen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflage und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - ca. 9.878 m?

Gemeinde Frickingen

12. Anderung des Flichennutzungsplanes
in Frickingen

Gewerbliche Bauflichen, Mischbauflachen
"SaudstraBe”, Altheim

Bestand + geplante Anderungen

PLAM NR.: | GEZEICHNET: STAND: FoaMaT: MaBdsTAB:

YT 27. Jan. 2017 [ -

HELMUT HORNSTEIN

FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA STADTPLANER SRL|
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, STADT-, UND UMWELTPLANUNG|

AUPKIRCHER STR. 25 B8662 UNERUNGEN/BOOENSEE TEL. O7SEIPIB043 FAX FI504L)

Flachennutzungsplan neu (ohne Maf3stab)
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Umweltbericht

Einleitung

Inhalte und Ziele der Planung

Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze

Aussagen des Landesentwicklungsplanes

Aussagen des Regionalplanes

Ausgewiesene Schutzgebiete

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Ortliche Lage / Landschaftsbild

Boden

Klima / Luft

Wasser

Flora / Fauna

Bevolkerung / Naherholung

Kultur- und Sachguter

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Wechselwirkungen

Alternativenprifung

Priufungsverfahren

Zusammenfassung

Quellen
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1. Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Am sldwestlichen Ortsrand des Teilortes Altheim der Gemeinde Frickingen /
Bodenseekreis soll der Flachennutzungsplan um gemischte und gewerbliche
Bauflachen erganzt werden, um ortsansassigen Betrieben entsprechende
Entwicklungsmaoglichkeiten anbieten zu kdnnen.

Rechtsgultlger FNP- Ausschnitt Frlckingen, Geplante FNP-Anderung
Gemeindeverwaltungsverband Salem

1.2 Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze
Bau GB 88 1 (6), 1a (3) und 2a:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Vermeidung und  Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftshildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatschG
e Schutz von Natur und Landschaft
e Eingriffe in Natur und Landschatft
e Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
e Artenschutz

NatschG Baden-Wirttemberg 88 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e Artenschutz

UVPG
o Umweltvertraglichkeitsprifung
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FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

e Erhaltung der naturlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

e Regenwassermanagement
e oberirdische Gewasser, Gewasserrandstreifen

BBodSchG und BodSchG Baden-Wirttemberg

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG
e Emissionen / Immissionen
¢ Luftreinhaltung
e Larmschutz

USchadG

1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Frickingen ist dem Landlichen Raum im engeren Sinne und dem Mittelbereich
Uberlingen zugeordnet.

Die vorliegenden Planungen entsprechen den Grundsétzen und den Zielsetzungen
des Landesentwicklungsplanes, die fur den landlichen Raum festgesetzt sind (siehe
hierzu Pkt. 2.1 der Begriindung zur FNP-Anderung).

1.2.3 Aussagen des Regionalplanes

Im Regionalplan des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben sind fiir den
Anderungsbereich keine Ausweisungen getroffen. Die Ortslage von Altheim ist
allseits von regionalen Grinzigen umgeben, in die durch die vorliegenden
Planungen nicht eingegriffen wird (siehe hierzu Pkt. 2.2 der Begrindung zur FNP-
Anderung).

2. Ausgewiesene Schutzgebiete

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete oder
geschiitzten Biotope ausgewiesen.

Natura | Natur- Landschafts- Wasser- § 30 Naturdenkmal
2000 schutzgebiete |schutzgebiete |schutzgebiete |Biotope
nein nein nein nein nein nein
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Gemeindeverwaltungsverband Salem

12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen
Stand: Januar 2017

L:w

Schutzgebiete

Biotop
7] Omertandoiotskanens
I Waldbropkarienng

1

Biotop-Nr. 181214351379

Name Uferbewuchs am Bach
'‘Ohmdwiesen’ sidlich
Altheim

2

Biotop-Nr. 181214351377

Mame Bachlauf mit Erlenau
wald 'Au’ sidwestlich
Altheim

o 50 100m
— 1

Go
Raumsctes Informatons und
Planungssystem (FUPS) der LUBYY
Amtiche Geobasisdeien © LGL.
g e e, Az: 2051 1110

14072016

Biotopkartierung LUBW

Suidwestlich und westlich des Anderungsbereichs liegt das geschitzte Biotop Nr.
181214351379 — Uferbewuchs am Bach “‘Ohmdwiesen” sudlich Altheim. Es ist als
“naturnahe Auwalder” und als “Réhrichtbestande und Riede” geschitzt.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Ortliche Lage / Landschaftsbild
Bestand

Der landwirtschaftlich als Grunland genutzte Anderungsbereich liegt am
sudwestlichen Ortsrand von Altheim und grenzt im Stiden an die Saudstra3e sowie
im Westen und Norden an landwirtschaftliche Flachen an.

Planung

Die Flachen entlang der SaudstraRe werden als gewerbliche Bauflachen (G) und
gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Damit wird die vorhandene, eher
untergeordnete Bebauung entlang der SaudstralRe verstarkt. Nordlich und westlich
der Bauflachen werden Grinflachen / Flachen fir Kompensationsmalinahmen
dargestellt.

Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes ist der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild als voraussichtlich gering - mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in das Landschafts-/Ortsbild tragen
folgende geplanten griinordnerischen MaRnahmen bei, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind:
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o Ausweisung von Grunflachen / Flachen fur KompensationsmalRnahmen im
Anschluss an die Bauflachen,

e Begrunung des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen,

e Starkung / Weiterentwicklung der Grabenstruktur am westlichen Rand des
Anderungsbereichs (Gewasserrandstreifen, Bepflanzung etc.).

Weitere Festsetzungen zZur Gestaltung der Gebaude sind im
Bebauungsplanverfahren zu regeln:

e Begrenzung der Gebaudehdhe,

e Abgestaffelte Gebdudehthen nach Westen in Richtung des Ortsrandes,

e Festlegung von Fassadenfarben und —materialien,

e Beschrankung von Werbeanlagen,

e Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen durch Lichteffekte.

3.2 Boden
Bestand

Das Plangebiet wird landwirtschatftlich genutzt und ist unbebaut.

Planung

Die Ausweisung gewerblicher und gemischter Bauflachen fihrt zu Uberbauungen
und damit zur Versiegelung bisher offener Flachen.
Damit verliert der Boden seine natirlichen Funktionen als:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen,

e Standort fur Kulturpflanzen,

e Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt,
e Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der geplanten Nutzung
im Bereich der dargestellten Bauflachen als voraussichtlich hoch zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden tragen
folgende Festsetzungen und MalRnahmen bei, die im Bebauungsplan festzusetzen
sind:

e mdglichst optimale Nutzung der gewerblichen und gemischten Bauflachen,

e Ausweisung von Griunflachen im nérdlichen Anschluss an die Bauflachen,

e Herstellung von Zugéngen, Zufahrten und Stellplatzen, soweit betrieblich
mdglich, mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchléassiges Pflaster),

¢ Vorlage eines Bodenverwertungskonzeptes mit dem Bauantrag,
e Lagerung von Oberboden und Aushub nur innerhalb des Plangebietes.
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3.3 Klima / Luft
Bestand

Das Plangebiet in Frickingen gehort wie ganz Baden-Wirttemberg zum warm-
gemaligten Regenklima der mittleren Breiten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt
bei 8,5 — 9,0°, die mittlere Jahresniederschlagshohe bei 850 — 900 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Westen.

Das Plangebiet tragt derzeit durch seine nicht bebauten Flachen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion bei.

Aufgrund der Lage westlich der Ortslage und der vorherrschenden
Hauptwindrichtung hat das Plangebiet eine lokale Bedeutung fir das Klima.

Planung

Die zusétzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigen die Kaltluftbildung und
erhdhen die Warmeabstrahlung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind aufgrund der Lage und GréRRe
des Plangebietes und der damit verbundenen Uberbauung als voraussichtlich
gering - mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Klima/Luft tragen
folgende Festsetzungen und MalRnahmen bei, die im Bebauungsplan festzusetzen
sind:

e Ausweisung von Grinflachen,

e Pflanzgebote fir Baume und Straucher,

o Dachbegriinungen auf Flach- und flachgeneigten Déachern,

o offenfugige, bzw. wasserdurchlassige Flachenbefestigungen.
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Gemeindeverwaltungsverband Salem

12. Anderung des Flachennutzungsplanes in Frickingen
Stand: Januar 2017

3.4

Wasser

Bestand

Entlang der westlichen Grenze des Anderungsbereichs verlauft der wasserfiihrende
Sodgraben.

Gewassernetz

Planung

Die Bebauung und Versiegelung fiihren zu einem beschleunigten Abfluss des
Oberflachenwassers und zur Verringerung der Grundwasser-Neubildung. Es
besteht eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als voraussichtlich mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Wasser tragen
folgende Festsetzungen und MaRnahmen bei, die im Bebauungsplan festzusetzen

sind:

Ausweisung eines ausreichend dimensionierten Gewasserrandstreifens
entlang des Sodgrabens,

Starkung der Grabenstruktur durch geeignete MafRnahmen (Bepflanzungen
etc.),

Herstellung der Parkplatze wasserdurchlassig (Schotterrasen, Rasen-
pflaster, Dranpflaster),

Mafinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

Dachbegrunung fur Flach- und flachgeneigte Décher.
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3.5 Flora/Fauna
Bestand

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im 6stlichen Teil
stehen einzelnen Laubbdume (Walnuf3 u. a.). Der wasserfiihrende Sodgraben stellt
die westliche Abgrenzung dar.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist der Anderungsbereich potentieller
Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten

Planung

Die Darstellung gemischter und gewerblicher Bauflachen fuhrt zum Verlust des
Grinlandes entlang der Saudstrafe und der wenigen Einzelbaume. Die noérdlich
angrenzenden Flachen werden durch ihre Darstellung als Flachen fur
Kompensationsmal3nahmen gestarkt.

Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereichs und der Ausweisung von
Ausgleichsflachen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora / Fauna als
voraussichtlich gering - mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Flora/Fauna
tragen folgende Festsetzungen und MalRnahmen bei, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind:

e Ausweisung von Flachen fir Kompensationsmaflinahmen im nérdlichen
Anschluss an die Bauflachen,
e Starkung der Strukturen entlang des Sodgrabens,

¢ Pflanzgebote zur Begriinung der Bauflachen,
e Dachbegrunung fur Flach- und flachgeneigte Dacher,

e MalBnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen
durch Lichtquellen:

e notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein  fur Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlie3liche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht, LEDs und staubdichten Leuchten,

¢ Reduzierung der Beleuchtungszeiten und — intensitaten in den Monaten
Marz bis November auf das betrieblich mdgliche Mindestmar,

¢ ein Beleuchtungskonzept fir den AuRenraum ist dem Bauantrag beizufigen.
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3.6 Bevdlkerung / Naherholung
Bestand

Das Plangebiet ist Teil des vielfaltig strukturierten, landwirtschaftlich geprégten
Ortsrandes von Altheim, der gleichzeitig ein attraktives Wohnumfeld darstellt. Die
SaudstraBe wird in westlicher Richtung zum Wirtschaftsweg und ist Teil des
Wegenetzes am Ortsrand.

Planung

Durch die verstarkte Bebauung entlang der SaudstraBe wird in diesem Bereich die
Erlebniswirkung der Landschaft eingeschrankt. Wegebeziehungen werden nicht
eingeschrankt bzw. unterbrochen.

Betriebsbedingte Belastungen durch das Gewerbegebiet der dstlich und norddstlich
gelegenen Wohngebiete sind nicht zu erwarten.

Die Bauflachen tragen zur Sicherung und Weiterentwicklung ortsansassiger
Betriebe bei.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung / Naherholung sind als
voraussichtlich gering - mittel zu bewerten.

3.7 Kultur- und Sachguter
Bestand

Von der Planung sind keine Kulturglter betroffen. Als Sachgiter sind die
anstehenden landwirtschaftlichen Flachen / Béden zu bewerten.

Planung

Die Planung fuhrt zum vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Flachen. Sie
stellt aufgrund der bisherigen eher extensiven Nutzung und der geringen Grof3e des
Anderungsbereichs keine wesentliche Einschrankung oder gar existenzielle
Bedrohung eines landwirtschaftlichen Betriebes dar.

Aufgrund der geringen GroRe der dargestellten Bauflachen ist der Eingriff in das
Schutzgut Sachguter als voraussichtlich gering - mittel zu bewerten.

4. Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der Anderungsbereich kann an die vorhandene Kanalisation und das bestehende
Leitungsnetz angeschlossen werden.

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz — ist durch die mdgliche
Ausrichtung der Baufenster und die Andienung gewahrleistet.

Die ordnungsgemalie Entsorgung des Mills ist durch die Andienbarkeit mit
Mullfahrzeugen gesichert.
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5. Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist mittelfristig weiter von einer landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen. Gewerbeflachen konnten in Altheim nicht zur Verfiigung
gestellt werden.

5.1 Wechselwirkungen

In der vorliegenden Planung entstehen durch die Ausweisung von gewerblichen und
gemischten Bauflachen grof3flachige Versiegelungen, die sich insbesondere auf die
Schutzgiter Boden, Flora/Fauna und Klima / Luft auswirken. Damit verbunden sind
potentiell groRvolumige Gebaudekdrper, die das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Die Planung bedeutet also fir den Menschen einerseits die Aufgabe von
landwirtschaftlicher Nutzflache und die Einschrankung der Erlebniswirkung der
Landschaft, andererseits werden wohnortnahe Arbeitsplatze durch Ausweisung von
Gewerbeflachen ermdglicht.

6. Alternativenprifung

Im Teilort Altheim stehen der Gemeinde Frickingen keine Gewerbeflachen zur
Verfigung. Geeignete Flachen finden sich weder in der Ortslage noch am Ortsrand.
Zur Ausweisung eines kleinen Gewerbe- und Mischgebietes in Altheim gibt es daher
keine Alternativen.

7. Prufungsverfahren
Das Plangebiet wurde auf folgenden Grundlagen bewertet:

e Aussagen des Landesentwicklungsplanes,
e Aussagen des Regionalplans,
e Kartenmaterial der LUBW,

e Leitfaden zur Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (Heft 31)
(Umweltministerium Baden-Wirttemberg),

e Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (Umweltministerium Baden-Wurttemberg),

e Naturschutzrechtliche und  bauplanungsrechtliche  Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg,

e Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort,
¢ Bewertung der Biotoptypen.
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8. Zusammenfassung

Im  Frickinger Teilort Altheim liegt die Anfrage eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes vor, der sich gerne ansiedeln méchte. Derzeit stehen in
Altheim keine Gewerbeflachen zur Verfiigung.

Die Uberplanten Flachen werden eher extensiv als Griinland genutzt.
Schutzausweisungen oder geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Der Anderungsbereich kann an die vorhandene Kanalisation und das bestehende
Leitungsnetz angeschlossen werden.

Die ErschlieBung ist durch das bestehende Stral3ennetz gesichert. Sie erfolgt Uber
die Saudstralie.

Die Ausweisung von Misch- und Gewerbeflachen entspricht den Zielsetzungen der
Landesplanung fur den Landlichen Raum im Bezug auf die Schaffung und den
Erhalt von wohnortnahen Arbeitsplatzen.

Die Planungen sind mit Eingriffen insbesondere voraussichtlich in die Schutzguter
Landschaftsbild, Boden, Flora / Fauna und Sachgtiter verbunden.

Das Landschafts-/Ortsbild wird durch potentiell grof3volumige Baukorper
beeintrachtigt. Pflanzgebote fiir Geholze sollen im Bebauungsplanverfahren als
Minimierungsmal3nahme festgesetzt werden, ebenso Beschréankungen zur
Hohenentwicklung der Gebdude und bezuglich der Farben und Materialien zur
Fassadengestaltung. Aufgrund der Randlage zur freien Landschaft sind auch
Festsetzungen zur GroRe und Beschaffenheit von Werbeanlagen und zur
Beleuchtung zu treffen. Die nordlich an das Baugebiet angrenzenden Flachen fir
Ausgleichsmal3Bhahmen tragen wesentlich zur Minimierung des voraussichtlichen
Eingriffs bei.

Im Schutzgut Boden werden durch die Planungen Flachen Gberbaut und befestigt /
versiegelt.

Neben der Verwendung wasserdurchléssiger Belage sind in den jeweiligen
Bebauungsplédnen weitere Festsetzungen zur Minimierung zu treffen. Diese
MafR3nahmen dienen auch dem Schutzgut Wasser.

Zum Schutzgut Flora / Fauna leisten Festsetzungen zur Pflanzung von Strauchern
einen Beitrag zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes. Flachen fir
Ausgleichsmaflinahmen werden im nérdlichen Anschluss an die gewerblichen und
gemischten Bauflachen dargestellt. Die entlang der westlichen Grenze gelegene
Struktur des Sodgrabens ist durch geeignete MaRRnhahmen und die Ausweisung
eines ausreichend dimensionierten Gewasserrandstreifens zu starken und weiter zu
entwickeln.

Naherholungsflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Betriebsbedingte Belastungen durch die geplanten Gewerbe- und Mischgebiete auf
Wohngebiete sind nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Eingriffe in das Schutzgut Sachgiter sind aufgrund des
Verlustes der landwirtschaftlichen Flachen nicht ausgleichbar, jedoch aufgrund der
geringen FlachengroRe nicht erheblich.

Auf der Gemarkung Altheim gibt es zu den geplanten Ausweisungen keine
Alternativen.
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9. Quellen
Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg, 2002

Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Salem

LUBW Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz, Daten und
Kartenmaterial

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg
Luftbilder google

Fotos Plangebiet Biro Hornstein

Ortliche Erhebungen
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