Gemeinde Salem 2/2017
Niederschrift Uber die Beratungen
des Ausschusses fiur Umwelt und Technik vom 31.01.2017

Anwesend als Vorsitzender: Birgermeister Harle

Gemeinderat Bauer

Gemeinderatin Herter

Gemeinderat Jehle

Gemeinderat Unger

Gemeinderat Hoher

Gemeinderat Baur als Vertreter fir GR Eglauer
Gemeinderatin Straub als Vertreterin fliir GR Stral3er
Gemeinderatin Fiedler

Gemeinderat Bauerle

Gemeinderat Glnther

als Schriftfuhrer: Gemeindeamtmann Dirrhammer

auRerdem anwesend: Ortsreferentin Schweizer
Ortsreferent Gindele
Ortsreferentin Gruler
Ortsreferentin Notheis
Ortsreferent Bosch
Ortsreferent Waggershauser
Ortsreferent Lutz
Ortsreferentin Koester

entschuldigt: Gemeinderatin Karg
Gemeinderat Eglauer
Gemeinderatin Straler
Ortsreferentin Schlegel
Ortsreferent Sorg

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 18:40 Uhr

TAGESORDNUNG

Offentlich

1. Stellungnahme zu Baugesuchen

Die Befangenheitsvorschriften der Gemeindeordnung wurden geprift. Wenn die
Befangenheit eines oder mehrerer Gemeinderatsmitglieder festgestellt wurde, bzw. wenn
sich die Gemeinderate fur befangen erklart haben, ist dies beim Beschluss des jeweiligen
Tagesordnungspunktes vermerkt.

Die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der nachfolgenden Niederschrift 88 1 — 1 beurkunden:

Birgermeister: Gemeinderate: Schriftfhrer:
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Stellungnahme zu Baugesuchen

l. Sachvortrag

1. Bauvoranfrage auf Abbruch des bestehenden Okonomiegebaudes und
Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstick Flst.-Nr. 85,
Gemarkung Neufrach, Weildorfer StralRe

2. Bauantrag auf Sanierung des bestehenden Wohngebaudes, Errichtung von
Dachgauben und eines freistehenden Balkons auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 54,
Gemarkung Neufrach, Riedlestral3e

3. Bauantrag auf Neubau Eingangsbereich mit Kasse, Nutzungséanderung
Ladenflaiche in neue Sanitdranlagen auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 228,
Gemarkung Tufingen, Mendlishausen

4, Bauantrag im vereinfachten Verfahren auf Errichtung eines Gartenhauses auf
dem Grundsttick Flst.-Nr. 368/2, Gemarkung Mimmenhausen, Tufinger Stral3e

5.  Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung auf Erstellen der Dacheindeckung
mit Aluminiumblech auf dem Grundstick FlIst.-Nr. 1319, Gemarkung Beuren,
Alpenblick

6.  Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung auf Austausch der Dacheindeckung
— Blech statt Ziegel auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 1306, Gemarkung Beuren,
Alpenblick

7. Bauantrag auf Neubau eines Mitarbeiterwohnhauses auf dem Grundstiick Flst.-
Nr. 501, Gemarkung Oberstenweiler, Rimpertsweiler

8. Bauantrag auf Neubau von 2 Wohnhausern mit je 3 Wohnungen und 6 Carports
auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 253/17, Gemarkung Salem, Neufracher Stral3e —
geénderte Planung

9. Bauvoranfrage auf Errichtung von 5 Einfamilienhdusern und einem
Mehrfamilienhaus auf den Grundstiicken FlIst.-Nr. 1496/4 und 1496, Gemarkung
Neufrach, Leutkirch — gednderte Planung

10. Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung auf Errichtung einer Stitzmauer auf
dem Grundsttick Flst.-Nr. 85/2, Gemarkung Mittelstenweiler, Am Schlehenhang

11. Bauantrag auf Errichtung einer Schleppgaube auf dem Grundstick Flst.-Nr. 46/5,
Gemarkung Neufrach, Am Lichtenberg

12. Bauantrag auf Neubau eines Glockentrdgers und Anlegen eines barrierefreien
Stellplatzes auf dem Grundstick FIst.-Nr. 69/11, Gemarkung Salem,
Schlossstral3e



13. Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung auf Sanierung der Dacheindeckung
auf dem Grundstuick Flst.-Nr. 1325, Gemarkung Beuren, Alpenblick

14. Bauantrag auf UmbaumafBnahmen, Erweiterung, Nutzungsanderung an
bestehendem Okonomiegeb&ude auf dem Grundstiick Flist.-Nr. 340, Gemarkung
Tufingen, Baufnang

15. Antrag auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung auf Errichtung einer Stitzmauer mit
Stabmattenzaun auf dem Grundstick Flst.-Nr. 100/2, Gemarkung Neufrach,
Haldenweg

16. Bauantrag auf Nutzungsénderung der vorhandenen Wohnflache im 1. OG in
Géastezimmer/Ferienwohnung auf dem Grundstick FlIst.-Nr. 56/77, Gemarkung
Mittelstenweiler, Bergstralie

17. Bauantrag auf Neubau von 2 Wohnhausern mit Carports und
Stellplatzen/Abbruch des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 192/6, Gemarkung Mimmenhausen, Bahnhofstr. 24

18. Bauvoranfrage auf Umbau best. Carport als Wohnraum/Errichtung Carport auf
best. Stellplatz auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1386/2, Beuren, Silvrettablick

Beratung und Beschlussfassung

Zu den einzelnen Tagesordnungspunkten wird wie folgt beraten und beschlossen:

Zu TOP 1:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.

Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans beziiglich der Errichtung des Mehrfamilienhauses
aul3erhalb des Baufensters (einstimmig).

Zu TOP 2:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst folgende erforderliche Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans:

- Uberschreitung GRZ

- Bebauung aulerhalb Baufenster und innerhalb ,privater Grinflache far
stadtebauliche Grinzonen und Obstbaumwiesen®

- Unterschreitung seitlicher Dachabstand mit unteren Gaupen Dachflache Sid-Ost

- Uberschreitung max. zulassiger lichter Rohbaufensteréffnung mit mittlerer Gaupe
Dachflache Sud-Ost

- Abweichende Gestaltung und GroéRRe Dachflachenfenster

- Zulassung Dacheinschnitt

(einstimmig).



Zu TOP 3:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass keine o6ffentlichen Belange
nach § 35 Abs. 2 BauGB beeintrachtigt werden.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).

Zu TOP 4:

Beschluss: Der Bauantrag wird zuriickgestellt. Eine erneute Beratung erfolgt nach
Klarung der ortlichen Verhdltnisse aus baurechtlicher Sicht. Bis dahin gilt das
gemeindliche Einvernehmen als versagt.

Zu TOP 5:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Trillenbuhl® bezilglich der abweichenden
Dacheindeckung -Blech statt Ziegel (einstimmig).

Zu TOP 6:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Trillenbuhl® bezuglich der abweichenden
Dacheindeckung -Blech statt Ziegel (einstimmig).

Zu TOP 7:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass es sich um ein privilegiertes
Bauvorhaben im Sinne von 8§ 35 Abs. 1 BauGB handelt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben.

Zu TOP 8:

Beurteilung: Eine Bebauung, die nach aufen 3-geschossig und als ein
zusammenhangendes Gebaude in Erscheinung tritt, ist in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden. Die Gemeinde Salem geht daher davon aus, dass sich das Bauvorhaben
nach 8 34 BauGB nicht in die Eigenart der néheren Umgebung einflgt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem versagt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o.
g. Bauvorhaben (9 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Enthaltung).

Zu TOP 9:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst auRerdem die erforderliche Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Leutkirch® beziiglich der Uberschreitung der
Baugrenze beim sudostlich geplanten Einfamilienhaus (einstimmig).



Zu TOP 10:

Beschluss: Der Bauantrag wird bis zur nachsten Sitzung des Ausschusses fur Umwelt
und Technik zurtckgestellt. Bis dahin gilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB als versagt. Vor der nachsten Ausschusssitzung soll eine Ortsbhesichtigung
stattfinden.

GR Gilnther erklart sich fur befangen und nimmt an der Beratung und
Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

Zu TOP 11:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).

Zu TOP 12:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).

Zu TOP 13:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Trillenbuhl® bezlglich der abweichenden
Dacheindeckung -Blech statt Ziegel (einstimmig).

Zu TOP 14:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass keine offentlichen Belange
nach § 35 Abs. 2 BauGB beeintrachtigt werden.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).

Zu TOP 15:

Beschluss: Der Bauantrag wird bis zur ndchsten Sitzung des Ausschusses fur Umwelt
und Technik zuriickgestellt. Bis dahin gilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB als versagt. Vor der nachsten Ausschusssitzung soll eine Ortsbesichtigung
stattfinden.



Zu TOP 16:

Beurteilung: Die Gemeinde Salem geht davon aus, dass sich das Bauvorhaben nach §
34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).

Die Gemeinderatin Straub sowie die Gemeinderate Gunther und Béauerle erklaren sich
fur befangen und nehmen an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.

Zu TOP 17:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben. Das Einvernehmen umfasst die erforderliche Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Oberbrihl® bezlglich der abweichenden
Dachneigung, der abweichenden Gebaudeform sowie dem Einbau der Dachgaupen (5
Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 4 Enthaltungen).

Zu TOP 18:

Beschluss: Die Gemeinde Salem erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zum o. g.
Bauvorhaben (einstimmig).
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Sonstiges

Bauvorhaben im H6henweg in Mittelstenweiler

Der Eigentimer eines Grundstiicks im Hohenweg in Mittelstenweiler kam mit der Bitte auf
die Verwaltung zu, die Entwurfsplane fir sein Neubauvorhaben den Ausschussmitgliedern
zu prasentieren und eine Einschéatzung hierzu einzuholen. In der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ,Hohenweg* wird unter Pkt. 5 der Ortlichen Bauvorschriften festgelegt,
dass Garagen nur aul3erhalb des Gebaudes, dem Gebaude nicht vorgelagert, zuléssig sind.
Die Planungen sehen eine grof3teils vorgelagerte Garage vor.

Vorbehaltlich der detaillierten Bauantragsunterlagen werden die Planentwiirfe seitens der
Ausschussmitglieder positiv gesehen.



