Gemeindeverwaltungsverband Frickingen-Heiligenberg-Salem — 10. Anderung des Fldchennutzungsplans in Frickingen

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stadt Uberlingen | Keine Anregungen/Bedenken
09.08.2016

Gemeinde Keine Anregungen/Bedenken
Uhldingen-
Muhlhofen
09.08.2016

Polizeiprasidium | Keine Anregungen/Bedenken-
Konstanz
09.08.2016

Thiga Energie- | Keine Anregungen/Bedenken
netze GmbH
10.08.2016

Stadt Pfullendorf | Keine Anregungen/Bedenken
11.08.2016

IHK Bodensee - | Keine Anregungen/Bedenken
Oberschwaben
10.08.2016

Unitymedia BW | Keine Anregungen/Bedenken
GmbH
17.08.2016

Stadt Markdorf Keine Anregungen/Bedenken
24.08.2016
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Gemeindeverwaltungsverband Frickingen-Heiligenberg-Salem — 10. Anderung des Flachennutzungsplans in Frickingen

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landesamt
Denkmalpflege
01.09.2016
15.09.2016

far

u.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Auch wenn bezuglich der einzelnen Bauflichen keine grundlegenden
Bedenken bestehen, kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung unter Umstanden Konflikte mit denkmalpflegerischen Belangen
auftreten. Dies gilt, wie hier zutreffend, ganz besonders fiir gewerbliche
Bauflachen und Sondernutzungen. Diese kénnen z. B. aufgrund be-
achtlicher Hohenentwicklungen (z. B. bei Hochregallagern) raumliche
Wirkungen entfalten. Selbst wenn diese Bauflachen relativ weit den
einem gem. 8§ 12/28 DSchG geschutzten Kulturdenkmal entfernt sind,
sind erheblich beeintréachtigende Auswirkungen auf das Kulturdenkmal
denkbar.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Aus dem Bereich der Mischbauflache ,Saudstraf3e”, Altheim liegen bis-
her keine Hinweise auf archaologische Fundstellen vor, kénnen aller-
dings auch nicht ausgeschlossen werden, zumal Luftbildbefunde in der
ndheren Umgebung auf im Boden verborgene archdologische Struktu-
ren hindeuten.

Da bei BaumaRRnahmen auch in der Bauflache ,Bottlin“, Frickingen und
in der Uberplanten Flache ,Landstrafle”, Leustetten bisher unbekannte
Fundstellen, Funde und Befunde zutage treten konnen, ist eine Beteili-
gung des Landesamtes flr Denkmalpflege bei allen geplanten Bau-
mafinahmen, aus denen Bodeneingriffe resultieren, notwendig. Da die
archaologische Situation momentan nicht genauer eingeschéatzt werden
kann, werden zur Erh6hung der Planungssicherheit frihzeitig archaolo-
gische Sondagen empfohlen, die Kosten sind vom Vorhabentrager zu
tbernehmen.

Werden bei diesen ProspektionsmafRnahmen archaologische Fundstel-
len entdeckt, ist fur eine arch&ologische Rettungsgrabung eine oOffent-
lich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im

Kenntnisnahme und ggfs. Be-
ricksichtigung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Es wird vorgeschlagen, die ge-
nannten Punkte als Hinweis zur
Denkmalpflege in die zu erstel-
lenden Bebauungspléane zu
Ubernehmen.

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
Herausnahme des
Bereichs
‘Saudstraflle” aus
dem Verfahren zur
FNP-Anderung

Zustimmung zur
Ubernahme der ge-
nannten Punkte zur
Denkmalpflege in die
zu erstellenden Be-
bauungsplane
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landesamt
Denkmalpflege
01.09.2016
15.09.2016

far

u.

Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Hemmenhofen) abzuschlie-
Ren, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt
werden. Hierzu gehdren insbesondere die Fristen fir die Untersuchun-
gen sowie die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung, die vom
Vorhabentrager zu Gbernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen Pla-
nung des Bauvorhabens zu bericksichtigen.

Kommt es aufgrund der Prospektionsergebnisse zu keiner vorherigen
Ausgrabung, ist trotzdem der Beginn aller Erdarbeiten einschlieflich
Baugrunduntersuchungen, Erschliefungsmaflinahmen, Abtrag der Ab-
fullschichten und Baugrubenaushub friihzeitig mind. jedoch 14 Tage
vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege, Dienstsitz Hemmenhofen
(Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel. 07735/93777-0,
E-Mail: bodo.dieckmann@rps.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

Ausdrticklich wird auf die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG Baden-Wairttemberg) hingewiesen: Werden wahrend des ge-
samten Bauverlaufs etwaige Funde (Tonscherben, Knochen, Hdélzer,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen,
humose Bodenhorizonte etc.) festgestellt, sind diese umgehend dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauar-
beiten ist ggf. zu rechnen und die Zeit zur Fundbergung einzurumen.

Gemeinde
Bermatingen
09.09.2016

Keine Anregungen/Bedenken

Stadtwerke
See
12.09.2016

am

Frickingen Béttlin und Leustetten Landstral3e
Keine Stellungnahme

Altheim SaudstraRe

Je nach bendtigter Leistung ist die Errichtung einer Trafostation (Mal3e
2,80 m x 2,00 m) erforderlich. Dazu beabsichtigt die SW am See einen
Grundstickserwerb mit einer Flache von 5,00 m x 4,00 m. Das Grund-
stiick sollte vom 6ffentlichen Grund her zuganglich sein.

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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Regierungs-
prasidium
Freiburg
14.09.2016

Keine Anregungen/Bedenken

Handwerks-
kammer Ulm
13.09.2016

Keine Anregungen/Bedenken

Landratsamt
denseekreis
14.09.2016

Bo-

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen

I. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Um im geplanten Anderungsbereich A ,SaudstraRe“ die spornartige
Erweiterung in die Landschaft hinein zu minimieren, wird vorgeschla-
gen, die Flache auf den konkret anfallenden Bedarf des Elektroinstalla-
tionsbetriebes zu reduzieren. Fir die benannten weiteren ,ein bis zwei
Betriebe" liegt keine Alternativprifung hinsichtlich der Standortfrage vor.

1. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Abwasserbeseitigung

Der geplante Anderungsbereich A ,SaudstraRe* in Altheim liegt nicht im
Einzugsgebiet der Kanalnetzberechnung fir den betroffenen Regen-
Uberlaufbecken Ah&usle. Die ausreichenden Klarbedingungen, nach
dem Stand der Technik, sind bei Verwirklichung des Vorhabens nach-
zuweisen. Eine geplante Versickerung bzw. ortsnahe Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewéasser, bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis.

Die geplante Anderungsflache B ,Béttlin“ liegt nicht im Einzugsgebiet
der Kanalnetzberechnung fiir das betroffene Regeniberlaufbecken der
Klaranlage Frickingen. Die ausreichenden Klarbedingungen, nach dem

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Kenntnisnahme und Bericksich-
tigung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung

Nicht erforderlich
(siehe oben)

Nicht erforderlich
(siehe oben)

Nicht erforderlich
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt
denseekreis
14.09.2016

Bo-

Stand der Technik, sind bei Verwirklichung des Vorhabens nachzuwei-
sen. Eine geplante Versickerung bzw. ortsnahe Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswassers in ein Gewasser, bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Im Bereich C ,Landstral3e” bedarf eine geplante Versickerung bzw.
ortsnahe Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Ge-
wasser, einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

2. Oberflachengewésser

Im Bereich der geplanten Anderungsflache ,SaudstraBe® verlauft der
Sodgraben, ein Gewasser Il. Ordnung. An diesem Gewasser ist ein
Gewasserrandstreifen von 5 m ab Bdschungsoberkante einzuhalten
und u. a. von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Bereich ,Landstralle Leustetten* verlauft der Leustetter Dorfbach,
ein Gewasser Il. Ordnung verdolt entlang der Stral3e.

Der Trager der Unterhaltungslast (Gemeinde) hat, soweit dies fir eine
naturnahe Entwicklung der Gewasser notwendig ist, die Aufgabe, das
Gewasser auszubauen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu prufen,
wie das Gewasser geoffnet werden kann. Eine solche Offnung kann
auch als naturschutzfachliche Ausgleichsleistung flr das Baugebiet
herangezogen werden. In unmittelbarer Umgebung gibt es weitere De-
fizite an diesem Gewasser (Absturz, Sohlschalen), die bei einer Rena-
turierung als naturschutzfachliche Ausgleichsleitungen herangezogen
werden kénnten.

Kenntnisnahme und Berucksich-
tigung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Die Uberpriifung der vorge-
schlagenen Rahmen erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung. Dabei erscheint die
Offnung des Leustetter Dorfba-
ches aus Sicht des Hochwas-
serschutzes unrealistisch.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
(siehe oben)

Nicht erforderlich,
Uberiifung erfolgt im
Rahmen der verbind-
lichen Bauleitpla-
nung
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Landratsamt
denseekreis
14.09.2016

Bo-

Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Ent-
wurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts:

1. Der geplante Anderungsbereich A ,Saudstrae” liegt im Randbereich
eines Regionalen Griinzuges. Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf die Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben.

2. In einem Vorabstimmungsgesprach zum Bereich A ,Saudstraf3e®
zwischen Vertretern der Gemeinde und dem Amt fir Kreisentwicklung
ging es in erster Linie um die Schaffung von Erweiterungs-, d. h. Park-
moglichkeiten fur den in der Begriindung genannten Elektroinstallati-
onsbetrieb aus Altheim. Darlber hinaus wurde von den Vertretern der
Gemeinde lediglich das Interesse eines Gartenbaubetriebes an einer
Ansiedlung in diesem Bereich angedeutet. Die in der Begrindung ge-
nannten , ein bis zwei weiteren Betriebe" sind, angesichts der sensiblen
Lage des Gebietes und einer grundsatzlich nicht gewlnschten spornar-
tigen Entwicklung in den AuBenbereich, ggf. zu benennen. Der konkrete
Flachenbedarf ist nachzuweisen. Wahrend im Vorabstimmungsge-
sprach lediglich von der Ausweisung gewerblicher Flachen die Rede
war, findet sich in den Planunterlagen darliber hinaus eine gemischte
Bauflache, deren Erforderlichkeit in der Begriindung nicht erlautert wird
und deren Berechtigung hinsichtlich Lage und Zuschnitt, gerade auch
auf die geforderte Mischung von Wohnen und Gewerbe, in Frage zu
stellen ist.

1. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Es wird angeregt, den Grinbestand westlich bzw. sudwestlich der ge-
planten Flache C ,Landstral3e” als Ortsrandeingriinung einzutragen.

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt
denseekreis
14.09.2016

Bo-

I1l. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Die geplante Gewerbegebietsfliche im Anderungsbereich A
.Saudstrafle” ist von sehr hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf. Die Bebauung dieser Auenflache mit ihren lehmi-
gen/anmoorigen Bdden ist geeignet an anderer Stelle zu einer Ver-
scharfung der Hochwasserproblematik zu fiihren. Aufgrund der
Auenlage und den organischen Bdden ist mit schwierigen Baugrundbe-
dingungen zu rechnen. Aul3erdem ist zu besorgen, dass der Boden
geogen bedingt erhéhte Gehalte an Arsen aufweisen kénnte. Wir emp-
fehlen deshalb entsprechende horizontbezogene Untersuchungen.

Die bei den Empfehlungen zu VermeidungsmalRnahmen fur die gesam-
te Anderung des Flachennutzungsplanes im Schutzgut Boden ange-
fuhrte ,Lagerung von Oberboden und Aushub nur innerhalb des Plan-
gebietes®, ist bei der iblichen fast vollstandigen Uberbauung der Ge-
werbegebietsflachen weder sinnvoll noch machbar. Wichtiger ist es
sicherzustellen, dass bei den ErschlieBung- und spateren Bauarbeiten
die vermeidbaren Belastungen des Bodens durch Verdichtungen und
unsachgemalien Umgang/Lagerung vermieden werden.

V. Belange des Immissionsschutzes:

Bei der Anderung C im Ortsteil Leustetten soll ein Bereich, der bisher
als Wohnbauflache und gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt ist, zuklnftig teilweise auch als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt werden. Die geringe Entfernung zwischen Wohnbauflachen und
gewerblicher Bauflache bedingt, dass aus der gewerblichen Bauflache
nur ein stark eingeschrénktes Gewerbegebiet entwickelt werden kann.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten Sachverstandige die
maximal zulassigen Larm- und Luftschadstoffemissionen, darunter Ge-
riche, festlegen, damit die Immissionsrichtwerte der angrenzenden
Bauflachen sicher eingehalten werden kdénnen.

Der Bereich “SaudstralRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Vom Landratsamt Bodensee-
kreis / Umweltschutzamt — Abt.
Arbeits-, Immissionsschutz wur-
de mittlerweile eine tberschla-
gige Larmprognose erstellt.
Grundlage waren die Besichti-
gung des bestehenden Betrie-
bes, des Plangebietes und die
Angaben des Betriebsinhabers
zu den voraussichtlichen An-
fahr- und Abfahrbewegungen

Nicht erforderlich
(siehe oben)

Zustimmung zu den
Aussagen der Uber-
schlagigen Larm-
prognose des LRA
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Landratsamt Bo- | V. Belange der StraRenbautechnik: mit Pkw, Lkw und Traktoren,
denseekreis einschl. der voraussichtlich ent-
14.09.2016 Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung einzelner Bauflachen ist im Fl&- | stehenden Abladegerausche
chennutzungsplanentwurf nicht immer klar erkennbar dargestellt. Inso- | (Obstanlieferung). Es ergab sich
weit ist eine abschlieRende Beurteilung nicht mdglich. Es wird deshalb | eine deutliche Unterschreitung
grundsatzlich darauf hingewiesen, dass verkehrlichen Anschliissen von | der zuldssigen Immissionswerte
Bauflachen bzw. sonstigen Flachen an Auf3enstrecken Uberortlicher | (im WA 55 dBA) sowohl in Rich-
Straf3en, die mit den Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver- | tung des alten Bahnhofs wie
kehrs nicht vereinbar sind, vorsorglich gem. § 7 BauGB widersprochen | auch in Richtung des ndrdlich
werden muss. Neue StraRenanschlisse an die freie Strecke der Ube- | an das geplante Gewerbegebiet
rortlichen VerkehrsstralBen kdnnen nur in Ausnahmeféllen zugelassen | angrenzende Flst.-Nr. 45 (ge-
werden (8 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs. 1 StrG). plantes Mischgebiet).
VI. Belange der Forstwirtschaft:
Bei dem Grundstiick FlIst.-Nr. 496/2 handelt es sich um Wald im Sinne | Das Baufenster im geplanten Nicht erforderlich
des § 2 LWaldG. Im Hinblick auf eine kiinftige Bebauung der Grundsti- | Gewerbegebiet beschrénkt sich
cke Flst.-Nr. 174 und 199/5 mochten wir vorsorglich darauf hinweisen, | auf die ndrdliche Halfte des
dass der Waldabstand gemaf? § 4 Abs. 3 LBO einzuhalten ist. Grundstucks. Zum genannten
Waldgrundstlck Fl. St. Nr. 496/2
werden nur Nebenanlagen zu-
gelassen (Obstcontainer und
Fahrflachen). Der erforderliche
Waldabstand ist eingehalten.
Regierungs- |. Belange der Raumordnung
prasidium
Tubingen Nach 8§ 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitpla-
15.09.2016 nen mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, wobei zur

Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mafl3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.
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Regierungs-
prasidium
Tdbingen
15.09.2016

Mit der neu gefassten Vorschrift des § 1la Abs. 2 BauGB verlangt der
Gesetzgeber eine intensivere Auseinandersetzung mit dem Thema des
Flachenverbrauchs als bisher. Insbesondere muss der Forderung ,In-
nenentwicklung vor Au3enentwicklung” in den Bauleitplanen Rechnung
getragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem Plansatz 3.1.9
(Ziel) des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Mdoglichkeiten
der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen sowie Baullicken und Bau-
landreserven zu bertcksichtigen sind.

Zur Sicherstellung einer sparsamen und schonenden Flacheninan-
spruchnahme bei der Flachennutzungsplanung und der Bebauungspla-
nung hat das Wirtschaftsministerium zum 01.01.2009 die ,Hinweise flr
die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2
BauGB" erstellt. In ihnen wurden die bereits bisher fiir eine sparsame
Flacheninanspruchnahme bei der Bauleitplanung zu beachtenden Be-
stimmungen zusammengefasst und préazisiert.

Die Regierungsprasidien sind gehalten, die Vorgaben zur Steuerung
der Flacheninanspruchnahme zu beachten bzw. zu prifen. Seit
23.05.2013 ist grundsatzlich die fortgeschriebene Fassung des o. g.
Hinweispapiers anzuwenden, bei dem es noch strengere Vorgaben
zum Flachensparen gibt.

Gewerbliche Bauflache, Mischbauflachen , Saudstraflle”, Altheim

Die vorgesehene 0,79 ha umfassende gewerbliche Bauflache (ein-
schlieBlich der angrenzenden 0,05 ha grol3en Mischbauflache und der
0,72 ha umfassenden Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wiirde eine spornartige
Entwicklung in den Au3enbereich hinein bilden und ist schwer mit den
Vorgaben des Planansatzes 3.1.9 des Landesentwicklungsplans und
einer geordneten Siedlungsentwicklung vereinbar.

Die Hinweise zur sparsamen
Flacheninanspruchnahme sind
insoweit berticksichtigt, als
durch die geplante Darstellung
einer gewerblichen Bauflache in
Leustetten ein in Frickingen an-
sassiger Betrieb aussiedeln
kann und das bisherige Be-
triebsareal der Innenentwicklung
zur Verfligung steht.

Darlber hinaus orientiert sich
die geplante FNP-Anderung
ausschlie3lich am Bedarf. Fir
die geplante gewerbliche Bau-
flache "Bottlin” liegen bereits
mehrere konkrete Anfragen vor.
Als Ersatz fur diesen Bereich
wird eine andere Flache aus
dem FNP herausgenommen.

Der Bereich "SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Zustimmung zu den
Aussagen der Ver-
waltung

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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Regierungs-
prasidium
Tdbingen
15.09.2016

Darlber hinaus stellt sich die Frage nach dem Bedarf fur die Neuaus-
weisung, da die bereits im FNP dargestellte gewerbliche Bauflache sid-
lich der Frickinger Stral3e teilweise noch unbebaut ist und noch weitere
unbebaute Mischbauflachen im FNP dargestellt sind. Insbesondere
befindet sich am sudlichen Ortsrand, d. h. sowohl in unmittelbarer Néhe
zur vorliegend geplanten gewerblichen Bauflache als auch zum Elektro-
installationsbetrieb in der HauptstralBe, der eine Standortverlagerung
anstrebt, eine unbebaute Mischbauflache im Umfang von rund 0,62 ha.
Diese wére ggf. in sidlicher Richtung erweiterbar oder kdnnte in eine
gewerbliche Bauflache umgewidmet werden. Ein Eingriff in einen bisher
unbebauten Bereich ist vor dem Hintergrund der bisher noch vorhande-
nen Flachenreserven aus raumordnerischen Griinden nicht vertretbar.
Der Ausweisung der vorgesehenen gewerblichen Bauflache einschliel3-
lich der Mischbauflache und der Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kann daher
nicht zugestimmt werden.

Gerwerbliche Bauflache, Gewann Bo6ttlin, Frickingen

Gegenlber dem flachenneutralen Tausch von geplanten gewerblichen
Bauflachen im Bereich des bereits bestehenden Gewerbegebiets wer-
den keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Hinweis:

Es wird um Uberprufung der Darstellung der gewerblichen Bauflache,
die aus dem FNP heraus genommen werden soll, gebeten. Im Zuge der
6. Anderung des FNPs war in diesem Bereich eine geplante gewerbli-
che Bauflache vorgesehen. Bei der vorliegenden FNP-Anderung ist die
Flache als Bestand dargestellt.

Redaktionelle Korrektur

Nicht erforderlich
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Gewerbliche Bauflachen, Mischbauflachen, Wohnbaufldchen

,Landstraflle“, Leustetten

Der insgesamt rund 1,3 ha groRe Anderungsbereich ist im FNP bereits
als geplante Wohnbauflache (rund 0,75 ha) und als geplante Mischbau-
flache (rund 0,55 ha) dargestellt. Die Flachen sind jedoch noch unbe-
baut. Fur die Umsiedlung einer in Frickingen bereits ansassigen Frucht-
kelterei in diesem Bereich ist die Ausweisung einer gewerblichen Bau-
flache erforderlich.

Durch die Umwidmung eines Teils der Mischbauflache in eine gewerbli-
che Bauflache (rund 0,35 ha), die Reduzierung der Wohnbauflache von
rund 0,75 ha auf rund 0,5 ha und der Mischbauflache von rund 0,55 ha
auf rund 0,5 ha ergeben sich geringfiigige Anderungen in der Flachen-
bilanz. Vor dem Hintergrund, dass der bisherige Standort der Frucht-
saftkelterei nah am Ortszentrum liegt und sich fur die innerdrtliche Ent-
wicklung von Wohnbauflachen eignet und es sich um Flachenverschie-
bungen von untergeordneter Bedeutung handelt, werden keine Anre-
gungen oder Bedenken vorgebracht.

Il. Belange der Landwirtschaft

Mit den Planungen zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans (drei
Anderungsbereiche in Frickingen) werden besonders hochwertige
landwirtschaftliche Flachen (Vorrangflure | und Il) teilweise neu Uber-
plant und fir andere Nutzungen (Gewerbliche Bauflachen, Mischbau-
flachen) umgewidmet, so dass aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht
grundsatzliche Bedenken gegeniber der Planung bestehen. Die Erfas-
sung und Darlegung landwirtschaftlicher Belange ist Grundlage fur eine
Abwagung mit ordnungsgemaller Beriicksichtigung des offentlichen
Belanges der Landwirtschaft. Entsprechend wird angeregt, die neu
auszuweisenden Flachen auch anhand der digitalen Flurbilanz (Wirt-
schaftsfunktionenkarte) darzustellen, damit die agrarstrukturelle Bedeu-
tung der Flachen im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden

Kenntnisnahme

Nachdem der Bereich
"Saudstraf3e’, Altheim aus der
Planung herausgenommen wird,
beschrénken sich die bean-
spruchten landwirtschaftlichen
Nutzflachen auf Bereiche, die
seit Langem als Bauflachen im
FNP der Gemeinde dargestellt
sind (Leustetten) oder flr die
eine andere Flache aus den
Darstellungen des FNP heraus-
genommen wird ("Béttlin’, Fri-

Nicht erforderlich

Zustimmung zu den
Aussagen der Ver-
waltung — keine An-
wendung der digita-
len Flurbilanz
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kann. Zu den Planungen im Einzelnen.
Gewerbliche Baufldche, Mischbauflachen , Saudstraflle”, Altheim

Mit den Planungen werden ca. 2,3 ha landwirtschaftliche Flache dauer-
haft der produktiven Nutzung entzogen. Auf der derzeit als Grinland
genutzten Flache (Vorrangflur 1) werden neben Gewerbe- und Misch-
bauflachen auch Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Dementspre-
chend ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplanverfahren
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Kompensations-
mafinahmen auf diesen Flachen realisiert werden kdnnen, so dass der
Verlust landwirtschaftlicher Flachen bereits im Flachennutzungsplanver-
fahren hinreichend absehbar sind.

Gewerbliche Bauflache, Gewann Bottlin, Frickingen

Hier soll in einem ungeféhr flachengleichen Tausch Flache fir die
Landwirtschaft in Gewerbeflache umgewidmet werden, und im Gegen-
zug gewerbliche Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan herausge-
nommen werden. Wir gehen davon aus, dass diese herausgenomme-
nen Flachen im FNP kunftig wieder als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt werden. Da es sich um einen flachengleichen Tausch han-
delt und die Flachen von ihrer agrarstrukturellen Bedeutung (Vorrang-
flur Stufe I) grundséatzlich als gleichwertig einzustufen sind, bestehen
keine Bedenken gegeniiber der Anderung, sofern der Ersatz von auf-
zugebenden Intensivobstanlagen an anderer Stelle grundsétzlich mog-
lich bleibt.

Gewerbliche Bauflachen, Mischbauflachen, Wohnbaufldchen
,Landstrafle”, Leustetten

Durch die Anderung sind landwirtschaftliche Belange nicht berhrt.

ckingen). Die Anwendung der
digitalen Flurbilanz wird daher
nicht fur erforderlich gehalten.

Die aus dem FNP herausge-
nommene Flache wird kiinftig
wieder als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Zustimmung zur Dar-
stellung der im Be-
reich "Bottlin”, Fri-
ckingen herausge-
nommenen Flache
als Flache fur die
Landwirtschaft
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Ill. Belange des StralRenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen

1.1 Art der Vorgabe

Innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstticke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt betragt der Schutzstreifen fir Landes- und
KreisstraRen einheitlich 10 m zum Fahrbahnrand. Im Interesse der Ver-
kehrssicherheit sind die straenrechtlichen Belange der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu beachten.

Innerhalb des ErschlieRungsbereiches von Landesstrallen zahlt die
verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke bzw. Errichtung neuer
Grundstuckszufahrten zum Ausfluss des Gemeingebrauchs. Auf3erdem
sind im Interesse der Verkehrssicherheit tGiberall dort wo es sich ermdg-
lichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grundsticken
durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rickwarti-
ger ErschlieBungsmadglichkeiten zu reduzieren.

1.2 Rechtsgrundlage

Bundesfernstralengesetz (FStrG) § 9 und Stralengesetz Baden-
Wirttemberg (StrG) § 22.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan
beruhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Die Ortsumfahrung L200 Altheim mit Ausbau Richtung Heiligenholz ist
nach derzeitigem Stand (Entwurf) der Fortschreibung des Generalver-
kehrsplanes (GVP-BW 2013) nicht mehr im MalRBnahmenplan enthalten.

In Leustetten sind die genann-
ten Abstande aul3erhalb der
Ortdurchfahrt eingehalten.

Die exakte Festlegung der Er-
schlieBung mit Anschluss an die
Landesstral3e erfolgt im Rah-
men der verbindlichen Bauleit-
planung.

Nicht erforderlich
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3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Allgemeine Bemerkungen zu den erforderlichen &ufReren
verkehrlichen ErschlieBungen geplanter Bauflachen.

Auf die einzelnen aufgenommenen Bauflachen wird nur insoweit einge-
gangen als die Uberortlichen Straen durch die Fortschrei-
bung/Neuausweisungen betroffen werden. Die ausflihrliche Stellung-
nahme mit Festsetzung von Einzelheiten kann nur bei Vorlage der Be-
bauungsplane und sonstigen planungsrechtlichen Grundlagen erfolgen.

Anderungsbereiche in , Frickingen*

A. ,Saudstrae in Altheim® (Gewerbliche Bauflachen, Mischbau-
flachen)

Das Plangebiet liegt abseits an der L 200. Die aul3ere verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt innerértlich tber die ,SaudstraRe“. Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im Be-
bauungsplanverfahren abgestimmt. Der Stral3enbaulasttrager kann sich
an den Kosten evtl. notwendig werdender zusétzlicher aktiver oder pas-
siver Schallschutz- oder anderer Immissionsschutzmal3nahmen auf-
grund der Vorbelastung nicht beteiligen.

C. ,LandstralRe in Leustetten* (Gewerbliche Baufldchen, Misch-
bauflachen, Wohnbauflachen)

Das Plangebiet liegt innerhalb an der L201. Die auRere verkehrliche
ErschlielBung erfolgt Gber einen neuen Anschluss an der Landesstralie.
Es werden keine grundséatzlichen Einwendungen erhoben. Details wer-
den im Bebauungsplanverfahren abgestimmt. Der StralRenbaulasttrager
kann sich an den Kosten evtl. notwendig werdender zuséatzlicher aktiver
oder passiver Schallschutz- oder anderer Immissionsschutzmafnah-
men aufgrund der Vorbelastung nicht beteiligen.

Kenntnisnahme

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
(siehe oben)

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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Durch die 10. Flachenplannutzungsénderung sind keine zu beachten-
den Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan betroffen.

Kritisch sehen wir jedoch die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen
und Mischbauflachen ,Saudstraf3e” in Altheim. Damit entsteht unseres
Erachtens ein neuer Siedlungsansatz in stidwestlicher Richtung, des-
sen Notwendigkeit aufgrund der noch vorhandenen Mischgebietsfla-
chen im FNP nicht plausibel erscheint. In unmittelbarer Néhe befindet
sich auf der 6stlichen Seite der Hauptstral3e ein Mischgebiet, was z. Z.
noch unbebaut ist und die Siedlungsstruktur von Altheim nach Siden
sinnvoll fortfihrt. Diese Alternative dréangt sich formlich auf, vor allem
weil das Mischgebiet bei Bedarf theoretisch auch noch nach Siden
erweiterbar ware.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden vom Regionalverband
nicht vorgebracht.

Der Bereich “SaudstraRe” wird
aus dem Verfahren zur FNP-
Anderung herausgenommen

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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