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1. Bekanntgabe von in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Gemeinderatsbeschlissen
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GmbH
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Vergabe der Arbeiten zur Herstellung der AuRenanlage beim Kiosk am Schlosssee
Beratung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der friihzeitigen Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Neue
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Bekanntgabe von in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Gemeinderatsbeschliissen

Sachvortrag

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.01.2016 folgende nichttffentliche
Beschlisse gefasst:

Verkauf des Grundstiicks Flst.-Nr. 57/3, Gemarkung Grasbeuren, als Gegenleistung fur
den Erwerb des Grundstiicks Flst.-Nr. 1673, Gemarkung Neufrach

Die Gemeinde hat im Rahmen eines Grundstiickstausches Flachen von 1,8 ha fir die
Erweiterung des Gewerbegebietes Neufrach erhalten und dem Eigentimer im
Gegenzug die landwirtschaftliche Flache in Grasbeuren mit 3,9 ha Ubereignet. Da die
Grundstiicke unterschiedlich zu bewerten sind, hat die Gemeinde zuséatzlich zum
Tausch noch ein Aufgeld zu bezahlen.

Verkauf eines Bauplatzes im Gewerbegebiet ;,Neufrach-Ost"

Der Gemeinderat hat dem Verkauf eines Gewerbegrundstiicks mit einer Grof3e von ca.
1.500 gm an einen einheimischen Handwerksbetrieb zugestimmt.

Hiervon qgibt die Verwaltung Kenntnis
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§2 offentlich

Information zum Projekt ,,Echt Bodensee Card“ der Deutschen Bodensee Tourismus
GmbH

l. Sachvortrag

Das Projekt ,Echt Bodensee Card“ (EBC) wird seit zwei Jahren von der Deutschen
Bodensee Tourismus GmbH (DBT), dem Verkehrsverbund bodo und den Landkreisen
Bodensee, Ravensburg und Lindau vorbereitet. Grundgedanke dieses Projektes ist die
Biindelung von Tourismus und OPNV in einer regionalen Gastekarte fir den Raum
Bodensee und Oberschwaben. Mit der Einfihrung der EBC soll die technische
Grundlage fur eine zukunftsweisende Entwicklung touristischer Angebote geschaffen
werden. AuBerdem soll die Attraktivitat der Fremdenverkehrsregion Bodensee-
Oberschwaben gesteigert werden.

Die EBC soll die oértlichen Gastekarten abldsen, so dass die Rabatte und Vorteile bei
Attraktionen fur die Feriengéste in der Region einheitlich sind. Zweite wichtige Basis
der Karte ist die kostenfreie Nutzung des OPNV (Busse und Bahnen im bodo-
Verbund). Als Fahrschein dient dabei die EBC, die technisch mit dem neuen
elektronischen Vertriebssystem von bodo verbunden ist.

In der EBC, die Kreditkarten-Format hat, sind Mikrochips eingefiigt, auf denen alle
wichtigen Informationen gespeichert sind, wie der Name des Gastes, die
Gultigkeitsdauer der Karte, die Nutzungsberechtigung fiir den OPNV sowie die
Zugangsberechtigung zu verschiedenen Freizeiteinrichtungen. Die Karte wird bei den
Tourismuseinrichtungen sowie in den Bussen und an Bahnhtfen an spezielle
Terminals gehalten, die die Gultigkeit der Karte Uberprifen.

Die Gaste erhalten die EBC automatisch von ihrem Vermieter bei der Anreise
ausgehandigt. Bei der Abreise gibt der Gast die Karte beim Vermieter wieder ab, die
Daten werden geldscht und die Karte kann fir einen neuen Gast wieder verwendet
werden.

Fir eine Teilnahme der Gemeinde Salem an der EBC sprechen die folgenden Vorteile:

- Erfahrungen aus anderen Ferienregionen zeigen, dass die elektronische
Gastekarte eine Attraktivitatssteigerung fir den Fremdenverkehr in der Region
ist.

- Da die Géaste durch die Karte einen deutlich spurbaren Mehrwert erhalten,
werden sie die Karte beim Vermieter einfordern. Die EBC wird deshalb zu einer
héheren ,Meldeehrlichkeit® beitragen.

- Das elektronische Meldewesen wird den Verwaltungsaufwand fir die Kurtaxe
reduzieren, da die Anmeldung der Gaste dann durch die Vermieter per
elektronischer Meldung erfolgt. Die Erfassung der handschriftlichen
Meldescheine entfallt weitgehend. Auch die Gastgeber profitieren vom einfachen
Verfahren, da z. B. die Daten von Stammgé&sten gespeichert werden kénnen. Die



Meldescheine mussen nicht mehr bei der Gemeindeverwaltung abgegeben
werden, sondern kénnen elektronisch Gbertragen werden.

- Die EBC wird zu einer starkeren Nutzung des OPNV und einer Verringerung des
Individualverkehrs durch Feriengaste fuhren, was sich auf die angespannte
Verkehrssituation am Bodensee positiv auswirken wird.

- Die EBC bietet vielfaltige statistische Auswertungsmaoglichkeiten. Es kann eine
gute Datenbasis gewonnen werden, um touristische Produkte gezielt weiter zu
entwickeln und den OPNV bedarfsgerecht zu planen. Fur die Gemeinden werden
Auswertungen mit den verschiedensten Zielsetzungen deutlich erleichtert.

Die Finanzierung der EBC basiert auf einem solidarischen Finanzierungsmodell. Die an
der EBC beteiligten Gemeinden haben einen Solidarbeitrag von 1 € je meldepflichtiger
Ubernachtung an die DBT zu leisten. Dies wére fiir die Gemeinde Salem ein Betrag
von rund 80.000 € jahrlich.

Die DBT ist fur die Einfihrung und den spateren Betrieb der Karte zustandig und
koordiniert auch die Abrechnung mit dem Verkehrsverbund bodo. Fir ihre Leistungen
erhalt die DBT vom Solidarbeitrag 25 c, die restlichen 75 c je Ubernachtung werden an
Bodo fiir die kostenlose OPNV-Nutzung weiter gegeben. Diese finanziellen Vorgaben
sind zunéchst bis zum Jahr 2019 festgeschrieben.

Neben der OPNV-Nutzung sind in dem Solidarbeitrag auch die Kosten fir die
Bereitstellung der technischen Infrastruktur, die Betriebskosten flr das touristische
System sowie die Kosten fur Marketing und Werbemittel enthalten. Die technische
Infrastruktur beinhaltet insbesondere die Terminals fir die Vermieter und touristischen
Einrichtungen sowie die Chipkarten.

Nicht enthalten sind die Kosten fir das elektronische Kurtaxeprogramm, das die
Gemeinde noch erwerben muss. Bisher wird die Kurtaxe in Salem tber ein einfaches,
selbst entwickeltes System erfasst. Die DBT wird die Gemeinden bei der Anschaffung
des neuen Systems unterstutzen und bei verschiedenen Anbietern Angebote fiir ein
eMeldewesen einholen. Ziel ist eine Sammelausschreibung mit entsprechend
gunstigen Konditionen. Es wird mit jahrlichen Kosten von 1.500 — 3.000 € gerechnet.

Die Finanzierung der Ausgaben fur die EBC sollte Giber eine Erhdhung der Kurtaxe
erfolgen. Dabei muss berticksichtigt werden, dass die tatsachlichen Kosten deutlich
Uber 1 € je kurtaxepflichtiger Ubernachtung liegen werden, da in den an die DBT zu
meldenden Ubernachtungen teilweise auch die von Personen enthalten sind, die von
der Kurtaxe befreit sind (z. B. Kinder tber 6 Jahre, Schwerbehinderte).

Bisher haben sich die folgenden Gemeinden des Bodenseekreises fir die Beteiligung
an der EBC entschieden:

Hagnau, Langenargen und Uhldingen-Muhlhofen starten am 01.01.2017 als
Pilotgemeinden. In Eriskirch, Sipplingen, Uberlingen und Bodman-Ludwigshafen wird
die EBC zum 01.04.2017 eingefuhrt.

In keiner der Gemeinden wurde bisher die Anhebung der Kurtaxe im Gemeinderat
beschlossen. Nach mindlicher Auskunft werden diese Gemeinden aber alle die
Kurtaxe um mind. 1 € anheben. Dabei war einheitlicher Tenor, dass die Finanzierung
nur tber die Kurtaxe und nicht tber allgemeine Steuermittel erfolgen soll, da der
direkte Vorteil bei den Gasten und Betrieben im Beherbergungsgewerbe liegt. Durch
die abweichenden Befreiungstatbestande in der von der DBT erarbeiteten



Kostenregelung wirde sich bei der Gemeinde Salem ein Erh6hungsbedarf in der
Kurtaxe von 1,70 € ergeben.

In der Gemeinderatssitzung wird Frau Heike Steurer, Vorsitzende des Bodensee-
Linzgau-Tourismus e. V., und Herr Enrico Hel3, Geschéftsfihrer der DBT, detaillierter
zur EBC informieren.

Die Verwaltung schlagt folgende weitere Vorgehensweise vor:

Die heutige Sitzung dient der Diskussion, es soll aber noch kein Beschluss gefasst
werden. Im Marz wird die EBC dann den Mitgliedern des BLT vorgestellt. AnschlieRend
soll tber die Einfihrung der EBC entschieden werden.

Aussprache

Herr Hel3 und Herr Faustel stellen das Projekt EBC detalilliert vor (Anlage 8).

GR Lenski erkundigt sich nach den Vertragslaufzeiten fir die Teilnahme an der EBC,
bzw. zu welchem Termin eine Gemeinde kundigen kann, wenn sie mit dem Produkt
nicht zufrieden ist.

Herr Hel3 erlautert, dass die Gemeinden, die bereits die Teilnahme an der EBC
beschlossen haben, zum Ende des Jahres 2019 wieder aus dem Projekt aussteigen
kénnten. Fir die Gemeinden, die zu einem spéateren Zeitpunkt die EBC umsetzen
mochten, wird es ahnliche Fristen geben. Herr Hel3 geht davon aus, dass die
Feriengéste die EBC aktiv bei den Vermietern einfordern werden, wodurch die
Gemeinden animiert werden, sich dem Projekt anzuschlieRen.

Auf Anfrage von GR Lenski erlautert Herr Hel3 weiter, dass die DBT ein Unternehmen
der offentlichen Hand ist und deshalb selbstverstandlich tber Einnahmen und
Ausgaben Rechenschaft ablegen muss. Fir die EBC investiert die DBT rund
1,2 Mio. €. Fir das neue elektronische System beim Verkehrsunternehmen werden
von bodo ca. 6 Mio. € aufgebracht. Herr Hell versichert auch, dass die
Datenschutzbestimmungen geprift und eingehalten werden. Die personlichen Daten
sind auf der EBC verschlisselt.

GR Fiedler betont, dass die EBC ein sehr umfassendes Thema ist, bei dem
verschiedene Aspekte bericksichtigt werden mussen. Fraglich ist insbesondere die
Refinanzierung der Kosten. Sie erkundigt sich, wie der Solidarbeitrag von
1,00 €/Ubernachtung ermittelt wurde. Sie weist darauf hin, dass bei der Konuskarte,
die im Schwarzwald genutzt wird, die Gemeinden nur 0,35 €/Ubernachtung bezahlen.
Die EBC ist ihrer Ansicht nach ein sehr teures Projekt, das dazu dient, den OPNV zu
stutzen.

Herr Mayer erlautert, dass bei der Konuskarte ein politischer Preis gesetzt wurde, mit
der Folge, dass eine Deckungsliicke entstanden ist und die Partner sich nun uneinig
sind darlber, wer diese Kosten ubernehmen muss. Fur die EBC wurde der
Kostenbeitrag serios und realistisch durch ein Fachunternehmen ermittelt.

Herr Faustel erganzt, dass die anderen Gemeinden fir die EBC mit realen Kosten von
1,10 bis 1,15 € rechnen, die auf die Kurtaxe umgelegt werden sollten. Den im Referat
dargestellten Betrag von 1,70 € halt er fir zu hoch.



GR Fiedler erkundigt sich, ob ein Vermieter sich auch weigern kann, an der EBC
teilzunehmen und ob die Vermieter, die technisch nicht dazu in der Lage sind, die
Karte zu aktivieren, durch die Gemeinde unterstiitzt werden kénnen.

Herr Hel3 betont, dass das System flr die Vermieter auf jeden Fall verpflichtend ist. Es
wird aber auch ,Hartefallldsungen® geben, wobei in der Regel die o6rtliche
Touristinformation dann unterstitzt.

Frau Steurer bestétigt, dass die Touristinformation fir Kleinvermieter die Aktivierung
der EBC ubernehmen kann. Der Vermieter kann die Karte dann vor der Anreise des
Gastes programmieren lassen.

Auf Anfrage von GR Straub erlautert Herr Mayer, dass die EBC natirlich nur im bodo
Verbundgebiet gilt. Wenn der Gast das Gebiet, das allerdings sehr grof} ist, verlasst,
muss er eine Fahrkarte erwerben.

Auf Anfrage von GR Straub bestatigt Herr Faustel, dass jedes einzelne
Familienmitglied eine eigene Karte bekommt, sodass die Gaste flexibel sind. Die
Erfahrungen in anderen Ferienregionen zeigt, dass kaum Karten verloren gehen.

GR Straub erkundigt sich nach dem notwendigen Beratungsaufwand fir die
Zimmervermieter.

Herr Hel3 betont, dass der Aufwand fir die Vermieter nicht grof3er wird wie bisher auch,
da ein Meldeschein bisher schon ausgefiillt und zur Gemeindeverwaltung gebracht
werden muss.

GR Baur begruf3t grundsatzlich das Projekt. Er fragt nach, ob auch Birger, die zu
Hause Urlaub machen, die Karte erwerben kdnnen.

Herr Hel3 gibt zu bedenken, dass dies natirlich nicht der eigentlich Sinn der Karte ist.
Wenn ein Burger in seinem ,eigenen® Hotel eincheckt und die entsprechende Kurtaxe
bezahlt, wére eine Nutzung der EBC aber theoretisch denkbar.

GR Konig fuhrt aus, dass Salem ein Tourismusort in der ,zweiten“ Reihe ist und dass
es Teilorte gibt, die kaum durch den OPNV erschlossen sind. Fir Gaste, die in diesen
Teilorten wohnen, ist die EBC deshalb eher nicht attraktiv.

Herr Mayer bestatigt, dass die Anbindung einiger Teilorte sicher nicht optimal ist. Der
Bahnhof ist flir die Gemeinde Salem aber ein Vorteil. Die Gaste aus den kleineren
Teilorten kdnnen an den Bahnhof fahren und von dort aus die Orte am Bodenseeufer
bequem erreichen. Herr Mayer erlautert, dass man bereits an Konzepten arbeitet, wie
die Anbindung der Teilorte an den OPNV verbessert wird, wobei sich natiirlich nicht
»Schlagartig” etwas andern wird.

Herr Konig weist darauf hin, dass nicht alle Gaste, die in der Gemeinde Ubernachten,
Touristen sind. Fir Geschéaftsreisende oder dhnliches ist die EBC kaum interessant, es
wird dann fur die Vermieter schwierig, zu argumentieren.

Herr Hel3 weist darauf hin, dass Geschéftsreisende in der Kurtaxesatzung von der
Gebuhr ausgenommen werden kdnnen. Dies ist der Regelfall. Es gibt aber auch
Gemeinden, die Geschéftsreisende und Touristen gleichstellen.

GR Hefler erkundigt sich, wie schnell das Verkehrsunternehmen bodo reagieren kann,
wenn sich in der Pilotphase herausstellt, dass zu bestimmten Zeiten oder auf
bestimmten Linien die Fahrgastzahlen stark ansteigen.



Herr Mayer erlautert, dass das Verkehrsunternehmen von Anfang an in die
Projektentwicklung eingebunden war. Bodo ist natirlich darauf vorbereitet, dass
bestimmte Linien verstarkt werden missen. Bei der Bahn ist es allerdings schwieriger,
auf solche Entwicklungen zu reagieren. Das Land wurde Uber die neue Gastekarte
informiert. Herr Mayer ist Uberzeugt davon, dass die Verkehrsunternehmen diese
Herausforderung meistern werden.

Auf Anfrage von GR Jehle erlautert Herr Mayer, dass das elektronische Kartensystem
vom deutschen Verkehrsverbund mitentwickelt wurde. Die Datensicherheit entspricht
der bei Kreditkarten.

GR Jehle gibt zu bedenken, ob die Projektentwickler wirklich davon Uberzeugt sind,
dass die Feriengaste auf das Auto verzichten und den OPNV nutzen werden. Er weist
darauf hin, dass der Urlauber, der mit seinem PKW mobil sein moéchte, den
Verkehrsverbund tber die Kurtaxe mitfinanziert.

Herr Mayer betont, dass DBT und bodo nattrlich hoffen, dass die Gaste auf den QPNV
umsteigen werden. Nach aktuellen Umfragen wiirden Uber 40 % der Gaste den OPNV
nutzen, wenn dieser kostenlos angeboten wird.

Der Vorsitzende erganzt, dass ein Gast aus einem kleineren Teilort an den Bahnhof
Salem fahren kann, wo kostenlose Parkplatze vorhanden sind. Das Verhalten der
Feriengaste ist nattirlich sehr unterschiedlich, sodass man derzeit noch keine konkrete
Aussage machen kann. Bei der Umsetzung der EBC wird es sicher noch das eine oder
andere Problem geben. Der Vorsitzende wirbt aber dafir, sich dem Projekt
anzuschliel3en.

GR Fiedler halt es fir Uberteuert, wenn eine Urlauberfamilie pro Person 2,70 € Kurtaxe
bezahlen muss. Bei diesem Betrag kann der Gast auch die Nutzung des OPNV selbst
bezahlen. Ihrer Ansicht nach ist das OPNV-Angebot in Salem zu schlecht. Sie
erkundigt sich auch, wie bei der EBC verfahren wird, wenn das Abreisedatum des
Gastes nicht bekannt ist und dieser flexibel sein mdchte.

Herr Faustel erlautert, dass bei Anreise das voraussichtliche Abreisedatum eingegeben
wird. Reist er dann friiher ab, reduziert sich die Kurtaxe automatisch, bleibt er langer,
muss die EBC auch verlangert werden.

Herr Hel3 gibt zu bedenken, dass die Gastekarte nicht nur den Effekt hat, dass der
Feriengast kostenlos aus der Gemeinde herausfahren kann, sondern auch den, dass
Gaste mit dem OPNV nach Salem kommen. Er ist tiberzeugt davon, dass sich das
Kundenverhalten verandern wird, auch wenn man es sich heute noch nicht vorstellen
kann.

Der Vorsitzende ist der Ansicht, dass fur den Feriengast die Hohe der Kurtaxe bei der
Wabhl des Urlaubsortes nicht entscheidend ist. Mit der EBC soll ein Gesamtpaket fur die
Gaste ,geschnulrt” werden. Er sieht in der EBC die grof3en Chance, den Flickenteppich
von verschiedenen Gastekarten am Bodensee zu beenden. Er halt es auch fur wichtig,
dass es Kommunen gibt, die bei diesem Projekt die Vorreiterrolle tGbernehmen
mochten. Mit der EBC soll ein Mehrwert fur die Region erzielt werden, sowohl fr
Vermieter als auch fur die Gaste.

Hiervon gibt die Verwaltung Kenntnis
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Vorstellung der StralRenausbauplanung fir die Herstellung der Klosterstralle und der
Leopoldstralie

l. Sachvortrag

Die KlosterstraRe und die Leopoldstral3e im Teilort Stefansfeld sind beide bisher noch
nicht endgtltig hergestellt. Sowohl in der Leopoldstral3e als auch in der Klosterstral3e
fehlen groftenteils die Randeinfassung, eine geordnete Stral3enentwasserung und
teilweise auch die Stral3enbeleuchtung. Der provisorisch aufgebrachte Fahrbahnbelag
ist bei beiden Stral3en in einem sehr schlechten Zustand. Das Ing.-Buro Reckmann
wurde daher mit der Planung des StralRenausbaus fir beide Stral3en beauftragt.

Geplant ist ein Ausbau der Leopoldstralde in einer Breite von 5,50 m mit einem 1,50 m
breiten FuBweg, der in der angrenzenden Grunflache verlauft. Die KlosterstraRe soll
mit einer durchgehenden Breite von 3,25 m ausgebaut werden, die im Bereich der
geplanten Ausweichstellen auf 4,10 — 5,00 m aufgeweitet wird. Ein Ubersichtslageplan
(Anlage 9) sowie je ein Lageplan zur Klosterstrafe und zur Leopoldstrafl3e (Anlagen 10
und 11) liegen der Sitzungsvorlage bei. Das Ing.-Bliro Reckmann wird die
Entwurfsplanung fur den Stralenausbau in der Gemeinderatssitzung vorstellen und
erlautern.

Im Zuge des StralRenausbaus soll die Wasserleitung in der Klosterstra3e komplett
erneuert werden. Die Wasserleitung in der Leopoldstrale wird bis zum
Einmindungsbereich der StraRe Weildorfer Hardt in die Heiligenberger Stral3e
verlangert. Von dort aus ist dann die Anbindung des Baugebiets ,Stefansfeld Nord-Ost*
vorgesehen. Die Abwasserleitungen in diesem Bereich missen nicht erneuert werden.
Die teilweise vorhandenen Schaden kdnnen in geschlossener Bauweise saniert
werden (Innensanierung).

Da es sich bei beiden Strallen um einen beitragspflichtigen Ausbau handelt, wurden
die Eigentiimer der anliegenden Grundsticke bereits in zwei
Informationsveranstaltungen tber den bevorstehenden StraRenausbau informiert.

Beide StraRenbaumalRnahmen sollen gemeinsam ausgeschrieben werden. Der
Ausbau soll jedoch abschnittsweise erfolgen. Vorgesehen ist 2016 mit dem Ausbau der
KlosterstralRe zu beginnen und 2017 die LeopoldstralRe herzustellen.

Die Herstellungskosten fir den Ausbau der KlosterstralRe belaufen sich nach der
ersten Kostenberechnung auf 75.000,00 € (brutto) zuzlglich der Kosten fir die
Erneuerung der Wasserleitung in Hohe von ca. 46.000,00 € (brutto). Die Kosten fir die
Herstellung der Leopoldstralie liegen bei 306.000,00 € (brutto) fir den Strallenbau
zuziglich der Kosten fur die Verlangerung der Wasserleitung in H6he von ca.
20.000,00 € (brutto).

Im Haushalt sind fir den Stralenausbau der Klosterstralte 68.000,00 € und fir die
Leopoldstrale 284.000,00 € veranschlagt. Die Kosten fir die Erneuerung der
Wasserversorgungsleitung in der Klosterstralle sind mit 38.000,00 € und fir die
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Verlangerung der Wasserversorgungsleitung in der Leopoldstrae mit 23.000,00 €
veranschlagt.

Antrag des Birgermeisters

1. Der StralBenausbauplanung fur die Herstellung der Klosterstrale und der
LeopoldstralRe zuzustimmen.

2. Die Verwaltung zu beauftragen, die Arbeiten zur Herstellung der Klosterstral3e
und der Leopoldstral3e 6ffentlich auszuschreiben.

Aussprache

Ingenieurbiiro Reckmann erlautert detailliert die Ausbauplanung (Anlage 12).

GR Baur erkundigt sich, ob die StraRenbreite in der Klosterstrafl3e wirklich ausreichend
ist.

Ingenieur Reckmann bestétigt, dass die Breite nach den Vorschriften bei einer
Geschwindigkeit von 30 km/h ausreicht.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass die angrenzende private Flache derzeit zum
Ausweichen bei Gegenverkehr genutzt wird. Die Mdglichkeiten der Gemeinde beim
StralRenausbau sind aufgrund der Grundstiickssituation leider sehr beschrankt. Die
Verwaltung wollte urspriinglich die Zufahrt von der Heiligenberger StraRe her anders
gestalten. Die Anlieger haben sich aber alle dagegen ausgesprochen.

GR Karg betont, dass sie der Planung so nicht zustimmen kann, nachdem in der
LeopoldstraBe viele Baume geféllt werden sollen. lhrer Ansicht nach sind die
Kugelrobinien erhaltenswert und sollten nicht leichtfertig herausgenommen werden,
stattdessen kdnnte man die Stral3e verschieben.

Ingenieur Reckmann erlautert, dass es urspriinglich Ziel war, die Baume soweit wie
maoglich zu erhalten. Diese stehen aber so unglinstig im Stralenraum, dass eine
Stral3enbreite von 5,50 m dann nicht realisierbar gewesen ware.

GR Fiedler ist der Ansicht, dass uber die Pflasterung beim Gehweg noch diskutiert
werden sollte, da dies fur Passanten mit einer Gehbehinderung problematisch sein
konnte.

Ingenieur Reckmann versichert, dass die Pflasterung auch eben ausgefiuhrt werden
kann und nicht ,holperig® ist.

Der Vorsitzende unterstitzt die Anregung von GR Fiedler, auf einen ebenen Gehweg
zu achten. Der Weg sollte seiner Ansicht nach aber nicht komplett geteert werden.

Auf Anfrage von GR Stral3er erlautert Ingenieur Reckmann, dass die Gestaltung der
Flache zwischen Randstein und privatem Grundstick abschnittsweise gepruft werden
muss. Im Bereich des ehemaligen Bahnhofes ist eine Kiesschittung denkbar. Vor den
Neubauten in der Leopoldstral3e ist die Gestaltung der Flache noch nicht festgelegt.

GR StralRer erkundigt sich, ob die Anlieger die Flache evtl. mitnutzen konnten.
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Der Vorsitzende weist darauf hin, dass bei allen Baumafihahmen solche Detailfragen
mit den Anwohnern abgestimmt werden.

Auf Anfrage von GR Konig bestatigt Ingenieur Reckmann, dass die Gehwegbreite von
1,50 m nach den Richtlinien so vorgegeben ist.

GR Frick erganzt, dass die Leopoldstral3e von Fuf3géngern auch als Schulweg und zur
Anbindung an den Schlosssee genutzt wird.

Der Vorsitzende erlautert, dass es Ziel der Gemeindeverwaltung ist, bei allen
StraBenbaumalinahmen ist, Gehwege anzulegen, wenn die vorhandene Flache dies
zulasst. Er betont, dass auf eine ebene Pflasterung des Gehweges auf jeden Fall
geachtet wird. Fur die kritisierte Fallung der Bdume gibt es aus seiner Sicht leider keine
Alternative, wobei wieder neue Baume gepflanzt werden.

Beschluss

Dem Antrag des Birgermeisters mehrheitlich zu entsprechen, wobei auf eine ebene
und bindige Pflasterung beim Gehweg zu achten ist.

Ja: 2
Nein:
Enthaltungen:
Befangen:

ooNO
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 16.02.2016

§4 offentlich

Vergabe der Arbeiten zur Dachsanierung beim Dorfgemeinschaftshaus Rickenbach

l. Sachvortrag

Das Dach des Dorfgemeinschaftshauses Rickenbach ist mit Biberschwanzziegeln in
Doppeldeckung gedeckt. Seit Bestand des Gebaudes wurden immer wieder
Reparaturen und Ergdnzungen in Teilbereichen des Daches durchgefihrt. Dies filhrte
dazu, dass die Eindeckung nicht mehr aus einheitlichen Ziegeln besteht, sondern aus
verschiedenen Biberschwanzformaten, die sich zudem in ihrer Qualitat und
Dauerhaftigkeit unterscheiden. Deshalb kam es in den letzten Jahren immer wieder
dazu, dass sich Bruchstiicke von Dachziegeln I6sten und entlang der Traufseiten auf
die Zugange zum Dorfgemeinschaftshaus stirzten.

Der die Dachdeckung tragende, holzerne Dachstuhl ist zudem bereichsweise von
Holzwurm befallen. Fir eine dauerhafte Sanierung ist es deshalb erforderlich eine
entsprechende Schadlingsbekampfung durchzufihren.

Bereits im Jahr 2000 wurde festgestellt, dass sich im Dachstuhl eine kleine
Fledermauskolonie befindet. Anhand einer Haaranalyse, durchgeftihrt 2013 im
Zusammenhang mit der Vorplanung zur Sanierung, wurde die hier vorkommende Art
als Braunes Langohr bestimmt. Wie alle Fledermausarten gilt auch diese als ,streng
geschitzte Art® und unterliegt damit den strengsten Schutzbestimmungen des
deutschen Naturschutzrechts. Fir die Durchfiihrung der Dachsanierung ist deshalb
eine ,Artenschutzrechtliche Prifung® notwendig.

Das hierfir erforderliche Gutachten wurde durch das Biiro Seeconcept aus Uhldingen
erstellt. Darin werden verschiedene MalRnahmen aufgezahlt um den Forderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes nachzukommen. Unter anderem sind Arbeiten zur
Sanierung nur wahrend der Abwesenheit der Tiere (Oktober bis Ende Marz) erlaubt.
Bei Einhaltung der empfohlenen MalRnahmen sind aus gutachterlicher Sicht keine
Verbotstatbestande gemall 844 BNaschG zu befiirchten. Das Gutachten wurde
deshalb der unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis vorgelegt, mit der Bitte, die
Erlaubnis zur Sanierung zu erteilen.

Aufgrund der zu erwartenden Vergabehdhe bei den zur Sanierung erforderlichen
Holzbau-und Dachdeckungsarbeiten erfolgte eine beschrankte Ausschreibung. Hierzu
wurden 11 Firmen zur Abgabe eines Angebots aufgefordert. Insgesamt haben 7
Firmen ein Angebot abgegeben.

Die Wertung und Prifung der Angebote erfolgte durch das Biro mmp. Aus der
Ausschreibung ging als gunstigster Bieter die Firma Schitterle aus Salem mit einem
Angebotspreis von 34.790,96 € brutto hervor. Die Zuverlassigkeit und
Leistungsfahigkeit der Firma Schitterle ist hinlanglich bekannt. Der zugehérige
Preisspiegel liegt als nichtoffentliche Anlage 6 bei.
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Weitere erforderliche Gewerke wie Gerlstbau und thermische Schadlingsbekampfung
liegen hinsichtlich ihrer Vergabehthe in der Zustandigkeit des Blrgermeisters und
wurden teilweise bereits beauftragt.

Derzeit ist davon auszugehen, dass der im Haushaltsplan 2016 eingestellte Ansatz in
Hohe von 60.000 € ausreicht.

Antrag des Blurgermeisters

Der Vergabe der Arbeiten zur Dachsanierung beim Dorfgemeinschaftshaus
Rickenbach an die Firma Schitterle aus Salem zum Angebotspreis von 34.790, 96 €
brutto zuzustimmen.

Beschluss
Dem Antrag des Blrgermeisters einstimmig zu entsprechen.
Ja: 2
Nein:

Enthaltungen:
Befangen:

o onN
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 16.02.2016

85 offentlich

Vergabe der Arbeiten zur Erneuerung der Warmwasserbereitung in der Sporthalle
beim Bildungszentrum

l. Sachvortrag

In der Sporthalle beim Bildungszentrum Salem erfolgt die Warmwasserbereitung mit
einem Boiler, der als Zellspeicher mit 4 Zellen zu je 500 | ausgefihrt ist. Die Beheizung
erfolgt durch Fernwarme aus der Heizzentrale beim Bildungszentrum Salem. Der Boiler
stammt aus dem Jahr 1974 und wurde bereits mit dem Neubau der Halle installiert. Im
Jahr 2002 wurde der vorhandene Zellspeicher um einen Boiler mit 580 | Inhalt zur
solaren Warmwassererzeugung wahrend den Sommermonaten erweitert.

Ende 2015 zeigte sich, dass der Durchlauferhitzer von mindestens einer Zelle des
Zellspeichers undicht ist und nicht mehr repariert werden kann. Um dennoch
Warmwasser fiur den Sportbetrieb bereiten zu kdnnen, wurden deshalb provisorisch
zwei Zellen aulRer Betrieb genommen. Trotz dieser behelfsmaRigen Umristung ist eine
unverzlgliche Erneuerung der Warmwasserbereitung, auch unter Beriicksichtigung der
anstehenden Generalsanierung der Sporthalle, unumgéanglich.

Das bisher zur Verfigung stehende Warmwasservolumen in Hohe von 2.580 |
entspricht nicht mehr den aktuellen Bemessungskriterien. Diese orientieren sich
heutzutage sowohl am Bedarf, als auch an den gestiegenen hygienischen
Anforderungen, speziell im Hinblick auf die Verkeimung durch Legionellen. In der
Vergangenheit wurden erhohte Legionellenwerte im Warmwasser festgestellt, die aber
durch thermische Desinfektion wieder gesenkt werden konnten.

Zur Planung und Auslegung sowie der Erstellung einer Ausschreibung zur Erneuerung
der Warmwasserbereitung wurde das Ingenieurbliro Amato beauftragt. Dieses BUro ist
bereits fur die Planung der Sanitaranlagen beim neuen Kiosk- und Umkleidegebdude
am Schlosssee fur die Gemeinde tatig. Die Bauleitung zum Einbau der
Warmwasserbereitung erfolgt durch das Bauamt.

Zur Ausfuhrung soll eine Frischwasserstation kommen. Hierbei handelt es sich um
einen Durchlauferhitzer, der seine Warmeenergie aus einem Pufferspeicher mit
Heizwasser bezieht. Die Erwdrmung des Brauchwassers erfolgt dabei erst in dem
Augenblick, in dem warmes Wasser bendtigt wird. Die hygienisch bedenkliche
Bevorratung von warmem Brauchwasser entféllt dadurch.

Aufgrund der zu erwartenden Vergabehdhe wurden im Rahmen einer beschrénkten
Ausschreibung insgesamt 9 Firmen zur Abgabe eines Angebots aufgefordert. Die
Submission fand am 12.01.2016 statt. Insgesamt haben 3 Firmen ein Angebot
abgegeben.

Die Wertung und Priifung der Angebote erfolgte durch das Bauamt zusammen mit dem
Biro Amato. Aus der Ausschreibung ging als glnstigster Bieter die Firma Steinhauser
aus Salem mit einem Angebotspreis von 35.058,60 € brutto hervor. Die Zuverlassigkeit
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und Leistungsfahigkeit der Firma Steinhauser ist hinlanglich bekannt. Der zugehdrige
Preisspiegel liegt als nichtéffentliche Anlage 7 bei.

Antrag des Birgermeisters

Der Vergabe der Arbeiten zur Erneuerung der Warmwasserbereitung in der Sporthalle
beim Bildungszentrum an die Firma Steinhauser aus Salem zum Angebotspreis von
35.058,60 € brutto zuzustimmen.

Aussprache

GR Bauerle erkundigt sich, ob eine Entkalkungsanlage mit der Warmwasserbereitung
verbunden ist und mit welcher Lebensdauer der neuen Anlage gerechnet wird.

Verwaltungsangestellter Koch bestatigt, dass eine Entkalkungsanlage eingebaut ist,
die weiter genutzt werden kann. Zur Lebensdauer kann er derzeit leider keine Auskunft
geben. Vergleichbare Anlagen funktionieren in anderen Hallen aber gut.

Auf Anfrage von GR Baur bestétigt die Verwaltung, dass der Sportbetrieb trotz der
Sanierungsmaf3nahme normal weiterlaufen kann.

Beschluss

Dem Antrag des Blrgermeisters einstimmig zu entsprechen.

Ja: 2
Nein:

Enthaltungen:
Befangen:

oo onN
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 16.02.2016

86 offentlich

Vergabe der Arbeiten zur Herstellung der Auf3enanlage beim Kiosk am Schlosssee

l. Sachvortrag

Entsprechend dem Bauzeitenplan sollen alle Bauarbeiten, einschlieRlich der
AuBenanlagen, im Bereich des neuen Kiosk- und Umkleidegebdudes beim
Naturerlebnispark Schlosssee Salem bis zum Beginn der Badesaison Anfang Mai
fertiggestellt sein.

Die in der Sitzung vom 23.02.2015 vorgestellte, dem Baubeschluss zugrundeliegende
Entwurfsplanung des Biro mmp wurde deshalb fiir den Bereich der AufRenanlagen
durch das Buro Senner weiter entwickelt und detailliert. In diese Planung sind
auRerdem noch notwendige MalRnahmen fir den Unterhalt der Zuwege im Bereich der
neuen Gebaude eingeflossen.

Die in der Sitzung vom 23.02.2015 vorgestellte Kostenberechnung enthielt einen
Kostenansatz fur die AuBenanlagen in Hohe von lediglich 80.000 € netto. Hierbei
handelte es sich um eine Pauschale, da zum Zeitpunkt der Erstellung der
Kostenberechnung noch kein abschlieBender Entwurf flr die AuRenanlagenplanung
vorlag.

Die auf der Grundlage der detaillierten Planung erstellte Kostenberechnung geht
nunmehr von Gesamtkosten in Hohe von 188.000 € netto aus, von denen ca. 62.000 €
netto auf den sowieso notwendigen Unterhalt der Zuwege und ca. 126.000 € netto auf
die Au3enanlagen entfallen.

Zur Benutzung des vorab erstellten Lagergebaudes und um die Fertigstellung Anfang
Mai sicherzustellen wurden die Baumal3nahmen zur Herstellung der Auf3enanlagen in
zwei Bereiche aufgeteilt. Zum einen in einen kleineren Bereich um das Lagergebaude,
zum anderen in den Bereich um das neue Kiosk- und Umkleidegeb&ude. Die
Baumaflinahmen im Bereich des Lagergebéaudes sind bereits ausgefiuhrt.

Aufgrund der zu erwartenden Vergabehohe wurden die AulRenanlagen fiir den Bereich
Kiosk- und Umkleidegebaude 6ffentlich ausgeschrieben. Die Veroffentlichung erfolgte
am 08.01.2016 in der Schwabischen Zeitung sowie am 15.01.2016 im Staatsanzeiger
von Baden-Wirttemberg und in Salem aktuell. Insgesamt wurden von 19 Firmen
Ausschreibungsunterlagen angefordert, von denen 9 Firmen an der Submission am
01.02.2016 ein Angebot abgegeben haben.

Der Vergabevorschlag sowie der zugehorige Preisspiegel sind in der Anlage 13 und in
der nichtoffentlichen Anlage 8 beigefiigt. Hinsichtlich der Zuverlassigkeit und
Leistungsfahigkeit ist der erstplatzierte Bieter dem Bauamt aus vorangegangen
Bauvorhaben bekannt.
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Unter Zugrundlegung des Submissionsergebnisses errechnen sich derzeitigen Kosten
wie folgt:

Bereits vergebene und teilweise hergestellte Aul3enanlagen im Bereich 23.000 € netto
des Lagergebaudes ca.

Sowieso notwendige UnterhaltungsmafRnahmen an den Auf3enanlagen 151.404,39 € netto
sowie AufBenanlagen im Bereich des Kiosk- und Umkleidegebaudes
(ungepruftes Submissionsergebnis)

Gesamtkosten 174.404,39 € netto

Herr Braun vom Biro Senner wird wahrend der Sitzung zum geplanten Bauablauf
Stellung nehmen.

Antrag des Blrgermeisters

Der Vergabe der Arbeiten zur Herstellung der AuR3enanlagen beim Kiosk am
Schlosssee entsprechend dem als Tischvorlage vorliegenden Vergabevorschlag sowie
dem zugehorigen nichtoffentlichen Preisspiegel zuzustimmen.

Aussprache

Herr Braun erlautert die Planung fir die Au3enanlagen (Anlage 14).

GR Fiedler auBert ihren Unmut darlber, dass dem Gemeinderat die Planung erst in
der heutigen Sitzung vorgestellt wird, nachdem bereits die Ausschreibung
durchgefuhrt wurde. Sie betont, dass sie als Gemeinderatin bei der Planung mitwirken
mdchte, da der Bereich am Schlosssee sehr wichtig fir die Gemeinde ist. Sie sieht
diese Mitwirkung auch als Aufgabe des Gemeinderates. GR Fiedler ist enttduscht
daruber, dass es ihr immer wieder nicht moglich ist, diese Mitwirkung auszutben.

Der Vorsitzende entgegnet, dass im Gemeinderat mehrfach Uber das Projekt Kiosk-
und Umkleidegebaude diskutiert wurde. Auch das Spalier Uber der Terrasse haben
Verwaltung und Gemeinderat miteinander abgestimmt. In die Diskussion um die
AulRenanlage wurde nicht eingestiegen, da man bei den Beratungen andere
Schwerpunkte gesetzt hat. Der Vorsitzende weist auch darauf hin, dass bei der
Planung fur die Aulenanlage keine vollig neuen ldeen umgesetzt wurden. Der
Vorsitzende weist auch auf den Zeitdruck hin, da das gesamte Projekt bis zum Beginn
der Badesaison abgeschlossen sein soll.

GR Konig fuhrt aus, dass er dem Neubau von Kiosk- und Sanitargebdude zugestimmt
hat, auf der Grundlage der damaligen Kostenberechnung in der die Aul3enanlage mit
80.000,00 € vorgesehen war, nun kommen rund 100.000,00 € hinzu. GR Konig ist
verargert Uber diese Situation und betont, dass man bei den Beratungen im
vergangenen Jahr hatte darauf hinweisen sollen, dass die Kosten fir die
AulRenanlage noch unklar sind.

Der Vorsitzende gibt zu bedenken, dass der Gemeinderat bei dem Projekt die Kosten
driicken wollte, obwohl eigentlich klar war, dass der Betrag nicht ausreichen wird.
Dies hatte zur Konsequenz, dass der Zuschussantrag mit zu geringen Kosten
eingereicht wurde.

GR Herter entgegnet, dass die Gemeinderate nicht ,sparen® wollten, dass ihnen das
Projekt aber zu teuer war. Wenn die Kosten fir die AuRenanlage von Anfang an
festgestanden héatten, ware evitl. an einer anderen Stelle gespart worden. GR Herter
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betont, dass die Gemeinderate sicher gemerkt hatten, dass die AuRenanlagen fir die
eingeplanten Mittel nicht realisierbar sind, wenn dem Gemeinderat die konkrete
Planung vorgelegen hatte. An dieser Situation lasst sich nun nichts mehr &ndern. In
Zukunft sollte tber solche Themen aber friher beraten werden.

GR Jehle erinnert daran, dass auch bei anderen Vorhaben nur Kostenschatzungen
vorlagen, die dann uberschritten wurden. Er weist darauf hin, dass Uber das
Gesamtprojekt viel diskutiert wurde. GR Jehle ist froh, dass die Malnahme
voranschreitet, wobei es natirlich besser gewesen ware, wenn der Gemeinderat die
Planung fir die AufRenanlagen im Vorfeld gesehen hatte. Die Finanzierung der
Mafinahme ist aber auf jeden Fall gesichert. GR Jehle betont, dass das tolle Projekt in
der heutigen Sitzung nicht zerredet werden sollte.

GR Schlegel fugt hinzu, dass die Gemeinderate bei der Gestaltung der Gebaude
intensiv eingebunden waren und dass der Architektur mehrheitlich zugestimmt wurde.
Dabei wurde der Fehler gemacht, dass nicht gleich ein Landschaftsplaner
eingebunden wurde.

Der Vorsitzende gibt zu bedenken, dass oberstes Ziel sein sollte, den Zeitplan
einzuhalten. Wenn der Gemeinderat in der heutigen Sitzung der Vergabe nicht
zustimmt und nochmals beraten mochte, kann aus seiner Sicht kaum eine
Kostenreduzierung erreicht werden.

GR Karg bestatigt, dass eine Entscheidung in der heutigen Sitzung getroffen werden
muss. Sie méchte aber die Verwaltung darauf aufmerksam machen, dass lber solche
Themen kunftig friher im Gemeinderat beraten werden sollte.

Der \Vorsitzende gibt zu bedenken, dass der Ablauf angesichts des
Amtsleiterwechsels und der Weihnachtszeit nicht anders I6sbar war. Er betont, dass
die Verwaltung in den nachsten Monaten aus personeller Sicht nicht immer alles zu
100 % wird leisten kdnnen, was der Gemeinderat wiinscht.

GR Koester betont, dass sie hinter der Planung fur die Auf3enanlagen steht, wobei
wohl auch nichts anderes entschieden worden ware, wenn die Planung friher
vorgelegen hatte.

Auf Anfrage von GR Herter berichtet Verwaltungsangestellter Koch, dass die anderen
Gewerke insgesamt voraussichtlich etwas ginstiger werden, wobei noch nicht alle
Schlussrechnungen vorliegen.

GR Konig sieht den Fehler beim Architekten, der bei der Darstellung der Kosten im
vergangenen Jahr darauf hatte hinweisen sollen, dass die Kosten fur die
Aul3enanlage nur grob geschatzt sind.

Beschluss

Dem Antrag des Burgermeisters mehrheitlich zu entsprechen.
Ja: 1
Nein:

Enthaltungen:
Befangen:

Ok~ wao
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Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 16.02.2016

8§87 offentlich

Beratung und Beschlussfassung tiber die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits-

und Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,,Neue

Mitte”“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) und iber die

Offentliche Auslegung

Vorgang: GR-Sitzung vom 24.10.2015, § 2, ¢ffentlich

Sachvortrag

In der Gemeinderatssitzung vom 24.10.2015 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Neue Mitte® als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB beschlossen. Auf die diesbeziigliche Sitzungsvorlage wird verwiesen.
Gleichzeitig wurde dem Bebauungsplanentwurf und dem Entwurf der O6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, mit diesen Entwirfen die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Rahmen einer einmonatigen
Auslegung durchzufihren.

Die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fand in der Zeit vom
09.11.2015 — 09.12.2015 statt. In dieser Zeit gingen von privater Seite keine
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ein. Die Stellungnahmen der Behérden
konnen der beiliegenden Synopse (Anlage 15) entnommen werden. In der Synopse ist
auch der Vorschlag des Biros FSP Stadtplanung bzw. der Verwaltung enthalten, wie
mit den Stellungnahmen umgegangen werden soll.

Der entsprechend den Beschlussvorschlagen in der Synopse erganzte/geanderte
Bebauungsplanentwurf liegt der Sitzungsvorlage als Anlage 16 bei.

Sofern der Gemeinderat dem ergénzten/geanderten Bebauungsplanentwurf zustimmt
kann hiermit die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Nach
Abwéagung der im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
kann der Bebauungsplan als Satzung beschlossen und durch 6ffentliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Antrag des Birgermeisters

1. Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum
Bebauungsplanentwurf ,Neue Mitte“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den Beschlussvorschlagen in der
beiliegenden Synopse (Anlage 15) abzuwagen.

2. Dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf (siehe Anlage 16) zuzustimmen und
diesen fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen, sowie die Beteiligung
der Behorden durchzufihren.
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Aussprache

Frau Burg erlautert die wichtigsten Festsetzungen des Bebauungsplanes und Herr
Haug stellt die Synopse zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange dar (Anlage 17).

GR Lenski erkundigt sich, ob die Regierungsprasidien Freiburg und Tubingen auf die
Ubersendung des Verkehrsgutachtens bzw. des Bodengutachtens reagiert haben.

AL Skurka berichtet, dass die Gutachten bereits vor einigen Wochen an die
Regierungsprasidien verschickt wurden, wobei bisher keine Rickmeldungen bei der
Verwaltung eingegangen ist.

Frau Burg weist darauf hin, dass wahrend der Offenlage des Bebauungsplanes aber
selbstverstandlich noch Stellungnahmen eingehen kdnnten.

GR Lenski verweist auf die Bemerkung unter Il Ziff. 1 der Synopse, wonach die
Versickerung von Niederschlagswasser in den Bereichen zuldssig ist, in denen eine
,schadlose Versickerung“ garantiert werden kann. Sie gibt zu bedenken, ob auch mit
dieser Vorgabe die Retentionsflachen in den bisher vorgesehenen Bereichen bleiben.
Dies wird von der Verwaltung so bestatigt.

GR Herter weist auf die Stellungnahme der Handwerkskammer hin, in der auf die
Ansiedlung von ,nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben® eingegangen wird. Sie
erkundigt sich, ob genau definiert ist, welches Gewerbe dazu gehort oder ob die
Gemeinde in ihrem Ermessen auslegen kann.

Frau Burg flhrt aus, dass es keine genaue Aufstellung gibt, was ,nicht stérendes*
Gewerbe ist. Dies wird individuell geprift, wobei Zweifelsfalle durch die
Gewerbeaufsicht geklart werden. Durch die TA-Larm ist allerdings festgelegt, wieviel
Larm von den Gewerbebetrieben ausgehen darf, wobei die Grenzen hierfir in einem
Mischgebiet hoher liegen als in einem Wohngebiet.

Auf Anfrage von GR Dr. Hanke erlautert AL Skurka, dass die Altablagerungen von der
Kiesgrube Salem stammen, wobei die Ablagerung stichprobenweise untersucht wurde.
Dabei wurden keine Belastungen gefunden. Es handelt sich auch um Auffillungen
durch Steine oder &hnliches und nicht um Abfélle.

GR Stral3er erinnert daran, dass sie angeregt hatte, in den Bebauungsplan eine
Formulierung aufzunehmen, nach der Photovoltaikanlagen sich der Gebaudeform
anpassen sollen. Eine entsprechende Regelung hat sie nun nicht im Bebauungsplan
gefunden.

Frau Burg bedauert, dass dies Ubersehen wurde. Sie wird eine entsprechende
Formulierung noch nachtraglich erganzen.

GR StralBer weist auRerdem darauf hin, dass das L-formige Geb&ude hinter dem
Rathaus in den oberen Geschossen unterbrochen werden sollte. Auch dies ist im
Bebauungsplan nicht dargestellt.

Der Vorsitzende berichtet, dass ein entsprechender Hinweis in die
Investorenausschreibung fur das betroffene Los aufgenommen wurde.

AL Skurka erganzt, dass die Grundsticke von der Gemeinde nur dann verdufRRert
werden, wenn das gewilnschte Konzept umgesetzt wurde. Der Gemeinderat hat es
also in der Hand, dass das Geb&ude entsprechend gestaltet wird.
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GR StraRer wirde aber eine eindeutige Regelung im Bebauungsplan bevorzugen.

Auf ihre Anfrage erlautert AL Skurka, dass die Gewasserrandstreifen an die Investoren
mitverdufRert werden. Es wird dann im Grundbuch vermerkt, dass dieser Bereich nicht
bebaut werden darf. Es handelt sich hierbei um den gesetzlichen
Gewasserrandstreifen, der tberall gilt.

GR Bauerle weist darauf hin, dass der Gemeinderat der Investorenausschreibung
zugestimmt hat mit einer vorgesehenen Verkaufsflache von 2.300 m2. Nun sind aber im
Bebauungsplan 3.700 mz2 als Verkaufsflache ausgewiesen.

Der Vorsitzende erklart, dass sich die Verkaufsflache erhdht hat, da sich gewerbliche
Flachen in den Erdgeschossen der anderen Gebaude, wie z. B. den Punkthausern,
ergeben haben. Uber dieses Thema hat der Gemeinderat ausfihrlich diskutiert.

GR Konig spricht sich ebenfalls dafir aus, die gewlnschte Gliederung des
Eckgebaudes im Bebauungsplan festzuschreiben, damit dies fir die Zukunft
abgesichert ist. Es wird vereinbart, dass eine entsprechende Regelung im
Bebauungsplan formuliert wird.

Beschluss

Dem Antrag des Bilrgermeisters mehrheitlich zu entsprechen, wobei fur die
Photovoltaikanlage und die Gliederung des L-formigen Gebdudes noch eine
Formulierung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, entsprechend den
Ausfuhrungen in der Aussprache

Ja: 1
Nein:
Enthaltungen:
Befangen:

ONPEF O
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88 offentlich

Information Uber das Ergebnis der Auslosung der Wettbewerbsteilnehmer fir den

Rathausneubau in der Neuen Mitte

Vorgang: GR-Sitzung vom 24.10.2015, § 4 ¢ffentlich

Sachvortrag

In der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.10.2015 hat der Gemeinderat dem
Auslobungsentwurf fir den Realisierungswettbewerb fir den Neubau des Rathauses
mit Tiefgarage und Marktplatz zugestimmt. Die EU-weite Bekanntmachung der
Auslobung erfolgte Uber die Internetplattform CompetitionLine Wettbewerbe und
Architektur ab dem 30.11.2015. Gleichzeitig wurde der Auslobungstext auch auf der
Homepage der Gemeinde eingestellt.

Es handelt sich hierbei um einen beschrankten Wettbewerb, bei dem aus allen
eingehenden Bewerbungen 20 Teilnehmer (Architekten/Landschaftsarchitekten)
auszuwahlen sind, die dann am Wettbewerb teilnehmen. Von diesen 20 Teilnehmern
wurden 5 Architekturbiiros gesetzt. Dies sind die Blros

Ackermann + Raff GmbH & Co. KG, Architekten BDA Stadtplaner, Stuttgart
Schaudt Planer GmbH & Co. KG, Konstanz

Wulf Architekten GmbH, Stuttgart

Gluck + Partner GmbH Freie Architekten BDA, Stuttgart

Michael Weindel & Junior Architekten GbR, Waldbronn/Karlsruhe

arwdE

Bis zum Bewerbungsschluss am 20.01.2016 gingen insgesamt 194 Bewerbungen ein.
Hiervon mussten 19 Bewerbungen ausgeschieden werden, da sie den
Ausschreibungsbedingungen nicht entsprochen haben. Insgesamt sind somit 175
wertbare Bewerbungen eingegangen, davon 159 Bewerbungen aus Deutschland und
16 Bewerbungen aus dem Ausland (Osterreich, ltalien, Schweiz, Spanien, Luxemburg,
Niederlande). Gem&R den Ausschreibungsbedingungen waren aus diesen
Bewerbungen die weiteren 15 Teilnehmer durch Auslosung zu ermitteln, davon 3
Teilnehmer aus der Gruppe Berufsanfanger (Studienabschluss nach dem 31.03.2010).

Die Auslosung fand am 26.01.2016 im Rathaus in Salem statt. Ausgelost wurden
hierbei folgende Architekturbiros:

Estudio Gonzales arquitectos, Valladolid — Spanien
LSK-Architekten, Darmstadt

Kubeneck Architekten, Berlin

hammeskrause arch., Stuttgart

Manfred Gruber, Bad Saulgau

fmb architekten, Stuttgart

Pape + Pape Architekten, Kassel

AG Peter Welz und Dr. Peter Lorenz, Géppingen
Guillermo Vazques Consuegra Arquitecto, Sevilla — Spanien
10. Elwert & Stottele, Ravensburg

11. Loéweneck + Schoffer Architekten GmbH, Miinchen
12. Spiecker Sautter Lauer Architekten, Freiburg

CoNor®WNE



23

Junge Buros

13. Schoener und Panzer Architekten, Leipzig
14. KOJ/OK Architektur, Leipzig
15. Farid Schroeter Arch., Frankfurt am Main

Als Nachrucker wurden ausgelost:

1. Steimle Architekten GmbH, Stuttgart
2. Arge Rudenauer Arch., Stuttgart

Junge Buros
3. Bolte Architekten, Kirchheim/Teck

Den Wettbewerbsteilnehmern wurden bereits die erforderlichen
Wettbewerbsunterlagen zugesandt. Die fertigen Entwirfe sind bis spéatestens
02.05.2016 beim Biro StadtLandPlan GmbH + Co. KG, das die Gemeinde bei der
Durchfihrung des Wettbewerbs betreut, einzureichen. Die Festlegung des
Siegerentwurfs erfolgt dann in der Preisgerichtsitzung am 02.06.2016. AnschlielRend
werden alle Wettbewerbsarbeiten der Offentlichkeit, im Rahmen einer Ausstellung,
zuganglich gemacht.

Hiervon nimmt der Gemeinderat Kenntnis
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Information uber die eingegangenen Bewerbungen im Rahmen der

Investorenausschreibung fiir die ,,Neue Mitte*

Vorgang: GR vom 24.10.2015, § 3, offentlich

Sachvortrag

In der Offentlichen Sitzung vom 24.10.2015 hat der Gemeinderat der
Investorenausschreibung fir die Grundstliicke in der ,Neuen Mitte* zugestimmt.
Ausgeschrieben wurden insgesamt 16 Lose, die dem beiliegenden Losplan (Anlage
18) entnommen werden kdnnen.

Die Ausschreibung der Grundstlicke erfolgt in zwei Stufen. In der ersten Stufe kénnen
sich Investoren/Projektentwickler, die die Anforderungen der Ausschreibung erfillen
und entsprechende Referenzprojekte nachweisen kénnen, um die Teilnahme an der
Ausschreibung bewerben. Diese erhalten dann die notwendigen Unterlagen
(Zielvorstellungen der Gemeinde, stadtebaulicher Rahmenplan,
Bebauungsplanentwurf, Gutachten, usw.) zugesandt, auf deren Grundlage sie eine
Entwurfsplanung fir die von ihnen beworbenen Lose erstellen kénnen. Die zweite
Stufe umfasst dann die Erstellung der Entwurfsplanung mit Nutzungskonzept, welche
bis spatestens 11.04.2016 abzugeben ist. Auf dieser Grundlage wird dann im
Gemeinderat Uber die Vergabe der einzelnen Lose entschieden.

Die Investorenausschreibung wurde in der Stuttgarter Zeitung, der Frankfurter
Allgemeinen Zeitung, der Suddeutschen Zeitung, dem Sudkurier, der Schwabischen
Zeitung und natirlich im Gemeindemitteilungsblatt und auf der Homepage der
Gemeinde bekannt gemacht.

Bis zum Ende der Bewerbungsfrist im Rahmen der ersten Stufe sind insgesamt von 34
Investoren/Projektentwicklern  Bewerbungen eingegangen. Da nahezu alle
Bewerbungen mehrere Lose umfassen, liegen fir alle Lose mindestens 4
Bewerbungen vor. Ein Investor/ Projektentwickler hat sich fur alle Lose in der ,Neuen
Mitte“ beworben. Eine anonymisierte Ubersicht tber die eingegangenen Bewerbungen
liegt als Anlage 19 bei.

Auf Grund der Vielzahl der Bewerbungen ist mit zahlreichen Entwurfsplanungen zu
rechnen, aus denen der Gemeinderat das passende Konzept fur die ,Neue Mitte"
auswahlen kann.

Aussprache

Der Vorsitzende erinnert daran, dass Gemeinderat und Verwaltung durchaus
Bedenken hatten, ob genitgend Investoren an den Flachen in der Neuen Mitte
interessiert sind. Dies hat sich nicht bewahrheitet, nachdem nun insgesamt 34
Bewerbungen eingegangen sind. Der Vorsitzende weist darauf hin, dass hohe
Anforderungen an die Investoren gestellt werden, die viele Vorleistungen erbringen
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mussen. Er selbst ist gespannt auf die Entwiirfe, wobei die Gemeinde angesichts der
grol3en Zahl an Bewerbungen eine komfortable Ausgangssituation hat.

GR Straller weist darauf hin, dass im Rahmen der Vorgesprache zum
Architektenwettbewerb ,Rathaus“ der Gemeinde empfohlen wurde, auch beim
Investorenwettbewerb unabhéngige Architekten als Berater hinzuzuziehen. Dies sollte
im Vorfeld geklart werden. GR Stral3er erkundigt sich, wie das weitere Verfahren
vorgesehen ist und ob alle Entwirfe im Gemeinderat vorgestellt werden.

Der Vorsitzende berichtet, dass am morgigen Tag das Kolloquium zum
Architektenwettbewerb stattfindet. Die Verwaltung wird dann mit den Fachpreisrichtern
abklaren, ob diese die Gemeinde auch beim Investorenwettbewerb begleiten konnen.
Es ist vorgesehen, alle Entwirfe im Gemeinderat vorzustellen und durch den
Gemeinderat auswahlen zu lassen. Dabei sollen alle Plane Schritt fur Schritt durch
gegangen werden, ahnlich wie die Vorgehensweise beim stadtebaulichen
Ideenwettbewerb. Der Vorsitzende schlagt vor, dass man sich fur dieses Thema einen
ganzen Tag Zeit nimmt. Die Fachpreisrichter kbnnen dann zunachst die Entwtrfe den
Gemeinderaten vorstellen und erlautern, dann werden die eher ungeeigneten Entwrfe
nach und nach ausgeschlossen und fir die passenden Planungen ein Ranking
festgelegt. In einem zweiten Schritt wird die Verwaltung von den Investoren die
notwendigen Referenzen einholen.

GR Dr. Hanke gibt zu bedenken, wie die Gemeinde reagieren kann, wenn in der Neuen
Mitte Ferienwohnungen gebaut werden, was sicher nicht im Interesse der Gemeinde
sein kann.

AL Skurka berichtet, dass es bisher von den Investoren noch keinerlei Anfrage in diese
Richtung gegeben hat.

Hiervon nimmt der Gemeinderat Kenntnis




26

Gemeinde Salem
Niederschrift Uber die Beratungen
des Gemeinderates vom 16.02.2016

§ 10 offentlich

Anfragen und Bekanntgaben

1. Landeszuschusse fur die Neue Mitte

Der Vorsitzende informiert dartiber, dass die Gemeinde Salem fir das Projekt Neue
Mitte einen weiteren Zuschuss von 300.000,00 € erhalt. Am gestrigen Tag hat er
gemeinsam mit den Amtsleitern im Regierungsprasidium mit den zustandigen
Sachbearbeitern gesprochen, wobei nachgefragt wurde, wann die Gemeinde die
Zuschussmittel abrufen wird. Der Vorsitzende betont, dass auf jeden Fall geplant ist, in
diesem Jahr noch mit der ErschlieRung zu beginnen.



