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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.) | S. 2414) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) m.W.v. 24.10.2015.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 L S. 58).

2. AUSGANGSSITUATION UND ANLASS DES ANDERUNGS-
VERFAHRENS

Seit 40 Jahren ist der Mendlishauserhof, der Affenberg Mendlishausen GmbH, auf
Gemarkung Tufingen, ein attraktives Ziel fir den Tourismus. Die Hofstelle ist
Sammelpunkt fir alle Gaste, die von dort, nach Erwerb ihre Eintrittskarte, die einzelnen
Stationen besuchen.

In einem 20 ha groflen Waldgebiet leben ca. 200 Berberaffen unter optimalen
Haltungsbedingungen. Das innovative und naturnahe Konzept ermdglicht den
Besuchern auf einem Rundweg ideale Beobachtungsmoglichkeiten der Tiere. Eine
Begegnung ohne trennende Zaune oder Graben.

Als weitere Tierart ist eine freifliegende Kolonie von Weilstérchen (34 Brutpaare) zu
beobachten.

Auch im Damwild Gehege liegt das Ziel des Antragstellers in der Begegnung Tier -
Mensch. Auf Trennwirkungen wird generell verzichtet.

Mit Abenteuer-Spielplatz und einer Schenke mit Biergarten ist der Mendlishauserhof
fur alle Altersklassen und insbesondere fur Familien ein beliebtes Ausflugsziel.

Bauliche Veranderungen hat die Hofstelle auf Flurstick Nr. 234/1 mit ihrem
historischen Gebaudeensemble bisher nicht erfahren. Im nérdlichen Teil des
Flurstiicks ist der bestehende Parkplatz untergebracht. Ein genehmigter Parkplatz
befindet sich sidwestlich der Hofstelle, auf Hohe des Pralatenwegs, auf der anderen
Seite der Kreisstrale K 7765. Er sollt in Zukunft als Bedarfsflache bei hohen
Besucherzahlen genutzt werden. Busse und Wohnmobile parkieren im Bereich der
Hofstelle, sldlich der Einfahrt und des ersten Wirtschaftsgebaudes.

Von Marz bis Anfang November besuchen zahlreiche Gaste (350.000 — 400.000
Besucher pro Jahr*) den Affenberg, wobei die hoéchste Frequenz wahrend der
Sommerferien, im Juli/August, an Feiertagen und Wochenenden bei taglichen
Besucherzahlen von 3.000 — 4.000* Personen liegt. Wird der Tagesverlauf betrachtet,
liegt die hochste Besucherdichte zudem (ber die Mittagszeit (11-15 Uhr). Eine
gleichmaBige Verteilung ist nicht gegeben.

* Informationsquelle: Affenberg Salem Mendlishausen GmbH
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Zwei Parkplatze mit insgesamt 335 Stellplatzen stehen zur Verflgung. Bei einer
Aufenthaltsdauer von durchschnittlich einem halben Tag errechnet sich eine Kapazitat
von 670 Parkmdglichkeiten pro Tag. Zusammen mit den Busreisenden (1,2* Busse mit
ca. 50 Personen/Tag) ergibt dies einen theoretischen Wert von 2.070 Gasten, fur die
Parkraum zur Verfligung steht.

RegelmaBige Uberschreitungen der Kapazitat filhren zusammen mit Nutzern des
Pralatenwegs und den Gasten der Erlebnisbushaltestelle zu einer ungeregelten, oft
chaotischen,  Verkehrssituation mit hohem  Gefahrenpotential flr alle
Verkehrsteilnehmer. An dieser Stelle wird auch auf Ziff. 1.2 der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Parkplatz Affenberg” verwiesen.

Um den stetig steigenden Besucherzahlen und der einhergehenden Notwendigkeit
einer geregelten Verkehrsfuhrung gerecht zu werden, sollen neben den bestehenden
Parkplatzen im Altbestand, 392 Stellplatze fir Pkws auf Flurstiick Nr. 230 geschaffen
werden, das sich ebenfalls im Eigentum der Affenberg Mendlishausen GmbH befindet.
Durch eine Einbahnregelung werden anfahrende Géste gezielt in den Parkplatzbereich
und zu den einzelnen Stellplatzen geleitet und Besucher fuldlaufig iiber ausgewiesene
FuBwege gelenkt.

Die Zufahrt erfolgt wie bisher Uber die Kreisstralte K 7765, auf Hohe der Hofstelle. Zur
Entflechtung der Verkehrsstrome soll die Ausfahrt in Zukunft losgeldst, Gber den
auszubauenden, ndrdlich gelegenen Wirtschaftsweg/Forstweg, erfolgen.

Da die Parkplatzerweiterung nicht mehr im Rahmen des § 35 BauGB genehmigt
werden kann, hat die Gemeinde Salem auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauGB die
offentlichen Belange, die Belange des Stadtebaus, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes, die Belange des Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit
und die privaten Belange abgewogen und die Aufstellung des Bebauungsplanes
gefasst.

Rechtskraftige Bebauungsplane bestehen keine. Der Mendlishauserhof ist mit seinen
Freiflachen im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB, mit dem Bebauungsplan
.Parkplatz Affenberg“, geandert.

3. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich befindet sich am Nordrand des Mendlishauserhofes, zwischen
der Kreisstralle K 7765 im Westen und dem Banzenreuter Wald im Osten.
Darstellung im Regionalplan 1996

Das Planungsvorhaben widerspricht nicht den im Regionalplan ,Bodensee-Ober-
schwaben® dargestellten Aussagen und Zielen. Regionale Grinzige sind nicht
betroffen.
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Darstellung im genehmigten Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt nach § 35 BauGB im Auflienbereich Der FNP der GVV Frickingen,
Heiligenberg, Salem, genehmigt vom Landratsamt Bodenseekreis mit Verfiigung vom
06.04.2004, ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung und Wirksamkeit am
29./30.04.2004, weist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache aus.
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4.

ALTERNATIVSTANDORTE

Der Mendlishauserhof liegt in Alleinlage am dstlichen Rand der Kreisstralle K 7765,
am noérdlichen Rand des Mendlishauser Weihers. Die Hofstelle ist durch historische
Gebaude, von zentraler Lage, als Ensemble, gepragt. Gebaude aus neuerer Zeit
fehlen. Zur Aufnahme der Uberwiegend mit eigenen Kraftfahrzeugen anreisenden
Besucher, wird ein gekiester Parkplatz nordlich der Hofstelle genutzt. Er ist flachig mit
Baumen Uberstellt und mit Hecken eingegrint. Die Flachen bestehen aus gekiesten
Belagen.

Durch die leichte Muldenlage und die umliegenden zusammenhangenden Waldflachen
ist das Gebiet kaum einsehbar.

Die Erweiterungsflache wird vollstandig ackerbaulich genutzt. Wie bereits beschrieben,
liegt die Erweiterungsflache in raumlichen Zusammenhang mit dem Bestand, auf einer
niedrigen Gelandestufe. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist an dieser Stelle
minimiert. Geholze sind von dem Eingriff nicht betroffen, eine Zerschneidung, durch die
Auswahl der Lage, nicht gegeben. Alternativstandorte liegen entweder in 6kologisch
hochwertigen Flachen (sludlich der Hofstelle), in touristisch hochwertigen Bereichen
(Pralatenweg) oder stellen eine Zerschneidung, bisher unzerschnittener
Landschaftsraume (westlich der Kreisstrae) dar. Schitzenswerte Bodentypen sind
am geplanten Standort nicht betroffen.

Eine Erweiterung des genehmigten Parkplatzes im Sidwesten ware denkbar.
Verkehrstechnisch wiirde dies zu einem weiteren Konflikt flihren, zumal Bushaltestelle,
Wanderer vom Préalatenweg, Radler und an- und abfahrender Pkw-Verkehr Uber einen
Kreuzungsbereich verflochten waren, was ein erhdhtes Sicherheitsrisiko bedeutet.

Der Planbereich eignet sich unter der Abwagung der 6ffentlichen Belange, der Belange
des Stadtebaus, der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, der Belange der
Wirtschaftlichkeit sowie der privaten Belange vorrangig fur die Entwicklung eines
Parkplatzes. Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden nicht verletzt. Die
Flache ist im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, rechtsverbindlich seit 1996,
basierend auf dem Landesentwicklungsplan, als Auf3enbereich dargestellt.

ZIELE DER PLANANDERUNG

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Salem besteht in der Sicherung
des bestehenden Parkplatzes, auf insgesamt 0,5662 ha am Mendlishauserhof und der
Ausweisung von zusatzlichem Parkraum, auf einer Flache von 0,5095 ha, mit Zufahrten
auf 0,4167 ha und der Verbesserung der Verkehrssituation durch den Ausbau einer
ErschlieBungsstralie auf 0,2446 ha, am Affenberg. Das Gebiet soll einer zuklnftigen
Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Parken zugefihrt werden.

Dem Flachenbedarf liegt eine Ermittlung des Vorhabentrdgers zugrunde. Diese
resultiert aus den Erhebungen der letzten Jahre und orientiert sich am realen Bedarf.

Eine harmonische Verbindung von bestehendem Parkplatz und Erweiterungsflache,
mit geregelten und gut funktionierenden verkehrstechnischen Ablaufen liegen der
Planung zugrunde, mit einer kompakten Anordnung der Stellplatze, gefahrlosen
Fihrung der Besucherstrome und geregelten Ein- und Ausfahrsituation der
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unterschiedlichen Kraftfahrzeuge. Die Ausweisung von Baufenstern sieht die Planung
nicht vor. Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine Gebaude errichtet.

Im Norden der Planflache wird eine Griinflache mit 8.940 m? ausgewiesen.

6. ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Der Anderungsbereich liegt direkt dstlich der Kreisstrale K 7765, Tifingen — Uhlingen-
Muhlhofen. Die bestehende Zufahrt bleibt erhalten. Als Ausfahrt wird der bestehende
Wirtschaftsweg am nérdlichen Waldrand ausgebaut und als ErschlieRungsspange, an
die Kreisstralle, im Sinne eines storungsfreien Verkehrsverlaufs, angebunden.

Die Ausweisung von zwei Parkplatzen dient dem ruhenden Pkw-Verkehr. Auf der
Erweiterungsflaiche werden 392 Stellplatze ausgewiesen. Als Ausnahme, ist an
besonders besucherstarken Tagen, eine Parkierung entlang der Erschlielungsstrale,
auf den daflr ausgewiesenen Rasenflachen moglich.

Auf FuRBwegen, getrennt vom Fahrverkehr, gelangen die Besucher auf die Hofstelle.

7. AUSWIRKUNGEN AUF DIE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, die der Umweltbericht
vorgibt, werden in die Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bernommen.

Vorab sei bemerkt, dass durch die Umsetzung der Planung bestehende Belastungen
von Natur und Umwelt durch ungeordnetes Parken in der Landschaft vermieden
werden.

Im Schutzgut Boden werden durch Abtrag und Auftrag erhebliche Eingriffe verursacht.

Die flachenschonende Erschliellung, zum Teil auf bestehenden Verkehrstrassen, sorgt
fur sparsamen und schonenden Umgang und vermeidet weitere Eingriffe.

Der weitgehende Verzicht auf Vollversiegelung sowie eine ordnungsgemalie
Behandlung von Oberboden (DIN 18915 Blatt 2) und Unterboden (DIN 19731
Erdarbeiten) versucht dies zu minimieren und Bodenfunktionen, wie z. B.
Abflussregulations- und Grundwasserschutzfunktion, zu erhalten. Die Beschattung von
Stellplatzen und StraRenflachen bewirkt eine kleinklimatische Verbesserung. Ziel ist
ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bodenauftrag zu erhalten. Der Erhalt und
langfristige Schutz bestehender Baume schlagt sich in den Pflanzbindungen nieder.

Auf Ebene der Bauleitplanung wird eine Umweltprifung durchgefihrt, die die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschreibt und bewertet.

Der Eingriffsschwerpunkt liegtim Schutzgut Boden, indem zum Teil hochwertige Boden
versiegelt und teilversiegelt werden. Dies bleibt als unvermeidbare Beeintrachtigung
bestehen.

Der Verlust der Bodenfunktionen wird durch geeignete MalRhahmen vermieden und
minimiert. Ausgleichsmalinahmen konnen im Bereich der Grinflachen umgesetzt
werden. Die Ausweisung des Plangebiets stellt fur die Schutzglter Wasser, Tiere und
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Pflanzen einen geringeren Eingriff dar, da sehr hohe Qualitdten nur in geringem
Umfang vorhanden sind und diese in nur geringem Umfang beeintrachtigt werden.

Kompensationsmaflinahmen aul3erhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich.

Entsprechende MalRnahmen zur Uberwachung der planbedingten Umweltaus-
wirkungen missen auf der Ebene der Bebauungsplanung erfolgen.

8. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Im folgenden Abschnitt werden die Inhalte des Verfahrensablaufs dargestellt.

8.1 Verfahrensablauf

= Beschluss zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans GVV Salem 2006 durch
den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 15.03.2016 und durch den GVV am
11.04.2016. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21./22.04.2016 veroffentlicht.

» Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Anderung des
Flachennutzungsplans fand vom 02.05.2016 bis 02.06.2016 statt.

= Durch die Planung berihrte Behérden, Gemeinden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 02.05.2016 bis 02.06.2016 Uber die
Ziele und Zwecke der Planung informiert und um Stellungnahmen gebeten.

= Die Bedenken und Anregungen sowie eingegangene Stellungnahmen hat der
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 27.07.2016 behandelt und abgewogen, die
Sitzung der GVV Salem erfolgte am 02.08.2016. Die Inhalte sind in die weitere
Bearbeitung der Planung eingegangen. Abwagungsrelevante Stellungnahmen
werden unter Ziff. 8.2 aufgeflihrt.

» Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 wurde am 27.07.2016 beschlossen
und am 04./05.08.16 veroffentlicht.

= Die Offentlichkeit wurde vom 15.08.2016 bis 15.09.2016 beteiligt. Die durch die
Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
aufgefordert, in der Zeit vom 15.08.2016 bis 15.09.2016 ihre Stellungnahmen
abzugeben. Abwagungsrelevante Stellungnahmen werden unter Ziff. 8.2
aufgeflhrt.

= |In der Sitzung vom 27.10.2016 hat der Gemeinderat die eingegangenen
Stellungnahmen und Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit abgewogen. Die Sitzung des GVV erfolgte am xx.
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8.2 Ergebnis der Abwagung und Beriucksichtigung der Umweltbelange und
der Eingaben aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

8.2.1 Abwagung nach Frihzeitiger Anhdrung

In der Sitzung am 27.07.2016 haben der Gemeinderat Salem und am 02.08.2016 der GVV
Frickingen, Heiligenberg, Salem die Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen
Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB und die eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beraten und
abgewogen. Umweltrelevante Aspekte aus dem Abwagungsprozess zur frihzeitigen
Anhérung sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise Abwdgung des
Gemeinderates

Burger
Von den Blrgern wurden keine umweltrelevanten Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise Abwiagung des
Gemeinderates

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

Festsetzung einer Griinflaiche und dadurch Reduzierung der
Flache als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Parken
Der Regionalverband bringt zu dem o. g. Anderungsverfahren keine | pie Anregung wird
Bedenken vor. Wir bitten jedoch zu Gberpriifen, ob der nordliche | ayfgenommen und im
Bereich der Planflache, der nicht als Erweiterungsflache des | ngrdlichen Bereich eine
Parkplatzes dienen soll, nicht auch als Griinflache ausgewiesen | Griinflsche festgesetzt.
werden konnte. Der Bedarf, die gesamte Planflache als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Parken auszuweisen, ist aus
unserer Sicht vor dem Hintergrund der Sicherung des bestehenden
Parkplatzes und der Ausweisung von zusatzlichem Parkraum nicht
ersichtlich und erschliet sich auch nicht aus den vorhandenen
Unterlagen.

Anregungen und Hinweise Abwéagung des
Gemeinderates

Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird auf die geotechnischen
Hinweise und Anregungen unserer Stellungnahme vom 11.05.2016
(Az. 2511 // 16-03229) zum Bebauungsplan-verfahren ,Parkplatz
Affenberg“ verwiesen, die auch fur die 9. Flachennutzungsplan-
anderung Glltigkeit besitzen:

Kenntnisnahme
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LAUuf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der
Untergrund im Plangebiet aus Lockergesteinen der Tettnang-
Subformation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl- und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrund-untersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhodrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.”

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis — Natur- und Landschaftsschutz

Das Landschaftsbild ist zu bilanzieren, der Erhalt der Baume
zu gewdhrleisten sowie Anregung von zwei Erganzungen im
Hinblick auf die Bilanzierung
Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung ist, auch im Hinblick auf das
noch zu behandelnde Schutzgut ,Landschaftsbild“, entsprechend
des Bewertungsmodells der Kreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) zu bilanzieren.

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, mit welcher konstruktiven
Lésung der langfristige Erhalt der Baume mit Trauf- und Wurzel-
bereich (ber der geplanten ErschlieBungsstrae gewahrleistet
werden kann. Gegebenenfalls ist es zielfihrend, im weiteren
Verfahren den Verlauf der ErschlieBungsstra’e im Osten geringfligig
zu andern.

Die wassergebundenen Flachen auf der Parkplatzerweiterung
werden sich ahnlich entwickeln wie die bestehenden und sollten
dementsprechend bilanziert werden. Die differenzierte Beschreibung
der Bdschungsflachen im Osten des Plangebiets sollte sich in der
Bilanzierung wiederspiegeln, auch da sich am Waldrand Arten der
mesophytischen Ruderalvegetation befinden (Biotoptyp 35.12).

Die Bilanzierung zur
Eingriffs-/Ausgleichsbewer-
tung wird in Bezug auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild®,
sowie die Béschungsflachen
erganzt.

Aussagen zum Erhalt der
Baume mit Trauf- und
Wurzelbereich werden
erganzt. Verschieben der
ErschlielBungsstralie im
Osten um 1 m weg vom
Waldrand nach Stdwesten.

Eine Vegetationsentwicklung
der Parkflachen erfolgt in
Schotter-rasen, die
Bilanzierung bleibt
unverandert.

Die Anregungen wurden mit
der unteren
Naturschutzbehérde
abgestimmt und angepasst.

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis - Planungsrecht

1. Lt Ziffer 2 der Begriindung sollen aufgrund der stetig steigenden
Besucherzahlen und der damit einhergehenden Notwendigkeit
einer geregelten Verkehrsfiihrung, neben den bestehenden

Ausfihrliche Erlauterungen
werden in den Textteil
aufgenommen.

BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Parkplatzen, auch weitere Parkmdglichkeiten fir Pkw’s auf dem
Grundstick FlIst.-Nr. 230 geschaffen werden. Hierbei sollten
dartber hinaus u. E. die bekannten Problempunkte ausdricklich
benannt und auch Aussagen zur Erforderlichkeit der beabsich-
tigten Dimensionierung des Parkplatzbereiches getroffen
werden.

2. In Ziffer 2 (auf Seite 5) wird darliber hinaus erlautert, dass der
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Salem fortgeschrieben wird. Es handelt sich allerdings um eine
Anderung des Flachennutzungsplanes, welche gemaR § 8 Abs.
3 BauGB auch im Parallelverfahren mdglich ist. Wir bitten, dies
zu berichtigen.

3. Gemal § 1 Abs. 1 bzw. 2 BauNVO koénnen die fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen im Flachennutzungsplan nach der
allgemeinen oder besonderen Art ihrer Nutzung als Bauflachen
oder Baugebiete dargestellt werden. Im Anderungsentwurf vom
15.03.2016 finden sich insoweit ein Widerspruch, als der
Planbereich sowohl in der Planzeichnung als auch in Ziffer 5 der
Begriindung als ,Sonstiges Sondergebiet (SO Parken)*
bezeichnet, in der Legende jedoch als ,Sonderbauflache Parken®
erlautert ist. Der Widerspruch ist auszurdumen.

Die Textpassage wird
angepasst.

Der Widerspruch wird im
weiteren Verfahren
ausgeraumt. Die Legende
und die Nutzungsschablone
zum Bebauungsplan
werden entsprechend
erganzt.

Abwigung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis - Wasserwirtschaftsamt / Bodenschutz

Anregungen und Hinweise

Abgrabungen/Auffiillungen, Erdmassenbewegung, Boden-
verwertung, Larmschutzwall, DIN 19731, Bodenmanagement-
konzept
1. Laut Lageplan und planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer | Kenntnisnahme
8.4) sind auRerhalb der eigentlichen Verkehrsflachen in erheb-
lichem Umfang, d. h. auf der gesamten, als Griunflache darge-
stellten Restflache Abgrabungen und Aufflllungen vorgesehen.
Diese Gelandeveranderungen filhren zu vermeidbaren erheb-
lichen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen.

Die StralRenplanung wurde
Uberarbeitet und optimiert.
Auf grof¥flachige
Inanspruchnahme von
Flachen fir Abgrabungen
und Auffillungen wird
verzichtet. Boschungen der
Erschlieungsstralle
werden, wie im B-Plan
dargestellt, ausgebildet.

Das Auftragen von Boden auf den nicht fiir die eigentliche
Parkplatzflache beanspruchten Flachen, dient in diesem Fall
augenscheinlich nur der Entsorgung von Uberschissigem
Boden, denn es ist kein anderer Grund dafir ersichtlich und
auch der Begriindung nicht zu entnehmen. Entsprechend Ziffer
6. der planungsrechtlichen Festsetzungen sollen Erdmassen-
bewegungen méglichst reduziert werden. Im vorliegenden Fall
ware es ohne besondere bautechnische Schwierigkeiten
moglich, durch kleinere Bdschungen zwischen den verschie-
denen Parkplatz-ebenen die Gelandeunterschiede innerhalb
des Parkplatzes auszugleichen.

Eine Wiederverwendung von
Unterboden durch den

Abzutragender Unterboden kann bei geschickter Planung und
ggf. zusatzlicher Verfestigung mit Zuschlagsstoffen innerhalb

des Parkplatzes wieder zur Herstellung der Basis fur den
Schotterrasen bzw. die Fahrbahnen verwendet werden.

Einzig der Oberboden im Bereich der Verkehrsflachen kann
nicht unmittelbar an Ort und Stelle verwendet werden. Ein
Auftragen auf den Grunflachen innerhalb des Plangebietes
scheidet jedoch ebenfalls aus, weil durch den Auftrag die

Zusatz von Zuschlagstoffen
wird vor Baubeginn gepruft.

Der Oberboden wird fiir
Schotterrasen, Larmschutz-
wall, zur punktuellen Aus-
besserung im Park und fir

BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Mé&chtigkeit des anstehenden Oberbodens so grofd wirde, dass
der bisher anstehende Oberboden durch Mineralisierung der
organischen Substanz seine Funktion als Oberboden verlieren
wirde. Dies wirde gegen § 202 BauGB verstol’en und ist
deshalb nicht zulassig. Vielmehr ist der Oberboden einer
sinnvollen und zulassigen Nutzung zuzufiihren, wie z. B. der
Rekultivierung von Kiesgruben oder im Garten- und
Landschaftsbau.

Der Auftrag bzw. Abtrag von Boden im Bereich der Griinflachen
aullerhalb der Parkplatzflache wirde einen Eingriff in das
Schutzgut Boden darstellen, der bislang nicht berticksichtigt ist.
Der Umweltbericht ist ggf. entsprechend zu berichtigen.

Aus den vorgenannten Grinden empfehlen wir dringend,
aufderhalb der eigentlichen Parkplatz- und Verkehrsflachen
(einschl. Larmschutzwall), d. h. im Bereich der Grinflachen,
Gelandeveranderungen auszuschlie3en.

Bei der Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist mit
der Herstellung des Larmschutzwalles verbundener Eingriff und
die bauliche Inanspruchnahme der Grinflachen innerhalb der
Verkehrsflachen bisher nicht berlcksichtigt. Dies st
nachzuholen.

Neben der im Umweltbericht genannten DIN 18915 ist auch die
DIN 19731 bei den Erdarbeiten, insbesondere beim Umgang mit
Oberboden und kulturfahigem Bodenmaterial sowie bei der
Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten, zu beachten.

Als weitere MinimierungsmafRnahme im Bereich des Schutz-
gutes Boden sollte die Erstellung eines Bodenmanagementkon-
zeptes und die Beauftragung eines Fachbauleiters Bodenschutz
vorgesehen werden. Dies wirde sich ggf. bei der Bewertung der
Eingriffe in das Schutzgut Boden, insbesondere bei Festhalten
an den Gelandeveranderungen im Bereich der Grinflachen,
positiv auswirken.

landschaftsgartnerische
Arbeiten verwendet.

Zwischenzeitlich liegt die
StralRenplanung vor, es sind
nur sehr geringe Bodenbe-
wegungen aullerhalb der
Parkplatzflachen erforder-
lich.
Gelandeveranderungen
aullerhalb dieser Flachen
werden ausgeschlossen.

Die Bewertung des Eingriffs
in das Schutzgut Boden wird
im Umweltbericht
entsprechend nachgeholt.

Der Umweltbericht wird um
die DIN 19731 erganzt.

Gelandeveranderungen wer-
den auf ein Minimum redu-
ziert. Mit Ausnahme des
Larmschutzwalls sind sie
direkt mit der StralRentrasse
verbunden  (kleine  Bo-
schung, an der Nordostecke
der  Parkplatzerweiterung,
die sich auf eine Héhe von
max. 0,60 m entwickelt,
nordostliche Stralkenbd-
schung, des d&stlichen Aus-
fahrtsbereichs, Ubergange
zum Wald). Dartber hinaus,
werden keine Gelandeveran-
derungen durchgefiihrt.

Fir die Verwendung von
Oberboden wird ein Boden-
verwertungskonzept
festgesetzt.

BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis — Belange der Landwirtschaft

Flacheninanspruchnahme

Die geplante Erweiterung des Parkplatzes beansprucht 3,85 ha als
Ackerland landwirtschaftlich genutzte Flache. Diese Flache ist in
Vorrangflur Il eingestuft. Aufgrund zunehmender Verknappung von
Ackerflachen durch Siedlungs-, Infrastruktur- und 6kologischen
Ausgleichsmafnahmen bis hin zum Grinlandumwandlungsverbot ist
auf einen aulerst sparsamen Verbrauch dieser Flachen zu achten.
Demzufolge ist flachenschonenden ©6kologischen Ausgleichs-
maBnahmen Vorrang einzurdumen, z. B. durch 0&kologische
Aufwertung von der Landwirtschaft entzogenen Flachen oder von
Randstreifen entlang von Gewassern.

Die Standortwahl wurde im
Vorfeld gepriift, die Moglich-
keit einer Parkplatzauswei-
sung ist an anderer Stelle
nicht gegeben. Die Erwei-
terung schlief3t sich kom-
pakt an den Bestand an.
Der Verlust von Béden mit
guter Ertragsfahigkeit ist an
dieser Stelle unvermeidbar.
Die nicht vom Parkplatz
Uberbauten Flachen stehen
weiterhin als Grinflachen
fur landwirtschaftliche
Nutzung zur Verfigung. Die
Wiesenflache im Norden
des Geltungsbereichs wird
als Grunflache
festgeschrieben.

Anregungen und Hinweise

Abwaéagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis — Belange der StraBenbautechnik

Die Beurteilung der strafdenrechtlichen Belange erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der bereits geflihrten
Abstimmungsgesprache.

Kenntnisnahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

w

Konflikt Flachenverbrauch I6sen
Im Bereich des bereits bestehenden Parkplatzes und der geplanten
Erweiterung des Parkplatzes soll ein 3,84 ha umfassendes
Sondergebiet ,Parken® im FNP dargestellt werden.

Der bisherige Parkplatz umfasst laut der Planunterlagen 0,77 ha, die
geplante Erweiterungsflache, einschlielich der vorgesehenen neuen
Zufahrt rund 1,9 ha. Laut dem Griinordnungsplan soll dartiber hinaus
eine rund 1,2 ha groRe Flache als Griinflache erhalten bleiben.

Um der Erfordernis eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) entsprechen zu koénnen, sieht das
Regierungsprasidium die Notwendigkeit, den Bereich, der als Griin-
flache erhalten bleibt, auch im FNP als Griinflache darzustellen. Nach
der vorliegenden Planung soll der gesamte Bereich, einschlief3lich
der Grinflache als Sondergebiet ,Parken®im FNP dargestellt werden.
Darliber hinaus werden keine weiteren Anregungen und Bedenken

Regierungsprasidium Tiibingen - Hohere Raumordnungsbehdrde

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Wiesenflache im Nor-
den des Geltungsbereichs
wird als Griinflache im FNP
ausgewiesen.

vorgebracht.
BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Regierungsprasidium Tubingen — Belange der Landwirtschaft

Flachenverbrauch landwirtschaftliche Nutzflache

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkplatz
Affenberg® bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher  Sicht
erhebliche Bedenken. Durch das Vorhaben werden etwa bisher 3 ha
bisherige Ackerflache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Im
Vergleich zur bisherigen Parkplatzflache von ca. 0,8 ha erscheint die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme unverhaltnismalig, der
konkrete zusatzliche Bedarf wird in den vorgelegten Unterlagen nicht
hinreichend begrindet.

Weiterhin ist die Planung aus landwirtschaftlicher Sicht insoweit
unzweckmalig, als das nur etwa die Halfte der in Anspruch
genommenen Ackerflache tatsdchlich auch einer ,produktiven®
Parkplatznutzung zugefuhrt wird. Die verbleibenden erheblichen
Restflachen werden zusatzlich einer sinnvollen, produktiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Es wird daher angeregt zu prifen, ob die ggf. zusatzlich notwendigen
Parkplatze parallel angrenzend an die bisherigen Parkplatze und
unter vollstandiger Ausnutzung der Nord-Sid-Ausdehnung des
Flurstiicks 230 so realisiert werden kdnnen, dass auf dem &stlichen
Teil des Flurstiicks weiterhin eine sinnvolle ackerbauliche Nutzung
moglich ist.

Ausfuhrliche Erlauterungen
die den Bedarf begriinden
werden in den Textteil
aufgenommen.

Vgl. Bewertung Ziff. lll.
Landratsamt Bodensee-
kreis. Die Flacheninan-
spruchnahme durch Bebau-
ung betragt insgesamt 1,14
ha vgl. Umweltbericht Ziff.
10.3 Tabelle 1. 1,42 ha blei-
ben als landwirtschaftlich
nutzbares Griinland
erhalten.

Die Mdglichkeit wurde ge-
praft. Im genannten Bereich
weist die Topografie ein
Hanggefalle von 10,2 %
auf. Die Anlage eines Park-
platzes ware mit erhebli-
chen Erdbewegungen und
Abstitzungen verbunden,
auf die, u. a. aufgrund der
entstehenden Massivitat im
Sinne des Landschafts-
bildes, verzichtet wird.

Anregungen und Hinweise

Abwaéagung des
Gemeinderates

Regierungspréasidium Tiibingen — Belange des Naturschutzes

Artenschutzrechtliche Priifung
Im  Umweltbericht wird unter 5.1.2 ausgefihrt, dass die
artenschutzrechtliche Priifung im weiteren Verfahren noch erarbeitet
wird. Sollte sich dadurch eine Betroffenheit streng geschutzter Arten
ergeben, wird um erneute Beteiligung gebeten. Ansonsten sind von
der hoheren Naturschutzbehdrde zu vertretende Belange nicht
betroffen.

Die Artenschutzrechtliche
Prifung ist in der
Zwischenzeit
abgeschlossen. Es hat sich
keine Relevanz ergeben.

Umweltbericht und
Begriindung werden
entsprechen angepasst.

BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Regierungspréasidium Tiibingen — Belange des Forts

Waldinanspruchnahme, Wald innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs und Waldabstand

1. Waldflacheninanspruchnahme

Aus den Unterlagen ist nicht eindeutig ersichtlich, ob es sich bei der
Verbreiterung des Forstwirtschaftsweges um eine Waldinanspruch-
nahme handelt. Sicherlich jedoch im nordéstlichen Bereich auerhalb
des Geltungsbereiches, wo der Waldrand riickversetzt und das
Gelande angepasst werden soll.

Wald innerhalb des Geltungsbereiches

Ein Teil der Flache im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans ist
Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Auch die kreisférmige Flache (PFB1)
westlich vom Weg erscheint als Wald und muss, wenn sie im BBP als
private Grinflache ausgewiesen ist, umgewandelt werden. Ob die
Flachen tatsachlich als Wald zu werten sind, ist mit der unteren
Forstbehdrde zu klaren. Ggf. sind die Flachen zu bilanzieren. Sollen
in einem Bauleitplan fir Waldflachen anderweitige Nutzungen
dargestellt werden, so ist gemal § 10 LWaldG die Erteilung einer
Umwandlungserklarung  durch  die  hdhere  Forstbehdrde
Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplans. Die
Umwandlungserklarung wird durch die héhere Forstbehdrde dann
erteilt, wenn die Voraussetzungen fiir eine Umwandlungsgenehmi-
gung nach § 9 LWaldG vorliegen und die Erteilung einer
Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Wald auBerhalb des Geltungsbereiches

Fir die Verbreiterung des Ausfahrtsweges beim Anschluss an die
Kreisstrafle soll der Waldrand zurlckversetzt und das Gelénde
angepasst werden. Auch hier ist die Flache eindeutig darzustellen
und ein Umwandlungsverfahren einzuleiten.

2. Waldabstand

Laut Lageplan grenzt das ,Sondergebiet Parken“ im Osten an Wald.
Im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren sind Parkplatze nurim
sudwestlichen Bereich vorgesehen. Werden in der weiteren
Bauleitplanung Parkplatze im &stlichen Bereich an der Waldgrenze
ausgewiesen, ist die héhere Forstbehtrde erneut am Verfahren zu

Die mittlerweile vorliegende
StralRenplanung legt fest,
die neue Strallentrasse mit
dem d&stlichen Rand des
Forstwirtschaftsweges
abschlie3en zu lassen. Eine
Waldinanspruchnahme ist
nicht gegeben.

Die Ausbaubreite der
ErschlieBungsstralie ist im
ndrdlichen Bereich nur
geringflgig breiter als der
jetzige Wirtschaftsweg. Eine
Nutzungsanderung ist nicht
vorgesehen. Die Flache
kann im Waldverband
verbleiben.

Der Sachverhalt wird aktuell
mit der Behorde geklart.
Nach derzeitigem Sach-
stand sind 54 m? von der
Waldinanspruchnahme
betroffen. Ein Antrag auf
Waldumwandlung wird
gestellt, der Ausgleich ist in
Form einer Gestaltungs-
malnahme  (Anpflanzung
von 6 - 10 Wildobstbaumen)
vorgesehen, eine Flachen-
umwandlung voraussichtlich
nicht erforderlich.

Parkplatze bleiben auf den
sudlichen Teilbegrenzt.

beteiligen.
BEATE SCHIRMER ¢ FREIRAUMPLANUNG
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8.2.2 Abwéagung nach der Offenlage

In der Sitzung am 27.10.2016 haben der Gemeinderat der Gemeinde Salem und am xx.2016 der GVV
Frickingen, Heiligenberg, Salem die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB und die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beraten und abgewogen.
Umweltrelevante Aspekte aus dem Abwagungsprozess zur Offenlage sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise

Abwdgung des
Gemeinderates

Biirger
Von den Blrgern wurden keine umweltrelevanten Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Abwigung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis — Natur- und Landschaftsschutz

Verschwenken der ErschlieBungsstraBe, Beschreibung der
Fettwiese, Mahgutiibertragung

Das Abricken der Erschliefungsstrale vom trockenwarmen
Waldsaum im Osten wird begrit. Das Thema Baumerhalt in der
koordinierten Stellungnahme vom 24.05.2016 zielte auf die
Bestandsbdume des bestehenden Parkplatzes hin. Der Erhalt, vor
allem des groten Baumes des Bestandes kdénnte durch gréfieres
Verschwenken der ErschlieRungsstrale im Westen gewabhrleistet
werden. Wir haben versehentlich in der letzten Stellungnahme
,Osten® anstatt ,Westen“ geschrieben.

In der MaBnahmenbeschreibung (Umweltbericht, Ziffer 8.2) wird
von einer sich durchschnittlich entwickelnden Fettwiese ausge-
gangen. Dementsprechend ist im Planungsmodul (Umweltbericht,
Ziffer 10.2.2) der Standardwert zu verwenden, andernfalls die
Abweichung zu begrinden.

Bei der Entwicklung der Fettwiese soll eine Mahgutibertragung als
wirksamstes Mittel angestrebt werden. Eine Ansaat sollte lediglich
als Alternatividsung benannt und umgesetzt werden.

Die Silberweide (PFB 11) ist
zum Erhalt festgesetzt, mit
Hinweis auf die DIN 18920, im
Falle einer erschlieBungs-
technischen Veranderung
durch Versiegelung der
ErschlieBungsstralie. Die
Anregung wird an den
Tiefbauplaner weitergegeben.

Die héher gelegene Fettwiese
G1 liegt stidexponiert, ist von
mafig trockener Auspragung
und die Entwicklung zu einer
krauterreichen Magerwiese
gegeben vgl. Ziff. 8.2.3.4.
Daher wurde ein Anteil von
9.221 m? mit 14 Okopunkten
angesetzt.

Die Mahgutlbertragung wird
als bevorzugtes Verfahren in
die Festsetzungen
aufgenommen.

Anregungen und Hinweise

Abwaéagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis - Planungsrecht

Auf Ziffer C.1.3. der koordinierten Stellungnahme vom 24.05.2016 wird
hingewiesen. Der Planbereich wird sowohl in der Planzeichnung als
auch in Ziffer 5 der Begriindung weiterhin als ,Sonstiges Sonder-

In die Legende wird die
Bezeichnung ,Sonstiges

BEATE SCHIRMER
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gebiet” (SO Parken), in der Legende allerdings als ,Sonderbauflache
Parken® dargestellt. Wir bitten, diesen Widerspruch zu beheben.

Sondergebiet’ (SO Parken)
Ubernommen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Bodenseekreis — Natur- und Landschaftsschutz

Bewertung des Landschaftsbildes ist zu korrigieren

Der dargestellte Wirkraum bezlglich des Schutzgutes Landschafts-
bild ist mit einer Ellipse schematisch dargestellt. Diese Darstellung
sollte an die értlichen Gegebenheiten angepasst werden. So ist eine
Sichtbarkeit vom viel begangenen Weg in Richtung Engeweiher
sowie vom Schwanenberg gegeben, von den Waldflachen hingegen
nicht. Die Empfindlichkeit gegenliiber dem Eingriff wird als gering
beschrieben, dementsprechend sollte der Erheblichkeitsfaktor nicht
mit 0,1 (,sehr gering“) angesetzt werden.

Darstellung und Bewertung
werden angepasst und mit
0,3 (sehr geringe bis geringe
Wirkungsintensitat)
angesetzt. Der Eingriffswert
betragt -397,17 OP, anstatt
132,39 OP (0,4% des
Gesamteingriffs). Das
entstehende zusatzliche
Defizit ist durch den
Uberschuss im Schutzgut
Flora/Fauna abgedeckt.

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Geotechnik

Es wird auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Behdrden-
beteiligung bei der FNP-Anderung sowie des Bebauungsplan-
verfahrens verwiesen:

LAUf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der
Untergrund im Plangebiet aus Lockergesteinen der Tettnang-
Subformation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl- und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.”

Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Die Stellungnahme wurde
in der Gemeinderatssitzung
vom 27.07.16 bereits wie
folgt abgewogen:

Kenntnisnahme“

BEATE SCHIRMER * FREIRAUMPLANUNG
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landesdenkmalamt

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege
1. Bau und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf die beiden Verfahren wird auf unsere bisherigen
Stellungnahmen, insbesondere auf die vom 11. Mai 2016 verwiesen
(siehe Anlage). Weitere Anregungen oder Bedenken, die dariber
hinausgehen wurden, werden nicht vorgetragen.

Es wird begriiRt, dass die zunachst umfassender geplanten Boden-
abtragungen und Bodenaufschittungen minimiert werden konnten. In
unserer Stellungnahme vom 11.05.2016 war dies einer der von uns
angesprochenen Punkte gewesen.

Stellungnahme vom 11.05.2016:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenk-
malpflege keine grundsatzlichen Bedenken vor. Da das Plangebiet
zum gem. § 15 Abs. 3 DSchG geschiitzten Bereich der ehemaligen
Grangie gehort, weisen wir darauf hin, dass

e Die noch festzusetzenden Hohen von Aufschittungen und
Abtragungen mdglichst gering zu halten sind und

e Dass moglichst viele Bereiche des Parkplatzes mit Schotterrasen
(also unbenutzt sich selbst begriinend) auszupréagen sind.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Die Angaben zu den archaologischen Belangen wurden Gbernommen
und sind ausreichend.

Die Stellungnahme wurde
in der Gemeinde-
ratssitzung vom 27.07.16
bereits wie folgt
abgewogen:

Kenntnisnahme*

~Erdbewegungen werden auf
ein Mindestmal reduziert.”
sAlle Stellplatze der Erweite-
rung werden in Schotter-
rasen ausgebildet.”

Kenntnisnahme

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

w

Regierungsprasidium Tiibingen - Hohere Raumordnungsbehdrde

Keine Anregungen
Das Regierungsprasidium begriflt die Berlcksichtigung der
Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 31.05.2016 und die
nunmehr erfolgte Darstellung einer 0,894 ha umfassenden
Grinflache im noérdlichen Bereich der Planflache.

Darliber werden keine weiteren Anregungen und Bedenken aus
raumordnerischer Sicht hervorgebracht.

Kenntnisnahme

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Regierungsprasidium Tiibingen — Belange der Landwirtschaft

Flachenverbrauch landwirtschaftliche Nutzflache
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Gegeniiber der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
bestehen trotz der Plandnderungen aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht noch immer erhebliche Bedenken.

Es wird ein Gebiet von mehr als 3 ha Uberplant, welches
bislang Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen und als Ackerflache genutzt wird. Die
Planungen sehen nach der veranderten Planung eine
Festsetzung der Sonderflache (kunftiger Parkplatz) sowie
ca. 1 ha Grinflache vor, auf welcher naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen realisiert werden sollen.

Durch die Planungen sollen insgesamt mehr als 3 ha
hochwertige Flache (Vorrangflur Stufe Il, Ackerflache mit
Bodenwertzahlen von 50-60 Bodenpunkten) uberplant,
wobei die Flache im Bereich des Sondergebietes vollstandig
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und im Bereich
der ausgewiesenen Grunflache aufgrund der vorgesehenen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen die
landwirtschaftliche ~ Nutzung in  erheblichem Malie
eingeschrankt wird. Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Flachen ist in den Unterlagen nicht
hinreichend dargestellt, so dass unserer Auffassung nach
die ordnungsgemalfe Beriicksichtigung landwirtschaftlicher
Belange im Rahmen einer Abwagung nicht erfolgen kann.
Die Darstellung landwirtschaftlicher Belange kann unter dem
Schutzgut ,Mensch” oder ,Kultur- und Sachguter® erfolgen,
wobei die agrarstrukturelle Bedeutung der
landwirtschaftlichen Flache z. B. auch anhand der Daten der
Digitalen Flurbilanz dargestellt werden kann.

Im Textteil der Flachennutzungsplananderung wird
ausgefiihrt, dass die Ausweisung des Plangebiets fiir die
Schutzguter Wasser, Tiere und Pflanzen nur einen
geringeren Eingriff darstellt, so dass es aus unserer Sicht
unverhaltnismaRig erscheint, Uber die fur den Parkplatz
erforderliche Flache hinaus landwirtschaftliche Flache zu
Uberplanen und umzuwidmen, um einen schutzgut-
Ubergreifenden Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu ermdglichen.

Flachen der Vorrangfluren | und Il sind aufgrund ihrer agrar-
strukturellen Bedeutung grundsatzlich der produktiven
Landwirtschaft vorzubehalten, wobei die vorgesehene
Nutzung als extensive Streuobstwiese zwar eine
landwirtschaftliche Nutzung noch zulasst, jedoch die
Einschrédnkungen eine der vorhandenen Bodenqualitat

Im Rahmen der Planung wurde auf
flachensparende und schonende
Inanspruchnahme der Schutzguter
Wert gelegt. Bodenversiegelungen
sind auf das mdgliche Minimum
reduziert. Die verbleibenden 1,889
ha werden in artenreiches Grinland
umgewandelt.

Das gesamte Flurstiick wird auf
2,787 ha intensiv ackerbaulich
genutzt (Einstufung Ackerflache,
Vorrangflur Il). Davon weisen ca. ein
Drittel eine sehr gute Fruchtbarkeit
(Wertstufe 3) auf, Bodenzahlen 50-
60 (geplanter Parkplatz), die Werte
der restlichen Flache liegen zwi-
schen 40 und 52 (Vegetations-
flachen).

Die Planung sieht vor, die gesamte
Flache einer Ackernutzung zu ent-
ziehen. Die Wirtschaftsfunktionen-
karte Baden-Wirttemberg fir Vor-
rangfluren | und Il (Quelle. Digitale
Flurbilanz, LEL, ww.lel-maps.de)
weist fur die Gesamtgemarkung
Salem insgesamt 2.902 ha der
Vorrangflur Il aus, was einem Anteil
von 82% an landwirtschaftlich
genutzter Flache der Gemeinde ent-
spricht. Weitere 15% entfallen auf
Vorrangdflur I. Die Karte macht keine
Aussage darliber, wie hoch der Fla-
chenanteil der landwirtschaftlich
genutzten Flache insgesamt an der
Gesamt-gemarkung ist. Daraus lasst
sich jedoch ableiten, dass Vorrang-
fluren 1l nicht selten sind.

Im Vorfeld wurde geprift, ob Ent-
siegelungsmalinahmen als Kompen-
sationsmaflnahmen auf Gemeinde-
flache zur Verfigung stehen, was
negativ beschieden wurde. Ein
Ausgleich im Schutzgut Boden ist
nicht moglich sodass dieser schutz-
gutlibergreifend erfolgt.

Die Wiesenflachen werden in
Zukunft von der Affenberg Salem
Mendlishausen GmbH bewirtschaftet
und das gewonnene Heu fir die
Fatterung des Damwildes verwen-
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entsprechende wirtschaftliche Nutzung unmdglich macht.
Die vorgesehene Nutzung im Bereich der Grinflache ist
somit unserer Auffassung nach nicht mehr direkt der
Landwirtschaft zuzuordnen, sondern der Landschaftspflege,
so dass die Planungen fir die Landwirtschaft einen Entzug
der insgesamt Uberplanten Flache bedeutet.-

den. Eine dauerhafte Folgenutzung
ist gesichert.

Zweischurige Glatthaferwiesen sind
fur Milchviehhochleistungsbetriebe
wirtschaftlich nur bedingt einsetzbar,
der Proteingehalt der Wiesenkrauter
ist bei artenreichen Wiesen zu
gering und eine 3-4-malige Mahd im
Jahr aufgrund der bendtigten Zeit
zum Ausreifen der Krauter nicht
mdglich.

Die geplante Bewirtschaftung ent-
spricht einer traditionellen zweischi-
rigen Heuwiesennutzung mit verhal-
tener Dungung. Die naturliche
Bodenfruchtbarkeit des Standortes
und die maRig trockene bis frische
Bodenfeuchte bieten hierfur sehr
gute Voraussetzungen.

Der erste Schnitt ab Mitte Juni
eignet sich nicht zum silieren, der
Standort wird jedoch gutes, fettes
Futterheu hervorbringen.

Wahrend des letzten Drittels der
Laktation, der Trockenperiode sowie
fur Rinder im zweiten Aufzuchtjahr
und Mutterkihe ohne Kalb ist dieses
Futter nutzbar. Des Weiteren ist der
frische Schnitt oder das Heu flr
nicht laktierende und nicht tragende
Schafe und Ziegen, Pferde ohne
Leistung oder mit Erganzungsfutter
und Zuchtstuten ohne Fohlen
geeignet. (DIERSCHKE&BRIEMLE,
Kulturgrasland, Ulmer Verlag 2008).

Die geplante Nutzung bildet bereits
den Ubergang in den Bereich zur
Landschaftspflege, bei der der wirt-
schaftliche Ertrag nicht im Vorder-
grund steht.

Der Verlust an Ackerflache bleibt als
Eingriff bestehen.

An dieser Stelle wird auf S. 6
(Hinweis Stoérche) der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung verwiesen.

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Regierungspréasidium Tiibingen — Belange des Natursch
Kenntnisnahme

Von der hoheren Naturschutzbehdorde zu vertretende

Belange sind nicht betroffen.

utzes

Kenntnisnahme
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Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Regierungspréasidium Tiibingen — Belange des Forts

Waldinanspruchnahme, Wald innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereichs und Waldabstand
Die hdhere Forstbehdrde begrifit die vorgenommene
Anderung, die StraRentrasse mit dem 6stlichen Rand des
Waldwirtschaftsweges abschlieRen zu lassen. Insofern
liegen in diesem Bereich keine Waldinanspruchnahmen vor.

Fir die Waldinanspruchnahme auflerhalb des Geltungs-
bereichs wurde ein Antrag auf Umwandlung nach § 9
LWaldG vorgelegt und ist in Bearbeitung. Die Festsetzung
der AusgleichsmalRnahmen wird in den Nebenbestim-
mungen der Waldumwandlungsgenehmigung genehmigt.

Weitere forstliche Belange sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Mit Schreiben vom 12.09.16 wird vom
Referat 82 Forstpolitik und Forstliche
Forderung des RP Tibingen die
Erteilung der Waldumwandlungs-
erklarung (als Voraussetzung fur die
Erlangung der Rechtskraft des BBP)
verbindlich in Aussicht gestellt.

Aufgestellt:

Salem, den

Vorsitzende des GVV

Frickingen, Heiligenberg, Salem
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