Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2026/075

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 22.06.2026

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Neubau eines Wohngebaudes mit Nebengebaude und Carport;
FalkenstraBle, Fist. Nr. 3315/3

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 26.05.2026 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des einfachen Bebauungsplans ,Falkenacker. Entlang der
Falkenstralde ist im Bereich des Baugrundstiicks ein ca. 4,50 m breiter Vorgarten festgesetzt. Das
Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan geman § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemal § 34 BauGB muss sich das
Bauvorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Die ErschlieRung muss
gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die in der aktuell vorliegenden Planung enthaltene Carport befindet sich mit einer Breite von
ca. 4,50 m in der im einfachen Bebauungsplan ,Falkenacker” festgesetzten Vorgarten, die von
Bebauungen freizuhalten ist. Deshalb ist eine Befreiung vom einfachen Bebauungsplan
,Falkenacker” erforderlich.

Aktuell vorliegende Planung

Auf den Baugrundstiicken ist vorgesehen ein eingeschossiges Wohnhaus mit einer Firsthéhe von
4,20 m mit Nebengebaude und Carport zu errichten. Die Dachform des Wohnhauses ist als
Satteldach mit einer Dachneigung mit 35 “angedacht. Das Wohnhaus ist mit einer Lange von

13,02 m und einer Breite mit 4,00 m vorgesehen.

Im Weiteren ist ohne Abstand zur Falkenstralie ein grenzstandiges Flachdachcarport mit einer Héhe
von 2,65 m, einer Lange von 4,00 m und einer Breite von 3,68 m plant. An den Carport soll im
rickwartigen Bereich ein grenzstandiger Schuppen mit einer Héhe von 2,65 einer Lange von 5,15 m
und einer Breite 3,68 m sowie eine Uberdachung angebaut werden.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass sich das geplante Wohnhaus mit Carport und Schuppen
aus stadtebaulicher Sicht in die Umgebungsbebauung einfligt. Da sich das geplante Wohnhaus mit
der Dachform und mit der Hohe sich in etwa der Satteldachgarage auf dem Grundstlick
Falkenstrale 2 anpasst.

Die Wohnhausbebauung mit Terrasse endet ca. auf gleicher Hohe wie die Bebauung mit dem
Wohnhaus mit Okonomiegeb&aude der FalkenstraRe 2, damit entsteht eine gedachte hintere
Bauflucht.

Es wurden schon Befreiungen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Falkenacker*
fur die Uberschreitung von Bauflucht mit Carports erteilt. In der HauptstraRe 103 wurde eine
Befreiung fiir die Uberschreitung der Bauflucht um 3,00 m mit dem Carport erteilt, sodass der
Abstand zur HauptstraRe 1,00 m betragt. Dartber hinaus hat die Baurechtsbehérde des
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Landratsamt Rastatt ein Carport in der FriedrichstraRe 48 mit einer Uberschreitung der Bauflucht
von 3,50 m mit einem Carport genehmigt, sodass der Abstand 1,50 m zur Friedrichstralle betragt.

Auf dem Grundstiick Falkenstralte 2 a wurde bereits ein Carport ohne Abstand zur Falkenstralte
errichtet. Auf dem Grundstuck Falkenstral3e 2 ist allerdings keine Bauflucht und auch kein Vorgarten
zur FalkenstralRe festgesetzt. Aus diesem Grund und weil der Gemeinde Muggensturm keine
Baugenehmigung zum Carport auf dem Grundstlick FalkenstralRe 2 vorliegt kann dieser Carport
nicht als Vergleich herangezogen werden.

Auf dem Baugrundsttick ist zwar keine Bauflucht die von Bebauungen freizuhalten ist festgesetzt,
aber ein Vorgarten die ebenfalls von Bebauungen freizuhalten ist. Der Vorgarten ist tiber die
komplette breite des Grundstucks festgesetzt. Dieser Sachverhalt liegt ebenfalls beim
Bebauungsplan ,Schafhof* vor. Hier wurde die Befreiungen fur die Zufahrten zu den Garagen erteilt.
Die Verwaltung vertritt, die Auffassung, dass wenn das Grundstlick mit einem Wohnhaus bebaut
wird, auch die Mdglichkeit bestehen sollte das Grundstick mit einem Fahrzeug befahrbaren zu
konnen. Dies ist nur mit einer Erteilung einer Befreiung von der Grunflache vom einfachen
Bebauungsplan ,Falkenacker* mdglich.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick wird ein Pkw-Stellplatz im neu geplanten Carport fiir eine Wohneinheit
bereitgestellt. Die Pkw-Stellplatz kann von der Friedrichstral’e aus angefahren werden.

GemalR § 37 Abs. 1 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von
Gebauden mit Wohnungen fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge
herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). Die Stellplatze werden gemaf LBO von der
Baurechtsbehdrde des Landratsamt Rastatt gepruft.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandsflachen fir das Wohnhaus liegen auf dem Baugrundstiick. Die zulassige
Grenzbebauung von 9,00 m gemal § 6 Abs. 1 LBO ist an der dstlichen Grundstiicksgrenze mit dem
geplanten Carport, Schuppen und Uberdachung um 4,75 m (iberschritten. Die Zustandigkeit zur
Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung
zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhorung

Nach der Bestatigung der Vollsténdigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach Mal3gabe der
Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt gemal § 55 LBO eine Angrenzeranhérung
durchgefihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau eines
Wohngebaudes mit Nebengebaude und Carport aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung von der 6ffentlichen Grunflache mit dem Carport zu
erteilen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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LAGEPLAN  ZEICHNERISCHER TEIL ZUM BAUANTRAG

Kreis: R
rels astatt MaBstab: 1500

Gemeinde: Muggensturm Flurst. Nr.- 3315/3

Gemarkung: Muggensturm Bauherr: Becker-Wissert

3312’6

Gt

-

—
-

3309/2

ne
: W WBF
Grenzen und Flurstiicksnummern Lukas Engelhard
— O .
laut Liegenschaftskataster Bachelor of Science
i CEEeEeEEE @ . . Vermessungsingenieur
Gebaude It. Kataster hliche Beb .
|:| L _ _ _ _ tatsachiche Bebauung SchillerstraBBe 22
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach 76474 Au am Rhein
4 Abs. 2,3,4 (atsachliche Bebauung ) und 5 LBOVVO.
S ¢ 9) Tel. 017661551467

Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestellt.
Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind moglich

Au am Rhein, den 18.05.2026



LAGEPLAN  ZEICHNERISCHER TEIL ZUM BAUANTRAG

Kreis: R
rels astatt MaBstab: 1:500

Flurst. Nr.: 3315/3
Bauherr: Becker-Wissert

ABSTANDSFLACHEN

Gemeinde: Muggensturm

Gemarkung: Muggensturm

Gt
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20
3309/2
s WB

F
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Abstandsflachenberechnung: alle Abstandsflachen kleiner als 2,50, daher mind. Abstand 2,50m

Grenzen und Flurstiicksnummern Lukas Engelhard
— O .

laut Liegenschaftskataster Bachelor of Science

i CEEeEeEEE @ . . Vermessungsingenieur
Gebaude It. Kataster tatsachliche Bebauun: .

I:I Lo _ ) latsachl uung SchillerstraBe 22
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach 76474 Au am Rhein
§4 Abs. 2,3,4 (atsachliche Bebauung ) und 5 LBOVVO. Tel. 017661551467
Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestellt. el.

Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind moglich

Au am Rhein, den 18.05.2026
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zu den Angrenzern Falkenstrale 2 und Friedrichstrale 28
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Neubau eines Wohngebaudes' ' —
mit Nebengebéude und Carport

L

FalkenstralRe
76461 Muggensturm
Flst.-Nr.: 3315/3

BAUHERR Natalie Wissert und
Philipp Becker

MonchhofstralRe 6

76467 Bietigheim

PLANINHALT pLanr: BAT. T
GRUNDRISS 1:100
DATUM: 21.04.2026 GEZEICHNET: fri-ku

andreas fritz  dipl.-ing. fh freier architekt

RheinstraBe 31a
76467 Bietigheim
07245 9029821
mailto@a-fritz.net
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