Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2025/148

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 23.06.2025

AZ. | étfentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Nutzungsanderung: Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken;
Karlsruher StralRe 6, FIst. Nr. 225

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 26.05.2025 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplans, deshalb muss das Bauvorhaben
nach § 34 Baugesetzbauch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Gemal3 8§ 34 BauGB muss sich
das Bauvorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aktuell vorliegende Planung

Abbruch und Errichtung

Der an der nordlichen Grundstiicksgrenze gestandene Schuppen wurde abgebrochen. Es ist geplant
das bestehende 2 %2 geschossige Wohngebaude in drei Wohneinheiten umzubauen und umzunutzen.
Hierzu sollen Wande im Erdgeschoss und Dachgeschoss herausgebrochen werden und den Speicher
zu einer Wohneinheit ausgebaut werden. Das Dach des Wohnhaues wurde bereits erneuert und
Dachflachenfenster eingebaut sowie der bestandene Kamin abgebrochen. Die Firsthéhe des
Wohnhauses betragt 10,38 m. Im Weiteren wurden Fenstertffnungen geschlossen und neue Fenster
eingebaut.

Die ErschlieBung zu den Wohnungen im Obergeschoss und Dachgeschoss erfolgt tiber eine Treppe
in der bestehenden Scheune. Diese ist in dstlicher Richtung an das Wohnhaus angebaut und teilweise
auf dem verdolten Federbach errichtet worden. Das Dach der bestehenden Scheune wurde erneuert
und Dachflachenfenster eingebaut. Die bestehende Scheune, soll im Erdgeschoss als
Fahrradabstellplatz und Waschktiche verwendet werden. Die Scheune wird im Obergeschoss und
Dachgeschoss nicht ausgebaut. Das Dachgeschoss soll als Speicher dienen.

AuRerliche Veranderungen gibt es an dem Wohnhaus in Bezug der Fenster, dem neuen Dach des
Wohnhauses und dem neuen Dach der Scheune sowie dem Kamin.

Stadtebauliche Beurteilung

Das Wohnhaus wurde nahe der stdlichen Grundstiicksgrenze errichtet. Bei der nahen Bebauung an
der Grundstiicksgrenze handelt es sich um den Bestand. Fir diesen Bereich des Ortes ist eine nahe
Bebauung der Grundstuicksgrenze bzw. Grenzbebauungen typisch. Das Wohnhaus ist in der Hohe
unverandert geblieben. Die Uberbaute Grundstiickflache wurde durch den Abbruch des Schuppens
ein bisschen reduziert. Der Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken und der Nutzungsanderung fugt sich nach Auffassung der
Verwaltung mit der Hohe aus stadtebaulicher Sicht in die Umgebungsbebauung ein.
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Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick werden fur die 3 Wohneinheiten drei Pkw-Stellplatz bereitgestellt. Die Pkw-
Stellplatze sind von der Karlsruher Stral3e anfahrbar. Gemafl § 37 Abs. 1 Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fir jede Wohnung
ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stellplatz). Gemaf § 37
Abs. 3 LBO sind bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen
in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
und Fahrrader aufgenommen werden kénnen. Satz 1 gilt nicht bei der Teilung von Wohnungen sowie
bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung,
Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das
Gebaude mindestens funf Jahre zuruckliegen. Die Stellplatze werden gemafR LBO von der
Baurechtsbehotrde des Landratsamt Rastatt gepruft.

Abstandsflachen/Grenzabstdnde/Baulasten

Die Abstandsflaichen des Wohnhaues liegen auf dem Baugrundstiick, auf dem Grundstiick der
Karlsruher Strale 4 und auf dem verdolten Federbach. Die Zustandigkeit zur Prifung der
Abstandsflachen bzw. Grenzabstdande sowie die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur
Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdrung

Nach der Bestatigung der Vollstéandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehotrde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehotrde des Landratsamts Rastatt gemaf § 55 LBO eine Angrenzeranhdrung
durchgefihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Nutzungsanderung und
dem Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken
aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplan

04 Plane
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:500 Nutzungsanderung: Umbau eines
bestehenden Wohnhauses mit Ausbau

Bearbeiter: Schmidt, Marina des Dachgeschosses zu Wohnzwecken;
Karlsruher StraBe 6, Fist. Nr. 225

Datum: 03.06.2025 kein Bebauungsplan; § 34 BauGB
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Kreis Rastatt L a g e p I a n

Gemeinde: Muggensturm

Gemarkung: Muggensturm

Flur: NORD

Die Grenzen entsprechen dem LIKA, u
Einzeichnung nach § 4 Abs.2 LBOVVO I Ingenieurbiiro fir Vermessung

Dipl.-Ing.(FH) Stefan Brécker
Hohenangaben in (...) sind Planungshdhen. -
Unterirdische Leitungen sind nicht bzw. Sachverstandiger nach § 5, Abs.3 (6) LBOVVO
nicht vollsténdig und ohne Gewdéhr dargestellt. o - Karl-Girttner-StraRe 26
O |l ’,{L/E:/-\ 74321 Bietigheim-Bissingen
P Tel.: 07142/ 33 99 518

S M a BSta b 1 : 50 0 : gefertigt: Bietigheim-Bissingen, den 22'05'2025/
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken

Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

UNTERGESCHOSS M1:100
ENTWASSERUNG

gefertigt, den 23.05.2025
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zum Angrenzer Karlsruher Stale 4

Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Flist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

ERDGESCHOSS M1:100

gefertigt, den 23.05.2025
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Flst. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

OBERGESCHOSS M1:100

gefertigt, den 23.05.2025
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau einers bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Flst. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

DACHGESCHOSS M1:100

gefertigt, den 23.05.2025
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

SCHNITT M1:100

gefertigt, den 23.05.2025



bestehendes Wohnhaus

Nutzungsanderung im Dachgeschoss
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

ANSICHT NORD M1:100

gefertigt, den 23.05.2025



bestehendes Wohnhaus
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Nutzungsanderung im Dachgeschoss
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

ANSICHT OST M1:100

gefertigt, den 23.05.2025
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

ANSICHT SUD M1:100

gefertigt, den 23.05.2025



Nutzungsanderung im Dachgeschoss
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Ansicht vom Angrenzer Karlsruher Stral’e 4
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NUTZUNGANDERUNG:

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken
Fist. 225, Karlsruher Str. 6, 76461 Muggensturm

Herrn Marius Ardelean, Richard-Wagner-Strasse 32, 76316 Malsch
Herrn Ovidiu Tomut, Hildastr. 9, 76437 Rastatt

ANSICHT WEST M1:100

gefertigt, den 23.05.2025





