Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2025/152

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss | 23.06.2025

AZ. | étfentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Nutzungsanderung von einer Elektro-Werkstatt zu Wohnraum, Einbau von drei weiteren
Wohnungen und Anbau eines Balkons;
BahnhofstralRe 56, FIst. Nr. 2780/8

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 02.06.2025 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplans, deshalb muss das Bauvorhaben
nach 8§ 34 Baugesetzbauch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Gemal3 § 34 BauGB muss sich
das Bauvorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Aktuell vorliegende Planung

Errichtung

Es ist geplant das ehemalige Elektro-Werkstatt in Wohnraum um zu nutzen. Die Wohnnutzung soll
von funf Wohneinheiten auf neun Wohneinheiten aufgestockt werden. Hierzu ist vorgesehen die
ehemalige Werkstatt im Erdgeschoss in eine Wohneinheit umzubauen. Durch den im Erdgeschoss
bestehende Abstellraum soll eine Wand gezogen werden damit im abgetrennten Teil eine Garage
entstehen kann. Der andere Teil des Raum soll weiterhin als Abstellraum dienen. Es ist vorgesehen
die sich im Obergeschoss und Dachgeschoss bestehenden Abstellrdume in eine Wohneinheit
umzubauen und an der Nordseite des Bestandsgeb&udes ein neuer Balkon mit einer Lange von
6,17 m und einer Breite von 3,90 m anzubauen. Die neu geplante Wohneinheit soll Uber eine neue
AulRentreppe aus Stahl und den neuen Balkon erschlossen werden. Dariiber hinaus ist angedacht der
Raum Uber der bestehenden Doppelgarage auf der Ostseite des Grundsticks ebenfalls in eine
Wohneinheit umzubauen. Diese neue Wohneinheit soll ebenfalls Giber die neu geplante Aul3entreppe
erschlossen werden. Im Weiteren ist vorgesehen die den Abstellraum Uber der bestehenden
Doppelgarage an der Nordseite des Grundstiicks in eine Wohneinheit umzubauen. Die Erschliel3ung
zu dieser Wohnung soll tber eine bestehende Treppe des Erdgeschosses erfolgen.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Uberbaubare Grundstiickflache wird lediglich um die Hohe der Uberbauung fur die zusatzlichen
Pkw-Stellplatze erhoht. Das Wohnhaus wurde an der sidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze
errichtet. Bei der Grenzbebauung handelt es sich um den Bestand. Fir diesen Bereich des Ortes sind
Grenzbebauungen bzw. eine nahe Bebauung an der Grundstiicksgrenze typisch. Das Wohnhaus ist
in der H6he unverandert geblieben. Als au3erliche Veranderung treten die neue AulRentreppe und der
neue Balkon in Erscheinung. Diese aul3erlichen Ver&nderungen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht
bedeutend, da der Grundstiicksbereich von den StralRenbereichen der BahnhofstraRe und
VogesenstralBe nicht einsehbar ist. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die
Nutzungséanderung von einer Elektro-Werkstatt zu Wohnraum und der Einbau von drei weiteren
Wohnungen sowie der Anbau eines Balkons aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist.
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Stellplatze:

Auf dem Baugrundsttick werden fur die 9 Wohneinheiten dreizehn Pkw-Stellplatz bereitgestellt. Davon
werden funf Pkw-Stellplatze als Garagenstellplatze bereitgestellt. Die Pkw-Stellpléatze sind von der
Bahnhofstral3e und Vogesenstral3e anfahrbar. Mit der Bauherrin und dem Planer wurde vereinbart,
dass die Planung, um einen weiteren Pkw-Stellplatz erganzt wird. Gemals § 37 Abs. 1
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) ist bei der Errichtung von Gebauden mit
Wohnungen fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger
Kfz-Stellplatz). GemaR § 37 Abs. 3 LBO sind bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen
Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenommen werden kénnen. Satz 1 gilt nicht bei der
Teilung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum durch
Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die
Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das Gebaude mindestens funf Jahre zurlckliegen. Die
Stellplatze werden gemaf LBO von der Baurechtsbehdrde des Landratsamt Rastatt gepruft.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Die Abstandsflachen des Wohnhaues liegen auf dem Baugrundstiick, auf der Bahnhofstral3e und der
VogesenstralRe. Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstéande sowie die
Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehorde des
Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdrung

Nach der Bestatigung der Vollstéandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt wird, wenn erforderlich, auf Veranlassung und nach MalRgabe der Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt gemaR § 55 LBO eine Angrenzeranhérung durchgefihrt.

Haushaltrechtliche Deckung:

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Nutzungsanderung von
einer Elektro-Werkstatt zu Wohnraum und Einbau von drei weiteren Wohnungen sowie Anbau eines
Balkons aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL ZUM BAUANTRAG
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Gemeinde: Muggensturm Flurst. Nr..  2780/8
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laut Liegenschaftskataster

|:| Gebéude It. Kataster [ ] tatsachliche Bebauung

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach

§4 Abs. 2,3,4 (tatsachliche Bebauung) und 5 LBOVVO.

Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestelit.
Héhen beziehen sich auf m 0. NN.

Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind moglich

Vermessungstechniker
Neue Stralle 22

76477 Elchesheim-lllingen
Tel: 07245-938161

Elchesheim-lllingen, den 23.05.2025
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Abstandsflachenberechnung: alle Abstandsflachen kleiner als 2,50, daher mind. Abstand 2,50m

Grenzen und Flurstlicksnummern

—_—O— K
laut Liegenschaftskataster Horst Engelhard
— Vermessungstechniker
= ~ 1 P
|:| Gebaude It. Kataster _ tatséchliche Bebauung Neue Strale 22
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnung nach 76477 Elchesheim-lllingen
§4 Abs. 2,3,4 (tatséchliche Bebauung) und 5 LBOVVO. Tel: 07245-938161

Evtl. vorh. unterirdische bauliche Anlagen und Leitungen sind nicht dargestelit.

Hohen beziehen sich auf m ii. NN. Elchesheim-lllingen, den 23.05.2025

Abweichungen gegeniiber dem Grundbucheintrag sind moglich
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