Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 04/2024 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [13.05.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Anbau eines Einfamilienwohnhauses;
MerkurstraBe 16, Fist. Nr. 8133

Die Gemeinde Muggensturm hat am 16.04.2024 durch Ubersendung des zeichnerischen Teils des
Lageplanes Kenntnis vom Bauantrag im vereinfachten Verfahren erhalten. Die weiteren Bauvorlagen
zum Bauantrag im vereinfachten Verfahren sind am 18.04.2024 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Stra3en- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkenacker”. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. GemaR § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstulicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.
Die Erschlieffung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Historie: Vorausgegangene Bauvoranfrage aus dem Jahr 2023

Die Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses war gemaf der Baurechtsbehérde
des Landratsamts Rastatt nicht genehmigungsfahig, weil die Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt das geplante Einfamilienwohnhaus als Zweite-Reihen-Bebauung beurteilt haben und diese
in der ndheren Umgebung nicht bzw. nicht in diesem Umfang vorhanden ist. Daraufhin hat der
Bauherr die Bauvoranfrage zuriickgezogen.

Aktuell vorliegende Planung:

Abbruch

Es ist geplant die sich im riickwartigen Bereich des Baugrundstiicks befindende Doppelgarage und
den daran angebauten Carport abzubrechen.

Errichtung

Auf dem Baugrundsttick in der Merkurstral’e 16 ist geplant im riickwartigen Bereich ein
eingeschossiges, behindertengerechtes Einfamilienwohnhaus an das bestehende
Zweifamilienwohnhaus anzubauen. Die beiden Wohnhauser sind durch den Zugangsbereich der
Kellertreppe zum Bestandswohnhaus und mit dem Technikraum miteinanderverbunden.

Der geplante, barrierefreie Wohnhausanbau soll mit 1,00 m Abstand zur Grenzgarage des
Angrenzers Merkurstral’e 14 errichtet werden. Der eingeschossige Wohnhausanbau soll in
Holzstanderbauweise auf einer Lange 10,80 m und einer Breite von 7,65 m errichtet werden. Die
Fassade soll verputzt werden. Fir die Dachausfiihrung des Anbaus wurde ein Pultdach mit 7°
Dachneigung angedacht. Dieses soll aus Sandwich-Platten bestehen, um die PV-Anlage darauf
befestigen zu kénnen. Die Hohe des Anbaus des Einfamilienwohnhauses ist am hochsten Punkt mit
ca. ca. 4,55 m (in Richtung rickwartigen Bereich des Grundsticks) und am niedrigsten Punkt (in
Richtung Bestandswohnhaus) mit 2,50 m vorgesehen.
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Stadtebauliche Beurteilung

Auf dem Baugrundsttick ist durch den StralRen- und Baufluchtenplan ,Falkenacker” eine vordere
Bauflucht festlegt, von dieser sind nur die Pkw-Stellplatze direkt entlang der Stralie betroffen. Da
Pkw-Stellplatze keine in die Héhe reichenden Bauteile haben, wird das Anlegen der Pkw-Stellplatze
in der Bauflucht von der Verwaltung, als nicht hindernd angesehen.

Im rickwartigen Bereich ist im Stralten- und Baufluchtenplan ,Falkenacker” keine Bauflucht
enthalten. Deshalb ist hier die Umgebungsbebauung mafligebend. Die hintere gedachte Bauflucht
bilden die Wohnhausern der Merkurstrale 14 und 20. Aus der Sichtweise wurde die geplante
Wohnhausanbau zu weit in den rlickwartigen Bereich ragen. Der Abstand vom Anbau des
Wohnhauses zur riickwartigen Grundstlicksgrenze betragt ca. 4,00 m. Der Abstand vom Wohnhaus
bis zur Grundstliickgrenze betragt in der Friedrichstral’e 15 im selber Quartier auch nur 4,00 m. Im
Quartier sind dartber hinaus Nebenanlagen vorhanden die weiter in den rickwartigen Bereich der
Grundstlicke hineinragen. Positiv wird von der Verwaltung gesehen, dass beim geplanten,
eingeschossige Wohnhausanbau die riickwartige, gedachte Bauflucht der Garage auf dem
Grundstuck Merkurstral3e 14 und des Carports auf dem Grundstick Merkurstral3e 18 aufgenommen
wurde. Dadurch sieht die Verwaltung der geplante Anbau des Einfamilienwohnhauses als noch
unterordnend und somit als noch stadtebaulich vertretbar an.

Die Hohe des eingeschossiges Wohnhausanbau, figt sich in die Umgebungsbebauung ein, weil die
Hoéhe des Wohnhauses im Vergleich zu den in der Umgebung vorzufindenden Nebenanlagen im
Durchschnitt in etwa die H6he haben, wie die Hohe des Anbaus des Wohnhauses (im Mittel auf
Grund des Pultdachs gesehen).

Darlber hinaus ordnet sich das Pultdach des Anbaus des Einfamilienwohnhaus in die
Umgebungsbebauung ein, weil die meisten Nebenanlagen in der Umgebung ebenfalls sehr
flachgeneigte Pultdacher oder Flachdacher haben.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundsttick werden fir drei Wohneinheiten sechs Pkw-Stellplatze und
Fahrradstellplatze angelegt. Flinf Pkw-Stellplatz sollen in der vorderen Bauflucht des Grundstiickes
errichtet werden. Ebenso soll ein weiterer Pkw-Stellplatz neben dem neu geplanten Anbau des
Wohnhauses angelegt werden. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
bereitzustellen werden mit dem geplanten Anbau des Einfamilienwohnhauses erflillt und werden aus
stadtebaulicher Sicht begrifdt. Alle Stellplatze sind tber die Merkurstral3e anfahrbar.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemal dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Anbaus des
Einfamilienwohnhauses auf dem Baugrundstiick und auf dem Grundstiick der Merkurstrale 14. Die
Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabsténde sowie die Notwendigkeit von
evtl. Aufforderung zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt.

Angrenzeranhorung
Die Vollstandigkeit des Antrags wurde durch die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt
bestatigt. Die Angrenzeranhérung wurde auf Veranlassung und nach MalRgabe der

Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt gemald § 55 Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) durchgeflhrt.

Haushaltrechtliche Deckung: -

Beschlussvorschlag:

Seite 2 von 3



Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Anbau eines
Einfamilienwohnhauses aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplane

04 Plane
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:628 Anbau eines
1 Einfamilienwohnhauses;
Bearbeiter: Schmidt, Marina MerkurstraBe 16, Flst. Nr. 8133

einfacher Bebauungsplani. V. m. §
34 BauGB

Nur fiir den internen Gebrauch

Datum: 30.04.2024




Stand: April 2024



Landkreis:  Rastatt Lageplan - M 1:500

Gemeinde:  Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.

Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Flurstiicknr.: 8133 Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 05/2024 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [13.05.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

1. Nachtrag zur Baugenehmigung Neubau einer Dachgaube, einer AuBentreppe, eines
Carports und 3 Stellplatzen sowie Umnutzung Garage zu einer 1-Zimmer-Wohnung und
bestehendes Flachdach zur Terrasse;

HauptstrafRe 88, Fist. Nr. 2805

Die Gemeinde Muggensturm hat am 19.03.2024 Kenntnis vom Nachtrag zum Bauantrag erhalten.
Die Bauvorlagen zum Bauantrag sind am 22.03.2024 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes und muss deshalb gemal § 34
Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Das Bauvorhaben muss sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfigen. Die ErschlieRung muss gesichert sein. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Historie: Vorausgegangene Bauantrag aus 2018 mit Baugenehmigung in 2019

Mit dem vorausgegangenen Bauantrag aus 2018 sollte der damals bereits bestandene Carport und
die bestandene Terrasse nachtraglich genehmigt werden. Ebenso sollte die Garage in eine 1-
Zimmer-Wohnung umgenutzt werden. Am bestehenden Wohngebaude sollte eine Aul3entreppe
angebaut und eine Dachgaube mit Terrasse errichtet werden. Der Technische Ausschuss hatte der
damaligen Planung zugestimmt und die Baurechtsbehdrde hatte die Baugenehmigung am
14.02.2019 erteilt. Die Baurechtsbehdrde hatte eine baurechtliche Uberpriifung bzw. Abnahme
durchgeflhrt und festgestellt, dass der vorzufindende Zustand nicht mit der Baugenehmigung
Ubereinstimmt und den Bauherrn aufgefordert einen Nachtrag zum Bauantrag einzureichen.

Aktuell vorliegende Planung:

Aktuell liegt der Gemeinde Muggensturm zur stadtebaulichen Beurteilung der Nachtrag zur
Baugenehmigung von 2019 vor, um die Wohnnutzung im Erdgeschoss an der Grundstiicksgrenze
zu den Grundstucken Friedenstral’e 1 nachtraglich genehmigen lassen. In der Planung von 2018
waren in den Raumen an der Grundstlickgrenze zur FriedenstralRe 1 ein Abstellraum und ein Raum
fur Gartengerate vorgesehen. In der aktuell vorliegenden Planung ist in den Raumlichkeiten an der
Grundsticksgrenze zur Friedenstralie 1 eine Kiiche und ein Bad vorgesehen. Darlber hinaus wurde
im Erdgeschoss an die 1-Zimmer-Wohnung in Richtung Norden ebenfalls als Grenzbebauung
(Grenze zu den Grundstlicken Friedenstral3e 1) ein Anbau aus Glas mit Pultdach angebaut. Der
Anbau weist eine Breite von 1,50 m, eine Lange von 3,10 m und eine H6he von 2,90 m auf. Der
Anbau aus Glas wir gemaR Bauherr als Windfang genutzt und soll ebenso nachtraglich genehmigt
werden.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Auf dem Baugrundsttick liegt an der 6stlichen Grundstlickgrenze eine Grenzbebauung von 6,49 m
mit Wohnraum sowie mit 1,50 m mit Windfang vor somit betragt die Grenzbebauung an der 6stlichen
Grundstucksgrenze insgesamt 7,99 m. Die Grenzbebauung an der nérdlichen Grundstlcksgrenze
durch den Carport betragt 9,00 m. Gemaf § 6 Abs. 1 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
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(LBO) darf die Grenzbebauung entlang den einzelnen Nachbargrenzen 9,00 m und insgesamt 15,00
m nicht Gberschritten werden. Dies wurde bei der vorliegenden Planung nicht beachtet. Es handelt
dabei sich um eine bauordnungsrechtliche Vorgabe. Dieser Sachverhalt wurde nur zur Information
aufgeflhrt, die Entscheidung dariber tritt die Baurechtsbehdrde des Landratssamtes Rastatt.
Gemal dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Wohngebaudes mit Anbau auf
dem Baugrundsttick, auf dem Grundstiick der FriedenstralRe 1, auf der Friedenstrale und auf dem
Gehweg der Hauptstralle. Die Abstandsflachen des Carports liegen auf dem Baugrundstiick und auf
dem Grundstlck der Hauptstrae 88 a. Die Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw.
Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Aufforderung zur Baulastenubernahmen liegt bei
der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Gesamtbebauung von Wohngebaude, Carport und Anbau der 1-Zimmer-Wohnung inklusive
Anbau aus Glas wird aus stadtebaulicher Sicht von der Verwaltung, von der Friedenstralle aus
gesehen als zu dicht und massiv wirkend beurteilt. Im Weiteren wird die Bebauung an der &stlichen
Grenze mit Wohnrdumen von der Verwaltung als kritisch gesehen, da an Wohnrdume andere
Anforderungen wie an Abstell- und Lagerraume gestellt werden.

Aufgabe der Gemeinde kann nicht sein, gednderte Bauausfuhrungen zu Baugenehmigungen im
Nachhinein zu legalisieren.

Stellplatze:

Das bestehende Wohnhaus umfasst insgesamt drei Wohneinheiten. In der Baugenehmigung von
2019 wurden funf Stellplatze als Bestandteil der Baugenehmigung erfasst. Davon sind drei
Stellplatze als notwendige Stellplatze gemal § 37 LBO in der Baugenehmigung erfasst. Gemaf
Grundriss des Erdgeschosses von 2018 werden zwei Stellplatze im Carport und zwei daneben
sowie ein weiterer im Hof Richtung Friedenstralle auf dem Grundstlick bereitgestellt. Der Stellplatz
in der Friedenstral3e ist durch 6ffnen des Tors anfahrbar. Es wurde festgestellt, dass das Abstellen
von Pkws im Carport aktuell nicht méglich ist. Dieser Sachverhalt wurde bereits an die
Baurechtsbehdérde des Landratsamt Rastatt zu Prifung weitergegeben.

Angrenzeranhoérung

Nach der Bestatigung der Vollstéandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt gemaR § 55 Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg (LBO) eine Angrenzeranhérung durchgefuhrt.

Haushaltrechtliche Deckung: -

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, dem 1. Nachtrag zur Baugenehmigung Neubau einer Dachgaube, einer
Aulentreppe, eines Carports und 3 Stellplatzen sowie Umnutzung Garage zu einer 1-Zimmer-
Wohnung und bestehendes Flachdach zur Terrasse aus stadtebaulicher Sicht nicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
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02 Fotos
03 Lageplan
04 Plane
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Gemeinde Muggensturm

1. Nachtrag zur Baugenehmigung Neubau einer

MaBstab: 1:500 Dachgaube, einer AuRentreppe, eines Carports

und 3 Stellplatzen sowie Umnutzung Garage zu

Bearbeiter: Schmidt, Marina einer 1-Zimmer-Wohnung und bestehendes
Flachdach zur Terrasse;

Hauptstrale 88, Flst. Nr. 2805

| Datum: 29.04.2024 kein Bebauungsplan, § 34 BauGB

Nur fiir den internen Gebrauch
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 06/2024 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [13.05.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Bauvoranfrage Nutzungsdnderung von Raum in Wohnnutzung, Errichtung von Stellplatze
und Errichtung eines Balkons im 1. Obergeschoss;
WilhelmstraBe 4, Fist. Nr. 207

Die Gemeinde Muggensturm hat am 09.04.2024 durch Ubersendung des zeichnerischen Teils des
Lageplanes Kenntnis von der Bauvoranfrage erhalten. Die weiteren Bauvorlagen zur Bauvoranfrage
sind am 11.04.2024 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen. Am 02.05.2024 ist der geanderte
Lageplan per E-Mail bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes und muss deshalb gemal § 34
Baugesetzbauch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Bauvorhaben miissen nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tGberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Historie: Vorausgegangener Bauantrag im vereinfachten Verfahren aus dem Jahr 2022

Mit dem vorausgegangenen Bauantrag aus dem Jahr 2022 wurde das damals bestandene
Zweifamilienwohnhaus mit Werkstatt in ein Vierfamilienhaus umgenutzt. Dartber hinaus wurden die
Errichtung von Dachgauben, der Anbau eines neuen Balkons, ein Anbau eines Treppenhauses auf
der Ostseite sowie eine neue Treppe an der Westseite des Wohngebaudes beantragt. Der
Technische Ausschuss hatte der Planung zugestimmt und die Baurechtsbehdrde des Landratsamt
Rastatt hatte die Baugenehmigung am 16.08.2022 erteilt.

Aktuell vorliegende Planung zum Bauvoranfrage:

Nun plant der Bauherr weitere Anderungen und méchte zu den Anderungen im Rahmen der

Bauvoranfrage folgende Frage klaren:

- Darf ich aus dem Abstellraum im EG eine kleine Wohnung machen?

- Reicht es, wenn ich 7 Stellplatze (fir dann insgesamt 5 Wohnungen) nachweise (vgl. LBO §37
Abs. 3)? (Neu 8 Stellplatze)

- Darf ich einen Balkon fur die bestehende Wohnung im 1. OG wie dargestellt errichten?

Abbruch

Die bestehende Garage zur WilhlemstralRe soll abgebrochen werden. Im Weiteren ist geplant im
Erdgeschoss in der Wohnung Richtung WilhelmstralRe ein Durchbruch fur eine Tlr in das sich davor
befindende Treppenhaus (mit der Baugenehmigung von 2022 genehmigt) zu machen.

Errichtung
In der Wohnung im rickwartigen Bereich des Obergeschosses ist der Anbau eines neuen Balkons
mit einer Lange von 3,48 m und einer Breite von 2,39 m sowie neuer Balkontiur angedacht.

Die bestehende Garage im rickwartigen Bereich soll umgebaut werden, damit zwei Pkws darin
abgestellt werden kénnen. Hierfur ist geplant das bestehende des Fensters auszubauen und das
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bestehende Garagentor durch ein breiteres Garagentor zu ersetzen.

Nutzungsanderung

Im rickwartigen Bereich des Erdgeschosses ist vorgesehen den bestehenden Abstellraum in eine
kleine Wohneinheit (1-Zimmer-Wohnung) umzunutzen. Der Zugang zur neu geplanten Wohneinheit
soll Uber die Westseite des Wohngebaudes erfolgen.

Stellplatze:

Der Bauherr hat die Bauvoranfrage mit sieben Pkw-Stellplatze fir 5 Wohneinheiten eingereicht und
hat sich auf § 37 Abs. 3 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) berufen. Gemaf § 37
Abs. 3 LBO sind bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen
in solcher Zahl herzustellen, dass die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenommen werden kénnen. Dies gilt nicht bei der Teilung von
Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau,
Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder
Kenntnisgabe fur das Gebaude mindestens funf Jahre zurtickliegen. Die Verwaltung hat dem
Bauherrn mitgeteilt, dass die Vorgabe der Gemeinde Muggensturm ist pro Wohneinheit 1,5
Stellplatze bereitzustellen. Der Bauherr hatte sich dann dazu entschlossen die bestehende Garage
Richtung Wilhelmstral3e abzubrechen, damit acht, anfahrbare Pkw-Stellplatze auf dem Grundstick
Platz finden.

Gemal geanderter Grundriss sollen insgesamt acht Pkw-Stellplatze auf dem Grundstlick angelegt
werden. Zwei dieser Stellplatze sollen in der bestehenden Garage im rickwartigen Bereich des
Grundstiicks bereitgestellt werden. Die sechs weiteren Pkw-Stellplatze sollen auf der Hofflache
angelegt werden. Die Vorgabe der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit bereitzustellen wird
somit nun mit der Planung erfullt. Die Zufahrt zu den Pkw-Stellplatzen erfolgt Uber die
Wilhelmstralle.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass sich der geplante Balkon in die Umgebungsbebauung
einfugt. Die Umnutzung des Abstellraumes in eine kleine Wohneinheit tritt aulRerhalb des
Wohngebaudes nicht in Erscheinung und ist deshalb gemal Auffassung der Verwaltung aus
stadtebaulicher Sicht nicht relevant.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Im Baulastenverzeichnis der Gemeinde Muggensturm sind fur das Baugrundstuck zwei Baulasten
eingetragen. Die Baulasten regeln, dass zu Gunsten der Grundstticke Wilhelmstrafie 8 (Flst. Nr.
208/1) und Wilhelmstrafie 10 (Flst. Nr. 208/2) je ein Abstand von mindestens 6,00 m zu den
bestehenden Wohngebaude Wilhelmstralle 8 und 10 dauernd nicht Gberbaut werden darf. Die
Zustandigkeit zur Prifung der Abstandsflachen bzw. Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von
evtl. Aufforderung zur Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt.

Angrenzeranhorung

Nach der Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrags durch die Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt wird, wenn erforderlich auf Veranlassung und nach MalRgabe der
Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt gemald § 55 Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) eine Angrenzeranhdrung durchgefiihrt.

Haushaltrechtliche Deckung: -

Beschlussvorschlag:
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Die Verwaltung schlagt vor, der Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung von Raum in Wohnnutzung,
der Errichtung der Stellplatze und der Errichtung eines Balkons im 1.0bergeschoss im Rahmen der
Fragestellung aus stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

Anlagen:

01 Fragen zur Bauvoranfrage
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

04 Lageplan

05 Plan
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33-7222, Telefax (089) 2183-7620

Jruppe Hiithig Jehle Rehm GmbH, Postfach, 80289 Miinchen, Telefon (08!

© Ver

(001)

PC-Formulare Bauantrag Baden-Wiirttemberg (3/2021)

Anlage 4
Uber die Gemeinde Eingangsvermerk der Gemeinde
> 57
M. 0Y.202Y
Muggensturm
an die untere Baurechtsbehdrde Eingangsvermerk dr@whtsbehﬁrde
: L
andratsam;g Rastaii
aurecht
LRA - Rastatt )
02 April 2094

Aktenzeichen

Antrag auf

| Baugenehmigung (§ 49 LBO)
Xl Bauvorbescheid (§ 57 LBO)

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfillen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit der
Verfahrensverordnung zur LBO notwendigen Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind. Sind
Bauantrag oder Bauvorlagen unvollistandig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der Bauantrag
nach ergebnisloser Fristsetzung zuriickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO).

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma®, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

Sadrija Avni
Badenerstrale 43
76448 Durmersheim

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, StraRe, Haus-Nr.

Muggensturm
FIStNr..207
WilhelmstraRe 4

3. Bauvorhaben
Errichtung | | Anderung [X] Nutzungséinderung [ | Sonderbau gemaR § 38 Abs. 2 Nr. l:]

Gebdudeklasse® ‘_3___|

Genaue Bezeichnung des Vorhabens / der mit dem Bauvorbescheid zu kldrenden Einzelfragen

- Darf ich aus dem Abstellraum im EG eine kleine Wohnung machen?
- Reicht es, wenn ich 7 Stellplitze (fiir dann insgesamt 5 Wohnungen) nachweise (vgl. LBO §37 Abs. 3)?
- Darf ich einen Balkon fiir die bestehende Wohnung im 1. OG wie dargestelit errichten?

4. Entwurfsverfasser/in

Name, Vorname bzw. Firma, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

Dipl.-Ing. Konrad Keller, Freier Architekt
Im Griin 25

76287 Rheinstetten
ab-keller@t-online.de

Tel.: 07242/6058




Gemeinde Muggensturm

MaBstab: 1:613
i Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 30.04.2024

Bauvoranfrage Nutzungsénderung von
Raum in Wohnnutzung, Errichtung von
Stellplatze und Errichtung eines Balkons
im 1. Obergeschoss;

Wilhelmstrafe 4, Flst. Nr. 207

keine Bebauunasplan. & 34 BauGB

Nur fiir den internen Gebrauch
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Umnutzung des
Abstell- u.
Gemeinschafts—
raumes im EG

LAGEPLAN

— zur Bauvoranfrage —

MaBstab 1 : 500

Gemeinde Muggensturm
Gemarkung Muggensturm

Flurst. Nr. 207

Bauherr Avni Sadrija, Durmersheim

kein Bebauungsplan

5100

laut Liegenschaftskataster

Hohen im ©rtlichen System

unterirdische Leitungen sind nicht dargestellt

Grenzen und Flurstiicksnummern

Der Lageplan wurde auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters gefertigt

Dipl.-Ing. (FH) W

MARTIN SCHWALL

Sachverstandiger nach
§ 5 Abs. 2 LBOVVO B-W

IndustriestraBBe 3

76189 KARLSRUHE
Yel.0721/790720 Fax 7907210

E-Mail info@it-geo.de
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