Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 1/24TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss |05.02.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:
Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser:

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Bauvoranfrage zur Durchfiihrung von Metallverarbeitung mit Korrosionsschutzarbeiten in
bestehender Halle mit Auf3enlagerung, Lagerung von Holzhackschnitzel, Rund- und
Scheitholz und Abstellen von Fahrzeugen;

Wilhelmstrafe 50, Flst. Nr. 1332/33, 1332/56 und 1332/72

Die Bauvoranfrage ist am 05.01.2024 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplanes und muss deshalb gemaR § 34
Baugesetzbuch (BauGB) stadtebaulich beurteilt werden. Das Bauvorhaben muss sich nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Fragestellungen

Folgende Fragen mdchte der Bauherrin mit der Bauvoranfrage klaren:

- Kénnen in der bestehenden Halle Metallverarbeitung mit Korrosionsschutzarbeiten
durchgefiihrt werden, mit Au3enlagerung Flst. Nr. 1332/33?

- Kénnen auf dem Restgelénde Holzhackschnitzel, Rund- und Scheitholz gelagert
werden mit Abstellen der notwendigen Fahrzeuge?

Planung

Die bestehende, 1965 genehmigte Werkhalle mit Buro und Aufenthaltsraum soll umgenutzt werden.
In der stehende Halle wurden bisher Betonteile gegossen (Kaminsteine). Nun ist geplant, die
bestehende Halle auf dem Grundstiick mit der Flst Nr. 1332/33 zur Metallverarbeitung mit
Korrosionsschutzarbeiten zu nutzen. Die Metallteile sollen auRerhalb der Halle auf dem Grundstiick
mit dem Flst. Nr. 1332/33 gelagert werden. Auf den Grundstiicken mit den Flist. Nr. 1332/56 und
13332/72 ist geplant Holzhackschnitzel, Rund- und Scheitholz zu lagern und die dafiir notwendigen
Fahrzeuge abzustellen. Es wird taglich mit 3-5 Fahrzeugbewegungen gerechnet.

Stadtebauliche Beurteilung

An der bestehenden Werkhalle auf dem Grundstiick mit der Flst. Nr. 1332/33 werden auf3erlich
keine baulichen Veranderungen. Es andert sich lediglich die Nutzung im Inneren der bestehenden
Werkhalle. Die Nutzungsanderung in der Werkhalle ist aus stadtebaulicher Sicht nicht relevant.

Die Grundstiicke sind in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Rastatt als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, somit passen die vorgesehene Nutzungen von
Metallverarbeitung und Holzlagerung zu der Ausweisung als gewerbliche Bauflachen im FNP.

Stellplatze:

Die vorgesehenen Nutzungen handelt es sich um gewerbliche Nutzungen. Bei gewerblichen
Nutzungen prift die Baurechtsbehérde des Landratsamt Rastatt die Stellplatze.
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Abstandsflachen/Grenzabstdnde/Baulasten
Die Prifung der Abstandsflachen und Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl.
Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestéatigt wurde durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf}
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, der Bauvoranfrage zur Durchfiihrung von Metallverarbeitung mit
Korrosionsschutzarbeiten in bestehender Halle mit AuBenlagerung, Lagerung von
Holzhackschnitzel, Rund- und Scheitholz und Abstellen von Fahrzeugen aus stadtebaulicher Sicht
im Rahmen der Fragestellung zu zustimmen.

Anlagen:

01 Fragen

02 Ubersichtsplan
03 Fotos

4 Lageplan
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Blrgermeisteramt d
Muggensturm

/ 05 Jan. 2024

Peter Mauritz / /l n "
Dipl.- Ing. Architekt ' L. &(
Regierungsbaumeister a.D.

Sophienstr. 39 a
76133 Karlsruhe 02.01.2024

An das

Landratsamt Rastatt
Baurecht

Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Betr.: Bauvoranfrage Wilhelmstr.50, Muggensturm
Sehr geehrte Damen und Herren

anbei erhalten Sie eine Bauvoranfrage fiir die Grundstiicke Wilhelmstr.50

in Muggensturm, mit der Bitte um Entscheidung zu den beiden Fragen.

In der bestehenden Halle, in der bisher Betonteile gegossen wurden, méchte
eine Firma Metallverarbeitungen mit Korrosionsschutzarbeiten durchfiihren,
auBerdem sollen auRerhalb der Halle entsprechende Teile gelagert werden.
Auf dem Restgeldnde méchte eine Firma Holzhackschnitzel, Rund- und
Scheitholz lagern und die notwendigen Fahrzeuge abstellen. Es wird mit

ca. 3 — 5 Fahrzeugbewegungen taglich gerechnet.

Bei eventuellen Riickfragen bitte ich Sie mich anzurufen bzw. mir eine Mail
zu schreiben.

Tel.: 01796647666, mauritz.peter@web.de

Vielen Dank fuir lhre Miihe und fiir 2024 alles erdenklich Gute.

Mit freundlichen GriiRen

;\ M\

Peter Mauritz



Anlage 4

An die untere Baurechtsbehdrde Eingangsvermerk der Baurechtsbehérde

Landratsamt Rastatt '

Baurecht

Am Schlossplatz 5

76437 Rastatt EingandsvermetkidgiBemaindai < { cki {11

(Eingang]nach § 55 A 1cSat i) ITTY)
05 Jan. 2024

Antrag auf Aktenzgichen
[_]Baugenehmigung (§ 49 LBO) |
Bauvorbescheid (§ 57 LBQ) Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit
der Verfahrensverordnung zur LBO notwendige Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind.
Sind Bauantrag oder Bauvorlagen unvollstandig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der
Bauantrag nach ergebnisloser Fristsetzung zuriickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO)

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma®, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?
Barbara Augustin
Zellerwiesenstr. 12
76456 Kuppenheim

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strafle, Haus-Nr.

76461Muggensturm, Wilhelmstr. 50, FI.St.Nr. 1332/33, 1332/56, 1332/72

3. Bauvorhaben

[_—_]Errichtung [:] Anderung Nutzungsinderung | _|Sonderbau gemas § 38 Abs. 2Nr. [
Gebiiudeklasse® [_]

Genaue Bezeichnung des Vorhabens / der mit dem Bauvorbescheid zu klarende Einzelfragen

1. Kénnen in der bestehenden Halle Metallverarbeitung mit
Korrosionsschutzarbeiten durchgefihrt werden, mit AuBenlagerungFl.St.Nr.1332/33
2. Kénnen auf dem Restgelénde Holzhackschnitzel, Rund- und Scheitholz gelagert
werden mit Abstellen der notwendigen Fahrzeuge ?

4. Entwurfsverfasser/in

Mauritz Peter
Dipl.-Ing. Architekt, Regierungsbaumeister a.D.
Sophienstr. 39a
76133 Karlsruhe
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Gemeinde Muggensturm

MaRstab: 1:1.000
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 16.01.2024

Bauvoranfrage zur Durchfiihrung von
Metallverarbeitung mit Korrosionsschutzarbeiten
in bestehender Halle mit AuRenlagerung,
Lagerung von Holzhackschnitzel, Rund- und
Scheitholz und Abstellenvon Fahrzeugen;
WilhelmstraBe 50, Flst Nr. 1332/33, 1332/56 und
1332/72, kein Bebauungsplan, § 34 BauGB

Nur fiir den internen Gebrauch










Stand Januar 2024



vermessungsverwaitung odueli-wurtiemoeryg

Landratsamt Rastatt

Vermessungsbehorde

Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
Erstellt am 24.03.2023

08'28LL7¥28

Elursmck: 1332/33, 1332/66, 1332/72
ur:
Gemarkung: Muggensturm

Gemeinde: Muggensturm
Kreis: Rastatt
Regierungsbezirk:  Karlsruhe
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster -
Abweichungen gegendber dem Grundbuch sind mdglich.
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 2/24 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss |05.02.2024

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Uberdachungen fiir Gartenbaumaterialien, Lagerflachen und Garagen;
HauptstraRe 137, Flst. Nr. 2467/11

Der Nachtragsbauantrag ist am 03.01.2024 bei der Gemeinde Muggensturm eingegangen.

Historie/Anlass:

Die Bauherrenfamilie hatte zur Weiterentwicklung sowie zum Fortbestand des Unternehmens
geplant im riickwartigen Bereich des Grundstiicks ein Gebdude mit Garagen zur gewerblichen
Nutzung im EG und einer Betriebsleiterwohnung im OG zu errichten. Um zu klaren, ob dies méglich
ist wurde eine Bauvoranfrage gestellt. Der Technische Ausschuss hatte am 08.05.2023 dariiber
beraten und der Bauvoranfrage im Rahmen der Fragestellung zugestimmt sowie die notwendigen
Befreiungen (Wohnen im Gewerbegebiet in Form von Betriebsleiterwohnung und Uberschreitung
der Grundflachenzahl (GRZ)) fur das Vorhaben erteilt.

Die Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt teile mit Schrieben vom 26.06.2023 mit, dass das
Vorhaben keine Aussicht auf Erfolg hat, dies wurde damit begriindet, dass die
Betriebsleiterwohnung im Verhaltnis zur gewerblichen Flache nicht untergeordnet sei und dass der
Uberschreitung der GRZ nicht erteilt werden kann. Daraufhin wurde die Bauvoranfrage
zurlickgezogen.

Bei der Bearbeitung der Bauvoranfrage hat die Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt
festgestellt, dass sich auf dem Lageplan mehrere Gebaude befinden, fur diese keine
Baugenehmigung vorliegen. Die Baurechtsbehérde hat den Bauherrn zum Einreichen eines
Bauantrags aufgefordert. Dieser liegt nun vor, Gber ihn ist nun zu beraten und zu beschlief3en.

Im Schreiben vom 26.06.2023 wurde _(_jarUber hinaus darauf verwiesen, dass auf die im
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg“ ausgewiesene Grinflache zum Anpflanzen
von Strauchern eingehalten werden mussen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt gemaf3 § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg“ und entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Planung

Auf dem Baugrundstiick wurden entlang der Grundstiicksgrenze zum Grundstiick Hauptstraf3e 141
im Bereich der Bestandshalle bzw. unmittelbar davor bzw. unmittelbar dahinter fiinf, Nebenanlage
entlang der Grundstticksgrenze errichtet. Bei den Nebenanlagen handelt es sich um eine
Doppelgarage, eine Uberdachung, ein geschlossener Lagerraum, einen Lagerraum direkt neben der
Bestandshalle und eine Uberdachte Lagerflache. Weiter wurde eine Uberdachte Lagerflache mit
einer Lange von 13,62 m, eine Breite von 3,58 m und eine Hohe von 3,34 m im rickwartigen
Bereich errichtet.
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Befreiung von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg*

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg“ wurde die GRZ
auf 0,5 festgesetzt. Durch die errichteten Nebenanlagen wurde das zulassige Mal? der GRZ im
Bebauungsplan und das zulassige MalR gemal § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten. Deshalb ist eine
Befreiung von Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg* erforderlich. Es liegt eine
Uberschreitung der GRZ von 438,50 m2 dies sind ca. 26,1 % vor und dies entspricht einer GRZ von
ca. 0,75, statt 0,5.

Es ist kein Vergleichsfall im Geltungsbereich bei dem die Baurechtsbehérde des Landratsamts
Rastatt eine Befreiung von der GRZ erteilt hat bekannt. Deshalb wiirde es sich bei der Erteilung
einer Befreiung, um einen Prézedenzfall handeln. Der Gemeinderat hatte die GRZ Befreiung fur die
vorrausgegangene Bauvoranfrage erteilt.

Befreiung von Baugrenze des zeichnerische Teils des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am
Otigheimer Weg“ und nicht Einhaltung der ausgewiesenen Griinfliche

Die im rickwartigen Bereich, nahe der Grenze zum Auf3enbereich errichtete (Abstand 0,47 m),
Uiberdachte Lagerflache wurde auf dem nicht Gberbaubaren Bereich errichtet. Damit wurde die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Am Otigheimer Weg* festgesetzte Baugrenze um ca.
2,50 m Uberschritten. Gleichzeitig wurde die Nebenanlage gréf3tenteils auf der im zeichnerischen
Bebauungsplan als Griinflache zum Anpflanzen von Strauchern ausgewiesene Flache errichtet.

Aus dem Sachverhalt ergibt sich, dass eine Befreiung von der Uberschreitung der Baugrenze im
zeichnerischen Teil des Bebungsplanes ,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg* erforderlich ist. Als
Vergleichsfall ist in der HauptstraRe 139 eine Befreiung mit einer Baugrenzeniberschreitung mit
12 m2 durch einen Anbau bekannt. Ebenso in der HauptstraRe 139 wurde eine Befreiung fiir eine
Uberschreitung der Baugrenze von 6,10 m x 3,20 m (19,52 m2) durch einen Tiefhof erteilt. Dariiber
hinaus wurde auch auf dem Grundstiick in der HauptstraR3e 139 eine Befreiung fur die Zulassung
von drei Fahnenmasten und einer Werbetafel auf der nicht Giberbaubaren Flache erteilt. Als weitere
Uberschreitung der Baugrenze ist in der HauptstraBe 131 a eine Befreiung fiir die Uberschreitung
der Baugrenze im geringfigigem Ausmald mit der sidwestlichen Gebaudeecke der Halle erteilt
worden.

Unter Buchstabe C Ziffer 6.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Am Otigheimer Weg* ist geregelt, dass im Ubergangsbereich vom Gewerbegebiet
zum AulBenbereich die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Anpflanzungen
auf den Baugrundstiicken vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen sind. Das Landratsamt hatte
bereits wie oben mitgeteilt im Schreiben vom 26.06.2023 darauf verwiesen. Aus stadtebaulicher
Sicht, sollte keine Befreiung von den griinordnerischen Festsetzungen erteilt werden, da die
Straucher die Abgrenzung vom Auf3en- und Innenbereich symbolisieren. Bisher wurden hierflr auch
keine Befreiungen erteilt.

Stadtebauliche Beurteilung

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl ist mit ca. 0,75m (438,50m2) zu den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Maf von 0,5 erheblich. Das Ausmaf3 der Uberschreitung
der Grundflachenzahl tritt durch die Gesamtgrol3e des Grundstiicks nicht negativ in Erscheinung.
Die gesamte Bebauung auf dem Grundstiick zusammen wirkt nach Auffassung der Verwaltung, als
stadtebaulich noch vertretbar. Es gilt allerdings zu bedenken, dass eine Uberschreitung in gleichem
Ausmal} auf einem kleineren Grundstiick eine ganz andere Wirkung haben kann. Die Verwaltung
mdchte darauf hinweisen, dass wenn dieser Befreiung fur die Uberschreitung der GRZ mit 0,75
zugestimmt wird, hiermit ein Prazedenzfall geschaffen wird.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick werden gemaf Baubeschreibung des aktuellen Bauantrag 5 Pkw-
Stellplatze bereitgestellt, davon sind 2 Stellplatze in der Doppelgarage geplant. Auf Grund dessen,
dass es sich um einen Gewerbebetrieb handelt, prift die Baurechtsbehérde des Landratsamts
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Rastatt die Stellplatze.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemal dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen auf dem Baugrundstiick, auf dem
Grundstiick HauptstraBe 139 und auf den landwirtschaftlichen Flachen im AulRenbereich.

Gemal 8§ 6 Abs. 1 S 3 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) darf die zulassige
Grenzbebauung von 9,00 m an einer einzelnen Grundstiickgrenze und von insgesamt 15,00 m nicht
Uberschritten werden. Diese Regelung gilt nur fir Garagen, Gewachshauser und Gebaude ohne
Aufenthaltsraume mit einer Wandhohe bis 3,00 m und einer Wandflache bis 25 m2. Die Gebaude die
die Mal3e Uberschreiten sind abstandsflachenpflichtig. In dem vorliegenden Bauantrag gibt es
Nebengebé&ude die hoher sind und dadurch abstandsflachenpflichtig sind. Die Prifung der
Abstandsflachen und Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Baulasteniibernahmen liegt
bei der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestatigt wurde durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf}
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauantrag zur Uberdachungen fir Gartenbaumaterialien,
Lagerflachen und Garagen aus stadtebaulichen Sicht nachtraglich zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung mit der Uberschreitung der Grundflachenzahl
nachtraglich zu erteilen.

3. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fiir die Uberschreitung der Grenzbebauung
nachtraglich zu erteilen.

4. Die Verwaltung schlagt vor, die Befreiung fur die griinordnerischen Festsetzungen
(Anpflanzung von Strauchern) nicht zu erteilen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplan

04 Pléane
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Gemeinde Muggensturm

Errichtung einer Uberdachung fiir
Gartenbaumaterialien, Lagerflachen und
Garage;

HauptstraBe 137, Flst. Nr. 2467/11
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am
Otiaheimer Wea". & 30 Abs. 1 BauGB

MaBstab: 1:750
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 18.01.2024

Nur fir den internen Gebrauch







Stand April 2023



Landkreis:  Rastatt Lageplan - M 1:500

Gemeinde:  Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.
Flursticknr.: 2467/11 Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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Kopie mit Benennung der baulichen Anlagerlage-plan M I ,500

Landkreis: ~ Rastatt

Gemeinde: Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Gemarkung: Muggensturm ‘ Abweichungen gegenliber dem Grundbuch mdglich.
Flurstiicknr.: 2467/1 | Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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Landkreis: ~ Rastatt
Gemeinde: Muggensturm
Gemarkung: Muggensturm

Flurstucknr.: 2467/11

Lageplan - M 1:500

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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