Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 34/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [04.12.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Nutzungsanderung einer Wohneinheit zu einer Monteurwohnung;
Friedenstral3e 13, FIst. Nr. 7837

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren wurde am 13.11.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingereicht.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des StraRen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans ,Im
Attich und Hohrain“. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. GemalR § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.
Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der einfache Bebauungsplan ,Im Attich und Hohrain® legt keine Art der Nutzung fest. Die Art der
Nutzung ist Ubergeordnet der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Rastatt zu entnommen. Der Bereich der Friedenstrale 13 ist im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Rastatt als ,WWohnbauflache” festgesetzt. Die zulassige Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet sind in § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt.

Planung

Die bestehende Wohnung im Erdgeschoss des Zweifamilienwohnhauses soll in eine
Monteurwohnung fur max. drei Nutzer umgenutzt werden. Die Vermietung ist an Firmen auf
Montage vorgesehen. Die drei Betten sollen immer zusammen an eine Firma vermietet werden. Es
sollen kein Wascheservice und kein Verpflegungsservice erfolgen somit werden keine hotel- oder
gaststattenartige Serviceleistungen angeboten.

Es sind keine baulichen Veranderungen am auf3eren Wohngebaude und im Inneren geplant.
Nur das Schlafzimmer soll zum Esszimmer umgenutzt werden.

Die Monteurwohnung mit Terrasse besteht aus einer Kochbereich, einem Badezimmer, einem
Wohnzimmer, einem Esszimmer und einem Einzelzimmer, einem Doppelzimmer und einem Flur.

Durch die Umnutzung von einer Wohnung zur Monteurwohnung (Betrieb des
Beherbergungsgewerbes) wird die Wohnung zur gewerblichen Nutzung entwickelt.

Ausnahme

Gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise
zugelassen werden. Es wurde von der Bauherrin eine Ausnahme zur Herstellung einer
Beherbergungsstatte im allgemeinen Wohngebiet beantragt.

Es liegen keine genehmigten Vergleichsfalle in einem Allgemeinen Wohngebiet mit einfachem
Bebauungsplan (Falkenacker, Im Attich und Hohrain oder Im Attich und Hohrain Stid) vor bei denen
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eine Ausnahme fir einen Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Form von Monteurwohnung
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO erteilt wurde.

Im Bebauungsplangebiet ,Faisen Sid“ mit qualifizierten Bebauungsplanen (Enthalt mindestens die
Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen.), wurden schon zwei Ausnahmen flr einen
Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Form von Monteurwohnung geman § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Sofienstral3e 61 und Stefanienstral3e 12) erteilt, hier ist die Art der Nutzung, aber im
Bebauungsplan ,Faisen Sud®, als zulassig geregelt.

Der vorliegende Antrag fur einen Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Form von
Monteurwohnung im allgemein Wohngeiet ohne qualifizierten Bebauungsplan stellt ein
Préazedenzfall dar.

Stadtebauliche Beurteilung

Nach Auffassung der Verwaltung, ist die Nutzungsanderung einer Wohneinheit zu einer
Monteurwohnung aus stadtebaulicher Sicht nur aus dem Gesichtspunkt der Nutzungsart relevant,
da keine baulichen Anderungen am und im Wohngebaude geplant sind. Die Verwaltung ist der
Auffassung, dass der Ausnahme fiir den Betrieb des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO aus stadtebaulichen Sicht zugestimmt werden kann, da keine stérenden Kriterien zu
erkennen sind, die sich nachteilig aus stadtebaulicher Sicht auf die Umgebung auswirken (Pkw-
Stellplatze fir Gewerbebetriebe sind nicht von der Gemeinde Muggensturm zu prifen und zu
beurteilen.).

Stellplatze:

Es werden insgesamt vier Pkw-Stellplatze auf dem Grundstlick bereitgestellt. Ein Pkw-Stellplatz
wird in der bestehenden Garage, ein Pkw-Stellplatz wird im bestehenden Carport und zwei Pkw-
Stellplatze werden im Zufahrtsbereich vor der Garage und dem Carport bereitgestellt. Der Pkw-
Stellplatz in der Garage und im Carport wird jeweils durch den sich unmittelbar davor befindenden
Pkw-Stellplatz gefangen. Die Pkw-Stellplatze sind alle von der Friedrich-Ebert-Strafl3e anfahrbar.

Die Prifung der Pkw-Stellplatze fir die Monteurwohnung liegt bei der Baurechtsbehdrde des
Landratsamts Rastatt, weil es sich um ein Gewerbe handelt.

Grenzabstande/Abstandsflachen/Baulasten
Die Prifung der Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Baulasteniibernahmen liegt bei
der Baurechtsbehoérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdrung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestatigt wurde durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaR
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, aus stadtebaulicher Sicht der Ausnahme zur Nutzungsénderung einer
Wohneinheit zu einer Monteurwohnung im allgemeinen Wohngebiet gemal3 § 4 Abs. 3 Nr.
1BauNVO zuzustimmen.

Anlagen:
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Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 35/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [04.12.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Abriss bestehendes Lager und Neubau des Lagers und Pool;
Hirschgasse 4, FIst. Nr. 60

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 23.10.2023 bei der Gemeinde Muggensturm
eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben ist nach Auffassung der Verwaltung nach § 35 BauGB (Auf3enbereich) zu
beurteilen.

Planung

Abbruch

Im rickwartigen Bereich, hinter der bestehenden Scheune soll in nordwestlicher Richtung der
bestehende Hiuhnerstall abgebrochen werden sowie dartiber hinaus soll sich der daneben
befindende Scheunenanbau der bisher als Lagerraum genutzt wurde ebenfalls abgebrochen
werden, weil die Bodenplatte gerissen und das Fundament abgesagt ist. Des Weiteren befinden
sich einige grofRe Risse in den Wanden. Fur den rickwartigen Bereich des Objekts wurde ein
Kurzgutachten zur Standsicherheit erstellt. Dieses fuihrt die Rissbildungen als Folge von
Bewegungen im Baugrund zuriick. Es wird empfohlen den Scheunenanbau schnellst mdglich
zurlickzubauen, weil eine Lasterhéhung durch Schneebelastung zumindest zeitweise zu einem
Versagen der Tragféahigkeit und dem Verlust der Sandsicherheit des Scheunenanbaus fiihren kann.

Errichtung

Im rickwartigen Bereich, an der Grundstiicksgrenze zur Hirschgasse 3 soll an der gleichen Stelle
wieder ein Scheunenanbau mit Verwendung als Lager errichtet werden, dabei soll auch die
Bodenplatte und das Fundament erneuert werden. Die Breite ist wie bisher mit 4,85 m geplant. Die
Lange des geplanten Scheunenanbaus ist mit 6,42 m vorgesehen. Das Dach des neuen
Scheunenanbaus soll als Pultdach mit 6° Dachneigung mit einer Dacheindeckung mit
Sandwichplatten errichtet werden, statt wie bisher mit einem abgeschleppten Satteldach mit Ziegein.
Die Firsthohe wird durch die neue Gestaltung der Dachform mit ca. 2,40 m niedrigerer als bisher
sein.

Neben dem neuen Scheunenanbau plant der Bauherr auch im riickwértigen Bereich, hinter der
Scheune, an der Grundstiicksgrenze zum Grundstiick HauptstralRe 41 einen festinstallierten Pool.
Der Pool ist im Abstand von 1,50 m zur Scheune und auf einer Breite von 3,00 m an der
Grundstuicksgrenze zur HauptstraRe 41 geplant. Der Pool soll eine Gesamtlange von 7,50 m
erhalten wobei 6,00 m LAnge dem Pool dienen und die restlichen 1,50 m sollen dem geplanten,
begehbaren Technikschacht dienen. Ein Teil des geplanten Pools liegt aul3erhalb der bisher
versiegelten Grundstucksflache.

Stadtebauliche Beurteilung

Das komplette Bauvorhaben liegt gemaR der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Rastatt (FNP) im Aul3enbereich und ist deshalb nach Auffassung der
Verwaltung gemal 8§ 35 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.
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Gemal § 35 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben im AufR3enbereich nur zulassig, wenn offentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn einer der in § 35 Abs.
1 Nr. 1-9 BauGB aufgefiihrte Sachverhalt zu trifft. Keiner der aufgefihrten Griinde fur eine
Privilegierung trifft auf den Bauherrn und sein Vorhaben zu, deshalb handelt es sich, um kein
privilegiertes Vorhaben gemaR § 35 Abs. 1 BauGB, sondern um ein sonstiges Vorhaben.

Sonstige Vorhaben kénnen gemanR § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfiihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert
ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB vor, wenn das
Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wiederspricht. Das Vorhaben
wiederspricht

den Darstellungen des Flachennutzungsplans, weil die Flache dort fir die Landwirtschaft festgesetzt
ist.

Ebenfalls sind offentliche Belange beeintrachtigt, wenn geman § 35 Abs. 3 Nr. 2 BauGB das
Vorhaben den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbhesondere des
Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts widerspricht. Das Vorhaben liegt im
Wasserschutzgebiet ,Grau Heck® 51 in der Zone lll. Es gibt Wasserschutzgebiete in denen
Bauverbote festgelegt sind, ob dies hier zutrifft, kann nicht beurteilt werden. Dies ist von der
Fachbehdrde des Landratsamt Rastatt zu prifen. Der grol3e, zusatzliche Wasserbedarf fir die
Beflllung des Pools wird von der Verwaltung aus 6kologischer Sicht als sehr kritisch gesehen.

Im Weiteren sind 6ffentliche Belange beeintrachtigt, wenn gemaf § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die
natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt werden oder das Orts-
und Landschaftsbild verunstaltet wird. Das Baugrundstiick grenzt an das Landschaftsschutzgebiet
zwischen Schafhof und Margarethenkapelle an. Mit dem geplanten Neubau des Pools wiirde
zusatzliche Flache im AulRenbereich versiegelt werden somit sind Belange des Bodenschutzes
beeintrachtigt, dies wird von der Verwaltung ebenfalls als sehr kritisch gesehen. Das Grundstiick
wird in der Liste der Kulturdenkmale als Kulturdenkmal mittelalterliche Burg, mittelalterliche
Zehntscheuer und mittelalterliche Pfarrkirche gefiihrt und ist als Priffall bei geplanten Veranderung
am Objekt in Bezug der mittelalterlichen Stadt Muggensturm gefiihrt. Dartiber hinaus ist die
Errichtung von Pools kein stadtebauliches Ziel der Gemeinde Muggensturm und wird von der
Verwaltung, als sich auf das Orts- und Landschaftshild beeintrachtigend gesehen.

Des Weiteren sind offentliche Belange beeintrachtigt, wenn geman § 35 Abs. 3 Nr. 6 BauGB
Mafnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz geféhrdet werden. Das Baugrundstiick liegt im rickwartigen Bereich im
geschitzten Bereich der Hochwassergefahren-Karte und das Baugrundstiick ist ab Mitte der
bestehenden Scheune in den riickwartigen Bereich hinein als Uberflutungsflache bei HQextrem
ausgewiesen.

Die Erschlie3ung fur das Bauvorhaben ist ausreichend gesichert.

Fazit:

Der Gemeinde Muggensturm liegt keine Baugenehmigung zu der bestehenden Scheune oder dem
aktuell noch bestehenden Scheunenanbau vor. Die Verwaltung ist der Auffassung, dass der Neubau
des Scheunenanbaus, gerade noch als stadtebaulich vertretbar angesehen werden kann, weil der
Neubau des Schuppenanbaus an der gleichen Stelle wie der aktuell bestehende Schuppenanbau
errichtet werden soll und keine weitere neue Flache im riickwértigen Bereich durch den
Scheunenanbau versiegelt wird. Darlber hinaus reicht die auf dem Grundstiick Hirschgasse 3
genehmigte Terrasse in etwa so weit in den riickwartigen Bereich, wie der geplanten
Schuppenanbau. Darlber hinaus fugt sich auch die neue Gestaltung des Daches des geplanten
Scheunenanbaus nach Auffassung der Verwaltung, in die Umgebungsbebauung ein.
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Der neu geplante festinstallierte Pool ragt an der Grundstiicksgrenze zum Grundstlick Hauptstral3e
41 weiter als der zum Abbruch angedachte Huhnerstall in den riickwéartigen Bereich des
Baugrundstuicks. Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die stadtebauliche Entwicklung an der
Wand der Scheune endet und direkt dahinter der AuRenbereich beginnt, somit sieht die Verwaltung
die stadtebauliche Entwicklung auf dem Grundstlick als abgeschlossen an (Gemar FNP geht die
Grenze des Innen- und Aul3enbereich mitten durch die bestehende Scheune.).

Stellplatze:

Fur das auf dem Grundstiick befindenden Zweifamilienwohnhaus werden insgesamt drei Pkw-
Stellplatze auf dem Baugrundstiick bereitgestellt. Ein Pkw-Stellplatz wird in der bestehenden
Garage, ein Pkw-Stellplatz in der Scheune und ein weiterer Pkw-Stellplatz hinter der Garage auf
dem Hof bereitgestellt. Die Pkw-Stellplatze sind Uber die Hirschgasse anfahrbar. Die Anforderung
der Gemeinde 1,5 Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick bereitzustellen wird mit
der vorliegenden Planung erfillt und die Pkw-Stellplatze werden aus stadtebaulicher Sicht begruf3t.

Abstandsflachen/Grenzabstdnde/Baulasten
Die Prifung der Grenzabsténde, Abstandsflachen sowie die Notwendigkeit von evitl.
Baulasteniibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wurde nach dem von der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemanR
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung schlagt vor, dem Abriss und dem Neubau des Lagers (Scheunenanbaus) aus
stadtebaulicher Sicht zu zustimmen.

2. Die Verwaltung schlagt vor, dem Neubau des Pools aus stadtebaulicher Sicht nicht
Zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan

02 Foto

03 Lageplane

04 Plane

05 Kurzgutachten-Risse-Scheune-Muggensturm-Hirschgasse- 16-10-2023
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Gemeinde Muggensturm

MaBstab: 1:500
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 14.11.2023

Nur fiir den internen Gebrauch

Abriss bestehendes Lager und
Neubau des Lagers und Pool;
Hirschgasse 4, Flst. Nr. 60
keinen Bebauungsplan, § 34
BauGB, fiir Pool § 35 BauGB
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Kurzgutachten
Risse in bestehendem Scheunenanbau/
Standsicherheit der Scheune

Besichtigung des Scheunenanbaus /Lagerbereichs

Auftraggeber: Herr Danny Schrimpf
76461 Muggenbsturm, Hirschgasse 4

Objektstandort: Hirschgasse 4
76461 Muggensturm

Untersuchungsgegenstand: Anbau des Scheunengebaudes
Rissbildungen in AuBRenwénden und Bodenplatte

Untersuchungsdatum: 06. Oktober 2023

Erstellung des Kurzgutachtens 16.10.2023

Erstellt durch: Ingenieurbiiro Klar und Kihnrich
Beratende Ingenieure
Industriestrale 33
76470 Otigheim
Tel. 07222- 101212
Email: s.geiger@klaer-kuehnrich.de

Gesamtumfang des Gutachtens: 5 Seiten

Anlagen zum Gutachten: Fotoaufnahmen vom 06.10.2023

Anzahl der Exemplare: 1 x fach an den Auftraggeber digital
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0. Vorbemerkungen

Der Unterzeichner wurde vom Bauherrn beauftragt, an dem o.g. Objekt — Lageranbau
an ein bestehendes Scheunengebiude, Hirschgasse 4 - die vorhandenen Risse in
Augenschein zu nehmen, eine Schadensbewertung vorzunehmen, die Ursache zu
beschreiben und eine Stellungnahme hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Standsicherheit des Gebaudes zu erstellen.

Da der Scheunenanbau im Zuge eines Umbaus sowieso riickgebaut werden soll,
werden im Folgenden die Auswirkungen der Rissbildungen auf die unmittelbare
Standsicherheit des Scheunengebiudes untersucht und bewertet.

Der bestehende eingeschossige Anbau an der Sidwestseite des Scheunen-
hauptgeb&udes besitzt Grundabmessungen von L x B x H = ca. 11,0m x 4,85m x 3,50m
und ist vermutlich zeitlich zusammen mit dem Scheunenhauptgebiude errichtet worden.
Die Dachkonstruktion des Scheunenanbaus besteht aus Einfeldsparren, welche an der
Traufseite auf dem bestehenden Mauerwerk aufliegen und am Hauptgebsude an der
bestehenden Dachkonstruktion befestigt sind.

Die tragenden AuRenwande des Scheunenanbaus bestehen aus kleinformatigem
Ziegelmauerwerk und besitzen eineStérke von ca. 20 - 24 cm - die Lagerfugen sind nur
teilweise vermortelt. Ein betonierter Ringanker oder Ringbalken ist nicht vorhanden.

Der Scheunenanbau besitzt eine Bodenplatte, welche im AuRenwandbereich vermutlich
auf Streifenfundamenten gegriindet ist. Aufgrund des Geléndesprungs von ca. 1,50m
zur Siudwestseite ist die Langswand zur Gartenseite hin augenscheinlich tber eine
Fundamentwand entsprechend tiefer gefiihrt.

1. Schadensumfang und Schadensbeschreibung

Der Anbau besitzt vor allem an seiner sidlichen AuRenecke und den angrenzenden
Wanden massive Rissbildungen, sowohl in vertikaler als auch in horizontaler Richtung.
Die Risse gliedern sich in folgende Bereiche:
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a) Vertikale Risse in Auenwinden:

An der sidostlichen Giebelfassade im Ubergang des Scheunenhauptgebdudes zum
Anbau ist Uber die gesamte Gebaudehdéhe ein durchgehender Vertikalriss in der
Aufienwand mit einer Rissbreite von ca. 4 — 5cm(!) sichtbar. Die Dachziegel sind in
diesem Bereich ebenfalls um die entstandene Rissbreite verschoben.

Unterhalb des ersten Fensters an der siidwestlichen Traufwand (Abstand ca. 2,0m von
der AuBenecke) ist ebenfalls ein durchgehender massiver Vertikalriss von ca 4 (1) cm
erkennbar.

b) Treppenriss Siidliche AuRenecke

Unterhalb des Fufholzes in der sidlichen AuRenwandecke ist ein Treppenformiger Riss
bis zum ersten Fenster sichtbar (Rissweite ca. 3cm), unterhalb dieses Risses hat sich die
AuRenwand bereits nach auRen verformt.

¢) Horizontalriss Traufwand
Unterhalb der Fenster in der Traufwand ist ein durchgehender Trennriss am Wandfu® mit
einer Rissbreite von ca. 2- 3cm sichtbar. Die Lénge des Risses betragt ca. 5m.

d) Rissbildung Bodenplatte
In einem Radius von ca. 1,50m von der stdlichen AuRenecke ist in der Bodenplatte ein

massiver Riss von 5-6cm (!) Rissbreite sichtbar, das AuBeneck hat sich augenscheinlich
bereits deutlich abgesenkt.

Samtliche Risse wurden augenscheinlich zu einem friiheren Zeitpunkt an der AuRenseite
bereits verschlossen, sind aber durch spatere Bewegungen wieder aufgegangen und
sichtbar.

Stellungnahme zur Auswirkung auf die Stand-
sicherheit der Stiitzmauer und Empfehlung

2.1

Stellungnahme:

Bei dem gemeinsamen Termin vor Ort zusammen mit dem Eigentlimer Herrn Schrimpf
und Herrn Architekt Jérger wurden die Rissbildungen im bestehenden Scheunenanbau
gesichtet.
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Die massiven Rissbildungen liegen allesamt im Bereich der Sidlichen AuRenecke des
Scheunenanbaus, sowie im Ubergang zum Scheunenhauptgebdude. Das Scheunen-
hauptgeb&ude selbst weist keine nennenswerten Rissbildungen auf.

Die Rissbildungen sind sehr wahrscheinlich auf Bewegungen im Baugrund (Setzungen)
zurtickzufihren.

Aufgrund der Nachgiebigkeiten im Bereich der Grindung hat sich die sidliche
AuBenecke eine Verformung von mehreren Zentimetern erfahren, die sich in den unter
Punkt 1 beschriebenen Rissbildungen abzeichnet.

Ergebnisse und Empfehlungen:

Aufgrund der vorgefundenen Rissbreiten von bis zu 6cm (!) sind die bestehenden
Tragstrukturen der AuRenwande bereits derart gestért, dass jede weitere Lasterhthung
zumindest teilweise zu einem Versagen der Tragfihigkeit und dem Verlust der
Standsicherheit des Scheunenanbaus fiihren kann!.

Der_Unterzeichner empfiehlt aufgrund der vorgefundenen Situation den unmittelbaren
sofortigen Riickbau des Scheunenanbaus (noch vor Eintritt der ersten Schneebelastunag)
gemal Planung Thom-Architekten, Herrn Jérger vom 25.09.2023, um ein Versagen der
Standsicherheit des Bestandsgebiudes zu vermeiden!
Das Betreten des Gebdudeteils ist zu untersagen und durch geeignete
Absperrmafinahmen zu verhindern!
Desweiteren sollte vor Erstellung des neuen Anbaus unbedingt ein Baugrundgutachten
mit Angaben der vorhandenen Baugrundparameter erstellt werden, um beim geplanten
Bauvorhaben die Setzungsproblematik zu minimieren!
Der vorstehende Untersuchungsbericht wurde unparteiisch und nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt.

Otigheim, 16.10.2023

« ] <

AN

Dipl. Ing. (FH) Stefan Geiger

Anlagen:

Fotoaufnahmen vom 16.10.2023
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Fotodokumentation — Rissbildungen

vom 06.10.2023
Objekt: Bestehender Scheunenanbau
Standort: Hirschgasse 4, 76461 Muggensturm
Eigentiimer: Herr Danny Schrimpf, Hirschgasse 4, 76461 Muggensturm

Fotoaufnahmen vom 06.10.2023

Die Fotodokumentation umfasst die Seiten 1 bis 5 mit Fotoaufnahmen F1 bis F10.

Otigheim, den 16.10.2023

VR

Dipl. Ing. (FH) Stefan Geiger

Ingenieurbiiro Klar und Kiihnrich
Beratende Ingenieure
Industriestralle 33

76470 Otigheim
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F3

Detailansicht Vertikal-
riss Ubergangsbereich
Scheune — Anbau
Rissweite 4-5cm

F4
Sidostgiebel Ubergang
Scheune - Anbau
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F9
Eckbereich
Anbau-
Rissbildung
Rissweite
ca. 5-6cm

Boden-
platte:
Rissdetail
Rissweite
ca. 5-6cm




Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 36/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [04.12.2023

AZ.: | éffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Verglasung der bestehenden Terrassen der Wohneinheiten (WE) 1 und 4 im Erdgeschoss
und Teil-Verglasung in den Fronten des Balkons im Obergeschoss;
Bertholdstral3e 3, FIst. Nr. 2815/6

Der nachtragliche Bauantrag im vereinfachten Verfahren ist am 07.11.2023 bei der Gemeinde
Muggensturm eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt in keinem Bereich eines Bebauungsplanes und muss deshalb gemaR § 34
BauGB beurteilt werden. Bauvorhaben mussen sich das nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgen. Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Planung

Im ruckwartigen Bereich befand sich im Obergeschoss des Wohnhauses ein Balkon dieser wurde
augenscheinlich bis auf eine kleine Offnung an der Nordseite verglast. Der Balkon hat eine Breite
von 4,20 und eine Lange von 7,22 m. Die sich im riickwéartigen Bereich, an der 6stlich
Grundstlicksgrenze befindende, hintereinander gelegenen zwei Terrassen sollen verglast werden.
Die Terrassen sind nicht ein sichtbar, deshalb kann nicht festgestellt werden, ob diese auch bereits
verglast sind. Eine Terrasse ist 20,24 m2 grof3 und die andere Terrasse ist 14,83 m2 grof3. Die
Terrassen haben jeweils eine Breite von 4,15 m und eine Gesamtlange von ca. 8,50 m.

Abweichung in Bezug Grenzbebauung

Gemal § 6 Abs. 1 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) dirfen Grenzbebauungen
entlang den einzelnen Nachbargrenzen 9,00 m und insgesamt 15,00 m nicht Uberschreiten werden.
Die Terrassen stellen eine Grenzbebauung von ca. 8,50 m da. Hinzu kommt die Grenzbebauung
des Balkons mit 4,86 m und die Grenzbebauung mit der Gartengeréatehiitte mit ca. 6,00 m, somit
sind sowohl die zulassig Grenzbebauung von 9,00 m an einer einzelnen Grundstiicksgrenze, als
auch die Gesamtlange von 15,00 m Grenzbebauung tberschritten. Bei der Abweichung handelt es
sich, um einen bauordnungsrechtlichen Sachverhalt, deshalb entscheidet die Baurechtsbehorde
Uiber die Abweichung der Grenzbebauung allein. Die Abweichung wurde vollstandigkeitshalber mit
aufgenommen.

Stadtebauliche Beurteilung

Die geplanten Terrassenverglasungen sind von der Bertholdstral3e nicht sichtbar und aus
stadtebaulicher Sicht somit nicht relevant. Die Balkonverglasung fugt sich noch in die
Umgebungsbebauung ein und ist somit stadtebaulich vertretbar.

Grenzabstande/Abstandsflachen/Baulasten
Die Prifung der Grenzabstande sowie die Notwendigkeit von evtl. Baulasteniibernahmen liegt bei
der Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt.

Stellplatze
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Fur das Wohnhaus mit vier Wohneinheiten werden auf dem Baugrundstiick sechs Pkw-Stellplatze
auf dem Hof bereitgestellt. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit
bereitzustellen werden erfillt und aus stadtebaulicher Sicht begrudt. Alle Pkw-Stellplatze sind Uber
die Bertholdstraf3e anfahrbar.

Angrenzeranhdérung

Eine Angrenzeranhérung wird sobald von der Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Bauantrags bestatigt wurde, durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemar3
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
konnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, Verglasung der bestehenden Terrassen der Wohneinheiten 1 und 4 im
Erdgeschoss und Teil-Verglasung in den Fronten des Balkons im Obergeschoss aus
stadtebaulicher Sicht nachtraglich zu zustimmen.

Anlagen:

01 Ubersichtsplan
02 Fotos

03 Lageplan

04 Pléane
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MaRstab: 1:500
Bearbeiter: Schmidt, Marina

Datum: 21.11.2023

Verglasung der bestehenden Terrassen
WE 4 + WE 1 im EG und Teil-Verglasung
in den Fronten des Balkons im OG;
BertholdstralRe 3, Flst. Nr. 2815/6

§ 34 BauGB




Stand November 2023



Landkreis: Rastatt
Gemeinde: Muggensturm LAG E P LAN nach §4 Abs.2-5 LBOVVO
Gemarkung: Muggensturm Zeichnerischer Teil zum Bauantrag

Die Grenzpunkte und Gebaude liegen nur in digitalisierter Form vor.
Diese sind als Grundlage zur Werkplanung nicht geeignet.
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