Gemeinde Muggensturm Beschlussvorschlag 26/23 TA

Amt: Hauptamt Beratungsfolge Sitzung am
Technischer Ausschuss [18.09.2023

AZ.: | 6ffentlich

Beratungsergebnis:

Bearbeiter: Marina Schmidt
Verfasser: Marina Schmidt

einstimmig Mit Stimmen- Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen Beschlussvor- | Abweichung | Kein Beschluss
mehrheit schlag wird nachgereicht

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage;
Eichelbergstrale 8, Fist. Nr. 8909

Der Bauantrag im vereinfachten Verfahren mit Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan am
10.08.2023 bei der Gemeinde eingegangen.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt gemal § 30 Abs. 1 im Bereich des Bebauungsplanes ,Faisen IV* und
entspricht nicht seinen Festsetzungen.

Planung

Auf dem Baugrundstiick in der EichelbergstralRe 8 ist ein 2 1/2-geschossiges, unterkellertes
Einfamilienhaus mit einer Lange 12,74 m und einer Breite von 11,74 m geplant. Der Ausbau des
Dachgeschosses ist vorgesehen. Das Wohngebaude soll eine Firsthohe von 10,54 m erhalten. Das
giebelstandige Satteldach ist mit einer Dachneigung von 43° geplant. Im Satteldach ist vorgesehen
auf der Nord und- Sldseite jeweils eine Dachgaube zu errichten.

An der noérdlichen Grundstiicksgrenze soll im rickwartigen Bereich eine 3,00 m hohe Doppelgarage
mit Flachdach errichtet werden. Stdlich daneben ist der Anbau des Wohnhauses geplant. Im
ruckwartigen Bereich des Wohnhauses soll eine Terrasse mit einer Lange von 9,00 m und einer
Breite von 3,00 m errichtet werden.

Befreiung vom Sockelh6henplan zum Bebauungsplan ,,Faisen IV*

Im Sockelhéhenplan zum Bebauungsplan ,Faisen IV wurde eine Sockelhéhe von 122,90 . NN
festgesetzt. Die Sockelhéhe wurde um ca. 1,00 m unterschritten. Deshalb ist ein Antrag auf
Befreiung erforderlich. Dieser wurde mit dem Bauantrag zusammen eingereicht. Der Bauherr
begriindet die Befreiung damit, dass er das Wohnhaus barrierefrei begehen méchte.

Es liegen einige Vergleichsfalle mit Befreiungen von Unterschreitungen der Sockelhéhe im
Bebauungsplangebiet vor. Die gréRten bisher erteilten Befreiungen sind in der Bernsteinstralie 2 mit
einer Unterschreitung der Sockelhéhe von 0,42 m, in der Bernsteinstralte 10 mit einer
Unterschreitung der Sockelhdhe von 0,30 m, in der Bernsteinstral3e 23 mit einer Unterschreitung
der Sockelhdhe von 0,43 m und in der Eichelbergstralle 18 die bisher grofte Unterschreitung mit
0,45m.

Stadtebauliche Beurteilung
Nach Auffassung der Verwaltung, ist die niedrigere Sockelhdhe aus stadtebaulicher Sicht vertretbar,
weil schon einige Bauvorhaben in diesem Bereich von der Sockelhdhe befreit wurden.

Stellplatze:
Auf dem Baugrundstick werden insgesamt zwei Pkw-Stellplatze in der Doppelgarage bereitgestellt.

In der geplanten Garage werden ein Pkw-Stellplatz und zwei Fahrradstellplatze bereitgestellt sowie
darUber hinaus wird ein weiterer Stellplatz im linken Bereich vor dem Wohnhaus ins Bauvorhaben
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integriert. Garage und Stellplatz sind von der Bernsteinstral3e anfahrbar und werden aus
stadtebaulicher Sicht begrift. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit wird
mit dieser Planung erfullt. Die Anforderung der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
bereitzustellen werden mit der vorliegenden Planung erflillt und werden aus stadtebaulicher Sicht
begrifit. Die Stellplatze sind Uber die Eichelbergstralie anfahrbar.

Abstandsflachen / Grenzabstiande / Baulasten

GemalR dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen auf dem Baugrundstlck. Die
Prifung der Grenzabstande und Abstandsflachen sowie die Notwendigkeit von evil.
Baulastenubernahmen liegt bei der Baurechtsbehorde des Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhorung

Eine Angrenzeranhoérung wird sobald von der Baurechtsbehérde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestétigt wurde durchgefiinrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
kénnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung schilagt vor, unter dem Hinweis, dass Farb- und Materialwahl gemafR dem
Bebauungsplan auszufiihren sind dem Neubau des Einfamilienhauses mit Garage aus
stadtebaulicher Sicht zuzustimmen und die erforderliche Befreiung fur die niedrigere Sockelhéhe zu
erteilen.

Anlagen:

01 Ubersichtplan
02 Foto

03 Lageplane
04 Plane
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MaRstab: 1:500 Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit

Bearbeiter: Schmidt, Marina Garage;
Eichelbergstralle 8, Fist. Nr. 8909
Datum: 25.08.2023 Bebbaungsplan "Faisen V"

Nur fiir den internen Gebrauch




Stand August 2023



Vermessungsburo Zielbauer & Heiler

68753 Waghausel, Tel: 07254/98538-0 * 76646 Bruchsal, Tel: 07251/440299-0

Lageplan 1 : 500

zeichnerischer Teil zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnungen nach § 4 Abs. 4 und 5 LBOVVO

-

Uber Flurstiick : 8909 der Gemeinde : Muggensturm
der Gemarkung : Muggensturm
zum Baugesuch : Maria und Monir Kabiri, SofienstralRe 56, 76461 Muggensturm

Fiir die Vollstdndigkeit und die Richtigkeit der Darstellung unterirdischer

11 wa 11 |2 1-Artderbaul. Nutzung ; . ) AR
2. Zahl der Vollgeschosse Bauwerke .und Leitungen wird keme.Gewohr Ubernommen.
3| 04 4 3 Grundfiachenzahl Ortsvergleich hat stottggfund_en (k.elne Grenzfeststellung)
! 4. Geschossflichenzahl /= \ Geplantes Bauvorhaben ist nieht eingetragen.
- 5. Baumassenzahl / i ; /4
5 0 |6 ot e & gefertigt, den 02.08.2023 L .
71 sp |3swas |8 ;. g:g:;o;ir;ung D!pl.lng.(FH) Ch.Ziglbauer
ol - 10 8- Zul. Wohneinheiten Dipling.(FH) ThHeler
10. CAD : MUG/2023-08-02_LP_23-0458




| Vermessungsbiro Zielbauer & Heiler

l 68753 Waghausel, Tel: 07254/98538-0 < 76646 Bruchsal, Tel: 07251/440299-0

Lageplan 1: 500

zeichnerischer Teil zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnungen nach § 4 Abs. 4 und 5§ LBOVVO

Uber Flurstick : 8909 der Gemeinde : Muggensturm
Abstandsflachenplan der Gemarkung : Muggensturm
zum Baugesuch . Maria und Monir Kabiri, SofienstralRe 56, 76461 Muggensturm

Berechnung der Abstandsflachen nach § 5 LBO:

mittlere Wandhéhe WH WH x 0.4 | min. 2.50m mittlere Wandhéhe WH WHx 0.4 | min. 2.50m
T 1 =Kkleiner als 6.25 <2.50 2.50
T2=6.305 2.52

7~
Berechnung der Abstandsflédchen auf Grundlage

der Gebdudeansichten (= Architektenplédne)

gefertigt, den 02.08.2023 .,
Dipl.Ing.(FH) Ch.Zielbauer

4, ~
" ./ - .
! AN Dipl.Ing.(FH) Th.Heiler
N - CAD-Sachb.: BK
CAD : MUG/2023-08-02_LP_23-0458
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