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Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses;
MerkurstralRe 16, Flst. Nr. 8133

Die Bauvoranfrage wurde am 07.07.2023 bei der Gemeinde Muggensturm eingereicht.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des StraRen- und Baufluchtenplans sowie Gestaltungsplans
.Falkenacker. Das Bauvorhaben muss nach dem einfachen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i. V. m. § 34 BauGB stadtebaulich beurteilt werden. Gemal § 34
BauGB muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.
Die ErschlieBung muss gesichert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben. Das Ortshild darf nicht beeintrachtigt werden.

Fragestellungen

Folgende Fragen mochte der Bauherr mit der Bauvoranfrage klaren:

- Ist der Anbau eines eingeschossigen Einfamilienwohnhauses mit Carport, in behinderten

gerechten
Ausfihrung zum Eigenbedarf, an das bestehende Wohnhaus + an die bestehende Garage an der
Grenze zum Flurstiick 8134 moglich?

- Darf an dieser Stelle ein eingeschossiges Einfamilienwohnhaus in behindertengerechter
Ausflihrung fir den Eigenbedarf mit ebenerdigen Eingang und Zugang zum Garten errichtet
werden?

- Darf es an der Grenze zu FlIst. Nr. 8134 errichtet werden?

- Darf es mit einem Carport an das bestehende Wohnhaus gekoppelt werden?

Planung

Abbruch

Es ist geplant die sich im rickwartigen Bereich des Baugrundstiicks befindende Doppelgarage und
den daran angebauten Carport abzubrechen.

Errichtung

Auf dem Baugrundstiick in der Merkurstrafle 16 soll im riickwertigen Bereich ein eingeschossiges,
behindertengerechtes Einfamilienwohnhaus mit davorliegenden Carport errichtet werden. Das
barrierefreie Wohnhaus soll direkt an die bestehende, grenzstandige Garage des Angrenzers
MerkurstralRe 14 angebaut werden. Der davorliegende Carport mit transparentem Pultdach soll an
das im vorderen Bereich des Grundstiicks bestehende Zweifamilienwohnhaus angebaut werden,
sodass der Zugang in den Keller des Zweifamilienwohnhauses teilweise Uberdacht ist. An der
sudlichen Grundstiicksgrenze soll der 7, 00 m breite und 5,00 lange Carport direkt vor dem neu
geplanten Einfamilienwohnhaus errichtet werden.

Das eingeschossige Wohnhaus soll in Holzstdnderbauweise auf einer Lange 12,00 m und einer

Breite von 8,50 m errichtet werden. Die Hohe ist des Wohngebédudes ist am héchsten Punkt mit ca.
3,80 m (in Richtung ruckwartigen Bereich des Grundstiicks) vorgesehen. Fir die Dachausfihrung
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des Wohnhausdaches wurde ein Pultdach mit 7° Dachneigung angedacht. Dieses soll aus
Sandwich-Platten bestehen, um die PV-Anlage darauf befestigen zu kénnen. Die Fassade soll mit
Holz verkleidet werden. Die Farbe des Holzes der Verkleidung sowie die Farbgebung des Daches
sollen an die umliegende Bebauung angepasst.

An der ndrdlichen Grundstiicksgrenze direkt neben dem bestehenden Zweifamilienwohnhaus soll
ein 3,85 m langer und 4,00 m breiter Mill- und Fahrradschuppen errichtet werden.

Stadtebauliche Beurteilung

Auf dem Baugrundstiick ist durch den Stral3en- und Baufluchtenplan ,Falkenacker® eine vordere
Bauflucht festlegt, von dieser sind nur die Pkw-Stellplatze direkt entlang der Stral3e betroffen. Da
Pkw-Stellplatze keine in die Hohe reichenden Bauteile haben, wird das Anlegen der Pkw-Stellplatze
in der Bauflucht von der Verwaltung, als nicht hindernd angesehen.

Im ruckwartigen Bereich ist im Straen- und Baufluchtenplan keine Bauflucht enthalten. Deshalb ist
hier die Umgebungsbebauung maRgebend. Das neu geplante Einfamilienwohnhaus ist in dem
Quartier das erste Haus in zweiter Reihe. Die hintere gedachte Bauflucht bilden die Wohnh&ausern
der MerkurstralRe 14 und 20. Aus der Sichtweise wiirde die geplante Wohnhausbebauung zu weit in
den rUckwartigen Bereich ragen. Es gibt allerdings Nebenanlagen die in diesem Bereich weiter in
den ruckwartigen Bereich der Grundstiicke hineingehen. Das eingeschossige Wohnhaus nimmt die
ruckwartige, gedachte Bauflucht der vorhandenen Nebenanlagen auf den Grundsticken
MerkurstraRe 14 und 18 auf, dies wird von der Verwaltung als noch unterordnend und somit als
noch stadtebaulich vertretbar gesehen. Stadtebaulich positiv kann die Ubereinstimmende breite des
Wohnhauses mit der Breite der auf der sudlichen Seite befindenden, grenzstandischen Garage
gesehen werden.

Da es sich um ein eingeschossiges Einfamilienwohnhaus handelt, fligt es sich dennoch in die
Umgebungsbebauung ein, weil die HOhe des Wohnhauses im Vergleich zu den in der Umgebung
vorzufindenden Nebenanlagen im Durchschnitt von der Hoéhe nur ca. 1,00 m hoher ist. Dartber
hinaus ordnen sich die Pultdacher des geplanten Wohnhauses und des geplanten Carports in die
Umgebungsbebauung ein, weil die meisten Nebenanlagen in der Umgebung ebenfalls sehr
flachgeneigte Pultdacher oder Flachdacher haben. Das StraRenbild zur Merkurstrale wirde
Uberwiegend von dem geplanten Carport vor dem neu geplanten Einfamilienhaus gepragt werden.
Das Wohnhaus an sich héatte keine so pradgende Wirkung auf das StrafRenbild. Eine Bebauung in
zweiter Reihe mit einem Einfamilienwohnhaus, ist aus stadtebaulicher Sicht noch vertretbar, auch
wenn in der Umgebung Uberwiegend Zweifamilienwohnhéauser vorhanden sind.

Die Verwaltung mochte darauf hinweisen, dass mit Zustimmung zur geplanten, eingeschossigen
Wohnhausbebauung ein Prazedenzfall fir weitere mogliche Absichten in zweiter Reihe ein
Wohnhaus zu bauen, geschaffen wird. Im Weiteren méchte die Verwaltung darauf hinweisen, dass
es sein kann, dass die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt das Aufstellen eines
Bebauungsplanes fordert.

Stellplatze:

Auf dem Baugrundstick werden fur drei Wohneinheiten sieben Pkw-Stellplatze und
Fahrradstellplatze angelegt. Die Fahrrdder werden im neu geplanten Mill- und Fahrradschuppen
abgestellt. Ein Pkw-Stellplatz soll vor dem Mill- und Fahrradschuppen und vier Pkw-Stellplatze
sollen vor dem bestehenden Zweifamilienwohnhaus, sowie ein weiterer neben dem bestehenden
zwei Familienwohnhaus angelegt werden. Der Pkw-Stellplatz neben dem bestehenden
Zweifamilienwohnhaus ist durch den davorliegenden an der Merkurstral3e als gefangen anzusehen.
Ein weiterer Pkw-Stellplatz wird auf dem Baugrundstick im neu geplanten Carport bereitgestellt. Die
Anforderung der Gemeinde 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit bereitzustellen waren mit der geplanten
Errichtung des Carports fir den Wohnzweck erfillt und werden aus stadtebaulicher Sicht begruf3t.
Alle Stellplatze sind Uber die Merkurstrafl3e anfahrbar.

Auf dem Grundsttick ist noch ein Gewerbe im als Bodenlegerbetrieb und Raumausstatter gemeldet.
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Fur den Betrieb prift die Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die Pkw-Stellplatze.

Abstandsflachen/Grenzabstande/Baulasten

Gemal dem beiliegenden Lageplan liegen die Abstandsflachen des Einfamilienwohnhauses auf
dem Baugrundstiick und auf dem Grundstick der MerkurstralRe 14. Die Prifung der Grenzabstande
sowie die Notwendigkeit von evtl. Baulastenibernahmen liegt bei der Baurechtsbehérde des
Landratsamts Rastatt.

Angrenzeranhdrung

Eine Angrenzeranhorung wird sobald von der Baurechtsbehdrde des Landratsamts Rastatt die
Vollstandigkeit des Antrages bestatigt wurde durchgefiihrt. Uber Einwendungen, die bis zum
Sitzungstermin vorliegen wird der Technische Ausschuss informiert. Da die Angrenzer gemaf
Landesbauordnung vier Wochen Zeit haben, um Einwendungen zum Bauvorhaben einzulegen,
konnen noch Einwendungen nach dem Sitzungstermin bei der Gemeinde eingehen.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung schlagt vor, der Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses aus
stadtebaulicher Sicht im Rahmen der Fragestellung zu zustimmen.

Anlagen:

01 Fragen zur Bauvoranfrage
02 Ubersichtsplan

03 Fotos

04 Lageplane

05 Pléane
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an die untere Baurechtsbehorde
Landratsamt Rastatt

Eingangsvermerk der Batrechisbehorde

-Baurecht-
Antrag auf Aktenzeichen
[ ]Baugenehmigung (§ 49 LBO)
[ZI Bauvorbescheid (§ 57 LBO) Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit
der Verfahrensverordnung zur LBO notwendige Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind.
Sind Bauantrag oder Bauvorlagen unvollstédndig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der
Bauantrag nach ergebnisloser Fristsetzung zurlickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO)

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

Eheleute Lolita und Mathias Witt
76461 Muggensturm, Merkurstrasse 16

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Stralte, Haus-Nr.
Muggensturm, Muggensturm, 8133, Merkurstrasse 16

3. Bauvorhaben

Errichtung DAnderung [:] Nutzungsinderung I:I Sonderbau gemst § 38 Abs. 2Nr[__|
Gebiudeklasse®

Genaue Bezeichnung des Vorhabens / der mit dem Bauvorbescheid zu klarende Einzelfragen

Ist der Anbau eines eingeschossigen Einfamilienwohnhauses mit Carport, in
behinderten gerechten Ausflihrung zum Eigenbedarf, an das bestehende
Wohnhaus + an die best.Garage an der Grenze zu 8134 mdglich? s.Erlduterung

4, Entwurfsverfasser/in

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?
Roswita Steinert Freie Architektin
76461 Muggensturm, Falkenstrasse 5
Telefon 07222-52277, Mail roswita@steinert-muggensturm.de




Roswita.Steinert.Freie.Architektin.76461Muggensturm.Falkenstrasse 5

Landratsamt Rastatt
- Baurechtsamt -
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07 Juli 2023

ROSWITA’

STEINERT

FREIE ARCHITEKTIN

Uber die Gemeinde Muggensturm

Am Schlossplatz 5
76437 Rastatt

Juni 2023
Betrifft: Bauvoranfrage zum Neubau Einfamilienwohnhaus
76461 Muggensturm, Merkurstrasse 16, Lgb-Nr. 8133
Bauherr: Eheleute

Lolita und Mathias Witt
76461 Muggensturm, Merkurstrasse 16

Beschreibung der BV:

Anbau

eines eingeschossigen Einfamilienwohnhauses mit Carport, in behinderten gerechten

Ausflihrung zum Eigenbedarf, an das bestehende Wohnhaus + an die best. Nachbar-Garage an der
Grenze zu 8134

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage erhalten Sie 3-fach die Bauvoranfrage der Eheleute Witt.

Die bestehenden Garagen und der Schopf sollen abgerissen werden.

Die Fragen:

1.

Darf an dieser Stelle ein eingeschossiges Einfamilienwohnhaus in behindertengerechter
Ausflhrung fur den Eigenbedarf mit ebenerdigen Eingang und Zugang zum Garten errichtet
werden? Siehe beiliegende Plane

2. Darf es an der Grenze zu FI-Nr. 8134 errichtet werden?
3. Darf es mit einem Carport an das best. Wohnhaus gekoppelt werden?
Erlauterung:

Mit der Bitte um Genehmigung verbleiben wir
mit freundlichen GruRen

Die Bauherrschaft

Das eingeschossige EF-WH soll an das bestehende Wohnhaus mit einem Carport zum
witterungsgeschitzen Ein- und Aussteigen aus dem PKW gekoppelt sein und soll einseitig
angebaut an die Garage des Nachbarn FI-Nr. 8134 werden. Hier hat Herr Witt schon Kontakt
zu den Nachbarn aufgenommen wegen einer etwaigen notwendigen Baulast. Eine mégliche
notwendige Baulast wurde von den Nachbarn mundlich in Aussicht gestellt, auch die tbrigen
Nachbarn sind informiert und haben mundlich nichts gegen das Bauvorhaben.

Das Wohngebaude soll eingeschossig in Holzsténderbauweise mit Pultdach, zur Aufnahme
der PV-Anlage, mit Sandwiche-Platten abgedeckt errichtet werden. Farbgebung in Anpassung
an die umliegende Bebauung. Die Fassade soll mit Holz verkleidet werden, auch hier farblich
angepasst an die ortliche/umliegende Bebauung.

Das Gebaude gliedert sich volumenmaRig und héhenmagig in die umliegende Bebauung ein.

Far das bestehende 3 Fam-Wohnhaus soll nérdlich ein Mulltonnen- und Fahrradschuppen
angebaut werden und es sollen 6 Stellplatze im Westen errichtet werden.

Die Architektin

76461 Muggensturm * FalkenstraBe 5 * Tel 07222-52277 * Fax 07222-989826 * mail steinert-muggensturm@t-online.de
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Landkreis:  Rastatt Lageplan = M I:SOO

Gemeinde: Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.

Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Flurstiicknr.: 8133 Zeichnerischer Teil zum Bauantrag.
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Bauvorhaben: Wohnhaus mit Carport, Miill- und Fahrradgebaude --- ABBRUCH

Bauherr: Architekt:
Eheleute

Lolita und Mathias Witt
MerkurstraBe 16

76461 Muggensturm

f(_')f)\‘/‘VWI\ :Lm ¥,
STEINERT_JRS-
FREIE ARCHITEKTIN  TELEror Sy222/e22nt,

Friedrich-Ebert-Str.27 . D-76461 Muggensturm
\ Tel.: 07222 - 91 60 360 - Fax: 07222 - 91 60 364
| (ﬁ RMMail:buero@ib-malige.de -Web: www.ib-malige.de

Datum: 14.06.2023




Landkreis:  Rastatt Lageplan - M I:SOO

Gemeinde: Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.

Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Flursticknr.: 8133 Zeichnerischer Teil zur Bauvoranfrage.
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Landkreis:  Rastatt l.ageplan - M I:SOO

Gemeinde: Muggensturm Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster.

Gemarkung: Muggensturm Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich.

Flursticknr.: 8133 Zeichnerischer Teil zur Bauvoranfrage.
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sind geringer als 2.50m, es gilt also fir alle
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Bauvorhaben: Wohnhaus mit Carport, Miill- und Fahrradgebaude

Bauherr: Architekt: Vermessung:
Eheleute INnger
Lolita und Mathias Witt
MerkurstraBe 16
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zum Angrenzer Merkurstralte 14
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BAUVORANFRAG

1 Muggensturm
Merkurstrasse 16

Lbg-r. 8433

BE;ZTeﬁute Lolita und
Mathias Wit

76461 Muggensturm
Merkurstrasse 16

Telefon

EG 1:100

ROSWITA %
STEINERT
FREIE ARCHITEKTIN

76461 MUGGENSTURM
VOGESENSTRASSE 11

Telefon 07222-52277
Fax 07222-989826

mail: steinert-muggensturm@t-online.de

Muggensturm, Mai 2023
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BAUVORANFRAGE

Objekt

Anbau
Einfamilienwohnhaus +
Carport

76461 Muggensturm
Merkurstrasse 16

LN 133
Bauherrschaft
DNT° Eheleute Lolita und
O aChZurmaX'A“f”ahmeeinerPV-An/ MathIaS Wltt
CarportDagh 76461 Muggensturm
- _ W Merkurstrasse 16
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8,50 Wohnhaus 5,00 Carport !l/ \\ 76461 MUGGENSTURM
1 R Falkenstrasse 5
Telefon 07222-52277
Fax 07222-989826
C n | mail: steinert-muggensturm@t-online.de
vom Angrenzer Merkurstrae 18 Muggensturm, Mai 2023
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Objekt

Anbau
Einfamilienwohnhaus +

Carport

76461 Muggensturm
Merkurstrasse 16

Lbg.-Nr. 81 33

Ansicht vom Angrenzer Friedrichstralle 17

\Westen

Ansicht von der Merkurstralle

Eheleute Lolita und
Mathias Witt

76461 Muggensturm
Merkurstrasse 16

Telefon

Ansichten 1:100

Planung

STEINERT

FREIE ARCHITEXTIN

76461 MUGGENSTURM
Falkenstrasse 5

Telefon 07222-52277
Fax 07222-989826

mail: steinert-muggensturm@t-onfine.de

Muggensturm, Mai 2023
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